TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 57/2020/DS - PT

Ngay: 17/12/2020

“V/v: Yéu cdu cong nhan hop dong
chuyén nhuwong quyén s dung dat,
hiy hop dong Chuyen nhwong
quyén si dung dat va huy gidy
chitng nhdn quyén si dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phan - Chi toa phién toa: Ong Lé Phwéce Thanh.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Tan Long va 6ng Nguyén Xuan Pién.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thoa, Thu ky Toa 4n nhan dan cép
cao tai Pa Ning.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning tham du phién
toa: Ong Nguyén Xuin Vinh — Kiém sét vién.

Ngay 17 thang 12 nam 2020, tai try s Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa
Nang xét xir phiic thém cong khai vu an dan sy thu 1y 220/TBTL-TA ngay 07
thang 7 nam 2020 V& Viéc: “Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen
sir dung dat, hiy hop dong Chuyen nhirong quyen sir dung dat va huy gidy
chitng nhdn quyén si dung dat”.

Do Ban an déan su so tham s 04/2020/DS-ST ngay 26 thang 5 nim 2020
ctia Toa an nhan déan tinh Dak Lik bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir 6 334/2020/QD-PT ngay 03 thang

12 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Kim T va ba Lé Thi B; trt tai: 18/30 Puong
G, phuong T1, thanh phd B1, tinh Pak Lik - Vang mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don: Ong Lé Thanh K; tru tai:
159 duodng L, phuong T1, thanh phé B1, tinh Dak Lik. (Theo vin ban ity quyén
ngay 15/3/2018) - C6 mat.

- Bi don: Vii Tién D, ba Pham Thi N. Tru tai: 22 Pudng G, phuong T1,
TP B1, tinh Pak Lk -  Co6 don xin xét xur vang mit.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Vin Ngoc L1, ba Nguyen Thi Ng; tra tai: 18/32 Puong G,
phuong T1, thanh phé B1, t1nh Pak Lik.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta 6ng Vian Ngoc L1: Ba Nguyén Thi Ng;
tra tai: 18/32 Pudng G, phuong T1, thanh phd B1, tinh Dak Lak. (Theo van bdn
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1y quyén ngay 07/9/2018) - C6 mat.

2. Uy ban nhén dén thanh pho Bl.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Huynh Nhat N1. (Theo vin bdn iy
quyén so 42/GUQ-UBND ngay 22/8/2018) - Ving mit.

3. Anh Vii Qudc S, sinh ndm 1996 - Ving miit.

4. Ong Vii Kién Tr, sinh nim 2000 - Ving mat.

5. Chi Vii Thi Thiy T2, sinh ndm 2001 - Ving mit.

Péu tra tai: 22 Giai Phong, phudng T1, thanh phd B1, tinh Pak Lik.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh Vi Quéc S, anh Vi Kién Tr, chi
Vii Thi Thity T2: Ong Vil Tién D; tr(i tai: 22 Giai Phong, phuong T1, thanh phé
B1, tinh Pak Lak. (Theo véin bdn ity quyén ngay 06/4/2019 va 27/4/2019) - Co
don xin xét x{r vang mat.

6. Van phong cong chimg Pak Lak - Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Tai bdn tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi dai dién theo iiy
quyén ciia nguyén don ong Lé Thanh K trinh bay:

Vo chong 6ng Vii Tién D, ba Pham Thi N la chu sir dung thira dat s6 99,
td ban dd s6 20, dién tich 1a 2.974,6m? toa lac tai to dan phd 7 phuong T1,
thanh phé B1, Pik Lik, dugc UBND thanh phé B1 cip gidy chirng nhin quyén
str dung dat (GCNOSDP) s6: BB 776739 ngay 22/6/2010 mang tén ho ong Vi
Tién D.

Ngay 30/5/2011, 6ng D, ba N chuyén nhuong cho vo chdng ong Nguyén
Kim T, ba Lé Thi B (vzet it ong T, ba B) di¢n tich chuyén nhuong 369m? 1a
mot phan dién tich thudc thira dat trén. Vi tri t can: Phia Dong giap dat ba K1
rong 9m, phia Tay giap dudng nhua rong 9m; phia Bac giap dat ong L1 dai
41,22m va phia Nam giap dat 6ng D dai 41,22m, gia chuyen nhuong
840.000.000 dong, viéc chuyén nhuong hai bén chi 1am hop dong viét tay chua
qua thu tuc cong ching, ching thuc tai co quan ¢ tham quyen, dén nay céc
bén chua 1am thu tuc tach thira, chua ké khai dang ky dé cap GCNQSDD theo
quy dinh cua phép luat.

Sau khi nhan chuyén nhugng 6ng T, ba B di thanh toan du tién cho ong
D, ba N ddng thoi ong D, ba N di ban giao dat cho 6ng T, ba B. Nam 2012, éng
T, ba B d3 x4y dung nha kién ¢ trén dat, sinh séng 6n dinh tir 46 dén nay.

Ngay 17/6/2012, 6ng D, ba N lai tlép tuc chuyén nhuong cho vo chéng
ong Van Ngoc L1, ba Nguyén Thi Ng (Ong L1, ba Ng) 01 phan 16 dat hen ké
huong Tay 16 dat cua 6ng T, ba B véi dién tich chuyén nhuong 517,8m?, viée
chuyén nhuong hai bén chi lam hop ddng viét tay chua qua thu tuc cong chung,
chtng thuc tai co quan c6 tham quyén.

Sau d6, ong D, ba N lam thu tyc tach tir thira dat s6 99, to ban do s6 20
c6 tong dién tich 1a 2.974,6m2, thanh 02 thtra; (Thtra 1): Ngay 20/9/2013 ho 6ng
D dugc UBND thanh phé B1 cong nhan quyén sir dung dat sé BP 224129 thudc
thira dit sb 745, t& ban dd s 20, dién tich 517,8m’ (trong d6, c6 100m* dit o,
phan con lai 14 dién tich cay lau nam). Ngay 26/9/2013 ong D, ba N lai 1ap hop
ddng s6 745 chuyén nhuong lai toan bo phan dién tich dat 517,8m? trong d6 c6
mot phan da ban cho gia dinh 6ng T, ba B cho vo chong ong L1, ba Ng. Pén
ngay 14/10/2013 ong D, ba N 1am thi tuc thay doi ndi dung co s& phap ly
GCNQSDD sang tén cho 6ng L1 thira dat 745, to ban dd sd 20. Ngay
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12/11/2018 S& tai nguyén va moi trudng tinh Pak Lik cap GCNQSDD dat s6
CM 142319 thira 99, to ban d sb 20, dién tich 2456,8m”.

Qua trinh sir dung vo chong 6ng T, ba B, ong L1, ba Ng di tao 1ap tai san
trén dat dung vi tri nhan chuyén nhuong, di xay tudng rao xac dinh ranh gi6i
thira dat gitra cac thura dat, 6ng T, ba B va 6ng L1, ba Ng st dung 6n dinh tir d6
dén nay khong c6 tranh chap.

Qua trinh quan 1y, str dung dat ong T, ba B ¢6 nhu cau lam thu tuc tach
thira, ké khai dang ky cap GCNQSDPD. Ong D, ba N hop tiac dwa GCNQSDD
dén co quan c0 thAm quyén thi phat hién dién tich dit ong ba dang sir dung 6n
dinh cap cho 6 ong D, 6ng D lai lam thu tuc thay d6i noi dung co s& phap 1y gidy
chtng nhan quyén sir dung dit sang tén cho 6ng L1.

Nay 6ng T, ba B khoi kién yéu cau:

1. Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
30/5/2011, gitta 6ng T, ba B v6i 6ng D, ba N.

2. Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng D, ba N
v0i ong L1, ba Ng duge van phong cong chimg, ching thuc ngay 26/9/2013.

3. Yéu cau huy GCNQSDD s0 BP 224129 thugc thira dat s6 745 to ban
d6 s6 20, dién tich 517,8m* dugc UBND thanh phd B1 cép cho gia dinh 6ng D
da dugc thay d6i noi dung co so phap 1y chuyén nhuong lai cho 6ng Vian Ngoc
L1, ba Nguyen Thi Ng.

Dbi voi so tién gia dinh ba Ng da bo ra dé chuyén ddi 100m? dat nong
nghiép sang dét tho cu dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak giai quyét theo
quy dinh cua phéap luat.

Tai ban ty khai va qud trinh giai quyét vu dn bi don ong Vi Tié ién D dong
thoi la nguwoi dai dién theo tiy quyén ciia nhiing nguwoi cé quyén loi va nghia vu
lién quan: anh S, anh Tr, chi T2 va ba Pham Thi N trinh bay:

Vo chong 6ng D, ba N 1a chu sir dung thira dat sé 99, to ban do sb 20,
dién tich 2.974,6m°, toa lac tai phuong T1, thanh phé B1, Pik Lik, duoc
UBND thanh phé B1 cap GCNQSDD sé BB 776739 ngay 22/6/2010 mang tén
ho ong Vil Tién D.

Ngéy 30/5/2011, ong D, ba N chuyén nhuong cho 6ng T, ba B dién tich
369m?, 1a mot phan thira dat 16 GCNQSDP sé BB 776739; Vi tri tir can: Phia
Dong giap ba K1 9m; phia Tay giap duong nhya 9m; phia Bic giap dat 6 ong L1,
ba Ng; phia Nam giap phan dat con lai ciia 6ng D, ba N, chiéu dai déu hét dat,
gia chuyen nhuong 840.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong hai bén chi 1am
giay viét tay chua qua thu tuc cong chung, ching thuc tai co quan c6 thim
quyén cho dén nay cic bén ciing chua lam thu tuc tach thira sang tén
GCNQSDD theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi nhan chuyén nhuong ong T di thanh toan du tién cho ong D, ba
N ddng thoi ong D, ba N di ban giao thira dat cho ong T, ba B. Ong T, di xay
dung nha kién c6 trén dat, sinh sdng 6n dinh tir 46 dén nay.

Ngay 17/6/2012, 6ng D, ba N lai tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng L1, ba
Ng 01 phan 16 dat lién ké huéng Tay giap 16 dat cia 6ng T c6 dién tich
517,8m°. Viéc chuyén nhuong hai bén c6 ky hop dong dugc cong chimg chimg
thuc.

Sau do, ong D, ba N lam thi tuc tach tir thira dat s6 99, to ban d6 s6 20,
dién tich 1a 2.974,6m® thanh 02 thua; (T hira 1) Ngay 20/9/2013, 6ng D, ba N
dugc UBND thanh pho B1 cong nhan quyén st dung dit sé BP 224129, thira

3



dat s6 745, to ban dd s6 20, dién tich 517,8m” ( Trong do, c¢6 100m* dat &, phan
con lai dat cdy lau nam). (Thira 2) Ngay 12/01/2018, SO tai nguyén va moi
truong tinh Dak 1ik cdp GCNQSDD sé CM 142319 thtra 99, t& ban do sb 20,
dién tich 2456,8m? cho 6ng D, ba N. Ngay 26/9/2013, éng D, ba N 1ap hop
ddng sb 745 chuyén nhuong lai toan bd phan dién tich dat 517,8m? cho éng L1,
ba Ng. Dén ngay 14/10/2013 ong D, ba N 1am thu tuc thay doi ndi dung co so
phap 1y GCNQSDD sang tén cho 6ng L1.

Qua trinh str dung, 6ng T, ba B va 6ng L1, ba Ng d tao 1ap tai san trén dat
1a xay dung nha & kién cb ding vi tri nhan chuyén nhuong ctia 6ng D, ba N, da
xdy tuong rao xac dinh ranh gi6i thira dat gitra cac ho. Ong T, ba B va ong L1, ba
Ng str dung 6n dinh tir d6 dén nay khong c6 tranh chap.

Qua trinh quan 1y st dung dat 6ng T, ba B yéu ciu o 6ng D, ba N lam thu
tuc cong chimg, chimg thyc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ong
T, ba B ké khai dang ki de cap quyén sir dung dat da nhan chuyen nhuong. Sau
Khi, ong D, ba N dua gidy chirng nhan quyén sir dung dat dén co quan c6 tham
quyen thi moi phat hién ra: mot phan dién tich dt ciia ong L1, ba Ng da duoc
cap chong, cap sai vi tri 1én phan dién tich dat ma ong T, ba B da nhan chuyén
nhuong cua vo chong ong D, ba N.

Ong D, ba N dong y voi yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc: Yéu
cau tiép tuc thuc hién hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
30/5/2011, giita ong D, ba N véi ong T, ba B va yéu cau hity GCNQSDD s BP
224129, thira dat sb 745, to ban d6 sb 20, dién tich 517,8m* (Trong d6, 100m*
ddt ¢, phan con lai ddt cdy lau ndm), mang tén ho 6ng D, dugc thay d6i ndi dung
co sO phap Iy GCNQSDD sang tén cho ong L1.

Ngoai ra, 6ng D, ba N thira nhan: Pé dam bao du diéu kién tach thira,
sang tén GCNQSDD thi giita 6ng D, ba N va 6ng L1, ba Ng ¢ thoa thuan: Ong
L1, ba Ng 1a nguoi phai c6 nghia vu chiu thué chuyén d6i muc dich st dung
100m? tir dat néng nghiép sang dit thd cu, s tién thué cu thé 66.330.000 dong.
Maic du, bién lai va ngudi thuc hién nghia vu ndp thué 1a ong D, ba N nhung
thuc té 13 tién cua 6ng L1, ba Ng. Truong hop, Toa an chap nhan yéu cau cua
nguyén don vé viéc hay GCNQSDD thi ong D, ba N dong ¥ thanh toan lai cho
ong L1, ba Ng s6 tién nay. Pé nghi Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ UBND thanh phé Bl. Ong Huynh Nhit Nam dai di¢n trinh bay:

Sau khi tra cttu ho so luu trit, UBND thanh phd B1 ¢6 y kién nhu sau:

Ngay 22/6/2010, ho 6ng Vi Tién D dugc UBND thanh phd B1 cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé BB 776739 d6i véi thira dat s6 99, to ban do6 sé
20, 16 dét toa lac tai phuong T1, thanh phé B1.

Ngay 21/8/2013, 6ng Vii Tién D dang ky chuyén muc dich sir dung dat
d6ng thoi tach mot phan thira dat néu trén va duge UBND thanh phd B1 cap gidy
chang nhan quyén str dung dat sb BP 224129 thira dat s6 745, to ban d6 s6 20, 16
dat toa lac tai phuong T1, thanh pho B1.

Ngay 26/9/2013, éng Vil Tién D chuyén nhuong thira dat s6 745, to ban
d6 s6 20 cho 6ng Vian Ngoc L1 va ba Nguyén Thi Ng va dugc Van phong Ping
ky quyén st dung dat (nay la Chi nhanh Vian phong Bang ky dat dai thanh phd)
chinh 1y bién dong sang tén.

Can ctr hd so néu trén, viéc UBND thanh phd B1 cip gidy chung nhan
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quyén sir dung dat d6i voi cac thira dat néu trén dugc thuc hién dang trinh tu tha
tuc quy dinh phép luat dat dai.

Dé nghi Toa an can cu cac tai liéu chting cr caa cac bén lién quan va két
qua xac minh thyuc té dé giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

+ Ba Nguyén Thi Ng va la nguwoi dai dién cho éng Viin Ngoc L1 trinh bay:

Niam 2010, toi va chong 13 6 6ng Van Ngoc L1 co nhan chuyén nhuong cua
vo chdng 6ng D, ba N mot thira dat co dién tich 517, 8m? (11.9m x 43m) tai dia
chi s6 18/31 Pudng G, thanh phd B1, tinh Bak Lak. Nam 2013, ba c6 1ap tha
tuc ké khai chinh Iy sang tén quyén sir dung dat mang tén vo chong ba. Sau khi
hoan thanh viéc chuyén nhuong thi ba xin cap gidy phép xay dung va tién hanh
xay dung nha 6.

Nam 2014 gia dinh 6 ong T, ba B nhan chuyén nhuong mot phén dién tich
dat cta 6ng D, ba N va xin cap gidy chang nhan quyén st dung dat méi phat
hién vi tri dat nha ong T (9m) da dugc cap gidy chang nhan quyen su dung dat
cho ong D, ba N va chuyén nhugng lai cho vo chong ba. Ddi véi yéu cau khoi
kién cua ong T va ba B thi ba c¢6 ¥ kién:

Viéc chuyén nhuong dat giira gia dinh ba va 6ng D, ba N 1a c6 that va
dung quy dinh cua phap luét. Viéc cap giay chang nhan quyén str dung dat do
co quan c6 tham quyén cap sai vi tri ba khong biét nén da xay dung nha trén dat.
Gitra gia dinh ba va cac bén vo chong 6ng T, ba B, vo chong ong D, ba N khong
c6 tranh chap vé dién tich dat dai ma chi dé nghi Toa an giai quyét veé VleC Cap
nham gidy chang nhan quyen st dung dat. Truong hop xac dinh Vigc cap giay
chting nhan quyén st dung dat sai thi d& nghi co quan c6 tham quyen chinh ly
va chiu trach nhiém vaéi viéc Cap sal nay. Viéc ong T, ba B yéu cau cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat gilra gia dinh ong T, ba B v4i ong
D ba N ba khong c6 ¥ kién, viéc huy gidy glay chtng nhan quyén su dung dat so
BP 224129 thudc thira dat s6 745 t& ban dd s6 20, dién tich 517,8m?, ¢6 100m®
dat 6, ph?m con lai 1a dién tich cay lau nam da dugc Cép cho gia dinh ba theo
dung quy dinh cua phap luat. Khong dong v hiy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita gia dinh ba va gia dinh 6ng D, ba N.

+ Van phong Céng chirng Pk Ldk.

Péi voi van phong Cong ching Pak Lik, mac du duoc tong dat cac van
ban t6 tung hop 18 nhung tir ch6i khong tham gia to tung.

* Tai Ban an déan su so tham s6 04/2020/DS-ST ngay 26/5/2020 ciia
Toa 4n nhan din tinh Pik Lik di quyét dinh:

[1]. Ap dung Piéu 100 Luat dat dai 2013; Diéu 26, Piéu 34, biéu 37,
Diéu 147, Piéu 165, Diéu 166, khoan 1, 2 Biéu 227, Biéu 266 Bo luat tb tung
dan su nim 2015; khoan 4 Diéu 32 Luat t6 tung hanh chinh.

Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngiy
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi. Phap 1énh 10/2009/UBTVQHI2 ngay
27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi.

[2] Tuyén xur:

Chap nhan mét phan don khai kién ciia ong Nguyén Kim T, ba Lé Thi B.

- Cong nhan su thoéa thuan giira 6ng D, ba N véi ong T, ba B vé hiéu luc
cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra 6ng T, ba B vai 6ng D, ba
N duoc lap ngay 30/5/2011 véi dién tich 369m® (chiéu ngang 9m, chiéu dai
41,22m); V1 tri to can: Phia Dong giap ba K1 9m, phia Tay giap duong nhya
9m; phia Bic giap dat 6ng L1, ba Ng va phia Nam giap dat ong D c6 chiéu dai

5



déu hét dat c6 hiéu luc.

Cong nhan sy thoa thuan gitra vo chong 6ng Nguyén Kim T, ba Lé Thi B;
Vo Chéng éng Vil Tién D, ba Pham Thi N va vo chong éng Vin Ngoc L1, ba
Nguyén Thi Ng, nhu sau:

+ Vo chéng ong Nguyén Kim T, ba Lé Thi B phai thanh todn cho vg
chéng 6ng Vi Tién D, ba Pham Thi N sé tién 120.390.600 ddng (gac:
66.330.000 dong, ldi: 54. 390.600 dong).

+ Vo chong ong Vi Tién D, ba Pham Thi N va vo chong 6ng Vin Ngoc
L1, ba Nguyén Thi Ng sb tién 120.390.600 ddng (gdc: 66.330.000 dong, ldi: 54.
390.600 dong).

Vo chdng 6ng D, ba N ¢o trach nhiém dén co quan c6 tham quyén dé
hoan tat thi tuc sang tén cho vo chdng 6ng Nguyén Kim T, ba Lé Thi B theo
quy dinh phap luat.

Bac mot phan yéu cau khoi Kién caa nguyén don vé yéu hay hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat giira ong D, ba N véi 6ng L1, ba Ng duoc
véan phong cong chung, chung thue ngay 26/9/2013.

Bac yéu cau khei kién ong T, ba B vé viéc huy GCNQSDbD ) BP
224129 cap ngay 26/9/2013 mang tén hd 6ng Vil Tién D dién tich dat 517,8m?
thira 745, to ban do so 20.

Huy thay d6i noi dung co s& phap 1y chuyén nhuong lai cho ong Vian
Ngoc L1, ba Nguyén Thi Ng ngay 14/10/2013.

Ngoai ra Ban an so tham con quyét dinh vé chi phi dinh gia, 4n phi, 13
cham thi anh 4n va quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 01/6/2020, ba Nguyén Thi Ng khang cio mot phan ban 4n so tham;
dé nghi khong chap nhan khoi kién ctia nguyén don vé yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit giita ong D, ba N véi ong L1, ba Ng dugc
van phong cong chimg, chimg thuc ngdy 26/9/2013 va hity GCNQSDD sb BP
224129 thudc thira dat s6 745 t& ban d6 s6 20, dién tich 517,8m’ dugc UBND
thanh phb B1 cép cho gia dinh ong D di duoc thay d6i ndi dung co sd phap 1y
chuyén nhuong lai cho 6ng Vian Ngoc L1, ba Nguyén Thi Ng.

Tai phién toa phic tham: Nhimg nguoi khang cdo khong rut, thay doi
hodc bd sung khang cao. Nguyén don khong rat don khai kién.

Pai dién VKSND cap cao tai Pa Néang phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va cta nhimg ngudi tham
gia t6 tung dd chap hanh dung quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su va vé noi
dung vu an: P& nghi HPXX chap nhan khang cdo va hily mot phan ban an dan
su so thim néu trén chuyén hd so cho Toa 4n nhan déan tinh Dik Lik giai quyét
lai theo thu tuc so tham.

Qua nghién ciru toan bé hé so vu dn, tham tra cdc chimg cir tai phieén toa,
trén co so xem xét day du, toan dién Y kién ciia nhwng nguwoi tham gia t6 tung,
ngueoi bdao vé quyén loi, y kién ciia Kiém sat vién va sau khi nghi dn.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé chuyén nhuong va quan 1y, st dung dat tranh chap:

[1.1] Ong D, ba N 1a chu st dung thtra dat sd 99, to ban do sb 20, dién
tich 1a 2.974,6m” toa lac tai phuong T1, thanh phé B1, Pik Lik; dugc UBND
thanh phd Bl cap gidy chung nhan quyén st dung dat (sau ddy viét tat
GCNOSDD) sé6 BB 776739 ngay 22/6/2010 mang tén ho 6ng Vi Tién D.
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[1.2] Ngay 30/5/2011, ong D va ba N chuyén nhugng cho éng T va ba B
mot phan dién tich thudc thira dat trén; phan dat chuyén nhuong co dién tich
369m° (chiéu ngang 9m, chiéu dai 41,22m); vi tri phia Bic tiép giap dit éng
Hoc (ba Ng khai mua lai dién tich dit cia ong Hoc vao nam 201 2).

[1.3] Ngay 17/6/2012 ong D, ba N tlep tuc chuyén nhuong cho oéng L1,
ba Ng dién tich dat 517,8m? hen ké véi 16 dat cua ong T, ba B da nhan chuyen
nhuong (01 phan thira dat s6 99, to ban do sé 20 ¢6 tong dién tich la 2.974,6m?
theo GCNOSDD s6 BB 776739 ngay 22/6/2010). Tai thoi diém chuyén nhuong
hai bén chi lam hop dong viét tay chua qua thu tuc cong chimg, ching thuc tai
co quan c6 tham quyén.

[1.5] Qua trinh sir dung sau khi nhén chuyén nhugng: Vo chong ong T,
ba B va vo chong 6ng L1, ba Ng da x@y dung nha ¢, tao lap tai san trén dat, xay
tuong rao xac dinh ranh gi6i thira dat gitta cac thira dat theo dang vi tri nhan
chuyén nhuong va di sir dung 6n dinh va khong c6 tranh chap.

Nhu vay, 6ng D, ba N Ia chu st dung thira dét chuyén nhuong, da dugc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat nén c6 quyén chuyén ‘nhuong theo quy
dinh cua Piéu 166, 167 va Picu 168 Luat dat dai; qua trinh t6 tung tai Toa 4n,
ong D, ba N khong yéu cau huy cac hop dong chuyén nhuong; 6ng T va ba B
khong yéu cau huy hop dong chuyen nhuong ngay 30/5/2011; 6ng L1 va ba Ng
cling khong yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong ngay 17/6/2012. Mat khac,
cac bén ciling da thira nhan giao nhan du tién, di giao nhan dat va quan ly, s
dung va xdy dung nha 0, tuong rao trén d4t theo dang vi tri; ong T, ba B va ong
L1, ba Ng sir dung dat 6n dinh va khong c6 tranh chap. Do d6, Toa an cép so
tham coéng nhan hiéu luc cua Hop dong ngay 30/5/2011 giira 6ng T, ba B véi
ong D, ba N va hop dong ngay 17/6/2012 giita 6ng L1, ba Ng véi ong D, ba N
1a dung quy dinh tai Diéu 129 B luat dan sy nam 2015.

[2] V& noi dung tranh chép:

[2.1] Sau khi chuyén nhugng; ngay 21/8/2013, éng Vii Tién D dang ky
Chuyén muc dich st dung dét dong thoi tach mot phan thia dét ) 99, t0 ban d6
80 20, dién tich 1a 2.974, 6m* va duoc UBND thanh phé B1 cap glay CNQSDbD
s6 BB 224129 ngay 26/9/2013 dbi voi thira dat s6 745, to ban do sé 20, tich
517,8m* (100m? dat &, phan con lai la dién tich cdy ldu ndam).

Sau khi dugc cap GCNQSDD sé BB 224129 ngay 26/9/2013; cing ngay
26/9/2013 6ng D va ba N 1ap hop dong sd 745 (tai Vin phong céng chirng Pak
Ldk) chuyén nhuong toan bo dién tich dat 517,8m*(100m? ddt ¢, phdan con lai la
dién tich cdy ldu nam) thira dat s6 745, to ban dd s 20 cho ong L1 va ba Ng.

Can clr vao hop dong sb 745 ngay 26/9/2013, Chi nhanh van phong ding
ky Quyén st dung dat thanh phé Buén Mé Thudc chinh 1y, sang tén cho 6ng
Vin Ngoc L1 va ba Nguyén Thi Ng vao ngay 14/10/2013 tai GCNQSDD sé BP
224129.

[2.2] Theo 101 khai ctia 6ng T va ba B thi khi lam thu tyuc tach thira, lap
hop dong chuyén nhuong va ké khai dang ky dién tich 369m® da nhan chuyén
nhuong cia 6ng D va ba N vao ngay 30/5/2011 thi 6ng ba dugc can bo phong
TN&MT thanh phé Buén Mé Thudt 1a ong Lé Anh Tuén tra 10i 1a dién tich dat
369m° ma 6ng ba di nhan chuyén nhuong cia 6ng D va ba N vao ngay
30/5/2011 da duogc sang tén cap cho dng L1 va ba Ng tai thira dat sd 745, to ban
d6 s6 20 va chong lan toan bg; 6ng D va ba N ciing khai cho rang dién tich dét
thira dat sé 745, to ban dd sb 20 da cap chong 1én dién tich 369m® dt ma 6ng T
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va ba B nhan chuyén nhuong. Tuy nhién, 6ng Lé Anh Tuan khong thira nhan
viéc ong Tuén tra 101 voi 6ng T va ba B nhu 101 khai ctia 6ng T va ba B néu trén;
ong T, ba B va D, ba N ciing khong c6 chimg ctr chirng minh viéc dién tich dat
thira dat s6 745, to ban dd sb 20 da duogc chinh ly ding tén 6ng L1 va ba Ng da
cap chdng 1én dién tich 369m® dit ma 6ng T va ba B nhan chuyén nhuong cua
ong D va ba N vao ngay 30/5/2011.

Mt khac, theo bién ban thAm dinh tai chd ngay 09/10/2018 ciia TAND
thanh phé Buon Mé Thudt va theo trich do ngay 24/10/2018 ctia Cong ty TNHH
tu van Nong lam nghi¢p Pak Lak thé hién: Chiéu dai t&r canh va dién tich thuc
té dang str dung ctia ong T, ba B ciing nhu ctia ong L1, ba Ng déu phu hop véi
dién tich da nhan chuyén nhuong; gidy CNQSDD sé BB 224129 ngay
26/9/2013 dugc chinh 1y dung tén 6ng Vian Ngoc L1, ba Nguyén Thi Ng vao
ngdy 14/10/2013 c6 dién tich 517,8m” dung theo hop dong chuyén nhuong sd
745 ngay 26/9/2013 gitra 6ng D, ba N voi 6ng L1, ba Ng. Bén canh do, theo
glay CNQSDb s6 BB 776739 thé hién ho ong D va ba N Ia chu su dung thua
dat sb 99 co tong dién tich 1a 2.974,6m?; dén ngay 17/6/2012 ong D, ba N
chuyén nhuong cho 6ng L1, ba Ng dién tlch dat 517,8m? (01 phan thira dat s6
99 ) va nhu vay di¢n tich dét ctia ho ong D, ba N con lai 2.456,8m* (2.974,6m2 -
517,8m?) 1a dung véi dién tich 2.456,8m? ma ho 6ng D, ba N con dung tén tai
gidy CNQSDD s6 CM 142319 ngay 12/01/2018; da cho thay phan dién tich dat
369m’ ma 6ng T, ba B di nhan chuyén nhugng cua éng D va ba N vao ngay
30/5/2011 van con nam trong dién tich 2.456,8m” cua thira dat s6 99, to ban do
s6 20 theo GCNQSDD s6 CM 142319 ngay 12/01/2018 nhung Toda 4n cap so
tham chi can ctr vao loi khai cua cac duong sy cho réng dién tich dat thtra dat sb
745, to ban dd sb 20 cua ong L1 va ba Ng trén gidy chimg nhan da cap chong
1én dién tich 369m? dit ma 6ng T va ba B nhan chuyén nhuong cua ong D, ba N
va cdn ¢t vao tham dinh tai chd theo chi dan: “Trich do dia chinh thira ddt cia
Céng ty TNHH do dac- tw vin néng lam nghiép Pak Lik di ghi ré: Ranh gidi
hién trang thira dat do vé theo chi dan ciia chii sit dung dat va theo yéu cau ciia
Toa dn” dé xac dinh c6 su chong 1an va tir 6 huy thay d6i noi dung co sé phap
ly chuyén nhuong lai cho ong Vian Ngoc L1, ba Nguyén Thi Ng ngay
14/10/2013 tai gidy CNQSDD s6 BP 224129 cap ngdy 26/9/2013 ma khong tién
hanh diéu tra, xac minh, thu thap ching cir dé lam rd theo nhu y kién cia co
quan chuyén mén c6 tham quyén dat dai theo ndi dung Coéng van so
538/STNMT-Ttra ngay 10/3/2020 cua S& TN&MT tinh DBak Lak va Cong van
s6 166/CV-TNMT ngay 10/4/2020 ctia phong TN&MT thanh phé B1 14 chua du
can cu giai quyét vu an.

[2.3] Theo hop ddng chuyén nhu:ong ngay 30/5/2011 gitra 6ng D, ba N
voiong T, ba B thé hién dién tich 369m? nhan chuyén nhuong vé phia Bic giap
v6i dat éng Hoc: “Phia Bdc gidp ddt éng Hoc”, khong giap véi voi dit ciia ong
L1, ba Ng; qua trinh khai bao thi 6ng D, ba N cling nhu 6ng L1, ba Ng cling
thtra nhan di¢n tich dat nay 6ng D, ba N di chuyén nhuong cho ong Hoc nhung
cap so tham khong thu thap ching ctr, khong dua dng Hoc vao tham gia t6 tung
1a thiéu sot, khong bao dam quyén loi ich cua 6ng Hoc.

[2.4] Ba Ng cho rang ba khong thoéa thuan sb tién chuyén muc dich su
dung 100m” dat & néu trén nhung Toa an cip so thim Quyét dinh cong nhan su
thoa thuan la khong phu hop véi v chi cia ba Ng va khong dung phap luat (Ba
Ng khai néu c6 sw chong lan phan dat & thi ba Ng cong nhdn).
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Gidy CNQSDD s6 BB 224129 ngay 26/9/2013 khong xac dinh 100m” dét
& nam & vi tri ndo tai thira dat s6 745, to ban d6 s6 20 va khong c6 can clr nao dé
xac dinh 100m? dit & d3 nam trong dién tich 369m? cua ong T, ba B da nhan
chuyén nhuong cua 6ng D, ba N nhung Toa 4n cip so thdm cong nhan cho éng
T, ba B 1a khong dung. Mit khac, theo khoan 2 Piéu 7 Quyét dinh sd
36/2014/QD-UBND, ngay 17 thang 10 ndm 2014 cua UBND tinh Dak Lak; quy
dinh vé dién tich téi thiéu duoc _phép tach thira d6i vai @i voi dat san XUAt néng
nghiép l1a 500m% “Piéu 7. Pidu kién vé kich thwédc, dién tich toi thiéu dwoc
phép tich thira déi véi déi véi mét soé loai dit

1.

2. Poi véi dat san xudt néng nghiép: Dién tich ti thiéu dwoc phép tach
thira la 500m?...” Theo quy dinh trén thi dién tich nhan chuyén nhuong dét cua
vo chong 6ng T va ba B 369m? 1a khong dugc phép tach thira nhung Toa an cap
so thim khong tién hanh lam 1 ma cong nhan cho 6ng T, ba B 100m* dat ¢ 1a
khong c6 can cur va khong dung quy dinh.

[3] V&i cac sai sot néu trén, cAp phuc tham khong thé bo sung duoc nén
chap nhan khang cao cua ba Nguyén Thi Ng va huy ban an so tham; chuyén ho
so vu 4n cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[7] Do khang cao dugc chap nhan nén ba Nguyén Thi Ng khong phai chiu
an phi phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308 va khoan 1 Piéu 310 Bo luat td tung dan su;

Chap nhan khang cao ctia ba Nguyén Thi Ng.

1. Huy ban 4n dan sy so tham sb 04/2020/DS-ST ngay 26 thang 5 ndm
2020 cua Toa an nhan dan tinh Pik Lak; vé viéc: “Yéu cau cong nhdn hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat, huy hop dbng chuyén nhwong quyén si
dung dat va hiy gidy chirng nhan quyén si dung dat”’; giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyen KimTvabalé Th1 B.

- Bi don: Ong Vii Tién D va ba Pham Thi N,

2. Giao hé so vu an cho Toa an nhan déan tinh Dak Lak xét xtr so tham lai
theo thi1 tuc so tham theo diing quy dinh cua phap luat.

3. An phi dan sy phuc tham: Ba Nguyen Thi Ng khong phai chiu. Hoan
tra cho Nguyén Thi Ng s6 tién 300.000 dong tam tng an phi da ndp tai bién lai
thy tam tng s6 010315 ngay 08/6/2020 cta Cuc Thi hanh an dan su tinh Dak
Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu giam doc kiém tra I - TANDTC,; THAM PHAN _ CHfj TOA PHIEN TOA
- Cac duong sy (theo dia chi); y
- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang;
- Toa an nhan dan tinh Pk Lik (kém ho so
vu 4n dé giai quyét so tham lai); ) Pa k}")
- Cuc Thi hanh an dan su tinh Dak Lak
(dé thi hanh);
- Luu: Phong luu trit; hd so vy 4n.

Lé Phuwée Thanh
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