TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sd: 82/2020/DS-PT

Ngay: 17-6-2020

V/v tranh chap: “Doi tai san quy’é‘n sw
dung dat; tai san gan lién voi dat; Boi
thuwong thiét hai”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa : Ong Lam Thuan Tung
Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Thuy Ha
Ong Truong Vin Hai

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Mong Linh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
An Giang.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh An Giang tham gia phién toa: Ong
Pham Truong San - Ki€m sat vién.

Ngay 17 thang 6 nam 2020, tai tru s& Toa an nhén dan tinh An Giang xét XU
cong khai vu an dan sy phuc tham thu 1y s6: 127/2020/TLPT-DS ngay 20 thang 4

nim 2020; vé viéc tranh chap “Doi tdi san quyén sir dung dat; tai san gan lién voi
dat; Boi thwong thiét hai”

Do Ban 4n dan su so tham sd: 10/2020/DS-ST ngay 05 thang 02 nam 2020,
ctia Toa an nhan dan huyén Chau Phu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sé: 111/2020/QDPT-DS ngay
28 thang 4 nam 2020, giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.10ng Duong Thién Ph, sinh nam 1974 (c6 mit);

1.2 Ba Luu Thi M, sinh nim 1974 (ving mit);

Cung noi cu tra: 4p My Th, xi My D, huyén Chau Ph, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba M: 6ng Duong Thién Ph, theo vin ban
uy quyén ngay 09/10/2019 tai Uy ban nhan dan xa My D.

2.Bi don:
2.1 Ong Nguyén Van C, sinh nam 1956 (c6 mit);;
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2.2 Ba L€ Thi Kim X, sinh ndm 1958 (c6 mat);;
Ho khau thuong tra: 4p My H, xa My Ph, huyén Chau Ph, tinh An Giang.
Chd & hién tai: ép M¥ Th, xa M§ D, huyén Chau Ph, tinh An Giang.

3.Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1 Ong Nguyén Thanh D, sinh nim 1974 (ving mit);

3.2 Ba Nguyén Thi Thanh Tr, sinh nim 1976 (ving mat);

Cung cu tra: 4p My Th, x4 My D, huyén Chau Ph, tinh An Giang.

Ngudi khang céo: ong Nguyén Vin C; ba Lé Thi Kim X la bi don trong vy an.
NOI DUNG VU AN:

Theo hd so 4n so thAm thé hién:
Nguyén don 6ng Duong Thién Ph, ba Luu Thi M trinh bay:

Vio niam 2018, 6ng ba c6 mua cua d6ng Nguyén Thanh D, ba Nguyén Thi
Thanh Tr nha gin lién v&i dat toa lac tai 4p My Thién, xa My DPuc véi gia
500.000.000d, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat dugc 1ap hop dong cong
chtng va 6ng ba da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS08052 ngay
25/9/2018 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh An Giang cap.

Khi chuyen nhuong, gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua 6ng D ba Tr
dang thé chap vay ngan hang HDBank nén bién nhan tién thé hién 6ng ba giao tién
tai Ngan hang, s6 tién 500.000.000d giao 01 lan.

Sau d6 6ng D, ba Tr thué lai nha dat trén (sau khi chuyén nhuong cho 6ng,ba),
thoi han 01 nam (8/9/2018-08/9/2019), gia thué 30.000.000d/nam. Khi hét thoi han
thué, 6ng ba dén lay lai nha thi phia 6ng Nguyén Vian C va vo la ba Lé Thi Kim X
(cha, me ciia 6ng Nguyén Thanh D) khong dong y tra. Ong C, ba X con nha dat ¢
Vam Xép nhung khong chiu di doi di dé tra nha. Ong x4c dinh ong chi tranh chap
nha dat, riéng cac vat dung trong nha 6ng khong tranh chap.

Nay 0ng, ba khoi kién yéu cau éng C, ba X di doi vat dung trong nha tra lai
nha dit cho ong ba va tra sd tién 30.000.000d/nim twong Umg véi thoi gian da
chiém gitr nha tinh tir ngdy 08/9/2019 (ngay hét thoi han thué nha) cho dén ngay
x€t xr.

Bi don 6ng Nguyén Vin C, ba Lé Thi Kim X trinh bay:

Khong dong Yy voi yéu cau khoi kién cua nguyen don, 6ng ba cho rang day la
nha dt cia vo chong ong ba, khong phal cia DvaTr,

Vao thang 6/2012, ong ba mua nén tai khu dan cu cho My Durc cua 6ng Tran
Phu Tho (ty la Tu Mi), gia 160.000.000d, mua ban glay tay, ong Tu Mi da duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Viéc mua ban nén voi 6ng Tu Mi d3 xong,
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ong ba giao tién va nhan dat xy dung nha ¢. Ngudn tién mua nén va tlen xay dung
nha 13 cta riéng 6ng ba, 6ng D ba Tr khong c6 dong gdp vao. Hién gidy tay mua
ban 6ng ba khong con gitr. Tur khi mua va xay dung nha thi 6ng ba quan ly st dung
6n dinh cho dén nay, 6ng D ba Tr khong c6 sinh song tai nha dat nay. Ong ba
khong c6 nha dat nao khac. Nha dat & Vam Xép 1a cua cha chong khong phai cua
ong ba.

Viéc D, Tr duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhu thé ndo va thoi
gian nao ong ba khong biét. Ong ba ciing khong biét viéc D, Tr thé chip nha dat
vay ngan hang va chuyén nhuong lai cho 6ng Duong Thién Ph. Trén thuc té, da D
Tr c6 ban nha dét cho 6ng Ph that thi nay 6ng ba ciing khong ddng ¥ giao nha.

Tai phién toa so tham 6 6ng ba xac dinh viéc D, Tr dung tén glay to nha dat 1a
do 6ng ba dong ¥y, muc dich dé D Tr thuén tién trong viéc thé chép, vay muon lam
an. Nay ong ba dong y tra cho 6ng Ph, ba M sé tién 470.000.000d (Bbn tram bay
muoi triéu ddng) dé ong ba giir lai nha, dat. Néu 6ng Ph khong dong ¥ thi 6ng ba
khong dong ¥ giao nha dat va khong dong ¥ boi thuong thiét hai. Ngoai ra ong ba
khong c6 yéu cau g1 khac, dé nghi giai quyét theo quy dinh phép luét.

Nguoi co quyen loi va nghia vy lién quan dng Nguyén Thanh D, ba Nguyén
Thi Thanh Tr vang mat tai phi€n hop, phién hoa giéi va khong guri ty khai trinh bay
y kién cho Toa an nén khong ghi nhan dugc y kién cta ong D, ba Tr.

Tai Ban 4n dan sy so tham sb: 10/2020/DS-ST ngay 05/02/2020 ctia Toa &n
nhan dan huyén Chau Pha da xi:

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Duong Thién Ph, ba Luu
Thi M.

Buoc 6ng Nguyén Vin C, ba Lé Thi ij X di doi toan bd yét dyng sinh, hoat
gia dinh tra lai cho ong Ph, ba M dién tich dat 90m® va cin nha gin lién véi dit toa
lac tai ap My Thién, xa My Ptrc, huyén Chau Phu tai cac diém 1,2,3,4 theo ban do
hién trang khu dat ngay 06/11/2019 do Vin phong dang ky dat dai chi nhanh huyén
Chéu Phu 1ap va thudc Glay ching nhén quyén suir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gin ,hen v6i dat s6 CP 216108 (s6 vao s6 CS08052) do S¢ Tai nguyén
va Moi truong cap ngay 25/9/2018.

Cho thoi han luu cu cua dng Nguyén Vin C va ba Lé Thi Kim X 1a 06 (sau)
thang ké tir khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

Ong Nguyén Van C, ba L€ Thi Kim X phai c6 nghia vu lién ddi tra cho ong
Ph, ba M s6 tién 8.109.500d0ng (Tam tri€u, mot tram 1€ chin ngan, nam tram dong)

Ban 4n con tuyén vé lai suat cham thi hanh an, chi phi t6 tung, 4n phi, quyén
khang cao va thoi han yéu cau thi hanh an cua cac duong su.

~ Ngay 18/02/2020 6ng Nguyén Vin C va ba Lé Thi Kim X khang cdo yéu cau

cap phuc tham xem xét cho 6ng ba chudc lai dat theo giay ong D, ba Tr ban cho
ong Ph, ba M.



Dién bién tai phién toa hom nay,

Nguyén don gitt nguyén yéu gﬁu khoi kién; bi don 6ng Nguyén Vin C va ba
Lé Thi Kim X giwr nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan
dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Trong phan dit cdu hoi, bi don dwa ra cac yéu cau: xin nguyén don cho chudc
lai nha va dat gia 470.000.000 dong; khong ddng ¥ di doi do khong con chd ¢ nao
khac; xin hd trg di doi tir phia nguyén don va xin giam bét di tién boi thuong thiét
hai 8.109.500 dong.

Nguyén don khong déng ¥ cac van dé bj don dat ra tai phién toa phuc tham.
Tuy nhién, qua phan tich, giai thich cua Hoi dong xét xu, nguyén don ty nguyén
giam bat cho bi don s6 tién boi thuong 8.109.500 dong va 2.164.700 dong chi phi
t tung. Cong hai khoan 1a 10.274.200 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu:

- Vé t6 tung: Viéc chap hanh phap luét t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét
xu, thu ky va cac duong su la dang quy dinh cua phap luat;

- V& ndi dung: Nguyén don ong Duong Thién Ph, ba Luu Thi M yéu cau 6ng
Nguyén Van C va ba Lé Thi Kim X giao quyén sit dung dét - nha va boi thudng
tién thué nha. Xét viéc chuyén nhuong nha dat gitta D — Tr va Ph — M 1a hoan toan
hop phép va Ph — M da duoc cap Gidy chtng nhan quyen sir dung dat. Do d6 an so
tham cin ctr vao cac ching cur thu thap trong qua trinh diéu tra, budc 6ng C — ba X
giao nha, dat va budc bdi thudng tién thué nha 1a phu hop phap luat. Tuy nhién, tai
phién toa phic tham nguyén don ty nguyén cho bi don tién boi thudng an so thim
da budc va chi phi td tung, nén dé nghi HO1 dong x€t xir ghi nhan sy ty nguyén cta
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chung ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra va qua
két qua tranh lyan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc khang céo: Bi don 0ng Nguyén Vian C va ba L& Thi Kim X déu
1a ngudi cao tudi ndp don khang cao trong han luét dinh, duoc chap nhan xem xet
theo thu tuc phac tham.

[2] Vé t6 tung: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thanh D va
Nguyén Thi Thanh Tr da duoc triéu tap hop 1& lan 2 nhung van Véng mat, Ho1 déng
xét x{r can ctt Picu 227 Bo Luat to tung Dan sy nam 2015 xét xu theo thu tuc
chung.

[3] Vé noi dung tranh chap: Nam 2012 ong Nguyén Van C va ba L& Thi Kim
X mua dit nén nha khu dan cu chg My Durc (4p ‘My Thién, xa My Duec, huyen

Chau Ph() bang giy tay cua ong Tran Pha Tho (glay tay mua ban da bj thit lac) va
xdy dung nha &. Sau d6 6ng, ba déng ¥ cho vo chdng D — Tr dimg tén trong gidy
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d6. Pén nam 2018 thi D — Tr sang nhuong lai cho Ph — Mui, hop dong dugc cong
ching va co quan Nha nude co tham quyén di cip Gidy chting nhan quyén st dung
dat theo quy dinh cho vo, chdng Ph — M. Dong thdi gitra Ph — M théa thuén cho D
— Tr thué lai nha, dit cho 6ng C, ba X & voi gia 30.000.000 dong/nam (da hét thoi
han 01 nam, tinh tir ngdy 08 — 9 — 2018 dén 08 — 9 — 2019). Nhung khi dén han thi
ong C, ba X khong giao nha nén phét sinh tranh chap. Xét quan hé chuyén nhuong
quyén s hitu nha va quyen st dung dat giira Ph — M va D — Tr cong khai, ngay
tinh, hop phap nén an so thim chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, budc
bi don phai giao nha — dat cho nguyén don 13 ¢6 can ci.

[4] Ong C, ba X trong phan tranh luan d& nghi Hoi dong xét xur tic dong
nguyén don hd tro chi phi dé ong, ba di doi. Trong phan ddi dap, nguyén don chi
dong ¥ cho ong C, ba X tong s tién 10.274.200 dong, khong dong ¥ hd tro khoan
nao khac cho bi don. Ngoai ra, tai phién toa phiic tham bi don xin chudc lai gia tri
nha, dat sé tién 470.000.000 dong nhung khong xuét trinh cin ¢t ndo chimg minh
cho yéu cau ctia minh, phia nguyen don khong dong y, nén Hoi dong xét xir khong
c6 can clr xem xét. Vi vdy yéu cau khang co ctia bi don khong dugc chap nhan.

[5] An phi phuc }ham. Do 6ng C, ba X 1a nguoi cao tudi nén khong phai chiu
an phi dan sy phuc tham.

Céc phan Quyét dinh con lai ciia Ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi, Hoi dong xét xir khong dat ra xem Xxet.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
~ Can ctr vao Dicu 300, khoan 2 Dicu 308; Diéu 227 B Luit to tung dan sy sira
doi bo sung nam 2015;

Cian ctt Diéu 166 B luat dan sy 2015;

Cian ct Dicu 167, diéu 203 Luét dat dai;

Cin cir Diu 12 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh v€ an phi, 1¢ phi Toa an.

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cia bi don 6ng Nguyén Vian C va ba Lé
Thi Kim X.

Stra Ban 4n dan su so tham s6:10/2020/DS-ST ngay 05/02/2020 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Chau Phu.

Tuyén xu:

1. Ghi nhén sy ty nguyén cua 6ng Duong Thién Ph, ba Luu Thi M giam bot
cho 6ng Nguyén Vin C, ba Lé Thi Kim X so tién boi thuong 8.109.500 dong va
2.164.700 dong chi phi do dac, dinh gia va tham dinh tai ch6. Cong chung la
10.274.200 dong (Muoi tri€u, hai tram bay muoi tu ngan, hai tram dong).
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2. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Duong Thién Ph, ba Luu
Thi M.

Buoc 6ng Nguyén Vin C, ba Lé Thi Kim X di doi ,toéln‘ bd vat giung sinh ho,at
tra lai cho ong Ph, b M dién tich ¢4t 90m? va cin nha gan lién voi dat toa lac tai ap
M§ Thién, xa M§ Dtrc, huyén Chau Phu tai cac diém 1,2,3,4 theo ban do6 hién trang
khu dat ngay 06/11/2019 do Vin phong dang ky dat dai chi nhanh huyén Chau Phu
lap va thudc Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan’ lién voi dat sé CP 216108 (s6 vao sd6 CS08052) do S¢ Tai nguyén va Moi
truong cap ngay 25/9/2018.

Cho thoi han luu cu cua ong Nguyén Vin C va ba Lé Thi Kim X la 06 (sau)
thang ké tr khi ban an c6 hiu luc phap luat.

3. An phi dén sy so thim:

Tra lai cho 6ng Duong Thién Ph ’sé tién 600.000d (sau trim ngan déng) tam
ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0005371 ngay 09/10/2019 va s6 0006115
ngay 08/01/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Phu.

4. An phi dan sy phuc tham:

Ong Nguyén Van C, ba Lé Thi Kim X la nguoi cao tudi nén dugc mién an phi
dan sy so tham, &n phi dan sy phuc tham.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh ¢ hiéu luc phap luat (ddi v6i cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i vé6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugce thi hanh &n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai
thi hanh 4n theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat dan sy
nam 2015.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Lut thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TANDTC (1)
- VKSND.AG (1)
- TAND huyén (1)
- THA huyén (1).



- Toa Dan su (2)

- Van phong.(1)

- Phong KTNV & THA (1)
- Buong su “ Dé thi hanh”
- Luu: HS.

Lam Thuan Tung



