TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAN G Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH LONG AN

Ban 4n sb: 42/2022/DS-ST

Ngay: 08-06-2022

VIV hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dét; hop dong thé chip quyén st dung dat
va hop ddng vay tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAN G, TINH L

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Van.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Thanh An;

2. Ong Bach Ngoc Bay.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Mai - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Can Giudc.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhdn dén huyén Cin G tham gia phién toa: Ba
Tt Ngoc Hoa - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 thang 5 nam 2022 va ngay 08 thang 6 nam 2022, tai tru
s& Toa an nhan dan huyén Can G xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y so:
44/2019/TLST-DS ngay 29 thang 01 nam 2019 ye viée: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat, hop dong the chap quyen su dung dat va hop
dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 38/2022/QbXX-ST
ngay 09 thang 5 nam 2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Phu H, sinh nam: 1977. (c6 mit)

Cu trii: Ap Long H, xa Long T, huyén Can G, tinh L.

1.2. Ong Truong Thién T, sinh nam: 1977. (c6 mit)

Cu tra: S6 124 Binh T, phuong Binh H, quan Binh T, thanh phd H.
2. Bi don: Ong Nguyén Cho R, sinh nim: 1986.(vang mat)

Cu tru: Ap Long H, xa Long T, huyén Can G, tinh L.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tang M, sinh nam: 1955. (c6 mit)
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Cu tra: 4p 3, xd Long H, huyén Can D, tinh L.

3.2. Ong Nguyén Vin T, sinh nim: 1947. (ving mit)

3.3. Ba Huynh Thi Thanh T, sinh nam: 1980 (c6 mat)

Cu trii: Ap Long H, xa Long T, huyén Can G, tinh L.

3.4. Ba Vo Thi B¢ H, sinh nam: 1981. (c6 mat)

Cu trii: S6 124 Binh T, phudng B, quan Binh T, thanh phd H.

3.5. Ba b6 M¥ D, sinh nam: 1961. (ving mit)

Cu trii: 31A/10 Hing V, phudng 9, Quan 5, thanh phd H.

3.6. Vin phong Cong chimg Nguyén Thi Bich T.

Tru so: Khu phé Hoa Thuén 1, thi trdn Can G, huyén Can G, tinh L.
Nguoi dai dién hop phéap cua Vian phong: Ong Nguyén Vin Diing (vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n 08/11/2018 va loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dan
ciing nhu tai phién toa, nQuyén don la 6ng Nguyén Phu H va ong Truong Thién T
trinh bay:

Vao ngay 11/8/2009, Ong Nguyén Ché R c6 chuyén nhuong cho 6ng Truong
Thién T phﬁn dat co dién tich 10m x 25m thudc mét phén thira dat s6 1020 nay la
thira 756 véi sb tién 100.000.000 dong va Ong R da nhéan tién du. Pén ngay
09/10/2013, Ong Nguyén Cho R ¢6 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Phu H phan
dat co dién tich 240m? thudc mot phan thira dat s6 1020, to ban dd sé 04, loai dét
hang nam khac, nay la thira 756 toa lac tai Ap Long H, xd Long T, huyén Can
Giudc, véi sb tién 120.000.000 dong vabng H ciing da tra tién du. Sau khi chuyén
nhuong cho 6ng H va ong T hai phan dién tich trén thi sau d6 dén ngay 16 thang 4
nim 2016, Ong R ¢ chuyén nhugng phan dién tich con lai 1a 60m? cta thira dit sd
756 cho 6ng H . Phan dién tich nay trudc day 1a 16i di vao phan dat phia trong con
lai ctia Ong R, véi gia 1a 30.000.000 dong va da tra tién da. Ong Nguyén Ché R da
giao dat cho cho 6ng H va éng T st dung, quan 1y thoi diém hai 6ng nhan chuyén
nhuong.

Tuy nhién, cac phan dat nhan chuyén nhuong thi Ong R chua chuyén quyén
sang cho ong H vaéng T. Trudc day 6ng H va 6ng T c6 nhiéu lan yéu cau Ong R

chuyén quyén dién tich dat néu trén, nhung Ong R chua lam thu tuc chuyén quyén
dugc.

Pén ngay 04/ 12/2018 Ong Nguyén Cho R thé chap glay ching nhin quyen su
dung thua dat sb 756 cho Ong Tang M dé vay tién cua Ong M va hop dong thé
chap di duogc cong ching tai Vin phong Cong ching Nguyén Thi Bich T.

Nay 6ng H va ong T khaoi kién yéu cau Ong R chuyén quyen sang cho 6ng H
va ong T cung dimg tén thira dat s 756, c6 dién tich theo gidy chimg nhan quyén
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su dung dé‘g 1a 550m?, nhung c6 dién tich do dac thuc té 1a 525m? to ban d6 sb 10,
toa lac tai Ap Long H, xa Long T, huyén Can G, tinh L. Pdi VO’1 phan dién tich dat
thue té thiéu so vOi glay ching nhan quyén sir dung dt 1a 25m?, thi 6ng H va 6ng
T khéng c6 yéu cau Ong R boi thuong.

Ong H khai kién yéu cau hay hop dong thé chdp quyén st dung dat 1ap ngay
04/12/2018 giita Ong Nguyen Choé R véi Ong Tang M duoc cong ching tai Vin
phong Cong chimg Nguyén Thi Bich T.

Tai phien toa, Ong H, ong T trinh bay hai Ong giit nguyén yéu cau khoi kién.
Ngoai ra, 6ng H cho rang ong da dua Ong Nguyén Vin M- trudc day 1a dai dién
theo iy quyén cua Ong Tang M s6 tién 20.000.000 dong dé lam thu tuc sang tén,
nhung 6ng khong cung cap duoc tai liéu chimg minh va khong c6 yéu cau dbi véi
ong Nguyén Vin M.

Bi don Ong Nguyén Ché R trinh bay: Vao ngay 11/8/2009, Ong R c6 chuyén
nhuong cho 6ng Truong Thi¢n T phﬁn dét co dién tich 10m x 25m thudc mot phén
thira dat s 1020 nay 1a thira 756 véi sb tién 100.000.000 dong va Ong R da nhan
tién di. Pén ngay 09/ 10/2013 Ong R ¢o chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Phi H
phan dat c6 dién tich 240m® thudc mot phan thira dat s 1020, to ban do s6 04, loai
dat hang nam khac, nay la thira 756 toa lac tai Ap Long H, xa Long T, huyén Can
Giudc, voi sb tién 120.000.000 dong va Ong R ciing da nhan tién du. Sau khi
chuyén nhuong cho dng H va 6ng T hai phan dién tich trén thi sau d6 dén ngay 16
thang 4 nam 2016, Ong R c¢6 chuyén nhuong phan dién tich con lai 13 60m? cua
thira dat s6 756 cho 6ng H . Phan dién tich nay trudc day 1a 16i di vao phan dat phia
trong con lai cia Ong R, nhung sau d6 Ong R d ban cho nguoi khac phan dat phia
trong va ho da di con dudng khac. Cho nén, sau d6 Ong R ¢ chuyén nhugng phan
dién tich con lai 60m* cho 6ng H ludn, voi gia 13 30.000.000 dong va 6ng H da tra
tién du. Ong R va dng H ¢o 1am to gidy tay co tiéu dé “Hop dong mua ban dat” dé
chuyén nhugng phan dién tich nay. Nhu vay, thia dat sé6 756 Ong R da chuyén
nhuong hét dién tich cho 6ng H va 6ng T va da giao dat cho ng T, 6ng H quan
ly, st dung. Hién tai, qua yéu cau khoi kién ctua 6ng H va ong T thi Ong R dong y
chuyén quyén sang cho 6ng H va dng T cing ding tén quyén st dung thira dat sd
756.

'Vao ngay 04/12/2018, Ong R c6 thé chap thira dat nay cho Ong Tang M dé
vay sd tién 300.000.000 dong, c6 ky hop dong thé chap tai Van phong Cong ching
Nguyén Thi Bich T. Mac du, Ong R d3 chuyen thira dat nay cho ong H va ong T
nhung vi khong co t1en dé tra no nén Ong R c6 thé chap thura dat nay cho Ong
Tang M de vay s6 tién 300.000.000 dong. Ong R ¢o tra tién 1ai dugc mot thang,
nhung sd tién bao nhiéu thi Ong R khong nhe. Ong R cling khong tra tién von va
tién 1ai cho Ong M tir 46 cho dén nay. Ong R ddng ¥ yéu cau cia ong H vé viée
doi huy hop dong thé chap ngay 04/12/2018 da dugc Van phong Cong chimg
Nguyen Thi Bich T gitra Ong Rva Ong Tang M. Déi véi yéu céu cua Ong Tang M
ve viéc doi Ong R tra s6 tién von 1a 300. 000.000 dong va tién 14i phat sinh thi Ong
R dong y. Ong R yéu ciu Toa an giai quyét vang miat Ong R cho dén khi vu viéc
giai quyét xong.
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Ong Nguyén Ré P trinh bay: Nguyen Ché R la anh ruot cua 6ng D. Ngay
09/10/2013, ong Da co ky tén vao Hop ddéng mua ban dat giira ong Nguyen Phu H
va Ong Nguyen Cho R. Khi d6, ong H nhén chuyén nhuong phan dat thudc mot
phan thira dat s6 1020 toa lac tai Ap Long H, x3 Long T, huyén Can G. Ong R kéu
ong D ky tén voi tu cach 1a lam ching chir 6ng Da khong phai la nguoi chuyen
nhuong dat va 6ng Da khong c6 nhan tién va huong loi gi d6i vé6i s6 tién ma Ong
R chuyén nhuong dat Ong D yéu cau Toa an giai quyét vang mit Ong R cho dén
khi vu viéc giai quyét xong.

Ba Pham Thi Thu H trinh bay: Trudc ddy, ba H va anh Nguyén Cho R 1a vo
chong. Vao khoang ném 2016, Ong R va ba H da ly hon. Ba H xac dinh thira dat so
756, dién tich 550m®, to ban d6 s6 10, loai dét trong cay hang nam khac toa lac tai
xa Long T, huyén Can G, tinh L 1a tai san riéng caa Ong R. Tuy nhién, khi Ong R
chuyen nhuong dat cho 6ng Nguyén Phu H thi anh R ¢6 kéu ba Huong Ky tén vao
gidy tay chuyen ‘nhuong, nhung ba Huong khong c6 nhan tién va huong loi gi d6i
v6i s6 tién ma Ong R chuyen nhuong dat. Thira dat s6 756 thi Ong R da chuyén
nhuong Cho ong Nguyén Phui H va 6ng Truong Thién T. Ba Huong yéu cau Toa an
giai quyét vang mat ba H cho dén khi vy viéc giai quyét xong.

Ong Tang M trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn: Vao ngay
04/12/2018, Ong Nguyén Ché R ¢6 ky hop dong thé chap thira dat s6 756 cho Ong
M dé vay sb tién 300.000.000 dong, 13i suat 1,1%/thang, thoi han vay 1a 01 nim
tinh tr ngay 04/12/2018 dén ngay 04/12/2019. Hop dong thé chip duoc cong
ching tai Van phong Cong ching Nguyén Thi Bich T. Ong R d3 nhan du sb tién
vay la 300.000.000 dong nhung chua tra khoan t1en 1ai nao cho Ong M. Nay Ong
M khoi kién yéu cau Ong Nguyen Cho R tra lai so tién von vay 1a 300.000.000
dong va tién 1di cua sd tién nay voi muc 1di sudt 2%/thang tinh ké tur ngay
04/12/2018 dén ngay 25/02/2020 voi thoi gian la 14 thang 21 ngay, voi sO t1en lai
la 88.200.000 dong Tong cong la 388.200.000 dong va Ong M yéu cau Ong
Nguyén Cho R tiép tuc tra 13i voi mire 131 12 2%/thang trén s tién von goc tinh tir
ngay 26/02/2020 cho dén khi xét xir so tham.

C)ng M khong dong ¥y yéu cau ciia ong H va 6ng T khoi kién yéu cau Ong R
chuyen chuyén sang cho 0ng T va dng H cung dimg tén thira dat s6 756, to ban do6
s0 10, toa lac tai Ap Long H, xa Long T, huyén Can G, tinh L; va khong dong v
yéu cau huy hop dong thé chap quyén st dung dat 1ap ngay 04/12/2018 giita Ong
Nguyen Chd R v6i Ong Tang M duge cong chung tai Van phong Cong chimg
Nguyén Thij Bich T.

Tai phién toa, Ong Tang M trinh bay: Ong M cham duat uy quyen véi Ong
Nguyen Vian Muoi. Ong M dong y yéu cau huy hop ddng thé chip quyén sir dung
dat theo yéu ciu cua Ong H . Ban chét sy viéc 1a Ong M dua 6ng Cho R sb tién
400.000.000 dong, lan dau dua 300.000.000 dong, lan sau dua 100.000.000 ddng.
Ong M théng nhét v6i yéu ciu cua minh trong qua trinh giai quyét vu an, do 6ng
16n tudi, nén tai phién toa 6ng nghi lai va dua trén yéu cau moi 1a dé nghi Toa an
budc Ong Nguyén Cho R phai tra lai s6 tién von 1a 08 lugng vang (do vao thoi
diém cho vay, Ong M ban 08 lugng vang dua cho 6ng Ché R s tién 300.000.000
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dong) va tra 13i véi muc 14i suat theo quy dinh phép luat cho dén thoi diém xét xir
so tham. So tién con lai 100.000.000 dong phat sinh Ong M khong yéu cau. Khi
thé chap, Ong Nguyen Cho R da giao cho Ong M giir ban chinh gidy ching nhan
quyén sir dung dat ddi voi thira 756, to ban d6 sb 10, loai dat trong cay hang nam
khac, dat tai Ap Long H, xa Long T, huyén Can G, tinh L. Hién ban chinh gidy
ching nhan quyén st dung dat da that lac. Ong Tang M cam doan chua sir dung
ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CD 083489 dé xac 1ap giao dich
nao khac.

Ong Nguyén Van T trinh bay: Nguyén Phu H 13 con rudt cuia Ong T. Ong T 1
chu st dung thira dat sb 561, to ban dd sd 10. Can c&r vao Manh trich do sb 848
ngdy 27/10/2020 thi phan dét tai vi tri D ¢6 dién tich 05m® thudc mot phan thira dat
s6 756, 1a thudc quyén sir dung cta ong H .

Ba Huynh Thi Thanh T trinh bay ba 1a vo cua ong Nguyén Pha H, s tién
nhan chuyén nhuong phan dat tranh chap tir Ong Nguyén Cho R 13 tai san chung
cua vo Chbng ba, ba xac dinh néu Toa an chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng H
thi ba yéu cau ba cung ong H dung ten quyén sir dung dat. Ba thong nhat véi 1oi
trinh bay ctia 6ng H , khong c6 ¥ kién bo sung.

Ba V6 Thi Bé H trinh bay ba 1a vo cia 6ng Truong Thién T, s tién nhan
chuyén nhugng phan dét tranh chap tir Ong Nguyén Cho R 12 tai san chung cua vo
chbng ba, ba xac dinh néu Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng T thi ba
doéng y dé 6ng T dung tén quyén str dung dat. Ba thong nhét v6i 10i trinh bay cua
6ng T, khong c6 ¥ kién bo sung.

Ba Bé My D trinh bay: Khoan tién ma Ong M cho Ong R vay la caa riéng
Ong M, khéng phai la tai san chung cua vo chong Ong M va ba Dung. Ba yéu cau
Toa 4n giai quyét vang mat.

Van phong Céng chiing Nguyén Thi Bich T trinh bay: Van phong Cong chimg
Nguyén Thi Bich T cong chung Hop dong thé chap quyén st dung dat sd cong
chtng 32277, quyén s6 38/TP/CC-SCC/HPGD, lap ngay 04/12/2018 duoc thuc
hién dung quy trinh, h6 so diy du dung theo quy dinh cua phap luét. Cho nén, Van
phong Cong chtimg Nguyén Thi Bich T khong chap nhén yéu cau cua ong Nguyén
Phu H vé viéc doi hiy hop dong thé chap quyén st dung dat 1ap ngay 04/12/2018
gitra Ong Nguyén Choé R Vol Ong Tang M d6i VO’l thira dat s6 756, c6 dién tich
theo gidy chu‘ng nhan quyen str dung dat 1a 550m?, nhung c6 dién tich do dac thuc
té 14 525m” to ban do sb 10, toa lac tai Ap Long H, xa Long T, huyén Can G, tinh
L; dong thoi yéu cau giai quyét ving mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Can G phdt biéu y kién:

Trong qua trinh thy Iy vu an cing nhu giai quyét vu an, Cha toa phién toa va
Hoi dong xét xir da thuc hién diy du trinh ty t6 tung duoc phap luat quy dinh tai
Bo luat T tung dan sy va cac van ban phap luat huong dan c6 lién quan. Viéc
chap hanh phap luat ctia cac ngudi tham gia t6 tung 13 dang theo quy dinh cua
phép luat.



Vé noi dung vu an: Ong Nguyen Cho R 1a chi sir dung thira dat 756. Vao
ngay 11/8/2009, Ong R ¢o chuyen nhuong cho 6ng Truong Thién T phan dat co
dién tich 10m x 25m thuoc mot phan thira dat sd 1020 nay la thira 756 voi s6 tién
100.000.000 déng va Ong R di nhan tién du. Pén ngay 09/10/2013, Ong R ¢
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Phu H phin dat c6 dién tich 240m? thudc mot
phﬁn thira dat s6 1020, to ban do6 sb 04, loai dat hang nam khac, nay 1a thira 756 toa
lac tai Ap Long H, xa Long T, huyén Can Giudc, véi s tién 120.000.000 déng va
Ong R ciing d4 nhan tién du. Sau khi chuyén nhuong cho dng H va dng T hai phan
dién tich trén thi sau d6 dén ngay 16 thang 4 nim 2016, Ong R c6 chuyén nhuong
phan dién tich con lai 1a 60m’ cta thira dat s6 756 cho dng H . Viéc 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét cta cac bén khong diung hinh thirc. Tuy nhién,
bén mua da thanh toan toan bo sO tién nhan chuyén nhuong, quan Iy su dung phan
dat. Ong H va Ong T yéu cau cing dung tén thira dat 756. Bé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua ong H va ong T.

Vé yéu cau huy hop d6ng thé chap quyen str dung dat: Ong Nguyén Ché R ky
hop dong thé chap khi da chuyén nhuong quyén str dung dat cho ong H vaong T,
viéc thé chap khong dam bao nén yéu cau nay 1a co can cu.

Tai phién toa, Ong Tang M yéu cau 6ng Chd R phai tra lai s6 tién vén 1a 08
luong vang (thoi diém Ong M cho vay ong ban sd vang nay dé dwa ong Cho R
300.000.000 dong) vao thdi diém cho vay va tra 13i voi murc 13i suat theo quy dinh
phap luat cho dén khi xét xir so thdm. Viéc yéu cau tra 8 luong vang 1a khong co
co sO. Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chip nhan yéu cau khoi kién caa Ong
Tang M budc 6ng Ché R tra sb tién von 1a 300.000.000 dong va tra 14i véi mire 13i
suit theo quy dinh phap luat cho dén khi xét xtr so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
1. Vé tb tung:

[1.1] Can ctr vao noi cu tra cua bi don va yéu cau khoi kién ctia nguyén don;
yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan xét thiy vu an thudc
tham quyen giai quyét ctia Toa an nhan dan _huyén Can G theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26; diém a khoan 1 cac Piéu 35 va Piéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.

[1.2] Ong Nguyén Chd R, Ong Nguyén Vin T, 6ng Nguyén R Pa, ba
Pham Thi Thu Huong, Ba D5 My D va Vin phong Cong chimg Nguyén Thi Bich T
c6 yéu cau giai quyét vang mat. Can ctr Diéu 227 B6 luat td tung dan sy, Toa an xét
XU ving mit cac duong su.

[1.3] Tai phién toa, C)ng Tang M yéu cau 6ng Cho R phai tra lai 56 tién von
1a 08 luong vang (thoi diém Ong M cho 6ng Cho R vay, Ong M ban so vang nay
dé dua 6ng Cho R 300.000.000 ddng) va yéu cau tra 13i voi mie 131 suét theo quy
dinh phap luat cho dén khi xét xir so tham. Hoi dong xét x{r can ctr vao khoan 1
Diéu 244 B luat t6 tung dan su, viéc thay doi yéu cau khoi kién cua Ong M lién
quan dén 08 luong vang tai phién toa la vugt qua pham vi yéu cau doc lap ban dau
nén khong dugc xem xet. Hoi dong xet xu chi xem xét yéu cau cua Ong M budc
Ong Nguyén Ché R tra sb tién von vay 1a 300.000.000 dong va tién 13i v6i mirc 1ai
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suit theo quy dinh phap luat dén thoi diém xét xtr so tham.

[1.4] Ong Nguyén Ché R thira nhan sau khi di chuyén nhuong dat cho 6ng
Nguyén Phu H va 6ng Truong Thién T, do khong c6 tién tra ng, Ong R da thé chap
cho Ong Tang M dé vay tlen Toa an da kién nghi Co quan canh st diéu tra Cong
an huyén Can G c6 du yéu té ciu thanh toi pham hay khong. Tai van ban so
204/CSPT ngay 12/3/2022 cua Co quan canh sat diéu tra Cong an huyén Can G
xac dinh: Pay chi 1a nhiing giao dich dan su, khong co dau hiéu cua toi pham. Vi
vay, Hoi dong xét xtr xem xét va xtr Iy vu viéc theo thu tuc té tung dan su.

[1.5] Trong qua trinh g1a1 quyét vu an, Ong Tang M c6 uy quyén cho ong
Nguyén Van Muoi tham gia td tung. Ngay 15/11/2021, Ong M ndp vén ban chdm
dut ty quyén voi ong Muoi nén Ong Tang M truc tiép tham gia t6 tung.

[2] V& noi dung:

[2.1] Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giira 6ng Nguyén Phu H,
6ng Truong Thién T va Ong Nguyén Chd R.

[2.1.1] Ong H va ong T khoi kién yéu cau Ong R chuyén chuyen sang cho
Ong H vaong T cung du’ng tén thira dat s6 756, c6 dién tich theo giay chu’ng nhan
quyen st dung dat 1a 550m?, nhung c6 dién tich do dac thuc té 1a 525m? t& ban do
s0 10, toa lac tai Ap Long H xa Long T, huyén Can G, tlnh L. Ong Nguyén Cho R
thira nhan c6 chuyén nhuong cho Ong H dién tich 300m? vao nim 2009 va 2016;
chuyén nhuong cho Ong T 250m° vao nam 2009 va Ong R di nhan tién chuyén
nhuong day du va dong y chuyen quyén sang cho 6ng H va 6ng T thira dat 756.
Hoi ddng xét xir can cir Dlem a khoan 1 Piéu 688 Bo luat dan sy nam 2015; diém
¢ Khoan 1 Piéu 2 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 quy dinh ép
dung khoan 2 Piéu 129 B6 luat dan sy nam 2015 quy dinh “Giao dich dan sw da
dwoc xdc ldp bang van ban nhung vi pham quy dinh bdt budc vé cong chimg,
chung thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phdn ba nghia vu
trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh
cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do. Trong truong hop nay, cac bén khong phai
thwe hién viéc cong chitng, chirng thwe” dé 1am co so giai quyét. Theo d6, Ong
Nguyén Chdé R chuyén nhuong thra dat cho 6ng Nguyén Phu H, 6ng Truong
Thién T toan bd dién tich dat thudc thira dat 756 duoc xac lap bang vin ban viét
tay, chua dugc céng chimg, chimg thuc. Ong Ché R d3 giao dat cho 6ng H, 6ng T
quan 1y, khai thac, sir dung phan dat tranh chap, xay dung cong trinh trén dét theo
bién ban xem xét thim dinh tai chd ctia Toa an nhan dan huyén Can G 1ap ngay
02/01/2020; 6ng H , dng T da tra da tién cho Ong Nguyén Cho R.

[2.1. 2] Néu xét rleng tung hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat gitra
ong Nguyen Phu H Va Ong Nguyén Cho R véi dién tich chuyen nhuong qua do
dac thyc té 1a 278m? (vi tri A, C, D); 6ng Truong Thién T va Ong Nguyén Ché R
v6i1 dién tich chuyén nhuong qua do dac thuc té 12 247m? (vi tri B), loai dat BHK la
khong du diéu kién dé tach thira va hinh thanh thira dat méi. Tuy nhién, 6ng H va
ong T thong nhat yéu cau Ong Nguyén Chd R chuyén quyén sang cho 6ng H va
6ng T cing dung tén thira dat sb 756, dién tich qua do dac 1a 525m?; su thoa thudn
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nay hoan toan ty nguyén, khong hinh thanh thira dat ‘moi; phu hop quy dinh cua
Diéu 209 Bo luat Dan su; Pidu 9 Quyét dinh sb 42/2021/Qb-UBND ngay
18/10/2021 cua Uy ban nhan dan tinh Long An quy dinh vé diéu kién tach thira
dat, hop thira dat va dién tich ti thiéu duogc tach thua d6i véi dat ¢ va dat nong
nghiép cua ho gia dinh, ca nhan trén dia ban tinh Long An.

Két hop [2.1.1] va [2.1.2], hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét gitra
6ng Nguyén Phu H, 6ng Truong Thién T va Ong Nguyén Ché R d6i voi thira 756
c6 hiéu luc. Hoi dong xét XU budce Ong Nguyén Chd R c6 trach nhiém thuc hién
th tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo chong ong Nguyén Phi H va ong
Truong Thién T cung ding tén quyén st dung thira dat s 756, to ban d6 sb 10; ty
1¢ 1/2000, dién tich theo glay ching nhan quyén sir dung dat 1a 550m?, nhung dién
tich do dac thuc té 1a 525m° loai ¢t BHK toa lac tai Ap Long H, xd Long T,
huyén Can G, tinh L.

[2.2] Hop dA(‘”)ng thé chap quyén sir_dung d6i véi thira dat s6 756 ngay
04/12/2018 gitra Ong Tang M va 6ng Nguyén Cho R:

Tai thoi diém thé chap, Ong Nguyén Cho R da chuyen nhuong cho ong H va
ong T toan bo thura dat s6 756, cho nén viéc Ong R tiép tuc thé chap thira dat nay
cho Ong M dé vay tién 1a khong phu hop véi quy dinh Luat Dat dai. Ong M khong
tim hiéu thyc trang tai san thé chap. Ong M va dng Cho R déu xac dinh ky két hop
dong thé chap dé dam bao thyc hién nghia vu tra tién vay cia Ong Nguyen Cho R
nén khong dang ky giao dich dam bao tai co quan nha nudc co tham _quyén. Trong
qua trinh giai quyet vu an, ong Chd R dong y huy hop ddng thé chap do vi pham
nghia vu hop dong. Tai phién toa, Ong M ciing ddng y hay hop dong thé chap ngay
04/12/2018. Hoi dong xét xtr can ctr vao Dicu 51 Luat Cong chimg nim 2014,
Diéu 423 B luat Dan su nam 2015, haty hop dong thé chip quyén st dung dat sd
cong ching 37277, quyén s6 38TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/12/2018 da duoc Vian
phong Cong chirng Nguyén Thi Bich T cong chumng.

[2.3] Hop dong vay tai san gilia Ong Tang M va Ong Nguyén Cho R: Ong
Tang M doi Ong Nguyén Cho R tra lai sO tién von vay 1a 300.000.000 dong va tién
13 cua sd tién trén theo muc 13i suat theo quy dinh phap luat cho dén khi xét xir so
tham. Ong M trinh bay Ong Nguyén Cho R chua tung tra 1i cho 6ng. Ong Cho R
cho rang di tra cho Ong M mot thang tién 13i, nhung khong nh¢ tra bao nhiéu tién
va tra vao thoi diém ndo, nén 10i trinh bay ctiia Ong R 14 khong c6 can cu.

[2.3.1] V& tién vén: Ong Nguyén Ché R thira nhan c6 ng Ong Tang M sé tién
vbn 13 300.000.000 dong, thoi han vay 1a 01 nam, tinh tir ngay 04/12/2018 dén
ngay 04/12/2019, nhu vay dén nay da qua han tra ng nén Ong R ¢6 trach nhiém tra
cho Ong M sb tién von 1a 300.000.000 dong.

[2.3.2] Vé tién 1di: Hop dong vay tién cua Ong Nguyen Cho R va Ong Tang
M xac lap ngay 04/12/2018 la hop ddng vay c6 1ai. Hoi dong xét xir can clr Diéu 5,
Piém ¢ Khoan 3 Piéu 6 Nghi quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019, xac dinh
Ong Nguyén Ché R phai tra cho Ong Tang M cac khoan 13i gém: tién 13i trén no



gbc trong han chua trd; tién 1ai trén no 1ai chua tra; tién 1ai trén ng géc qua han
chua tra.

* Tién 14i trén ng géc trong han chua tra: 300.000.000 ddng x 1,1%/thang X
12 thang = 39.600.000 dong.

* Tién 1a1 trén no 1a1 chua tra duogc tinh nhu sau:

Tir ngay 04/12/2018 dén ngay 04/01/2019 1a 01 thang tién 1ai, Ong R céd
nghia vu tra cho Ong M 1a 3.300.000 déng, nhung Ong R no tién 13i cta sd tlen lai
3.300.000 ddng duoc tinh ké tir ngdy 05/01/2019 dén ngay 08/06/2022 véi sb tién
1a: 3.300.000 dong x 0,55%/thang x 03 nam 05 thang 3 ngdy = 745.965 dong.

04/01/2019 dén ngay 04/02/2019 13 01 thang tién 13i, Ong R c6 nghia vu tra
cho Ong M 1a 3.300.000 dong, nhung Ong R no tién 13i cua sb tién 1ai 3.300.000
déng duoc tinh ké tir ngay 05/02/2019 dén ngay 08/06/2022 véi sd tién la:
3.300.000 dong x 0,55%/thang x 3 nim 04 thang 3 ngay = 727.815 dong.

04/02/2019 dén ngay 04/3/2019 1a 01 thang tién 13i, Ong R c6 nghia vu tra
cho Ong M 1a 3.300.000 dong, nhung Ong R no tién 13i cua sb tién 1ai 3.300.000
dong duoc tinh ké tir ngay 05/03/2019 dén ngay 08/06/2022 véi sd tién la:
3.300.000 dong x 0,55%/thang x 3 nam 03 thang 3 ngay = 709.665 dong.

04/3/2019 dén ngay 04/4/2019 1a 01 thang tién 13i, Ong R c6 nghia vu tra
cho Ong M 1a 3.300.000 dong, nhung Ong R no tién 13i cua sé tién 13i 3.300.000
déng dugce tinh ké tir ngay 05/04/2019 dén ngay 08/06/2022 véi sd tién 1a:
3.300.000 dong x 0,55%/thang x 03 nam 02 thang 03 ngay = 691.515 dong.

04/4/2019 dén ngay 04/5/2019 1a 01 thang tién 1ai, Ong R c6 nghia vu tra
cho Ong M 14 3.300.000 dong, nhung Ong R no tién 13i cua sb tién 1ai 3.300.000
déng duoc tinh ké tir ngay 05/05/2019 dén ngay 08/06/2022 véi sd tién la:
3.300.000 dong x 0,55%/thang x 03 nam 01 thang 03 ngay = 673.365 dong.

04/5/2019 dén ngay 04/6/2019 1a 01 thang tién 1ai, Ong R c6 nghia vu tra
cho Ong M 1a 3.300.000 dong, nhung Ong R no tién 13i cua sb tién 1ai 3.300.000
déng duoc tinh ké tir ngdy 05/06/2019 dén ngay 08/06/2022 véi sd tién la:
3.300.000 dong x 0,55%/thang x 03 nam 3 ngay = 655.215 dong.

04/6/2019 dén ngay 04/7/2019 1a 01 thang tién 13i, Ong R c6 nghia vu tra
cho Ong M 1a 3.300.000 dong, nhung Ong R no tién 1i cta so6 tién 14i 3.300.000
déng duoc tinh ké tir ngay 05/07/2019 dén ngay 08/06/2022 véi sd tién la:
3.300.000 dong x 0,55%/thang x 02 nam 11 thang 3 ngay = 637.065 dong.

04/7/2019 dén ngay 04/8/2019 1a 01 thang tién 1ai, Ong R c6 nghia vu tra
cho Ong M 1a 3.300.000 dong, nhung Ong R no tién 1i cua sé tién 1ai 3.300.000
déng dugc tinh ké tr ngay 05/8/2019 dén ngay 08/06/2022 véi sb tién la:
3.300.000 dong x 0,55%/thang x 02 nam 10 thang 3 ngay = 618.915 dong.

04/8/2019 dén ngay 04/9/2019 1a 01 thang tién 1ai, Ong R c6 nghia vy tra
cho Ong M 1a 3.300.000 dong, nhung Ong R no tién 1ai cua so6 tién 1ai 3.300.000



dong dugc tinh ké tir ngdy 05/9/2019 deén ngay 08/06/2022 véi so tien la:
3.300.000 dong x 0,55%/thang x 02 nam 9 thang 3 ngay = 600.765 dong.

04/9/2019 dén ngay 04/10/2019 1a 01 thang tién 13i, Ong R c6 nghia vu tra
cho Ong M 1a 3.300.000 dong, nhung Ong R no tién 13i cua sb tién 1ai 3.300.000
déng duoc tinh ké tir ngdy 05/10/2019 dén ngay 08/06/2022 véi sd tién la:
3.300.000 dong x 0,55%/thang x 02 nam 8 thang 3 ngay = 582.615 dong.

04/10/2019 dén ngay 04/11/2019 13 01 thang tién 13i, Ong R c6 nghia vu tra
cho Ong M 1a 3.300.000 dong, nhung Ong R no tién i cua sb tién 1ai 3.300.000
déng duoc tinh ké tir ngdy 05/11/2019 dén ngay 08/06/2022 véi sd tién la:
3.300.000 dong x 0,55%/thang x 02 nam 07 thang 03 ngay = 564.465 dong.

04/11/2019 dén ngay 04/12/2019 1a 01 thang tién 13i, Ong R c6 nghia vu tra
cho Ong M 1a 3.300.000 dong, nhung Ong R no tién 13i cua sb tién 1ai 3.300.000
déng duoc tinh ké tir ngdy 05/12/2019 dén ngay 08/06/2022 véi sd tién la:
3.300.000 dong x 0,55%/thang x 02 nam 6 thang 03 ngdy = 546.315 dong.

Tong so tién 13i trén no 14i chua tra 1a: 7.753.680 dong.

* Tién 14i trén no gbc qua han chua tra tinh tir ngay 05/12/2019 den ngay xét
Xt so tham (ngay 08/6/2022) la 02 ndm 06 thang 03 ngay vdi sO tién la:
300.000.000 dong x 1,65%/thang x 02 nim 6 thang 03 ngay = 148.995.000 dong.

Téng cong: 1ai trén no géc trong han + tién 1ai trép no lai chua tra + ng lai
trén ng goc qua han = 39.600.000 dong + 7.753.680 dong +148.995.000 dong =
196.348.680 dong.

[2.4] Tai phién toa, Ong Tang M trinh bay 6ng da giit ban chinh gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 CD 083489 s vao s CS 05858 do S¢ tai nguyén MOi
truong tinh L cap cho Ong Nguyen Ché R vao ngay 06/4/2016 dbi véi thira 756, to
ban d6 sé 10, loai dat trong cay hang nam khéc, dét tai Ap Long H, xa Long T,
huyén Can G, tinh L khi ky két hop dong thé chap v6i ong Cho R. Hién ban chinh
gidy chting nhan quyén s dung dat da that lac. Ong Ting M cam doan chua sir
dung ban chinh gidy chimg nhin quyén str dung dat sé CP 083489 dé xac lap giao
dich nao khac nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[2.5] Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sd
03/2019/QD-BPKCTT ngay 28/01/2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén Can G vé ap
dung bién phap khan cép tam thoi cam thyuc hién hanh vi nhét dinh.

[2.6] V& chi phi do dac, tham dinh gia véi sb tién 1a 12.900.000 dong, do
6ng Nguyén Phu H di ndp tam tng, theo quy dinh tai Diéu 157, 165 B6 luat T6
tung dan su thi Ong Nguyén Cho R phai chiu va c6 nghia vu tra lai cho ong
Nguyén Phu H.

[3.77 V& 4an phi: Cin ca Piéu 12, Diéu 26 cua Nghi quyét sd

326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an:
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Ong R phai chiu 300.000 dong an phi yéu cau chuyen quyen sir dung dit;
23.853.947 ddng 4an phi tra tién cho Ong M; Ong R va Ong M cung trach nhiém
lién d&i ndp 300.000 dong an phi huy hop ddng thé chap quyén su dung dit, Ong R
chiu 150.000 dong; Ong M duoc mién 150.000 ddng. Tong sd tién 4n phi Ong R
phai chiu 1a: 300.000 dong + 23.853.947 dong + 150.000 dong = 24.303.947 ddng.

- Tra s6 tién tam mg an phi cho dng H 1a 600.000 dong theo cac bién lai thu
s0 0001735 ngay 04/12/2019; 0009723 ngay 28/01/2019; Tra so tién tam tng an
phi cho 6ng T 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0009724 ngay ngay 28/01/2019;

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén ctr vao khodn 3 Piéu 26, diem a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu
39, biéu 227; biéu 244; bicu 271 va bicu 273 B0 luat to tung dan sy nam 2015.

Ap dung khoan 4 Diéu 98; Diéu 166, 170 Luat dat dai nim 2013;

~ Ap dung Piéu 117, Bieu 129, Dicu 423; Piéu 463; Dicu 466; Dicu 468;
biéu 500; bBiéu 501; Biém a khoan 1 Diéu 688 B¢ luat Dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 51 Luat Cong chimng nam 2014;

’ Ap dung diém ¢ Khoan 1 Diéu 2; Diéu 5; Diém c Khoén 3 Piéu 6 Nghi
quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan
dan t61 cao hudng dan &p dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé 141, 1ai suat, phat
vi pham;

Ap dung Piéu 12, Diéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Phu H va ong
Truong Thién T d6i v6i Ong Nguyén Ché R lién quan dén thira dat s6 756, to ban
d6 s6 10, toa lac tai Ap Long H, xd Long T, huyén Can G, tinh L.

Ong Nguyén Cho R co trach nhiém thyc hién thi tuc chuyen nhuong quyén
str dung dat cho vo chong 6ng Nguyén Pha H, Ba V6 Thi Bé H; 6ng Truong Thién
T doi v0i thira dat s6 756, to ban d6 s6 10; ty 1¢ 1/2000, dién tich theo gléy ching
nhan quyén st dung dat 12 550m?, nhung dién tich do dac thyc té 1a 525m?, loai dat
BHK, toa lac tai Ap Long H, xa Long T, huyén Can G, tinh L theo gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 CP 083489 s6 vao so CS 05858 do S tai nguyén Moi
truong tinh Long An cap cho Ong Nguyén Ché R vao ngay 06/4/2016 d6i voi thira
756, to ban d6 sb 10, loai dat trong cay hang nam khac, dat tai Ap Long H, xa
Long T, huyén Can G, tinh L. Truong hop Ong Nguyén Cho R khong thyc hién
thu tuc chuyén nhuong thi vg chéng 6ng Nguyén Phu H, Ba V5 Thi Be H; ong
Truong Thién T c6 quyén lién hé v0i co quan Nha nudc co tham quyen lap thu tuc
dang ky cap gidy chtng nhin quyén st dung dat doi véi thura dat s 756, to ban do
s0 10; ty 1¢ 1/2000, dién tich theo gidy chu‘ng nhan quyén sir dung dat 1a 550m?,
nhung dién tich do dac thuc té 13 525m?, loai dat BHK toa lac tai Ap Long H, xa
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Long T, huyén Can G, tinh L Theo Manh trich do dia chinh s6 848 ciia Cong ty
Trach nhiém Hﬁ'u han Do dac Nhé: dat Hung Phu do vé da dugc Chi nhér}h Van
phong dang ky dat dai tai huyén Can G duyét ngay 27/10/2020, c6 vi tri tiép giap
nhu sau:

Dong giap thua 531; 244,

Tay giap 16 di cong cong,

Nam giap thura 225; 755; 243; 583,
Bic giap thira 759.

2. Chap nhan yéu cau cua ong Nguyén Phu H doi huy Hop ddng thé chap
quyén st dung dat sd ~cong chung 32277, quyen s 38/TP/CC- SCC/HDGD, lap
ngay 04/12/2018 gitra Ong Tiang M va Ong Nguyen Cho R d6i vOi thira dat s6 756,
to ban d6 sb 10; ty 1& 1/2000, dién tich theo glay ching nhan quyén st dung dat 1a
550m,, nhung dién tich do dac thuc té 1a 525m® loai dat BHK toa lac tai Ap Long
H, x4 Long T, huyén Céan G, tinh L.

3. Chap nhéan yéu cau khai kién caa Ong Tang M vé viéc budc Ong Nguyén
Chd R tra tién vOn vay va tién 1ai phat sinh.

Budc On‘g Nguyén Ché R phai tra cho Ong Ting M sb tién von 1a
300.000.000 dong va tién lai la 196.348.680 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1ai cia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su ndm 2015 tuong tng véi thoi gian
chua thi hanh an.

4. V& chi phi do dac, tham dinh gia véi s0 tién 1a 12.900.000 dong, do 6ng
Nguyén Phi H da n¢p tam tng, budc Ong Nguyen Chod R phai tra lai 12.900.000
dong cho 6ng H .

Ké tir ngay c6 don yéu ‘cﬁu thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Khoan
2 bicu 357 va khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015 twong ing véi thot gian
chua thi hanh an.

5. Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6
03/2019/Qb-BPKCTT ,ngély 28/01/2,019 cia Toa an nhan dén huyén Can G veé ap
dung bién phap khan cap tam thoi cam thyuc hién hanh vi nhat dinh.

6. V& an phi:

Ong Nguyén Ché R phai chiu &n phi 1a 24.303.947 dong.

Ong Ting M dugc mién an phi.

Tra sb tjén tam rng an phi cho 6ng Nguyén Phu H 13 600.000 dong theo cac
bién lai thu s6 0001735 ngay 04/12/2019; 0009723 ngay 28/01/2019; Tra s6 tién
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tam mg 4n phi cho ong Truong Thién T 1a 300.000 dong theo bién lai thu sd
0009724 ngay ngay 28/01/2019;

7. An so tham, duong sy c6 mit b1et c6 quyén khang cdo trong thot han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit c¢6 quyén khang co trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ké tir ngdy ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thyuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh L; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cén G;
- Chi cuc THADS huyén Cén G;
- Puong su;
- Luu./.
Nguyén Thi Thanh Van
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