TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban 4n s6: 638/2021/DS-PT

Ngay: 29/11/2021
V/v Tranh chap hop dong thué nha

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Quy

Cdc Tham phén: 1. Ba Pham Thi Thao

2. Ba Lé Thi Ngoc Huong
~ Thu ky phién toa: Ba Vo Thi Hoang Yén - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.
~ Dgi dign Vign kiem st nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ong DS Vin
Hi€u - Ki€ém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 24 va 29 thang 11 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan
Thanh ph6 HO Chi Minh xet xir phuc thdm cong khai vu an thy ly so
214/2021/TLPT-DS ngay 24 thang 6 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong
thué nha”.

Do ban 4n dan sy so thAm s6 141/2021/DS-ST ngay 13/5/2021 cua Toa én
nhan dan quan E’ - Thanh ph6é H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xi sé 3403/2021/QD-PT ngay
05/10/2021, Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 8160/2021/Qb-PT ngay
25/10/2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Cé phin A

Dia chi: 128 K, Phuong D, Quan E, Thanh phd Ho Chi Minh

~Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Chu Thi H’, sinh nam 1990,
(Giay uy quyén s6 28/2019/TGDDB/UQ ngay 01/04/2019) (c6 mat)
_ Dbia chi: L6 T2 -T1.2 duong K, Khu D’, phudng E’, Quén F, Thanh pho
Ho6 Chi Minh;

2. Bi don: Ba Vo Thi Kiéu O, sinh nim 1960

Dia chi: 351/12 F’, Phuong Y, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Vi Van b, sinh nam 1971 (Hop
ddéng Gy quyén S6 cong ching 06277 Quyén sé6 4TP/CC- SCC/HPGD ngay

23/04/2018 cua Van phong cong ching Quan E Thanh phd HO Chi Minh) (c6
mat)



Dia chi: S6 411/47 duong X’, Phuong M, Quan El, Thanh phd Hd Chi
Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin C (ving mit)

Dia chi: 397 M’, Phuong N, Quan Q, Thanh phd H6 Chi Minh;

3.2. Ba B4 Thi B (vang mit)

Dia chi: Lau 1, phong 14, sb 58/27 Q’, phuong R, quan E’, Thanh phé Ho
Chi Minh;

3.3. Ong Nguyén Thanh H, sinh ndm 1983 (xin vang mat)

Dia chi: Can ho Ehome, phuong R’, Quan F, Thanh phé HO Chi Minh;

3.4. Cong ty TNHH V

Pia chi: S6 104/7 dudong S’, Phuong T, quan S, Thanh phé H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién dién theo phap luat: Ong Tran Minh N - Giam déc

Dja chi: 361/45/1 B’, Phudng P’, Quan N’, Thanh phd H Chi Minh (ving
mat)

4. Nguoi lam chung:

4.1. Cong ty TNHH P

Pia chi: 71 Z, phuong I, quan E’, Thanh phé H6 Chi Minh

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Cao Minh T, sinh nim 1984 — Giam
doc. (xin vang mat)

4.2. Ong Nguyén Phi H, sinh naim 1988 (xin vang mit)

Dja chi: 242/20 Z’, Phuong I’, Quan L’, Thanh phé H6 Chi Minh

5. Nguoi khdng cdo: Bi don ba V3 Thi Kiéu O.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 12/03/2018 cua nguyén don va tqi cdc ban tir khai,
bien ban hop kiém tra viéc giao nop, tiép cdn, cong khai chumg cit va hoa giai
va tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyen cua nguyén don ba Chu Thi H’
trinh bay: Ngay 05/8/2017 Cong ty Co phan A (goi tat 1a Cong ty) va ba V6 Thi

Kleu O ky Hop ddng thué nha va Quyén sir dung dit s6 cong chimg 012686,
quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong cong ching Ninh Thi Hién doi
v6i thira dat s 28 to ban d6 sd 16, dia chi 171 duong Z, phuong R, Quan E’,
thanh phd HO6 Chi Minh (goi tit 1a Hop dong thué nha dat). Sau khi ky hop
d(f)ng, Cong ty da dat coc cho ba Osb tién 330.000.000 (ba tram ba muoi triéu)
dong.

Sau khi ky két hop dong, phia Cong ty cung ba O tién hanh viéc xin gléy
phép xay dung dé Cong ty xay dung mat bang kinh doanh. Tuy nhién, viéc xin
gidy phép xay dung da bi tir chdi vi mot phan dién tich xin cdp phép xdy dung
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nam trong quy hoach theo cong vin sd 3163 ngay 20/9/2017 ctia Phong quan 1y
d6 thi quan E’, cu thé “...Phan dién tich con lai khong céng nhan do stra chira
sau thoi diém cong b 10 gidi dudng Z duyét theo Quyét dinh s6 6982/QD-UB
ngay 30/9/1995 cua UBND thanh phd va Quy hoach dét cong trinh cong cong
duyét theo cong van s6 6862/QD-UB ngay 21/12/1998 cia UBND thanh phd.”

Ngay 30/01/2018 hai bén c¢6 trao doi va 1ap Bién ban lam viéc vé viéc giai
quyét hop ddng thué, vi khong thé xin gidy phép x4y dung theo nhu cu ctia bén
thué. Cong ty dd nhiéu 1an lién hé v6i ba O dé yéu cau tra lai tién dit coc nhung
ba O khong giai quyét.

Ngay 31/01/2018 ba O c6 giri cho Cong ty thong bao vé viée “Pon phuong
chdm dit Hop ddng trudce thoi han theo qui dinh cua phap luat” Theo néi dung
thong bao, ba O khong dong y hoan tra lai so tién da nhan coc 1a 330.000.000
ddng va yéu cau phia Cong ty thanh toan tién thué nha dat tir 01/11/2017 dén
01/02/2018 14 03 thang mbi thang 110.000.000 ddng tong cong 1a 330.000.000
d6ng. Phia Cong ty khong dong y yéu ciu ctia ba O, nén di ban hanh cong van
s6 01/2018/CV ngay 02/03/2018 thong bao vé viéc huy hop dong thué va yéu
cau ba O tra tién coc .

Nay, Cong ty yéu cau Toa an giai quyét huy hop d6ng thué nha ¢ va quyén
st dung dat s cong ching 012686, quyén sbé 08TP/CC-SCC/HPGD ngay
05/8/2017 cua Vin phong coéng chimg Ninh Thi Hién ky giita Cong ty C6 phan
A va ba V5 Thi Kiéu O. Budc ba O phai hoan tra lai cho Cong ty s tién dit coc
330.000.000 d (ba trim ba muoi triéu dong) theo diém a khoan 1 Diéu 5 ctia hop
d6ng thué. Thoi han thi hanh 1 ngay khi ban an ¢6 hiéu lyc phap lut.

Pbi voi yéu cau phan t6 cta bi don thi nguyén don khong dong ¥ vi hop
ddng khong thuc hién duge do 16i phia ba Okhéng xin duge phép xay dung cho
Cong ty theo ban v& s 120 ngay 29/8/2017 do Cong ty TNHH Thiét ké xay
dung TP 1ap ma Cong ty da cung cap dé xin gidy phép (Bi tir chdi cap Gidy phép
xdy dung theo cong van 3163 ngay 20/9/2017 cua Phong quan ly do thi quan
E’). Phia Cong ty khong dong ¥ voi gidy phép xay dung sb 2634/GPXDT, ngay
22/12/2017 (theo Ban v& s6 64 ngay 29/11/2017 do Cong ty ¢ phan kién trac
xay dung Da Dién lap) ma ba O da cung cap, vi ba O di ty ¥ 14p ban v& s 64
ngay 29/11/2017 ma khong c6 sy trao d6i, thoa thudn gi véi phia Cong ty trong
khi ban v& nay vé dién tich dugc cap pheép lai bi thu hep so voi ban v€ s6 120
trude do, lai co su thay doi vé két cau xin phép xay dung nén khong phu hop vé
dién tich mit bang cho viéc kinh doanh.

Ngay 22/03/2021 ba c6 bd sung cho Toa an Ban Layout hién trang DMX
MINI 171 Z (Ban v& hién trang thira dat) va LAYOUT NOI THAT BE XUAT
PMX MINI 171 Z ( Ban v& xay dung) day 1a tai liéu duoc liét ké tai Diéu 1 cua
Hop ddng thué nha dat ma hai bén ky ngay 05/08/2017. S¢ di trude day trong
qua trinh giai quyet vu 4n ba khong cung cip vi nghi rang ndi dung cac tai liéu
nay di duoc thé hién tai ban vé 120 ngay 29/8/2017 1a da du.

Tai cdc bdan tir khai va 101 trinh bay tai cdc phién hop kiém tra giao nép,
tiép can cong khai chung cw va hoa giai va tai phién toa ong Vi Van D la nguoi
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dai dién theo 1y quyén cua Bi don ba Vo Thi Kiéu O trinh bay: Ong xac nhan ba
V& Thi Kiéu O c6 nhan sd tién dit coc 330.000.000 dong cia Cong ty C6 phan
A sau khi hai bén ky Hop d6ng thué nha va Quyén str dung dat sé cong ching
012686, quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/8/2017 tai Van phong cong
chtng Ninh Thi Hién.

Vé yéu cau khoi kién ciia nguyén don, bi don khong dong y vi:

- Theo Céng vin sb 3163 ngay 20/9/2017 cua Phong quan ly d6 thi quan E’
c6 noi dung khong phai la tir chdi don xin cip glay phep xay dung cua ba Oanh,
ma la yéu cau ba O diéu chinh lai thong tin trén gidy to nha dat trude khi lap thu
tuc xin gidy phép xay dung. Va sau do ba O da dugc Uy ban Nhén dan quéan E’
cap gidy phép xdy du:ng 80 2634/GPXDT, ngay 22/12/2017 nén nguyén don cho
rang ba Okhdng thé xin gidy phép xay dung la khong c6 co so. Tai phién toa
(ngay 05/3/21) éng D xac dinh theo ba Ové ndi dung Cong van sb 3163 ngay
20/9/2017 cta Phong quan 1y d6 thi quan E’ thi ddy 1a viéc diéu chinh vé ban vé
120, chtr khong diéu chinh trén gidy to nha dat nén khi ba O vé lai ban vé& 64
ngay 29/11/2017 thi di duoc Uy ban Nhan dan quan E’ cip gidy phép xay dung
s0 2634/GPXDT, ngay 22/12/2017.

- Theo thoa thuén tai hop dong thué glu’a cac bén khong c6 quy dinh cy thé
ai 1a nguoi chiu trach nhiém v& ban vé dé xin glay phép xay dung. Theo diém a
khoan 1 Piéu 5 ctia Hop dong thi viéc xin gidy phép xdy dung 1a trach nhiém
ciia Bén thué, ba Ochi c6 nghia vu “hd tro” Bén thué. Viéc ba Otu nguyén dimg
ra xin gidy phép xdy dung thay cho Bén thué 1a d thé hién thién chi cua ba
Oanh. Mat khac trong hop ddng ciing khong qui dinh diéu khoan chi tiét vé nhu
cau stir dung mat bang ciia Cong ty CO phan A ( vi du nhu phai c6 bai gitr xe,
cura hang...). Do d6 viéc nguyén don khong dong v voi gidy phep xay dung sO
2634/GPXDT, ngay 22/12/2017 vi cho rang khong phu hop vé dién tich mat
bang kinh doanh 14 khong c6 co so.

- Hop dong da duoc ky gitta hai bén 1a mot ban “Hop dong theo mau” do
Bén thué soan thao; Ban hop dong nay cé vo sb ndi dung gy bat loi cho Bén
cho thué. Do dd, can ctr vao ndi dung qui dinh tai khoan 6 Piéu 404 va khoan 2
Diéu 405 B6 luat dan su nam 2015 thi khi can giai thich Hop dong, dé nghi Qui
toa giai thich theo hudng c6 loi cho Bén cho thué.

- V& bién ban lam viéc ngay 30/01/2018 glu’a hai bén 1a su thé hién sy
khong théng nhat trong quan diém giai quyet vu viéc, chir khong thé néi theo
kiéu 4ap dit rang day 1a Bién ban g1a1 quyét viéc hiy hop dong. Do Bén thué
khong co thién chi trong budi lam viéc ngay 30/01/2018, nén Bén cho thué di c6
Vin ban goi cho Bén thué vao ngay 31/01/2018 dé thong bao vé viéc “Pon
phuong chim dut Hop dong” trude thoi han theo qui dinh ctia phap luat dan su
hién hanh.

Vi Hop ddng di bi Bén cho thué don phuwong chim diat ké tir ngay
01/02/2018 kém theo mdt s6 hau qua phap 1y theo luat dinh, nén sau dé Bén
thué hoan toan khong thé yéu cau Toa an tuyén hity hop dong (theo qui dinh tai



khodn 2 Piéu 122 Lut nha ¢ ndm 2014) va ba Okhong phai tra lai s6 tién da dait
coc 12 330.000.000 d (khoan 2 Piéu 328 B6 luat dan su)

Vé Ban vé s6 64 ngay 29/11/2017 do Cong ty c6 phan kién trac xay dung
Da Dién 1ap 1a do ba Oky hop dong do v& voi Cong ty Pa Dién. Khi ky hop
ddng do v& va sau khi c6 ban v& thi ba O khong dwa cho nguyén don xem ban
v& nady, chi sau khi c6 Gidy phep xay dung theo ban v& s6 64 thi ba Omoi
théng bao cho nguyén don biét c6 gidy phép xdy dung theo ban vé& sb 64 (BL
210). V& ban v& s6 120 ngay 29/8/2017 do Céng ty TNHH Thiét ké xay dung
TP 1ap 1a cling do ba Olién hé v&, viéc nguyén don cho rang do nguyén don
yéu cau Cong ty P do v&, sau d6 dua ba O ky tén trén ban v& nhung khong cé
chung ctr ching minh viéc ban giao ban ve trén cho ba Oanh.

Dai dién phia bi don xac nhén ngay 02/06/2018 ba V6 Thi Kiéu O da ky
hop ddng thué nha va quyén st dung dat voi ong Lé Hoang J tai dia chi s6 171 Z
phuong R quan E’ theo hop dong sé cong ching 019864,quyén 06TP/CC-
SCC/HBbGD tai Van phong cong chirng Hoang Xuan Ngu.

Vé ban v& Layout ma phia nguyén don cung cip cho Toa an ngay
22/3/2021 (sau phién toa ngay 05/03/2021) 6ng khong chip nhan tai liéu nay,
vi trong hop dong khéng thé hién tir LAYOUT nao ca, khong c6 sy xac nhan
ctiia ba Ociing khong thé hién ngay thang 14p nén khong co gia tri vé mit phap
1y.

Bi don c¢6 Pon phén td, cin ctr vao Thong bao cham dat hop dong do ba
Oky ngay 31/01/2018 d4 gdi cho phia nguyén don, yéu cau Cong ty C6 phan A
thanh toan cac khoan bao gdm:

- V@& tién thué nhé‘dét: Theo thoa thuén trong hop dong tinh tr ngay
01/11/2017( khoan 1 Di€u 4 hop dong) dén ngay 01/02/2018 (Theo thong bao
cham dut hop dong ) 1a: 110.000.000 dong x 03 thang = 330.000.000 dong.

- V& bdi thuong thiét hai do vi pham hop dong: Boi thugng thiét hai
110.000.000 d6ng chi phi ma ba Ophai tra cho moi gidi va chi phi ma ba Ophai
boi thuong, phat coc, hd tro di doi cho ong Nguyén Vin C va ba D6 Thi B 1a
129.000.000 ddng theo cac chimg tir ky nhan ctia nhitng ngudi ndy ma ong da
nop cho Toa.

- Vé tién 13i do cham thanh toan: Tra tién 13i do chadm thanh toéan tién thué
nha véi s6 tién 1a 330.000.000 d v6i murc 13i 9% ndm ( 0,75% thang) theo Dicu
306 Luat thuong mai ndm 2005. Thot gian tinh tién 1ai tur ngay 05/11/2017 (
theo hop dong) dén ngay xét xir 06/05/2021 13 42 thang . Cu thé sb tién 14i 1a
103.950.000 dong

Toéng s :Li‘én ba O yéu cau Coéng ty C6 phian A phai thanh toan la
672.950.000 dong, thi hanh ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ngum c6 quyén loi, nghia vu lien quan ong Nguyen Thanh H trinh bay: Ong
13 nhan vién phat trién mit bang ctia Cong ty C6 phan A. Sau khi Cong ty va ba

Oky hop dong thi éng va ba Otién hanh thu tuc xin phép xdy dung theo ban ve&
cua Cong ty la ban v€ s0 120 ngay 29/8/2017 do Cong ty TNHH Thiét ké xay
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dung TP 1ap. Tuy nhién viéc xin phép xay dung bi tir chdi do khoang san nam
trong quy hoach 16 gi6i theo cong van sb 3163 ngay 20/9/2017 ctia Phong quan
l}'l do6 thi quan E’. Sau d6 ba Ochu dong lién h¢ Phong Quan 1y d6 thi quan E’
xin phép xay dung thi dugc cap phép theo gidy phép xay dung sb 2634/GPXDT,
ngay 22/12/2017, nhung gidy phép nay khong ding voi ban thiét ké cua Cong ty
nén hai bén khong thé tiép tuc hop dong.

Nguwoi lam chirng Ong Nguyen Phi H trinh bay: Ong 1a nhan vién ctia Cong
ty A duoc giao nhiém vu tién hanh do v& hién trang, v€ ban vé layout mo hinh
ctra hang, lién hé Cong ty do v& dé vé& ban vé& xin gidy phép xiy dung cho cira
hang.

Ong chinh 13 ngudi truc tiép vé& ban vé layout ctra hang (la ban v& thé hién
mo hinh ctra hang sau khi dugc xay dung hoan thién). Ong di lién hé Cong ty
TNHH Thét Ké Xay Dung — TP dé yéu cau Cong ty P v& ban vé xin gidy phep
xay dyung d6i voi nha dt tai dia chi 171 duong Z, phuong R, quan E’, TP Hb
Chi Minh ma Cong ty A da ky Hop Dong Thué vé1 Ba O. Sau khi ¢o6 ban \3
ong déa dua Ban v€ 120 va toan b hd so xin cép phép xay dung cho ba O ky tén
chd chu dau tu. Vi toan bd glay t& nha dat hién Ba O dang du‘ng tén, do vay cac
hé so xin gidy phép xay dung can Ba O ky dé hoan tat thii tyc xin gidy phép xay
dung theo quy dinh phap luét. Sau d6 ong cung ba O lién h¢ UBND Quén E’ dé
nop bo hod so' xin gidy phép xay dung nhung bi Uy ban nhén dan tir chdi theo
Cong van s6 3163/QLDT-XD ngay 20/09/2017.

Do bd hd so xay dung bi Uy ban nhan dan Quén E’ tir chdi cap phép va Ban
v& 120 khong con gia tri sir dung nén dng da thong bao lai phia Cong ty P dé hai
bén huy thda thuén do veé, Cong ty A khong phai thanh toan chi phi gi cho Cong
ty P va hai bén ciing khong c6 ky thém bt ctr vin ban, gidy to ndo. Di voi Ban
v& 64 do Cong ty Co phan Kién trac Pa dién lap ngdy 29/11/2017 6ng xéc dinh
ban v& nay khong phai do Cong ty A cung cap cho Ba Oanh. Trong sudt qua
trinh thyce hién thu tuc xin gidy phép xay dung, ba O cing khong thong bao hoac
cung cap gi vé Ban v& 64 cho 6ng duoc biét.

Sau khi Ba Othong tin vé Gidy phép x@y dung c6 thoi han s6 2634/GPXDT
ngay 22/12/2017 cho Cong ty A, éng c6 kiém tra thi thdy c6 cac ndi dung khong
phu hop nhu sau:

- Gidy phép xdy dung cé thoi han duoc cin cir vao Ban v& 64 ngay
29/11/2017 day l1a ban vé do Ba O tu vé, khong c6 su dong y cua Cong ty A.

- Theo Ban v€ 64 ngay 29/11/2017 thi dién tich xay dung tai can nha bi tach
d6i phan dién tich nhiéu ngang (c6 mot phan dién tich san ¢ giita chay doc theo
chiéu dai cua khu dit khong dugc cdp phép xay dung). Do vdy ban vé& nay
khong phu hop véi Ban v& 120 ngay 29/8/2017 va ban v& thiét ké layout (md
hinh) cua ctra hang dé kinh doanh.

Nguoi lam chung: Ong Cao Minh T - La nguoi dai dién theo phap luat
Cong ty TNHH P (goi tt Cong ty P) trinh bay: Ong 1a Giam ddc Céng ty P,
Ban vé s6 120 ngay 29/8/2017 d6i véi nha s6 171 Z, phuong R quan E” do Cong
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ty TNHH Thiét ké xay dung TP do v&, ngudi yéu cau do vé& cho biét thyc hién
cho Cong ty A dé thué nha s6 171 Z, phuong R quan E’. Khi str dung ban v& nay
dé xin phép xay dung thi bi tir chdi nén Cong ty P khong ban hanh ban v& sd 120
ngay 29/8/2017 vi khong c6 gia tri str dung va ciing khong con luu gitr ho so lién
quan. Sau khi dugc xem qua ban v& layout ndi thét dé xuat PMX mini 171 Z
(ban v& s6 2 - Ban vé& xay dung) ma Toa an cung cap kém theo Cong vin s6 223/
TA.QTP ngay 12/4/2021 va dm chleu v6i ban v& 120 ngay 29/8/2017 vé ndi
dung co ban 1a phu hop, sai sé nhé vé dién tich. Ong xac dinh viéc ba Oky tén
trén ban vé& s6 120 ngay 29/8/2017 tai muc chu dau tu 1a do bén yéu cau do vé
dua cho ba Oky. Viéc ba Oky tén tai ban v& nay khong dong nghia véi viée ba
Ola ngudi yéu cau Cong ty P do ve. Ong nhan thiy Cong ty P khong lién quan
gi trong vu an nay, cac thong tin vé ban \C s6 120 ngay 29/8/2017 ong da cung
cap du cho Toa, 6ng xin ving mit trong tit ca cac budi hoa giai va phién toa xét
XU vu an.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 141/2021/DS-ST ngay 13/5/2021 cua Toa én
nhan dan Quan E’ - Thanh phd H6 Chi Minh, tuyén xu:

Chép nhén toan bd yéu cau cua nguyén don Cong ty Co phan A. Cu thé:
Huy Hop dong thué nha ¢ va quyén st dung dat & giita Cong ty C6 phan A va
ba V& Thi Kiéu O sb cong ching 012686 ngay 05/8/2017 clia Vin phong cong
chtng Ninh Thi Hién. Budc ba V& Thi Kiéu O tra cho Cong ty C6 phan A sb tién
330.000.000d (Ba tram ba muoi triéu dong). Thoi han thi hanh ngay sau khi ban
an co hi¢u luc phap luat.

Khéng chp nhan toan bd yéu cau phan t6 ctia ba V5 Thi Kiéu O.

Ké tir ngay Ban 4n c6 hiéu luc phap luat va co don yéu cau thi hanh an, néu
bén phai thi hanh chua thi hanh khoan tién trén, thi hang thang bén phai thi hanh
con phai chiu khoan tién 14i theo mirc 13i suit dugc quy dinh tai khoan 2 Biéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015, tuong ung véi thoi gian chua thi hanh an.

Ngoai ra ban an con tuyén

vé chi phi t tung, an phi va quyén khang cdo cta cac duong su.
Ngay 26/5/2021, bj don ba V& Thi Kiéu O c¢6 don khang cao.
Tai phién toa phac thim:

Bi don ba V& Thi Kiéu O c6 6ng Vi Van D la dai dién theo uy quyén trinh
bay: Bi don gilr nguyén yéu cau phan t6, yéu cau khang cao. Bi don khong dong
y voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, gilr nguyén yeu cau phan t vé viéc yéu
cau Cong ty Co6 phan A phai tra khoan tién thué nha theo hop dong, boi thuong
céc khoan thiét hai v6i tong so tién 1a 672.950.000 dong. Yéu cau Ho1 dong xét
XU stra an so tham, theo hudng khong chap nhén toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don va chap nhén toan bd yéu cau phan t ctia bi don, do Toa an cip so
tham d4 vi pham nghién trong thu tuc t6 tung khi khong thu thap dau du tai liéu
ching ctr theo quy dinh tai Diéu 108 cua B luat TS tung dan sy. Toa an cap so
tham khong triéu tap ba Thuy céd dia chi cu tru tai s6 37 Huynh Van Mgt,
phuong Hiép Tan, quan E’, Thanh phé H6 Chi Minh véi tu cach 1a ngudi lam
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ching, khong khach quan trong viéc danh gia ching cir dan dén nhan dinh va
quyét dinh khong ding véi thuc té.

Nguyén don Cong ty Co phan A c6 ba Chu Thi H’ la dai dién hgp phap
khong dong y vOi toan bo yéu cau khang cao cua bi don, gitr nguyén ylu cau
khéi kién. De nghi Hoi dong xét xur giir nguyén ban an so tham, khong chap
nhan yéu cau khang céo cua bi don ba Vo Thi Kiéu O.

Cac duong su khpng tur thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an
va cling khong cung cap, bo sung thém tai liéu chung clr nao khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi déng xét xr da tuan thu quy dinh Bo luat T
tung dan sy nam 2015 trong qua trinh thu Iy vu an cling nhu tai phién toa.

Vé ngi dung: Dé nghi Hoi dong xét x{r chap nhan mot phan yéu cau khang
c4o cua bi don ba V3 Thi Kiéu O vé viéc Cong ty A phai chiu mét tién dit coc do
don phuong cham dat hop dong khong 1y do chinh dang, khong phai la truong
hop bat kha khang. Theo quy dinh tai di€u khodn 2 Diéu 328 B¢ ludt dan sy nam
2015.

- Cacyéu cau khang céo khac lién quan dén yéu cau phan t6 cta bi don gém
tién thué nha 3 thang la 330.000.000 dong; tién boi thuong thié:c hai do mat thu
nhap vi 1y lai mdt bang cua nguoi thué ct 129.000.000 dong, tién 1ai ngan hang

4.500.000 dong, tién hoa hdéng cho Coéng ty V médi giéi viéc thué nha
110.000.000 dong 1a khong c6 co so chap nhan.

Tai phién toa phuc thim, ba Ola ngudi cao tudi va c¢6 don xin mién an phi
nén dugc mién theo quy dinh.

- Do d6, can ct khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy sua ban &n so
tham s6 141/2021/DS-ST ngay 13/5/2021 cua Toa an nhan déan Quén E’ - Thanh
pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n duogc xem xét
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Toa 4n nhan dinh:

[1] V& thi tuc td tung:

[1.1] V& hinh thte: Ngay 13/5/2021 Toa an nhan dan quan E’ xét xir vu 4n
theo Ban an s6 141/2021/DS-ST. Sau khi ban hanh ban 4n, ngay 26/5/2021 Toa
an nhan dan quan E’ nhan dugc don khang cdo cia bi don ba Vo Thi Kiéu O.
Can ctr khoan 1 Biéu 273 B9 luat T6 tung dan su thi don khang cao cua duong
su con trong thoi han khang cdo ding quy dinh nén duoc chap nhan xem xét.

[1.2] Vé su véng mat cua duong su:

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyén Vian C, ba D3 Thi B,
Cong ty TNHH V; Nguoi lam chung Cong ty TNHH Thiét ké xay dung TP va
ong Tran Thanh Phu da duogc triéu tap hop 1€ dén lan thtr hai nhung vang mat
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khéng 1y do. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyén Thanh H c6
don xin xét xtr vang mat. Do d6, Toa an van tién hanh xét xur vang mat duong sy
theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 296 ctia B§ luat To6 tung dan su nam
2015.

[2] Vé noi dung: Xét, khang cao cua bi don ba V3 Thi Kiéu O, Hbi dé)ng
xét xtr nhan thay:

[2.1] V& yéu cau khang cdo ctia bi don cho riang Toa an so tham khong
triéu tap ba Thuy véi tu cach 1a nguoi lam ching va ddi chit véi 6ng Tam, 6ng
H va 6ng Hung dé xac dinh ban v& sd 120 ngay 29/08/2017 1a do Cong ty Cb
phan A hay ba O 14 nguoi yéu cau v&. Xét, yéu cau nay la khong can thiét vi ca
Cong ty va ba O déu thira nhan ban vé& 120 ngay 29/08/2017 13 ban v& phu hop
v6i hop dong 13 hai bén di ky. Do d6, khong c6 co sé chap nhan yéu cau khang
cdo nay cua ba Oanh.

[2.2] Xét, khang céo cta bi don ba V& Thi Kiéu O dbi v6i yéu cau dé nghi
Ho1 dong xét xir khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don,
Hoi dong xét xtir nhén thay:

Ngay 05/8/2017 giita Cong ty Co phan A va ba V& Thi Kiéu O c6 ky Hop
d6ng thué nha & va quyén sir dung dat dbi vai thira dat s6 28 to ban d6 sé 16, dia
chi 171 Z, phuong R, Quan E’, Thanh phé H6 Chi Minh (but luc 54-62) da dugc
Vin phong cong chimg Ninh Thi Hién chimg thuc theo sb cong chimg 012686,
quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/8/2017 theo ding quy dinh cua phap
luat.

Sau khi hai bén ky Hop dong thué nha dat s cong chimg 012686 ngay
05/8/2017 tai Van phong céng chting Ninh Thi Hién, ba V& Thi Kiéu O di nhan
s6 tién coc 1a 330.000.000 ddng cua bén Cong ty CO phan A giao theo Diéu 4
ciia Hop dong. Ba Ova Cong ty théng nhét s6 tién da giao nhén.

Theo DPiéu 1 ciia Hop dong thi d6i tuong ciia hop dong 13 toan bo nha & va
quyén sir dung dat tai dia chi s6 171 Z, phuong R, quan E’, Thanh phé Ho Chi
Minh theo Gidy chtrng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ ho so
gbc s6 4177/2007/UB. GCN do Uy ban nhan dan quan E’ cap ngay 11/7/2007,
dang ky thay doi chu ngay 02/12/2013; Bén A dong ¥ cho bén B thué toan bo
dién tich dit nhu sau: theo hién trang thira d4t, ban v& kém theo.

Tai phién toa phtic thim, hai bén duong su xac nhan trong Hop dong khong
thoa thuan rd “ban v€ kém theo” 1a ban v€ nao va cting khong thoéa thuan ai s€ 1a
nguoi 1ap ban ve€ xin phép xay dung.

Theo Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & ho so goc
s0 4177/2007/UB. GCN do Uy ban nhan dan quan E’ cip ngay 11/7/2007, dang ky
thay d6i chu ngay 02/12/2013 thi toan bo nha dat nam trong quy hoach dét céng
trinh cong cong; phan dién tich xay dung va tong dién tich san xay dung duoc cong
nhan theo ké khai 1999 14 288m’, phan dién tich con lai khong cong nhan do sira
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chira sau thoi diém cong bd 10 gidi dudng Z theo Quyét dinh 6982/QD-UB ngay
30/9/1995 cta Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh va quy hoach dét cong
trinh céng cong duyét theo Cong vin s6 6862/QD-UB ngay 21/12/1998 cua Uy ban
nhan dan Thanh phd HO Chi Minh. Tai phién toa phtic thim, dai dién nguyén don
cho rang tai thoi diém ky két hop dong phia nguyén don biét & vé hién trang dat va
tinh trang phap 1y ctia phan nha dat nay.

Sau khi ky két hop ddng, ba Ova nguyén don tién hanh xin phép xay dung
theo ban v& s6 120 ngay 29/8/2017 do Cong ty TNHH Thiét ké xay dung TP lap
nhung ban v& ndy bi tir chdi cip Gidy phép xay dung theo cong vin 3163 ngay
20/9/2017 cta Phong quéan 1y d6 thi quan E’ béi 1&: “...Phan dién tich con lai
khéng cong nhdn do sira chita sau thoi diém cong bé 16 giGi dwong Z duyét theo
Quyét dinh s6 6982/0P-UB ngay 30/9/1995 ciia UBND Thanh phé va Quy
hoach ddt cong trinh cong cong duyét theo cong vin sé 6862/0D-UB ngay
21/12/1998 cita UBND Thanh phé. Tuy nhién, tai Gidy chitng nhdn khéng thé
hién vi tri cu thé vi tri phc”in dién tich xdy dung 288, Om’ duwoc cong nhan va phcin
dién tich xay dung con lgi khong cong nhdn nén Phong Quan ly do thi chuwa co
co 56 tham muu Uy ban nhdn ddn qudn cdp Gidy phép xdy dwng cé thoi han nha
oriénglée”

Sau khi bj tir chdi cap phép xay dung thi ca ba O va Cong ty cung biét, cling
nhan va biét 15 ndi dung cong vin 3163 ngay 20/9/2017 cua Phong Quan 1y do
thi quan E’. Sau d6, ba Olién hé Cong ty Co phan kién tric xay dung Pa Dién
1ap ban v& s6 64 ngay 29/11/2017 va xin phép xay dung. Ngay 22/12/2017, Uy
ban nhan dan quan E’ cip Gidy phép xay dung sd 2634/GPXDT theo ban vé sd
64 thi ba Othong bao cho nguyén don biét da c6 gidy phép xay dung nhung
Cong ty tir chdi thué tiép vi ban v& sd 64 khong dap tmg yéu cau sir dung cua
nguyén don.

Theo hop ddng thué khéng qui dinh cu thé bén nao 1a ngudi thyc hién vé
ban v& dé xin gidy phép xay dung, ba O xin phép xay dung va sau khi co Gidy
phép xay dung theo ban v& s6 64 thi ba Othong bao cho nguyén don biét da co
gidy phép xay dung nhung Cong ty tir chdi thué tiép. Tai Cong vian sb
01/2018/CV ngay 02/3/2018 cua Cong ty C6 phan A giri ba Ocd nodi dung
“...boi hop dong thué trén da bi hiy bé tai thoi diém c6 van ban tir chdi cdp
phép xdy dung cua Phong quan ly do thi thuoc UBND quan E’ ngay 20/9/2017.
Nhu véy, c¢6 co s& xac dinh phia Cong ty dd don phwong chdm dut hop dong
thué véi ba Oanh, Cong ty C6 phan A c6 18i khi khong tién hanh thuc hién hop
ddng va ba Okhéng c6 161 khi hop dong thué bi cham dut.

Theo Hop dong khong quy dinh vé mirc phat coc nén can cu tai khoan 2
Diéu 328 Bo luit Dan sy thi: “...néu bén dit coc tir chdi viéc giao két, thuc hién
hop déng thi tai san dit coc thude vé bén nhan dit coc...”. Do do, Cong ty tur
chéi tiép tuc thuc hién hop dong nén Cong ty phai mat tién dat coc.

Tai phién toa, hai bén thong nhat huy bé Hop ddng thué nha & va quyén st
dung dat ddi vai thira dat sd 28 to ban do6 s6 16, dia chi 171 Z, phuong R, Quan
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E’, Thanh phé Ho Chi Minh (bit luc 54-62) da duoc Van phong cong chimg
Ninh Thi Hién chung thuc theo s6 cong ching 012686, quyén s6 08TP/CC-
SCC/HDGD ngay 05/8/2017 nén Ho1 dong xét xuir ghi nhan.

[2.3] Xét yéu cau phan tb cua ba Ové viéc yéu cau Cong ty C6 phan A phai
thanh toan sd tién thué nha 3 thang 1a 330.000.000 ddng, tién boi thuong thiét
hai do mat thu nhdp vi lay lai mat bar}g cua nguoi thué cii 129.000.000 dong,
tién 1ai ngan hang 4.500.000 dong va tién hoa hong cho Cong ty V moi gioi viée
thué nha 110.000.000 dong. Tong cong yeéu cau boi thuong 672.950.000 dong,
Hoi dong xét xtir nhén thay:

Sau khi ky }(ét hop ddng phia Cong ty chua nhén nha déit va ba Octing chua
ban giao nha dat cho phia nguyén don. Do do, vi€c ba Oboi thuong hop dong
V01 nguoi thué trude d€ cho Cong ty A thu€ khong lién quan dén hop dong thué
nha nay. Dong thoi, phan tién hoa hong cho Cong ty V la thoa thuén gitra ba
Ova Cong ty V khong lién quan dén Cong ty A. Vi vay, khong c¢6 co so chap
nhén yéu cau khang cdo cua ba Ové phan nay, Toa an cap so tham khong chap
nhan yéu cau phan t6 ctua ba Ola cé co so.

Tu nhﬁ"ng nhan dinb trén, chép nhan mgf)t ph?m don khéang céo cua b1 dgn ba
Vo6 Thi Kiéu O. Xét dé nghi cia Vién Kiém sat nhan dél} Thanh pho H6 Chi
Minh 1a phu hop v61 nhan dinh ctia Ho1 dong xét xur nén chap nhan.

Céc phan khac cta ban an khong c6 khang céo ¢ hiéu luc thi hanh.

[3] V& an phi:

[3.1] Vé an 1 phi dan su so tham: Ba V6 Thi Kiéu O 1a nguoi cao tudi va cé
don dé nghi mién an phi nén duoc mién 4n phi theo quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 12 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi va Diéu 2 Luat Ngudi cao tudi.

Cong ty Cb pha}n A phai chiu an phi dan sy so thim dbi voi yéu cau khoi
kién khong dugc chap nhan.

[3.2] V& én phi dén sy phac tham: Do sira ban 4n so thAm nén khong ai phai
chiu. Hoan lai tién tam tng &n phi phtiic tham cho ba Vo Thi Kiéu O.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua B luat T tung dén sy;

Cin ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhin mot phan yéu cau khang céo ctia bi don ba V& Thi Kiéu O.

Stra mot phan ban an dan sy so tham.

1. Chép nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty C6 phan
A.
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Huy Hop dong thué nha ¢ va quyén sir dung dat o gitta Cong ty C6 phan A
va ba V& Thi Kiéu O sb cong chimg 012686, quyén sé 08 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 05/8/2017 dugc chimg thuc tai Vian phong Coéng ching Ninh Thi Hién.

Khéng chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyen don Cong ty C6 phan A vé
viéc bude ba Vo Thi Kiéu O tra lai 330.000.000 dong tién dat coc.

2. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan t ciia ba V4 Thi Kiéu O.
3. V& an phi:

An phi dan su so tham: Ba V& Thi Kiéu O 1a ngudi cao tudi va c6 don dé
nghi mién an phi nén duoc mién an phi. Hoan tra cho ba V Thi Kiéu O s tién
tam rng 4n phi 13.479.000 ddng theo Bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1& phi Toa 4n
s6 0011385 ngay 09/07/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan E’, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Cong ty Co phan A phai chiu 4n phi dan su so thdm 1a 15.000.000 dong;
duoc can trir vao sb tién tam Gng an phi 8.250.000 (T4m triéu hai trim nim
muoi ngan) dong theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an sb 0010844
ngay 29/03/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quin E’, Thanh phd Ho Chi
Minh. Cong ty C6 phan A con phai ndp 1a 6.750.000 (Sau triéu bay trim nim
muoi ngan) dong.

‘ An phi dan sy phtc thAm: Hoan tra cho ba V5 Thi Kiél} O sd tién 300.000
dong da ndp theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2019/0072176
ngay 28/5/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan E’, Thanh phd HO Chi
Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh &n dan syu; thot hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI DQNG XE:F XU PHU(; THA‘M
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cip cao tai TP.HCM;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP. HCM;

- Cyc THADS TP.HCM;

- TAND quan E’;

- Chi cuc THADS Q.E’;

- Cac duong sy; .

- Luu HS, VP (T/21). Tran Thi Kim Quy
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