TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péoc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 08/2021/KDTM-PT
Ngay: 29-01-2021
VIV “Tranh chap Hop dong
thué tai san”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Quéc Vil.

Cdc tham phén:

1. C)ng Pham Van Di¢p;

2. Ong Tran Tuan Vil

- Thw ky phién toa: Ba Th Thi Thuy Van, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai dién Vién l{ié?m sdt nhin din tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Bé Thi - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 01 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xu
phtc thdm cdng khai vu an thy ly s6: 246/2020/TLPT-DS ngay 28 thang 10 nam 2020
vé viéc “Tranh chap Hop dong thué tai san”.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 42/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2020, cua Toa
an nhan dan thi xa HT, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sb: 346/2020/QD-PT ngay 21
thang 12 nam 2020, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TN; dia chi: S6 90, dwong Nguyén Th Hoc, khu pho 4,
phuong 3, thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

_ Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Truong Anh T — Chutc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi dai dién hop phap:

- (A)ng‘Ngl}yén Vian Th, sinh nim 1961 - Chirc vu: Giam dc Cong ty (theo Vin
ban uy quyén so: 56/2019/GUQ-TN khong ghi ngay, thang 11 ndm 2019).

- Anh Nguyen Hiéu Thi, sinh ndm 1994 - Chtic vu: Chuyén vién Cong ty (theo
Vian ban iy quyén ngay 14-7- 2020) ong Th c6 don xin xét xtr vang mat; anh Thl co
mat.

2. Bi don: Ba Ng6 Thi Mai T[’, sinh ndm 1974; cu trt tai: phuong LH, thi xa HT,
tinh Tay Ninh; c6 don xin xét xtr vang mat.

Nguoi khdng cdo: Ba Ngd Thi Mai Tr 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khéi kién ngay 02-12-2019 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi
dai dién hop phdp ciia Cong ty TN éng Nguyén Vin Th va anh Nguyén Hiéu Thl trinh
bay: Ngay 27-11-2014, ba Ngo Thi Mai Tr ky hop ddng véi Cong ty TN (viét Cong
ty) thong qua Ban quan 1y B.O.T Trung tim thuong mai LH thué sap, kho gém: Sap
T195, T199, T205 va kho L189 dé kinh doanh non, gio sach, thoi gian thué 02 nam
tinh tir ngdy 01-11-2014 dén hét ngay 31-10-2016, gia thué sap T195 1a 9.900.000
d6ng/nam, 02 nam 19.800.000 dong; gia thué sap T199 13 9.900.000 dong/nam, 02
nam 19.800.000 dong; gia thué sap T205 1a 8.400.000 ddng/nim, 02 nim 16.800.000
dong, gia thué kho L189 13 3.700.000 déng/nam, 02 nim 7.400.000 dong. Téng cong
s6 tién thué 63.800.000 ddng, ba Tr da tra xong cho Cong ty.

Sau khi hét han cac hop dong thué sap, kho giai doan nam 2014 - 2016, ba Tr
khong ky lai hop dong thué giai doan nim 2016-2018, nhung van quan 1y, sir dung
cac sap, kho trén dé kinh doanh ma khong déng tién thué cho Cong ty. Do Céng ty
phai chi phi ting cho hoat dong kinh doanh, nén can diéu chinh ting gia thué sap, kho
cho phu hop, nhung cac tiéu thuong c6 don yéu cau Cong ty giam gia, do d6 Cong ty
c6 van ban xin y kién va duoc Uy ban nhan dan huyén HT (nay la thi xa HT), tinh Tay
Ninh dong ¥ cho Cong ty duoc tiang gia thué theo Cong van s6: 530/UBND, ngay 02-
10-2014 tir 12% dén 20%, cong 300.000 dong chi phi phu thu khac, nhung thuc té
Cong ty tang gia thué sap khong vuot qua 12%.

Cong ty rat lai mot phan yéu cau khoi kién ddi véi ba Tr vé viée di chuyén hang
hoa ra khéi Trung tam thuong mai LH dé tra lai mat béng tai vi tri kinh doanh cac sap
T195, T199, T205 va kho L189. Nay Cong ty chi yéu cau ba Tr tra tién thué sap, kho
s6 tién 69.860.000 dong va tién 1ai tinh tir ngdy 30-10-2016 dén khi xét xir so tham 1a
20.399.120 dong.

Bi don - ba Ngé Thi Mai Tr trinh bay: Ba thong nhat véi 10i trinh bay ctua Cong
ty vé viéc hai bén da ky két hop dong thué sap giai doan nam 2014 - 2016. Viéc thué
mit bang Trung tdm thwong mai LH dé kinh doanh 14 phuong tién sinh sng cta cac
tiéu thuong, do d6 ba c6 nhu cau tiép tuc thué mit bang dé kinh doanh. Tai thoi diém
ky lai hop dong giai doan nam 2016 - 2018 ba c¢6 lam don xin giam tién thué mat bang
gui dén Cong ty va Uy ban nhan dan huyén HT, Cong ty chua co y kién vé viéc giam
gia, Uy ban nhan dan huyén HT khi d6i thoai co dé nghi Cong ty va cac tiéu thuong
thuong luong vé gia ting, giam cu thé. Cac tiéu thuong, trong dé c6 ba dé nghi Cong
ty giam 30% gia thué theo bang gia Cong ty da niém yét.

Viéc dé nghi Cong ty giam gia so v6i gia thué mat bang céc sap giai doan nim
2014 - 2016, céc tiéu thuong da kinh doanh khong hiéu qua do chi phi cao, thua 1,
cho ban &, vang khach hang, nén cac tiéu thuong yéu cau giam gia thué 30% giai doan
nam 2016 - 2018. Thang 5-2018, Cong ty TN va Uy ban nhan dan huyén HT d4 thanh
ly khu A-B theo Bién ban ban giao, tiép nhan tai san cong gilta bén giao 1a Cong ty
giao lai mat bang cho Uy ban nhan dan huyén HT, tinh Tay Ninh.

Ba dong ¥ tra tién thué sap cho Cong ty nhung xin giam 30%, vi gia tri sir dung
mit bang da giam; ba yéu cau duoc tiép tuc thué mat bang dé kinh doanh.

Tai Bdn dn ddn su so tham so. 42/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 ndm 2020, ciia
Toa &n nhan dan thj HT, tinh Tdy Ninh, dd quyét dinh:



3

Cin ctr Diéu 472, 413, 468, 481, 482 B0 luat dan su; Piéu 217 Bo luat TH tung
dan su; Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mutrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va 1€ phi Toa an:

- Chép nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty TN ddi v6i ba Ngo Thi Mai Tr.

Budc ba Ngo Thi Mai Tr c6 nghia vu tra cho Cong ty TN sé tién thué con no 1a
75.855.860 dong, trong d6 tién thué 14 63.800.000 dong, tien 13i 12.055.860 dong.

- Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau ba Ngd Thi Mai Tr chuyén hang héa ra khoi
Trung tAm thuong mai LH va hoan tra lai mat bang tai vi tri kinh doanh céac sap T195,
T199, T205 va kho L189.

cong ty TN c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai theo quy dinh cta
phap luat t6 tung dan sy.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo.

Ngay 06-10-2020, ba Ngo Thi Mai Tr khang c4o cho ring, gitta ba va Cong ty
khi ky két hop déng thué mat béng sap khong c6 sy tu nguyén thda thuan, ma bi lua,
ép budc ky, nén ba yéu cdu ToOa an cap phuc tham hay Ban an so tham sb
42/2020/DS-ST ngay 24-9-2020 ctia Toa 4n nhan dan thi xa HT va huy Cong van sé:
530/UBND, ngay 02-10-2014 ctia Uy ban nhan dan huyén HT, tinh T4y Ninh.

Tai phién toa phic tham, anh Th1 dai dién cho Cong ty rat lai mot phan yéu cau
khéi kién vé viéc bude ba Tr chuyen hang hoa tra lai mit bang cac sap T195, T199,
T205 va kho L189; budc ba Tr tra tién thué sap, kho ba Tr da st dung tir nam 2016 —
2018 14 63.800.000 dong va tién 13i 12.055.860 dong.

Ong Th, ba Tr ving miit.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Tay Ninh phdt biéu Y kién:

- Vé tb tung: Toa an thu Iy vu an va quyét dinh dua vu an ra xét xr bao dam
dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy; Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa thyc
hién ding trinh tu, thu tuc ddi vai phién toa dan su; cac duong su thuc hién ding
quyén va nghia vu ctia minh.

- Vé ndi dung: Trong vy an nay cac bén duong sy déu c6 diang ky kinh doanh, vi
muc dich lgi nhuan, nén xac dinh day la loai kién vé kinh doanh thuong mai; quan hé
tranh chap 1a bdi thuong thiét hai.

Sau khi hét thoi han thué mat bang giai doan nam 2014 - 2016, ba Tr khdng ky
lai hop ddng theo niém yét gia cua Cong ty nhung van tiép tuc st _dung mat bang dé
kinh doanh ma khong thanh toan tién thué lam anh hudng dén quyen loi cua Cong ty,
nén Cong ty yéu cau ba Tr bdi thuong thiét hai vdi mic bang véi tién thué mat bang
theo hop dong di ky trude d6 13 c¢6 cin ci. Pay 1a vy kién doi boi thudng thiét hai va
hon nita Cong ty ciing khong ching minh dugc di yéu cau ba Tr boi thuong trude do,
nén bi don khong phai chiu 13i suat. Ba Tr khang cao yéu cau hily an 1a khong c6 co
so dé xem xét. Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy, dé nghi Hoi dong xét
XU stra ban an so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciwru tai liéu, chirng cir co trong hé so vu an dd dwgc xem xét tai
phién tda va cdn cit vao két qud tranh tung tai phién toa, ¥ kién cia Kiém sdt vién,
Hoi d&ng xét xur nhan dinh:

[1] V& quyén khoi kién: Ngay 27-10-2014, ba Ngo Thi Mai Tr ky hop dong véi
Cong ty TN (viét Cong ty) théng qua Ban quan 1y B.O.T Trung tdm thuwong mai LH,
dé thué cac sap T195, T199, T205 va kho L189 dé kinh doanh non, gi0 sach; thoi
gian thué 02 nam tinh tir ngdy 01-11-2014 dén ngay 31-10-2016, tién thué tong cong
63.800.000 dong ba Tr tra xong. Hét han hop dong thué giai doan ndm 2014 - 2016,
ba Tr khong ky lai hop dong thué sap, kho nhung van quan 1y, str dung dé kinh
doanh, do d6 Cong ty khoi kién ba Tr dén Toa an dé yéu cau tra tién thué sap, kho
cho Cong ty giai doan nam 2016 - 2018 theo gia thué sap, kho giai doan nam 2014 -
2016 1a c6 can cur.

[2] Cong ty duoc Uy ban nhan déan tinh Tay Ninh cap Gidy ching nhan ding
ky dau tu dé thuc hién dy an Trung tdm thuong mai LH theo hinh thirc BOT; ba Ngd
Thi Mai Tr 12 tiéu thuong hoat dong kinh doanh nén, gio sach tai khu A-B Trung tam
thuong mai LH, hoat dong vi muc dich lgi nhudn; gitta Cong ty va ba Tr xay ra tranh
chap vé hop dong thué sap, kho tai Trung tim thwong mai LH, do d6 xac dinh day 1a
loai kién kinh doanh thuong mai theo quy dinh tai khoéan 1 Piéu 30 Bo luat TH tung
dan su; cép so thAm xac dinh quan h¢ tranh chép vé dan su theo quy dinh tai Piéu 26
B luat T6 tung dan su 12 sai.

Tranh chap gitta Cong ty va ba Tr la tranh chap vé Hop dong thué tai san,
khong phai tranh chap ve yéu cau boi thuong thiét hai, vi dén thoi diém Toa an xét
xtr ba Tr van yéu cau tiép tuc thué mit bang tai cac sap, kho khu A-B Trung tam
thuong mai LH dé kinh doanh va dong y tra tién thué sap, kho nhung giira hai bén
khong thdng nhat gia thué.

[3] Sau khi hét thoi han hop dong thué sap, kho, mot s6 ho tiéu thuong khong
ky lai hop dong, Cong ty co bién ban lam viéc, cac ho tiéu thuong déu cO yéu cau
tiép tuc thué sap dé kinh doanh, nhung dé nghi Cong ty giam 30% gia tlen thué so
v6i giai doan nam 2014 - 2016, trong d6 c6 ba Tr. Viéc dé nghi cta cac tiéu thuong,
Cong ty c6 nhiéu van ban giri Uy ban nhan huyén HT (nay la thi xa HT), tinh Tay
Ninh dé béo cdo va xin y kién; ngay 30-10-2019 Uy ban nhan huyén HT chu tri cudc
dbi thoai véi 166/267 ho tiéu thuong tai khu A-B, ¢ su tham gia cua cac sd, nganh
tinh; phong, ban ciia huyén va dai dién Cong ty dé ghi nhan y kién cac ho tiéu
thuong; ngay 03-8-2020, Uy ban nhan thi xa HT, tinh Tdy Ninh ban hanh Céng vin
s6: 841/UBND phuc dap cho Toa an nhan dan thi xa HT, c6 ndi dung: ... tai bién ban
ban giao tai san khu A-B ngay 10-5-2018 giita Cong ty Xay dung va Phat trién Do
thi Tay Ninh véi Uy ban nhan dan huyén HT ghi 16: “Trong thoi gian Uy ban nhain
dan huyen HT ldp thii tuc, trinh cdp cé tham quyen phé duyét chu truong va dén khi
ddu gid thanh theo quy dinh thi nha dau tw cé trach nhiém tiép tuc quan 1y tai san
khu A-B. Do dé, hién nay mdt bang khu A-B do Cong ty TN qudn 1y theo hop dong
BOT:; néu tiéu thwong cho LH trd lai mdt bang thi tra cho Cong ty TN. Hién nay
cong ty TN dang qudn 1y khu A-B, viéc thu hay khéng thu tién cho thué mdt bang
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kinh doanh thyc hién theo hop dong thué mdt bang giita tiéu thwong va Cong ty TN ”.
Do viy, viéc ba Tr sir dung mat bang cac sap, kho tai khu A-B dé kinh doanh phai co
nghia vu tra tién thué cho Cong ty, vi dén tai thoi diém xét xtr so tham mit bang khu
A-B Trung tdm thuong mai LH 1a tai san Uy ban nhan thi xa HT da giao cho Cong ty
quan ly.

[4] T ngay 01-11-2016 dén ngay 31-10-2018, ba Tr tiép tuc st dung céc sap,
kho tai Trung tdm thuong mai LH do Céng ty quan Iy dé kinh doanh, nhung khong
ky lai hop déng, khong tra tién thué sap, kho di gy thiét hai cho C6ng ty, do d6 ba
Tr phai tra tién thué mat bang cac sap, kho trén co sé hop dong thué giai doan nam
2014 - 2016. Tai phién toa so tham, phtc thim Céng ty yéu cau ba Tr tra tién st
dung mit bang cac sap, kho 1a 63.800.000 ddng theo gia hop dong thué giai doan
nam 2014 - 2016, 1a ty nguyén nén ghi nhan.

Theo don khai kién ngay 02-12-2019, Cong ty yéu cau ba Tr tra tién thué sap,
kho tir ngay 01-11-2016 dén ngay 31-10-2018 1a 69.860.000 dong, tai phién toa so
tham Cong ty rat lai mot phan yéu cau dbi véi sb tién 6.060.000 dong, nhung cap so
tham khong dinh chi d6i véi phan yéu cau Cong ty da rat 1a sai sot, can rat kinh
nghi¢m.

[5] Xét yéu cau tra tién 13i 12. 055.860 dong cla Cong ty d6i v&i ba Tr tinh trén
s6 tién 63.800.000 dong do cham tra tién thué sap thay rang, sau khi hét thoi han hop
dong giai doan nam 2014 - 2016 giita Cong ty va ba Tr khong ky lai duoc hop dong,
do khong thoa thuan duoc gia cho thué, Cong ty ra van ban thong bao yéu cau cac ho
tiéu thuong ky lai hop dong thué, khong c6 chimg cir ndo thé hién Cong ty yéu cau
ba Tr tra tién st dung mit bang nhung ba Tr khong tra, tai phién toa phuc tham,
Cong ty cting khong cung cap duogc chung ctr dé ching minh cho y€u cau nay, nén
khong co co sé chdp nhan phan tién 14i 12.055.860 dong Cong ty yeu cau ba Tr tra.

[6] Pinh chi rat lai mot phan yéu cau khai kién ciia Cong ty vé viée budc ba Tr
chuyén hang hoa ra khéi Trung tdm thuong mai LH tra lai mat bé’mg v1 tri kinh doanh
T195, T199, T205 va kho L189.

[7] Ba Tr khang c4o yéu cau hiy ban an so thim, nhung khong cung cap duoc
chimg ctr gi méi dé chirg minh nén khong c6 co sd chip nhan; sira ban 4n so thAm.

[8] Ba Tr khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cr khoan 2 Biéu 308, 309 B luat T6 tung dén su.

Can ct diém b khoan 2 Diéu 3, khoan 1 Diéu 6, 7 va cac Diéu 269, 270, 271,
302, 306 Luat Thuong mai; Piéu 147,148, 217 va khoan 2 Diéu 244 Bo luat T6 tung
dan sy; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cia Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an:

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo clia ba Ngo Thi Mai Tr; sira Ban 4n dan
su so tham s6: 42/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2020, ciia Toa 4n nhan dan thi
xa HT, tinh Tay Ninh.
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2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Cong ty TN ddi v6i ba Ngo Thi
Mai Tr.

2.1. Budc ba Ngo Thi Mai Tr tra cho Cong ty TN sb tién 63.800.000 dong (sau
muoi ba triéu, tim trim nghin dong).

Ke tr ngay Cong ty TN c6 don yéu cau thi hanh an, neu ba Tr chua thi hanh
xong s6 tién trén, thi hang thang ba Tr con phai chiu khoan tién 1ai cia sb tién con
phai thi hanh &n theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su.

2.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia Céng ty TN yéu cau ba Ngb Thi
Mai Tr tra tién 1ai 12.055.860 dong (mudi hai triéu, khong trim nam muoi lim
nghin, tAm traim sau muoi déng).

3. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty TN da rat vé viée budc ba
Ngo Thi Mai Tr tra s6 tién 6.060.000 dong (sau triéu, khong trim sdu muoi nghin
dong) va chuyén hang héa ra khoi Trung tim thwong mai LH tra lai mat bang tai cac
sap T195, T199, T205 va kho L189.

cong ty TN c6 quyén khoi kién lai phan yéu cau da rat theo quy dinh ciia phap
luat.

4. V& 4n phi kinh doanh thuong mai so tham:

4.1. Ba Ngo Thi Mai Tr phai chiu 3.190.000 dong (ba triéu, mot trim chin muoi
nghin dong) 4n phi kinh doanh thuong mai so tham.

4.2. Cong ty TN phai chju 3.000.000 dong (ba triéu dong), nhung dugc trir vao
sO tién tam ng an phi so tham da ndp 2.256.500 dong (hai triéu, hai trim nim muoi
sau nghin, ndm trim dong) theo bién lai thu s6 0008298 ngay 11 thang 12 nam 2019
ctia Chi Cuc Thi hanh an dan sy thi xa HT, tinh Tay Ninh; Cong ty TN con phai ndp
743.500 dong (bay traim bén muoi ba nghin, nim traim dong) an phi kinh doanh
thuong mai so tham.

5. V& 4n phi phuc tham: Ba Ngo Thi Mai Tr khéng phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai phic thim; hoan tra cho ba Tr 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién
tam Ung an phi phuc thim da ndp theo bién lai thu s6 0009188 ngay 07 thang 10 nim
2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa HT, tinh Tay Ninh.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh cac Piéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tay Ninh; x { ’ A >

- Phong KTNV.TAT: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TX. HT;

- CCTHADS TX. HT;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;



- Luu tap an.

Tran Quoc Vi









