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, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH CHUONG, TINH NGHE AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm géom c6 :

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trong Son

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Nguyén Xuan Ngan; ong Nguyén Dtrc Lam

- Thar ky phién toa: Ong Nguyén B4 Anh

Thu ky Toa an nhan dan huyén Thanh Chuong, tinh Ngh¢ An.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan huyén Thanh Chwong tham gia phién
tda: Ba Trinh Thi Ngoc Soa - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 11 nam 2021. Tai: Tru sé Toa an nhan dan huyén Thanh
Chuong, tinh Nghé An.

Xeét xir s tham cong khai vu an dan sy thu Iy sb: 21/2021/DSST, ngay 11 thang
6 nam 2021, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 75/2021/QDXXST-DS, ngay
12/11/2021, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan Buu dién LV. Dia chi: 109,
Tran Hung Dao, Phuong Cira Nam, Quan HK, Thanh phé Ha No1.

C6 ong; Pham Xuan H, sinh nam 1984. Giam dde Phong giao dich Anh Son,
Ngan hang TMCP Buu Dién LV Chi nhanh Nghé An. Dia chi: T6 dan phd 3, Thi
tran AS, huyén Anh Son, tinh Nghé An. Cé mat tai phién toa

2. Bi don: Ba; Lé Thi L, sinh nam 1953. Dia chi: X6m DPtrc Thanh( x6m 6
cii), xd TP, huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An. Vang mit tai phién toa

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién, ban tu khai va 101 trinh bay tai phién toa, dai dién cua
nguyén don, trinh bay nhu sau: Ngay 28/10/2019, Ngan hang TMCP Buu dién LV
— Chi nhanh Nghé An — Phong giao dich huyén Anh Son da ky hop dong tin dung
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s HDTD17B201995 véi ba Lé Thi L. Ngan hang da cép tin dung cho ba Lé Thi L
vay sd tién 1a 200.000.000 dong ( Hai tram triéu dong ). Sb tién 200.000.000 dong
da dugc giai ngan tai cac khé ude: S6 17B201995/01 ngay 29/10/2019; Muyc dich
vay von: Thanh toan chi phi san xuit néng nghiép nong thon; Thoi han hiéu luc
ciia han murc cho vay: 04 nam ké tir ngay 29/10/2019 dén ngay 29/10/2023; LAi
suat cho vay trong han: 12.6%/nam, 1ai suét ng qué han: 150%/nam.

Ngay 24/12/2019, Ngan hang TMCP Buu dién LV — Chi nhdnh Nghé An —
Phong giao dich huyén Anh Son da ky hop dong tin dung s6 HDTD17B2019118
v6i ba Lé Thi L. Ngan hang di cép tin dung cho ba Lé Thi L vay sd tién 1a
140.000.000 ddng ( Mot tram bon muwoi triéu dong ); SO tién 140.000.000 dong da
duoc giai ngan tai cac khé udc: S6 17B2019118/01 ngay 26/12/2019. Muc dich
vay von: Mua sdm trang thiét bi noi that gia dinh; Thot han hiéu lyc ctia han murc
cho vay: 05 nam ké tr ngdy 26/12/2019 dén ngay 26/12/2024; Lii suat cho vay
trong han: 13,1%/nam, 1ai suét no qué han: 150%/nam.

Pé bao dam cho cac khoan vay cta cac Hop dong tin dung néu trén duogc
dam bao bang tai san thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai
thira dat s6 131, to ban dd s6 76, xém 6, xa TD, huyén Thanh Chuong, tinh Nghé
An theo “Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat” sb CR 862996 do UBND huyén Thanh Chuong cip ngiy
13/09/2019, s6 vao s6 cdp GCN sb: CH 00013, dtng tén ba Lé Thi Lién, theo
Hop dong thé chap quyén st dung dat sé 58/2019/HDTC/PGDANHSON ngay
28/10/2019 c6 cong chimg tai Van phong cong ching Pai Pong, dong tai Thi tran
Thanh Chuong, huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An va da duoc dang ky giao
dich tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Thanh Chuong, tinh Nghé
An, ngay 29/10/2019 theo quy dinh cua phap luat.

Qua trinh thuc hién d6n ddc, thu hdi no: Do khong tra ng theo diing quy dinh,
cam két nén khoan vay ctia ba Lé Thi L tai Ngan hang TMCP Buu dién LV — Chi
nhanh Nghé An — PGD Anh Son di bi chuyén ng qua han tir thoi diém ngay
04/08/2020. Tir d6 dén nay, Ba Lé Thi L khong nghiém tic thuc hién nghia vu tra
no cho phia ngan hang Buu DBién LV.

Ké tir khi khoan vay ctia Ba Lé Thi L chuyén sang no qua han, Ngan hang
TMCP Buu Dién LV da nhiéu 1an dén ddc, 1am viée, tao diéu kién dé ba Lé Thi L
thuc hién nghia vu trd ng cho Ngan hang, nhung khong c6 két qua va ba Lé Thi L
c6 tinh chat co tinh chay y, tron tranh trach nhiém tra no cho ngan hang theo ding
cam két, quy dinh.
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Tinh dén ngay 25/11/2021, ba Lé Thi L con no tién vay cta 02 hop dong tin
dung, gom Hop dong tin dung s6 HDTD17B201995 ky ngay 28/10/2019 va
HDTD17B2019118 ky ngay 24/12/2019 véi tong sb tién gde: 260.521.455 dong
va tién 1i 1a: 17.146.140 ddng ( trong d6 tién gbc cua hop ddng ngay 28/10/2019
1a: 150.000.000 dong; 13i trong han: 2.113.808 ddng; 14i qua han: 807.357 ddng;
1ai phat cham tra gc: 403.697 dong; 14i phat cham tra 13i: 18.193 ddng. Tién gbc
ciia hop ddng ngay 24/12/2019 la: 110.521.455 dong; 14i trong han: 10.926.659
ddng; 13i qua han: 1.574.599 dong; 1ai phat cham tra gdc: 787.299 ddng; 1ai phat
cham tra 13i: 514.546 dong).

Vi vay Ngan hang khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi Lién tra cho ngan hang
sb tién géc chua tra, tién 13i trong han, 131 qué han va 1ai phat cua 02 hop déng, voil
tong sb tién 1a: 277.667.595 dong va sd tién 13i sudt ting thém tinh tir thoi diém
ngay 26/11/2021 dén khi thyc hién tat toan khoan vay tai Ngan hang.

Truong hop Ba Lé Thi L khong thuc hién nghia vu tra ng hoac chi tra dugc mot
phan khoan ng theo Hop ddng tin dung thi Ngan hang TMCP Buu dién LV duoc
quyén yéu cau xt Iy cac tai san bao dam la: Quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai thira dat s6 131, to ban d6 sb 76, xom 6, xa TP, huyén Thanh Chuong,
tinh Nghé An theo “Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat” s6 CR 862996 do UBND huyén Thanh Chuong cap
ngay 13/09/2019, s vao s6 cap GCN sd : CH 00013, dtng tén ba Lé Thi Lién,
theo quy dinh cta phap luat.

Bi don la ba Lé Thi L trinh bay:

Trong qua giai quyét vu an, Toa an da triéu tap bi don nhiéu lan dé cong khai
chtng ctr va hoa giai, nhung ba Lé Thi L déu ving mit; tai Bién ban ldy 10i khai
ngay 21/10/2021 ba Lé Thi L trinh bay 1a 28/10/2019 ba c6 ky hop dong tin dung
vay von ctia Ngan hang LV véi sd tién 200.000.000 dong; ngay 24/12/2019 c6 ky
tiép hop dong tin dung vay vén ctia Ngan hang LV véi sd tién 140.000.000 dong;
khi ky hop ddng vay von co thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
1a thira dat s6 131, to ban d6 s6 76, xom Ptrc Thanh ( xom 6 cii ), xa TP, huyén
Thanh Chuong, tinh Nghé An. Ba thira nhan hién nay con dang no tién gbc va lai
nhu y kién ctia dai dién ngan hang; ba chi dé nghi tao diéu kién cho ba cé thoi gian
dé sap xép viéc tra no cho ngan hang.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién: Trong qua trinh
giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét x{r va ngudi tham gia t6 tung da tuan



4

tht dung cac quy dinh cta phap luat vé mat thu tuc td tung. Con vé ndi dung: Dé
nghi Toa an, xir: Budc ba Lé Thi L tra s6 ng gbc con thiéu cua 02 hop dong 1a
260.521.455 dong; tién 13i 1a 17.146.140 dong, ( bao gdm lii trong han, 13 qua
han, 1di phat ). Tuyén bd tiép tuc duy tri Hop dong thé chip sd
58/2019/HDTC/PGDANHSON ngay 28/10/2019 gitta bén nhan thé chap 1a Ngan
hang LV va bén thé chip 1a ba Lé Thi L, d6i voi thira dat s6 131, to ban d6 s6 76
mang tén ba Lé Thi L, tai xém D¢ Thanh, xd TD, huyén Thanh Chuong, dé ngin
hang xtr Iy tai san thé chap thu hdi von theo quy dinh; mién tién an phi cho Lé Thi
L va ba Lé Thi L phai chiu chi phi tham dinh tai chd theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co tai hd so vu 4n d4 dugc tham tra tai phién
tod va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Nguyén don yéu cau bi don tra s6 tién no gbc va lii theo hop dong, cho nén
day 1a tranh chap hop dong vay tai san. Can ct khoan 3 Piéu 26; Diéu 35 cua B
luat t6 tung dan su, vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén
Thanh Chuong, tinh Nghé An.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an da nhiéu lan triéu tap ba Lé Thi L
dén Toa an dé lam viéc, cong khai chimg ctr va hoa giai, song ba Lé Thi L déu
vang mit. Toa an ciing da tong dat quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, triéu tap hop 1¢,
nhung ba Lé Thi L van vang mat. Pay 1a phién toa duoc md 1an thi hai, nhung bi
don van ving mat tai phién toa, cho nén Toa 4n van xét xtr binh thudng theo quy
dinh tai Piéu 227 B6 luat t6 tung dan su.

[2] V& ndi dung vu 4n:

Trong thoi gian tir thang 10/2019 dén thang 12/2019 ba Lé Thi L di c6 02 lan
vay von tai Ngan hang LV, cu thé nhu sau:

Ngay 28/10/2019 d3 ky hop ddng tin dung sé HDTD17B201995 vay sd tién
200.000.000 ddng; ngay 24/12/2019 ky hop dong tin dung s6 HDTD17B2019118
vay so tién 140.000.000 dong; khi vay vén c¢6 ky hop dong thé chap tai san la
quyén sir dung dat va tai san trén dat thira sd 131, to ban dd sé 76, tai xom Pirc
Thanh ( xém 6 cli ), xa TP, huyén Thanh Chuong, dugc cong ching tai Van
phong cong ching Pai Pong ngay 28/10/2019.
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Trong qua trinh thyc hién hop dong ba Lé Thi L di vi pham nghia vu tra ng
d6i voi Ngan hang LV nhu da cam két trong hop dong vay; dai dién Ngan hang LV
da nhiéu 1an don déc, dé nghi ba Lé Thi L thanh toan tra ng, nhung ba Lé Thi L
khong thuc hién

Tinh dén ngay hom nay ba Lé Thi L con ng Ngan hang LV, s6 tién goc ciia 02
hop déng la: 260.521.455 déng; tién 1ai trong han, 1ai qua han, 1ai phat cham tra
gbc, 1ai phat cham tra 13i v6i s6 tién 1a: 17.146.140 dong

[3] Két qua xem xét tham dinh tai chd cho thay:

Toa 4n d3 tién hanh tham dinh xem xét tai chd co su chung kién cua cac bén
duong su va chinh quyén dia phuong cho thiy:

Thira dat s 131, t& ban dd sb 76, c6 dién tich 2.423,4 m? tai xdm Dtic Thanh
(x6m 6 cii ), xa TP, huyén Thanh Chuong, da dugc UBND huyén Thanh Chuong
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 13/9/2019 mang tén chu sir dung la
ba Lé Thi L. Thira dat nay vé phia Nam gidp duong bé tong lién x6m, phia Pong
giap dat 6ng Tran Duy Viét, phia Tay giap dat ong Pang Van Thanh, phia Bic
giap dat ong Pang Van Thanh. Trén thira dat c6 01 ngdi nha ngéi cap 4 co 04
gian; phia trudc c6 sin 1at gach va mai ton chéng nong; phia trudc nha c6 01 nha
tam; phia giap dudng bé tong lién xOm c6 tuong xay bao quanh va cong sit 4
canh.

[4] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don:

Viéc nguyén don yéu cau bi don ¢6 trach nhiém nghia vu tra ng s6 tién géc
va 1ai di vay ctia 02 hop dong vay ngay 28/10/2019 va ngay 24/12/2019 véi s6
tién 1a 260.521.455 dong; tién 13i caa 02 hop dong 1a 17.146.140 dong ( bao gdm
tién gbc cua hop dong ngay 28/10/2019 la: 150.000.000 ddng; 1ii trong han:
2.113.808 dong; 13i qua han: 807.357 dong; 14i phat cham tra goc: 403.697 dong;
1ai phat cham tra 1ai: 18.193 ddng. Tién gbc cua hop dong ngay 24/12/2019 la:
110.521.455 dong; 14i trong han: 10.926.659 dong; 1i qua han: 1.574.599 dong;
1ai phat cham tra gbc: 787.299 ddng; 13i phat cham tra 13i: 514.546 dong va yéu
cau xir 1y tai san thé chip theo quy dinh 1a c6 cin cr dé chap nhén; tuy bi don
Véng mit nhiéu lan, nhung tai Bién ban léy 161 khai bi don ciing da thtra nhan 1a c6
ky 02 hop dong vay vén ctia ngan hang, khi vay c6 thé chap tai san nhu ¥ kién yéu
cau cta dai dién ngan hang; phu hop véi cac chimg cir do bén nguyén don cung
cap nhu cac Hop dong tin dung, Hop ddng thé chap va cac chimg ctr giai ngan
tién, cong van ddc thuc tra no.



[5] Xét ¥ kién cua bi don:

Bi don cling thtra nhan cac khoan vay nhu y kién ctia nguyén don vé s6 liéu
tién goc va tién 1ai chua trd cho ngin hang, khi vay cling c6 thé chap tai san; bi
don chi dé nghi cho bi don thoi gian dé sap xép trd no cho ngan hang.

V& mait ndi dung bi don hoan toan thtra nhan nhu y kién cua dai dién bén
nguyén don. Dbi v6i dé nghi cho thoi gian sap xép dé tra no khong dugc dai dién
ngan hang chip nhén.

[6] Xét ¥ kién cua Kiém sat vién:

Céc y kién cua Kiém sat vién tai phién toa 12 ¢6 cin cir chap nhan, phu hop
v6i 101 khai cia nguyén don, bi don va cac chimg cir khac c6 tai ho so da duoc
lam 10 tai phién toa.

[7] Vi vay can budc ba Lé Thi L, c¢6 nghia vu tra no cho Ngan hang LV dbi
v6i 02 hop dong vay von ngay 28/10/2019 va ngay 24/12/2019, nhu yéu cau cia
dai dién ngan hang. La hoan toan phu hop voi. Diéu 274; 275; 463; 466; 468 Bo
luat dan sy nam 2015.

[8] Vé dn phi: Bi don 1a nguoi cao tudi va c¢6 don xin mién tién an phi, nén
mién tién an phi theo quy dinh cta phap lut.

Vicaclé trén ; )

QUYET DINH

Cin clr vao: Khoan 3 Diéu 26; biéu 147; 157 Bo luat to tung dan syu. Diéu
274: 275; 463; 466; 468 Bo luat dan sy. Pidu 91; 95 Luat cac t6 chuc tin dung.
Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qué)c hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an. Xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 1a Ngan hang thuong mai cb
phan buu dién LV.

2. Budc ba Lé Thi L c6 trach nhiém tra no cho Ngan hang thuong mai c6
phan Buu dién LV nhu sau:

2.1. Tién gbc ctia hop dong ngay 28/10/2019 1a: 150.000.000 ddng; 13i trong
han: 2.113.808 dong; 1di qua han: 807.357 dong; 14i phat cham tra gbc: 403.697
ddng; 13i phat cham tra 1ai: 18.193 ddng. Tong la: 153.343.037 ddng ( Mot tram,

ndam muoi ba triéu, ba trdm bon muwoi ba nghin, khéng tram ba bay dong ).
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2.2. Tién gbc cuia hop ddng ngdy 24/12/2019 1a: 110.521.455 ddng; 1ai trong
han: 10.926.659 dong; 13i qua han: 1.574.599 dong; 1ai phat cham tra gbc: 787.299
ddng; 13i phat cham tra 1ai: 514.546 dong. Tong la: 124.324.558 dong (Mot tram

hai muwoi tw triéu, ba tram hai tw nghin, nam tram nam tam dong ).

3. Truong hop ba Lé Thi L khong thuc hién nghia vu tra toan bd s6 ng nodi
trén cho Ngan hang thuong mai c6 phan Buu dién LV, thi Ngan hang c6 quyén
yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén xur 1y tai san thé chap d6i voi
thira dat s6 131, to ban d6 s 76, c6 dién tich 2.423,4 m? tai xdm Prc Thanh ( x6m
6 cii ), xd TP, huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An, da duoc cap Gidy chimg nhan
quyén stir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khic gan lién v6i dat, ngay
13/9/2019 ky hiéu CR 862996, mang tén chu st dung l1a ba Lé Thi L, theo Hop
ddng thé chap sb 58/2019/HDTC/PGDANHSON ngay 28/10/2019 ¢6 cong chimg
tai Van phong cong ching Pai Pong, dong tai huyén Thanh Chuong, tinh Nghé
An va di dugc dang ky giao dich tai Vin phong diang ky quyén sir dung dat huyén
Thanh Chuong, tinh Nghé An, ngay 29/10/2019 theo quy dinh cta phap luat.

S tién thu duoc tir viéc xur 1y tai san thé chap dung dé thanh toan theo thu tu
ma cac bén di thoa thudn trong hop dong thé chap. Néu con thira thi duoc tra lai
cho bén thé chp tai san; truong hop tai san thé chap khong du dé tra no, thi ba Lé
Thi L con phai tiép tuc tra tiép s6 tién con thiéu cho dén khi thi hanh xong.

Truong hop khi xtr 1y tai san thé chéap, bén thé chap di thuc hién dy du
nghia vu dugc bao dam hodc thay d6i tai san thé chip bang bién phap bao dam
khac va hai bén d3 lam tha tuc giai trir thé chép, thi bén thé chap duoc nhan lai
toan bd gidy to ching nhan quyén st dung tai san thé chdp va cac gidy to lién
quan ( néu co ).

4. Vé én phi, chi phi xem xét tham dinh tai ché:

4.1. Tra lai tién tam tng 4n phi cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan Buu dién
LV, s6 tién: 7.560.000 ddng ( Bdy triéu, nam trdam, sdu muwoi nghin dong ) theo
bién lai thu tién tam Ung an phi s6 0004681 ngay 11/6/2021 cua Chi cuc Thi hanh
an Dan sy huyén Thanh Chuong, tinh Ngh¢ An.

4.2. Mién tién an phi dan sy so tham cho ba Lé Thj L.

4.3. Ba Lé Thi L, phai c6 trach nhiém hoan tra lai cho Ngan hang thuong mai
¢ phan Buu dién LV sb tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a: 1.800.000 dong
( Mot triéu, tam tram ngan dong ).

5. Ké tir ngdy 26/11/2021, cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4an theo murc 13i sudt cac



bén thoa thuan, nhung phai phu hop véi quy dinh cua phap luat. Truong hop trong
hop ddng tin dung, cac bén co thoa thuan vé viée diéu chinh 14i suat cho vay theo
timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an ciing s& duogc diéu
chinh cho phu hop véi su diéu chinh i suat ctia Ngan hang cho vay.

Ké tir ngdy quyét dinh c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an
ciia ngudi duge thi hanh an, cho dén khi thi hanh xong sb tién chi phi xem xét
tham dinh tai chd, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién lai
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468
B0 luat dan su.

6. Truong hop ban an, dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hozc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét Thi

hanh an dan su.

7. Nguyén don c6 quyén khang céo 1én Toa an cp trén trong han 15 ngay, ké
tor ngay tuyén an.

Bi don c6 quyén khang cdo 1én Toa an cip trén trong han 15 ngay, ké tir ngay
nhan dugc ban sao ban an hodc niém yét cong khai theo quy dinh.

Noi nhén : TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Nghé An THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKS huyén Thanh Chuong

- Chi cuc THA dan sy

- Cac dwong su ( da k)'/ )

- Luu HS, VP. .
Nguyén Trong Son



