TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO C Poc 1ap - Tw do - Hanh phc
TINH D
Ban &n sb: 76/2022/DS-ST.
Ngay: 16-9-2022.

VIV trA chap dan su vé
hop dong vay tai san va hop
déng chuyén nhugng quyen

st dung dat.

~ NHANDA
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO C

- Thanh phdn Héi dong xét it so' tham gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Lé V M

Cac Hgi tham nhan dan:

1.0ngLéY

2. Ong Nguyén V K

- Thu ky phién toa: Ba BUi Thi Tuyét N, thu ky Toa an.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé C tham gia phién toa: Ba Lé
V - Kiém sat vién.

Trong ngay 16/9/2022, tai Tda an nhan dan thanh pho C xét xir so tham
cong khai vy an dan su thu ly $6 [783/2021/TLST-DS, ngay 19 thang 10 nam
2021, vé Viec“TrA chap dan su vé hop dong vay tai san va hop dong chuyen
nhuong quyén s dung dat”, theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir sd
241/2022/QDbXXST-DS, ngay 29 thang 7 nam 2022, gitra:

- Nguyén don: Ong D6 ThA N (T), sinh nim 1965;

Dia chi: S6 132/38, dudong V& Truong Toan, khém B, Phuong M, thanh
phd C, tinh .

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng N: Ong Vii Tuin A, sinh nam 1970, dia
chi: S6 103, duong B, Phuong B, thanh phé C, tinh P - 1a ngudi dai dién theo uy
quyén (vin ban uy quyén ngay 14/10/2021).

- Bi don: 1. Ba Lé Thi Ngoc B, sinh nam 1971,

2. Ong Tran Hoai P, sinh nam 1970.

Pia chi: S6 608, Tran Hung Pao, t6 37, khom 4, Phuong 1, thanh phé C,
tinh b.

Ong Vi Tudn A c6 mat; Ba Lé Thi Ngoc B va 6ng Tran Hoai P vang mat
khong ly do.

NOI DUNG VU AN:

- Ong P6 ThA N ¢6 éng Vii Tuan A dai dién trinh bay:

Ong N va vg chong ba B, dng P 1a chd hang xém quen biét. Ong N c6 cho
ba B va 6ng P vay 2 khoan tién dé phat trién kinh té gia dinh, thoi han vay 1a 12
thang, véi tong sb tién 1.400.000.000 ddng, cu thé nhu sau: ngay 03/7/2020, sb



tién vay 1.350.000.000 dong; ngay 03/02/2021, sé tién vay 50.000.000 dong, ba
B, 6ng P c6 ky vao “Gidy muon tién”, ba B, 6ng P thoa thuan bang 16i n6i s& tra
1di cho 6ng N la 2%/thang.

Ngay 03/7/2020, tai Van phong cong chang B, ba B va éng P da ky
chuyén nhwong cho 6ng N thira dat sb 199, to ban dd sb 40, dién tich 997,7 m?
cung can nha cp 3, nha va dét toa lac tai Phuong 1, thanh phé C, tinh B theo
Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién trén
dét do 6ng P dung tén. Thyc chat la hop dong the chap quyén sir dung dat va s¢
hiru nha dé dam bao sb tién vay, nén 6ng N chi giur Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyen so htu nha ¢ va tai san gan lién trén dat s6 phat hanh BC
670920, sb vao s6 cap GCN: CHO00719, ngay 28/6/2011 do 6ng Tran Hoai P
dang tén ma khong giao nhan tai san.

Ba B va 6ng P da dong 1ai cho 6ng N dén thang 4/2021, sau d6 thi khong
dong 13i cho 6ng N nira, vi pham thoa thuan duge ghi trong “Gidy muon tién”.,
Ngay 28/5/2021, 6ng N khai kién ba B, 6ng P ra Toa an. Tai phién hoa giai ngay
21/6/2021, ba B dong y tra lai cho 6ng N s tién 1.400.000.000 dong, 14i suat
1,66%/thang, thoi gian tinh tir ngay 03/6/2021 dén khi thuc hién xong nghia vu
tra ng. Do 6ng P hién dang ¢ trong vung dich Covid-19 tai tinh Binh Duong nén
ba B xin gia han dén ngay 04/8/2021 dé ong P dén Toa &n trinh by y kien, tuy
nhién dén nay da qua thoi han ma 6ng P van khong vé hodc gui y kién dé giai
quyét vu viéc. Do khong thé thoa thuan, nén 6ng N yéu cau:

Budc ba Lé Thi Ngoc B, ong Tran Hoai P phai tra cho 6ng N s6 tién vay
gbc 1.400.000.000 ddng, s tién 1di tam tinh 1a 100.706.500 dong (l1ai suat
1,66%/thang, thoi gian tam tinh 13 04 thang 10 ngay, ké tir ngay 03/6/2021 dén
ngay 13/10/2021), tong cong von va 1i 1a 1.500.706.500 dong va tiép tuc tra
tién 14i cho 6ng N tir ngay 14/10/2021 dén khi tra hét no.

Ong N dong y hay Hop dong cong chung ngay 03/7/2020 vé chuyén
nhuong quyén sir dung dat va quyén so hitu nha & tai thira s6 199, to ban do sé
40, dién tich 997,7 m? cuing cin nha cap 3, nha va dat toa lac tai Phuong 1, thanh
pho C cap Glay chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
gan lién trén dat ngay 28/6/2011 cho 6ng P.

Ong N dong y tra lai cho ba B va 6ng P gidy chung nhan nha, dat tai thia
s6 199, to ban do 40 tai Phuong 1, thanh phé C, tinh B sau khi ba B, 6ng P thuc
hién xong nghia vu tra no goc va lai.

Tai phién tda, dng N c6 6ng Tuan A dai dién trinh bay: Ngay 03/6/2021,
ba B ky bién nhan no chung s tién 1.400.000.000 dong, dén nay chua tra tién
von va li. Tai phién hoa giai ngay 21/6/2021, ba B dong y tra lai cho dng N sb
tién 1.400.000.000 dong, 14i suat 1,66%/thang, thoi gian tinh tir ngay 03/6/2021
dén khi thuc hién xong nghia vu tra ng. Nay yéu cau 1.400.000.000 dong, l4i
suat tir ngay 03/6/2021 dén ngay xét xa, muc 1di 1,66%/thang, thanh tién
358.670.000 ddng va tinh i tiép dén khi tra xong no.

Hop dong thé chap quyen sir dung dét va s¢ hitu nha dé dam bao sb tien
vay, nén dng N chi gitr Glay chuang nhan quyén sir dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢
va tai san gan lién trén dat sé phat hanh BC 670920, sé vao so cap GCN:



CHO00719, ngay 28/6/2011 do 6ng Tran Hoai P ding tén ma khéng giao nhan tai
san, 6ng N chua dang tén Gidy chang nhan quyén sir dung dat thia dét trén va
ddng y nguyén don tra lai Gidy chung nhan quyén sir dung dat.

- Tai bién ban hoa giai ngay 09/12/2021 ba Lé Thi Ngoc B trinh bay:

Thira nhan vo chéng ba B, dng P cd vay tién ngay 03/7/2020, s tién vay
1.350.000.000 dong va ngay 03/02/2021, sb tién vay 50.000.000 dong. Thira
nhan c6 ky hop dong Chuyen nhuong dat nhu nguyén don trinh bay. Ba B dong
y tra cho ong N so tién vay géc 1.400.000.000 dong, tién I&i tam tinh 13
100.706.500 dong (l&i suat 1,66%/thang, thoi gian tam tinh 13 04 thang 10 ngay,
ké tr ngay 03/6/2021 dén ngay 13/10/2021), tong cong vén va lai la
1.500.706.500 dong va tlep tuc tra 1ai cho dén khi tra hét no. Pong y huy hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo yéu cau cta nguyén don va dong y
nguyén don tra lai Giay ching nhan quyen st dyung dat.

- Vién kiém sat phat biéu quan diem:

Viéc tuan theo phap luat té tung caa Tham phan: Qua trinh giai quyét vu
viéc Tham phan thuc hién ding va day du cac quy dinh cua Bo luat té tung dan
su.

Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa: Thuc
hién ding va day du cac quy dinh caa Bo luat To tung dan su va cac van ban
quy pham phép luat c6 lién quan vé viéc xét xtr so tham vy an;

Viéc chap hanh phép luat ctia ngudi tham gia té tung: Da thuc hién dy da
quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cua phap luat.

Viéc giai quyét vu an:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat
gitra ba L& Thi Ngoc B, 6ng Tran Hoai P va B3 ThA N cong chang tai Van
phong Cong Chung b doi Véi can nha va dién tich dat 997,7 m? tai thira 199, to
bén do So 40, nha va dat toa lac tai Phuong 1, thanh pho C, D theo Glay chung
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha o va tai san gan lién trén dat cap cho
6ng Tran Hoai P ngay 28/6/2011 1a vd hiéu.

Budc ba Lé Thi Ngoc B va éng Tran Hoai P ¢6 trach nhiém tra cho 6ng N
s6 tién von 1.400.000.000 dong va tinh 13i suat theo quy dinh.

An phi: Bé nghi giai quyét theo quy dinh caia phap luat.

Tai phién toa, cic nguyén don xuét trinh bién nhan no ngay 03/6/2021 cho
Hoi dong xét xir xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cAc tai lidu, chung cir da duoc xem xét tai phién toa va két qua trA
tung tai phién tda. Hoi ddng xét Xt nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Do ba L& Thi Ngoc B va 6ng Tran Hoai P vang mét. Hoi
dong Xét xu can cu khoan 2 Piéu 227 caa Bo luat td tung dan su tién hanh xét
XU vang mat nhiing nguoi vang mat.

[2]. Vé tham quyén: Theo don khdi kién cia ong Pd ThA N trA chap hop
d6ng vay tai san va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Can cir khoan
3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 36, ¢ém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat



t6 tung dan su, vu &n thudc tham quyén giai quyét cua Toa &n nhan dan thanh
phé C, tinh .

[3]. V& noi dung: Xét yéu cau cua ong N yéu cau ba L& Thi Ngoc B va
6ng Tran Hoai P tra s6 tién 1.400.000.000 dong tién 14i 358. 670.000 ddng va
huy hop déng cong chung ngay 03/7/2020 vé chuyen nhuong quyén s dung dat
va quyén so hiru nha ¢ tai thua s6 199, to ban dd sb 40, dién tich 997,7m? cung
cin nha cdp 3, nha va dét toa lac tai Phuong 1, thanh phd C, tinh B theo Gidy
chting nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gin lién trén dat
s6 phét hanh BC 670920, sé vao s cap GCN: CH00719, ngay 28/6/2011 do dng
Tran Hoai P dtng tén.

Ngay 03/7/2020, 6ng N cho ba B va 6ng P vay sé tién 1.350.000.000
d6ng, thoi han 12 thang, thoa thuan dong 13i nhung khong thé hién muc 14i suét
cu thé, thé chip cin nha cp 3 va dién tich dat 997,7 m? tai thira 199, to ban do
sb 40, nha va dit toa lac tai Phuong 1, thanh phd C, tinh B theo Gidy chtng
nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha o va tai san gan lién trén dat s6 phat
hanh BC 670920, s6 vao so cap GCN: CH00719, ngay 28/6/2011 do 6ng Tran
Hoai P dung tén. Bé dam bao s ng vay hai bén ky hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat va nha ¢ gan lién trén dat dugc cong ching tai Van phong
Cong Chung D s6 4094, ngay 03/7/2020, hai bén thoa thuan hét thoi han 12
thang khoéng tra tién von va hoic khong thA toan tién 13 day du sé giao nha va
dat cho 6ng N. Ngay 03/02/2021, ba B va 6ng P vay tiép s tién 50.000.000
ddng, ba B va 6ng P ky tén nhan no, hai bén khéng thoa thuan 4 suat, khdng
thoa thuan thoi han tra ng. Ngay 03/6/2021, ba B ky bién nhan ng chung cua hai
khoan tién vay la 1.400.000.000 ddng.

Xét thay, ba B va 6ng P c6 vay cua 6ng N (ngay 03/7/2020, vay sé tién
vay 1.350.000.000 ddng va ngay 03/02/2021, vay sé tién 50.000.000 d6ng), téng
cong s6 tien 1.400.000.000 dong theo bién nhan no chung ngay 03/6/2021 va
bién ban hoa giai ngay 09/12/2021 cua Toa an nhan dan thanh phd C ba B thira
nhan ng 6ng N s6 tién von 1.400.000.000 dong va dong y tra cho ong N. Nay
6ng N yéu cau ba B va 6ng P lién ddi tra ng vén 1.400.000.000 dong 14 ¢6 cin
ctr chap nhan.

Vé lai suat: Nguyén don yéu cau tinh 13i cua s tién 1.400.000.000 dong
tir ngay 03/6/2021 dén ngay xét xir (ngdy 16/9/2022) la 15 thang 13 ngay, mirc
|4i 1,66%/thang la 358.670.000 dong va tinh 13i tiép cho dén khi tra xong no. Tai
bién ban hoa giai ngay 09/12/2021, ba B dong ¥ tra 1ai suit cho éng N, muc 1ai
sudt 1,66%/thang, tinh tir ngay 03/6/2021 dén khi tra xong no. Do d6, budc ba B
va ong P tra 13i suat cho ong N tién 1ai 358.670.000 dong va tinh I3i tiép
1,66%/thang cho dén khi tra xong n.

Xét hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat va tai san gan lién trén
dat theo Glay chung nhén quyén st dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san gan
lién trén dat sé phat hanh BC 670920, sé vao so cap GCN: CH00719, ngay
28/6/2011 do 6ng Tran Hoai P ding tén gitra ba L& Thi Ngoc B, 6ng Tran Hoai
P va B6 ThA N cdng chiing tai Vin phong Cong Ching B sé 4094, ngay
03/7/2020. Ba B va 6ng P chua giao nha, dat cho éng N, 6ng N chua thyc hién



thi tuc déing ky ding tén Giay chiing nhan quyén su dung dét, quyen so hiru nha
va ong N dang gilt Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san gan |Ien trén dat — ban chinh. Nay ong N dong y huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat cdng chiing tai Van phong
Cong Chung D sé 4094, ngay 03/7/2020 va bién ban hoa giai ngay 09/12/2021
cua Toa &n nhan dan thanh phé C ba B déng y hay hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat céng chiing tai Van phong Cong
Chiing D s6 4094, ngay 03/7/2020. Do cac bén xé4c 1ap giao dich dan sy mot
cach gia tao nham che gidu mot giao dich dan su khac nén tuyén bé hop dong
néu trén 1a giao dich dan sy vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 124, Piéu 131 cua
Bo luat dan sy 2015.

Péi vaéi 6ng Tran Hoai P: Do éng Tran Hoai P bo dia phuong, ong N da
thuc hi¢n tha tuc thong bao trén phu:ong tién thong tin dai chung theo quy dinh
cua phap luat, dén nay ong P khong c6 mat tai toa an dé giai quyét vu an, ong P
khong phan dbi yéu cau cua nguyén don, thé hién 6ng P tir bo quyén va loi ich
caa minh.

Ong N dong ¥ sau khi ba B va Ong P tra xong ng, 6ng N tra cho 6ng P, ba
B Glay ching nhan quyén st dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san gan lién
trén dat s6 phat hanh BC 670920, s6 vao s6 cap GCN: CHO00719, ngay
28/6/2011 do ong Tran Hoai P dtmg tén — ban chinh.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 can cit chap nhan.

Tir phan tich trén,

Chap nhan yéu cau cua nguyén don D4 ThA N.

Budc ba Lé Thi Ngoc B va 6ng Tran Hoai P lién dai tra cho dng N sé tién
vén 1.400.000.000 ddng, tién 13 358.670.000 dong, tong coéng von va lai
1.758.670.000 ddng (Mot ty bay trim nim muoi tam triéu sdu trim bay muoi
nghin dong).

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
trén dat gitra ba L& Thi Ngoc B, ong Tran Hoai P va B4 ThA N cong chung tai
Vin phong Cong Chang D sb 4094, ngay 03/7/2020 (doi Véi cdan nha va dién
tich dat 997,7 m® tai thira 199, to ban do sé 40, nha va dat toa lac tai Phuong 1,
thanh pho C, P) theo Giay chang nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san gan lién trén dat sé phat hanh BC 670920, s6 vao so cap GCN:
CHO00719, ngay 28/6/2011 do 6ng Tran Hoai P dtng tén 1 giao dich dan sy v
hiéu.

Ong B4 ThA N dong y sau khi ba B va éng P tra xong ng, ong N tra cho
6ng P, ba B Gidy chung nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san
gin lién trén dat sé phat hanh BC 670920, s6 vao so6 cap GCN: CH00719, ngay
28/6/2011 do 6ng Tran Hoai P dimg tén.

[4]. Vé &n phi dan sy so tham:

Ba Lé Thi Ngoc B va dng Tran Hoai P phai chiu 4n phi theo quy dinh.

Db ThA N khéng phai chiu &n phi dan su so tham, duoc nhan lai tién tam
ung an phi.



Vé chi phi té tung (théng bdo trén phuwong tién théng tin dai ching) sb
tién 2.800.000 d¢ong dng DS ThA N chiu (nop xong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

[1]. Can ctr vao khoan 1 Biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 36, khoan
1 Diéu 147, biéu 180 va khoan 2 Diéu 227 caa Bo luat té tung dan su;

Can ctr cac Diéu 124, 131, 463, 466, 468 cua Bo luat dan su 2015.

Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh v& mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I€ phi Toa an.

[2]. Chap nhan yéu cau cta nguyén don S ThA N.

Buoc ba Lé Thi Ngoc B va 6ng Tran Hoai P lién d6i tra cho 6ng BS ThA
N s6 tién von 1.400.000.000 dong, tién 13i 358.670.000 ddng, tdng cong vén va
141 1.758.670.000 dong (Mot ty bay trim nim muoi tAm triéu sau trim bay muoi
nghin dong).

Ké tir ngay 17/9/2022 cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khodn tién
chwa thA toan, hang thang bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién 14i
theo muzc 13i sudt quy dinh tai diéu 357, Piéu 468 B¢ ludt dan su 2015.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
trén dat gitra ba Lé Thi Ngoc B, 6ng Tran Hoai P va 6 ThA N cong chung tai
Vin phong Cong Ching B s6 4094, ngay 03/7/2020 (doi Véi cin nha va dién
tich dat 997,7 m® tai thira 199, to ban do sé 40, nha va dat toa lac tai Phuong 1,
thanh phé C, ) theo Giay chang nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san gin lién trén dat s6 phat hanh BC 670920, sé vao sé cdp GCN:
CHO00719, ngay 28/6/2011 do 6ng Tran Hoai P dtng tén I giao dich dan sy v
hiéu.

Ong Po ThA N dong y sau khi ba B va ong P tra xong ng, 6ng N tra Glay
ching nhan quyén sir dung dat, quyen so hiru nha & va tai san gan lién trén dat
s0 phat hanh BC 670920, s6 vao s6 cap GCN: CH00719, ngay 28/6/2011 do 6ng
Tran Hoai P dtmg tén — ban chinh.

[3]. Vé &n phi dan sy so tham:

Ba Lé Thi Ngoc B va 6ng Tran Hoai P phai chiu &n phi sé tién 64.760.000
dong (sau muoi bon tridu bay trim sau muoi nghin dong).

Db ThA N khéng phai chiu &n phi dan su so thim, duoc nhan lai tién tam
mg 4n phi d3 ndp 28.511.000 dong theo bién lai thu tam wng 1é phi, an phi toa
an s6 0004763, ngay 18/10/2021 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé C,
tinh D.

Vé chi phi té tung (théng bdo trén phuwong tién théng tin dai ching) sb
tién 2.800.000 dong dng D6 ThA N chiu (nop xong).

Cac duong sy c6 mat tai phién tda cd quyén khang cao trong thoi han 15
(muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mat tai phién toa co
quyen khang cao trong han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay nhan duoc hoic niém
yét ban an theo quy dinh cia Bo luat t tung dan su.



Trieong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Lugt thi hanh an dan su thi nguroi duoc thi hanh an dan s, nguroi phai thi hanh
an dan s co quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw
nguyén thi hanh &n hodc bi curong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7 va 9 Ludt thi hanh an dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Lugdt thi hanh an dan su.



