TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG I-)f:)c lap - Tw do - Hanh ph[’lc

Bén an sb: 37/2022/DS-PT.
Ngay: 28/3/2022

V/v: “Tranh chap OSDP; Hop dong
CN QOSDD”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phén hi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn- chii toa phién toa: Ba Pham Thi Minh Hién.

Cdc tham phén: Ong Ping Vin Bao;

Ba Nguyén Thi Huong Giang.

Thw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thuong Hién- Can bd Toa 4n nhan
dan tinh Bic Giang.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Bic Giang: Ong Nguyén Dic Son—
Kiém sat vién.

Ngay 28/3/2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bic Giang xét xtr phuc
tham cong khai vu an thu 1y s6 204/2021/TLPT- DS ngay 23/12/2021 vé viéc:
“Tranh chap QSDD”.

Do ban an dan sy so tham sé 32/2021/DS-ST ngay 29/10/2021 cta Toa an
nhan dan huyén Y bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 20/2021/QD-PT ngay
23/02/2022 va cac Quyét dinh hodn phién toa giita:

Nguyén don: Ba Than Thi L, sinh ndm 1962, (c6 mat).

Sinh quan: Thon S, xa N, huyén Y, tinh Bic Giang;

Noi BPKHKTT: Thon T, xa N, huyén Y, tinh Bic Giang

Bi don: Ong Than Vin H, sinh nim 1966, (c6 mat).

C6 dia chi: Thén S, x3 N, huyén Y, tinh Bic Giang.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho 6ng H: Luat su D6 Thi Nhat L
va Luat su Lé Van T — Van phong Luat su B, doan Luét su tinh Bac Giang, (déu
cO mat).

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ C)ng Phung Trung Thl, sinh ndm 1959, chéng ba L; dia chi: Ap T,xaL,
huyén D, tinh Binh Duong, (ving mat);

+ Chi Phung Thi H1, sinh ndm 1984, con ba L; dia chi: Ap T, xa L, huyén
D, tinh Binh Duong, (Véng mat);

+ Anh Phung Van H2, sinh nam 1985, con ba L; dia chi: Ap T, xa L, huyén
D, tinh Binh Duong, (ving mat);

+ Chi Phung Thi Th2, sinh nam 1991; dia chi: Ap T, xa L, huyén D, tinh
Binh Duong, (ving mat);

+ Chi Than Thi Ch, sinh ndm 1994, con dng H, (ving mat);

bia chi: Thon B, xa T, huyén V, tinh Bic Giang.

+ Anh Than Ngoc H3, sinh ndam 1999, con 6ng H, (vang mit);

bia chi: Thon S, xa N, huyén Y, tinh Bic Giang.

+ Ba Than Thi V, sinh ndam 1972, vo 6ng H, (Vifmg mat);

bia chi: Thon S, xa N, huyén Y, tinh Bic Giang

+ Ong Than Van H4, sinh nam 1962, em ba L; dia chi: Thon S, xa N, huyén
Y, tinh Bic Giang, (ving mat);

+ Cong ty TNHH MTV TM Bé Th, (vang mat);

bia chi: Thon Ch, xa N, huyén Y, tinh Bic Giang.

Do 6ng Duong B4 Th - Giam déc Cong ty dai dién theo phéap luat.

+ Anh Duong Ba D, sinh nam 1985, con 6ng Th; Thon S, xa N, huyén Y,
tinh Bic Giang, (ving mit);

+ Uy ban nhan dan xi N, huyén Y, tinh Bic Giang, (ving mit);

Pai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Dwong Thanh H5 - Cong
chtic dia chinh xay dung moi truong xa N, (vang mat);

+ Uy ban nhan dan huyén Y, tinh Bic Giang.

Pai dién theo Uy quyén tham gia t6 tung: Ba Phong Thi Ng - Pho trudng
phong Tai nguyén va moi truong huyén Y, tinh Bac Giang, (vang mit).

NOI DUNG VU AN:



Nguyén don ba Than Thi L trinh bay: Ba la v¢ 6ng Phung Trung Thl.
Nam 1999, ho gia dinh ba duwoc UBND huyén Y cap Gidy chimg nhan QSDP sb
P201891 véi té)ng dién tich dt nong nghiép la 2.544m” tai thon S, xa N, huyén Y,
tinh Bic Giang cu thé gém:

1/ Dién tich 360m” thudc s6 thira 81(2) to ban sb 1, muc dich sir dung dat 1a
tré)ng lua, tho1 han nam 2013.

2/Dién tich 216m’ thudc thira s6 92(2) td ban dd sé 1, muc dich sir dung dét
1a tréng lua, thoi han nam 2013.

3/ Dién tich 312m” thudc s6 thira 267(1) t ban sd 10, muc dich sir dung dat
1a trong 1aa, thoi han thang 10/2013.

4/ Dién tich 360m” thudc sb thira 280(12) to ban sb 10, muc dich str dung
dat 1a trong lua, thoi han thang 10/2013.

5/ Dién tich 360m” thudc so thira 284(2) t& ban sd 10, muc dich sir dung dat
1a tréng lua, thoi han thang 10/2013.

6/ Dién tich 264m” thudc s thira 292(7) to ban sd 10, muc dich sir dung dat
1a tréng lua, thoi han thang 10/2013.

7/ Dién tich 168m* thudc sb thira 325(33) to ban sé 10, muc dich sir dung
dat 1a trong lua, thoi han thang 10/2013.

8/ Dién tich 240m” thudc sd thira 101(1) to ban s 12, muc dich sir dung dat
1a trong aa, thoi han thang 10/2013.

9/ Dién tich 264m” thudc s thira 195(1) to ban sd 12, muc dich sir dung dat
1a tréng lua, thoi han thang 10/2013.

Ngay 04/9/2003, dugc su Gy quyén cta vo chong ba, em ré 6ng Thl 13 6ng
Than Van H4 sinh nam 1962 ¢ thon Tr, xa N, huyén Y, tinh Bic Giang da lam
Gidy chuyén nhuong dit, nha cho 6ng Than Vin H, sinh ndm 1966 ¢ thén S, xa
N, huyén Y, tinh Bic Giang c6 ndi dung: “T6i 1a Than Vin H4 dugc sy iy quyén
ctia anh Phung Vian Thl, t6i chuyén nhuong dat & cii caa anh Thién cho anh Than
Van H dién tich dat nha 13 400m*> dat ¢ va 393m’ vuon va 4 gian nha trén cap 4
ba gian nha ngang cung céac cong trinh phu khac véi gia théa thuan 1a 24.000.000
dong. ...Trong d6 c6 kém theo 1a dién tich 360m” dat nong nghiép thudc khu
d@)ng Hang Ch, v6i thot han 14 9,5 nam, dén hét nam 2013 ong H phai tra lai cho
ong Th1”. Sau khi chuyén nhuong xong, 6ng H4 giao dat ¢ va dit nong nghiép
cho 6ng Than Van H quan ly, st dung.

Vé dat &, dat vuon va cong trinh phu cua vo ché)ng ba tai Thon S, xa N ma
vo chdng ba dd chuyén nhuong cho 6ng H thi 6ng H dd dugc cap Gidy chung
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nhan QSDP ba khong co ¥ kién gi. Riéng dbi v4i dat nong nghiép thi ba chi
chuyén nhuong cho 6ng H ¢6 thoi han dén nam 2013. Nam 2013 6ng Than Vin
H4 c6 dén yéu cau ong H tra cho vo chong ba dit 6ng H khong dong y. Cing nim
2013, 6ng Thl tir Mién Nam dén Uy ban nhan din xa N dé nghi UBND x4 giai quyét
nhung 6ng H van khong dong y. Nam 2015- 2016, vo chong ba dd co don gui dén
UBND xi yéu cau giai quyét tranh chip dit nong nghiép véi 6ng H, nhung
UBND xi ciing khong giai quyét duoc. Theo Gidy chimg nhian QSDPD thi phan
dat néng nghiép chi co thoi han str dung dén nim 2013. Mic du sau nam 2013,
dén nay ba khong c6 don dé nghi UBND huyén Y gia han thém thoi han sir dung
dat, nhung phan dat nong nghiép cé dién tich 360m” thudc khu ddong Hang Ch
(Am dué6i) ndy van thudc quyén quan 1y, sit dung cia céc thanh vién trong gia
dinh ba gdm: Ba; chong ba 13 6ng Phung Trung Thl, cac con cua ba 13 anh Phung
Van H2, chi Phung Thi Th2, chi Phung Thi H3.

Phan dat tranh chap nay hién nay 6ng H cay lua mot phan dat, 01 phan dat
nam phia giap dudng thi 6ng H cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Thuong mai
B4 Th do 6ng Duong B4 Th - Giam déc Cong ty thué trong thoi han 03 nim
(ngay 19/3/2022 14 hét thoi han thué dat). Trong qué trinh thué dat, Cong ty Ba Th
da san 1 phan dat 1am 16i di, ba khong co6 ¥ kién gi vé van dé nay.

Ban dau ba khdi kién yéu ciu 6ng H phai tra cho vo chdng ba phan dat
tranh chdp c6 dién tich 360m’ thudc sb thira 284(2) to ban sé 10 thude khu dong
Hang Ch (Am dudi) tai thon S, x3 N, huyén Y, tinh Bac Giang (ghi trong Gidy
ching nhan QSDP cua ho gia dinh ba). Nhung sau khi Toa an tham dinh va
UBND x3 d3 xac dinh thira dat tranh chap khong phai 1a thira s6 284(2) to ban s6
10 ma 1a thira dat s 195(1) to ban sb 12, véi dién tich dat ghi trong Gidy ching
nhan QSDD 264m” (dién tich thyc té do 1a 359,8m?).

Nay, ba yéu cau ong Than Van H phai tra lai cho ho gia dinh ba phan dién
tich dat nong nghiép dang tranh chip néi trén. Ong H c6 yéu cau phan t6 dé nghi
Tda an cong nhan dién tich nong nghiép 360m’ thude quyén quan 1y, sir dung cia
ong H thi ba khong nhat tri.

Bi don 6ng Than Vin H di trinh bay: Ong va ba Than Thi L trudc kia la
nguoi cting thon véi nhau, sau ndy thi ba L chuyén vao mién nam sinh song. Ngay
04/9/2003, ba Than Thi L, é6ng Phung Trung Thl (chdng ba L) c¢6 uy quyén cho ong
Than Van H4 viét Gidy chuyén nhuong dét nha cta vo chdng éng Thl, ba L cho ong 1a
dtng. Trong Gidy chuyén nhuong dat ghi 1 chuyén nhuong ca dat ¢, dat vuon, 4 gian
nha cip bon, 3 gian nha ngang cting cong trinh phu véi gia 24.000.000 dong, kém theo 13
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dién tich 360m” dat nong nghiép thuoc khu dong Hang Ch cia thon S, xi N. Thoi han
chuyén nhuong dt 14 9,5 nam. Pén hét nam 2013 thi 6ng phai tra lai thira rudng néi trén
(ttrc 14 dién tich 360m” dat néng nghiép thudc khu ddng Hang Ch) cho ong Thl.

Déi v6i phan dat ¢, dat vuon, 4 gian nha cap bdn, 3 gian nha ngang cing cong
trinh phy thi 6ng d4 sinh sdng 6n dinh va da duoc cip Gidy chimg nhan QSDD. Theo
ong thi viéc 6ng mua dién tich d4t nong nghiép thudc khu dong Hang Ch 13 mua dut ban
doan, tirc 12 ong da mua dat nong nghiép 1a vinh vién chtr khong c6 thoi han. Ong H4 1a
nguoi viét Gidy chuyén nhuong dat da ty y ghi nhu vy, trude do 6ng di co thoa thuan
miéng véi me dé ctia ong Thl 1a cu Duong Thi S, sinh nam 1933, trt quan tai thon Tién
Ph, x3 N (me chong cta ba L) vé ndi dung: Gia chuyén nhuong dat ¢, dat vuon, 4 gian
nha cip bdn, 3 gian nha ngang cting cong trinh phu ctia vo chong ong Thl, ba L 1a
22.000.000 ddng, con gia chuyén nhuong 360m” dat nong nghiép thude khu ddng Hang
Ch 1a 2.000.000 ddng. Téng s tién chuyén nhuong ca dat & va dit nong nghiép 1a
24.000.000 déng. Cu Soi cting vo chong 6ng Thi, ba L dong ¥ nén ngay 04/9/2003 cac
bén méi viét Gidy chuyén nhuong. Con tai sao trong gidy chuyén nhuong co ghi la dat
nong nghiép thudc khu déng Hang Ch chi ¢ thoi han chuyén nhuong dén hét nam 2013
1a do ong H4 ghi thém vao dudi cua Gidy chuyén nhuong. Khi 6ng ky vao Gidy thi 6ng
da khong dé ¥ vé ndi dung do. Tur khi mua dat néng nghiép dén nay, ong chi sir dung ma
6ng khong yéu cau ba L dua cho ong Gidy chimg nhan QSDP nén 6ng ciing khong biét
360m”dat nong nghiép thudc khu ddng Hang Ch c6 sb thira va td ban d6 nao ? Nam 2013
6ng Than Thanh Minh 13 truéng thon cho ong biét dugc 14 dién tich dat nong nghiép 14
thira s6 284 (2), tO ban d6 s6 10 c6 thoi han sir dung chi dén thang 10/2013. Viéc ba L
trinh bay 1a trong nam 2013, ba L, 6ng Thl dén gap ong dé doi dat nong nghiép 1a khong
diing. Khoang thang 7/2016, ba L, 6ng Thl d4 lam don dé nghi UBND xa N giai quyét
viéc tranh chip dat néng nghiép véi ong thi 6ng mai biét. Hién trang ctia dat néng nghiép
ndy, ong cdy lta mot phan; 01 phan dat (& giap dudong céi chinh) éng cho Céng ty
TNHH MTV TM B4 Th thué. Thoi han thué dat 13 3 ndm, dén ngay 19/3/2022 1a hét
han cta Hop dong thué, gia thué 1a 15.000.000 dong/1 nim, Cong ty TNHH MTV
TM B4 Th di tra du cho 6ng tién thué dat cho ong tinh dén ngay 19/3/2022. Nay, ba L
khoi kién dé nghi ong phai tra lai cho ba L phan dién tich nong nghiép thudc khu
déng Hang Ch (Am duéi) theo nhu théa thuan trong Gidy chuyén nhuong thi 6ng
khong nhit tri. Ong c6 yéu cau phan t6 d& nghi Toa an cong nhan dién tich dét tranh
chép d6 thudc quyén quan 1y, st dung hop phap cta éng.

Ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan



Ong Than Vin H4 da trinh bay: Ong 14 em ré ciia 6ng Phing Trung Thl. vo
6ng Thl 1a ba Than Thi L. Do vo chong ba L, 6ng Thl di vao mién nam sinh song tir
nam 2003, khéng c6 nhu cau st dung dat va nha & tai thon S, x3 N nita. Ngay 04/9/2003,
vo chdng 6ng Phing Trung Th1 va ba Than Thi L uy quyén cho dng dé chuyén nhuong
d4t nha, dat vuon va dat ndéng nghiép cua vg chéng ong Th1 tai thon S, xa N. Cu thé BAL
6ng Th1 co tiy quyén cho 6ng lam Gidy chuyén nhuong dét & va nha cho 6ng Than Vin
H, sinh nam 1966, dia chi tai thon S, xa N, huyén Y. Nhung phan dat néng nghiép c6 dién
tich 360m’ thuoc khu déng Hang Ch, thon S, xa N thi cac bén chi théa thuén thoi han
chuyén nhuong dét 14 dén hét nam 2013, chit khong phai chuyén nhuong dat vinh vién.
Ong 14 nguoi viét Gidy chuyén nhuong, khi viét xong thi 6ng H c6 duoc doc lai va tat ca
cac bén déu dong y ky tén. Nguoi 1am chimg 13 6ng Than Vin Minh (1a Pho thén S), ong
Than Van Chung (la hang x6m cutia ba L) cung ky vao bién ban. Sau d6 6ng H c6 giao
24.000.000 ddng cho 6ng, éng cb ghi bién ban nhan tién. Do chuyén nhuong dat rudng
chi ¢6 thoi han 13 9,5 nam nén 6ng khong giao cho dng H Gidy chimg nhan QSDD. Ong
H ciing khong doi hoi 6ng phai dua Gidy chimg nhan QSDP dat nong nghiép cho ong H.
Sau ndy ong H c6 trinh bay 14 6ng tu ¥ ghi thém ndi dung ban dat nong nghiép c6 thoi
han 13 9,5 nam vao Gidy ban dat 13 khong dung su that. Nay, ba L khoi kién yéu cau ong
H phai tra lai ba dién tich dat nong nghiép 360m’ thudc khu dong Hang Ch tai thon S, xd
N 13 ¢6 cin cir vi vo chdng ba L chi chuyén nhuong dat néng nghiép cho ong H ¢6 thoi
han la 9,5 nam.

Ong Phung Trung Th1 da trinh bay: Ong 14 chong ctia ba Than Thi L, ong
xac nhan va théng nhét véi 10i khai ctia ba L va khong c6 yéu cau gi.

Chij Phung Thi H1, Phung Vin H2, Phing Thi Th2 déu trinh bay: Cac
anh chi 1a con cta ba L, ong Thl. Cac anh chi théng nhét véi 101 khai ctia ba L va
khéng co yéu cau gi.

Ba Than Thi V di trinh bay: Ba 1a vo cua 6ng Than Vin H. Ba dong y
v6i 101 khai ctiia ong H. Khi nhan chuyén nhuong dat thi ong H tu giao dich véi
ong H4, ba khong tham gia. Ong H 13 ngudi ky vao Bién ban va giao tién cho ong
H4, sau nay ba duoc 6ng H cho biét 1a viéc ong H mua dat nong nghiép ciia vo
chdong ba L 12 mua dut ban doan chir khéng phai 1a mua dat c6 thoi han. Sau khi
mua dat nong nghiép cua vo chong ba L, gia dinh ba da cdy lta va canh tac trén
dat nay. Gia dinh ba di déng thué dt nong nghiép tir d6 dén nay. Sau nay c6 vo
chdng ba di cho Cong ty TNHH MTV TM B4 Th thué mét phan dat nhu éng H
trinh bay 1a dung. Ba ddng ¥ véi ¥ kién cta 6ng H.



Chi Théan Thi chién, anh Than Ngoc H1 da trinh bay: Anh chi 1 con
ctia ong Than Van H. Viéc chuyén nhuong dat nong nghiép giita cic bén thi cac
anh chi khong tham gia. Cac anh chi chi dugc nghe 6ng H néi lai. Cac anh, chi
khong canh tac sir dung phan dit tranh chip nay. Cac anh chi dong y voi ¥ kién
ctia 6ng H va khong bo sung gi thém.

Cong ty TNHH MTV TM B4 Th do Dwong B Th 1a Giam ddc Cong ty
12 ngudi dai dién theo phap luat di trinh bay: Ngay 19/3/2019 anh Duong B4
P 14 con trai cia ong, 1a dai dién theo iy quyén ciia Cong ty TNHH MTV TM B4
Th d4 ky hop dong thué phan dat nong nghiép 360m’ thudc khu déng Hang Ch
(Am dué6i) coa 6ng Than Vin H. Tuy nhién phan ky tén thi lai 1a con trai éng
Duong Ba P ky. Thoi han thué dat 13 3 nim (ngay 19/3/2022 1a hét han cta hop
ddng thué dat), gia thué 1a 15.000.000 déng/1 nam. Cong ty da tra ¢t 6ng H tién thué dat
tinh dén ngay 19/3/2022. Sau d6 Cong ty di tién hanh san 1ap va tin mot phan dat
lam duong di. Vé tién san lap dat thi Cong ty khong co yéu cau gi trong vu an
nay.

Anh Dwong Ba P di trinh bay: Anh 1a con cua 6ng Duong B4 Th - Giam
dbc Cong ty TNHH MTV TM B4 Th. Ngay 19/3/2019, b6 anh ¢ yéu cau anh ky
Hop dong thué dat déi voi dién tich dt néng nghiép 360m’ thudc khu déng Hang
Ch (Am dudi) cia 6ng Than Van H. Nay, anh khong c6 yéu ciu gi trong vu an
nay.

Uy ban nhan dan xa N do anh Dwong Thanh H5 13 nguoi dai dién theo
iy quyén da trinh bay: Phan dién tich dit nong nghiép 360m” tai Thon S, xa N
dang c6 tranh chap giita ba L v6i ong H thi theo s6 dia chinh duoc luu tai Uy ban
nhan dan xa 1a 360m” thudc sb thira 284(2) to ban s 10, thude xt dong Am dudi,
nay 1a xr ddng cira chuia déo thon S, xd N. Muc dich st dung dét 1a trong lGa, thoi
han st dung dat dén thang 10/2013. Ngudn gbc dién tich dat dang tranh chip thi
la do dia phuong chia ruéng cho ho ba L. Khi chia dat thi ho ba L duoc chia 05
dinh suat va ho ba L da dugc cap Gidy ching nhan QSDP. Theo quy dinh tai
khoan 3, diéu 125 Luat Dat dai nam 2013 thi khi hét thoi han st dung dat ghi
trong Gidy chimg nhan QSDD néu chi str dung dat c¢6 nhu cau tiép tuc st dung
dat thi Nha nude tiép tuc cho gia han thoi han sir dung dat, nhung khong qua 50
nam. Hét thoi han str dung dit ghi trong Gidy chting nhian QSDP nhung UBND
xd khong thady Ly 1am thu tuc dé nghi gia han. Nay, cac bén c6 tranh chip vé
QSDD dé nghi Toa an giai quyét theo phép luét.



Uy ban nhén dan huyén Y do ba phong Thi Ng la nguoi dai dién iy quyén da
trinh bay: Nam 1999, ho ba Than Thi L dugc UBND huyén Y cép Gidy ching
nhan QSDD ngay 28/6/1999, sé phat hanh P201891 c6 tong dién tich duoc quyén
st dung 1 2.544m” dat nong nghiép (trong lua) tai thén S, xa N, huyén Y, tinh
Bic Giang, tén chu st dung dat 1a H6 ba Than Thi L, gém cac thira dat:

1/ Dién tich 360m” thudc sd thira 81(2) to ban s6 1, muc dich st dung dat 1a
tréng laa, thoi han nam 2013.

2/Dién tich 216m’ thudc thira s6 92(2) td ban do sé 1, muc dich str dung dét
1a tréng lua, thoi han nam 2013.

3/ Dién tich 312m? thudc sb thira 267(1) to ban s6 10, muc dich st dung dat
1a trong aa, thoi han thang 10/2013.

4/ Dién tich 360m” thudc sb thira 280(12) t& ban sé 10, muc dich sir dung
dat 1a trong lua, thoi han thang 10/2013.

5/ Dién tich 360m” thudc so thira 284(2) t& ban sd 10, muc dich sir dung dat
1a tréng lua, thoi han thang 10/2013.

6/ Dién tich 264m” thudc s thira 292(7) to ban sd 10, muc dich sir dung dat
1a tréng lua, thoi han thang 10/2013.

7/ Dién tich 168m? thudc sd thira 325(33) to ban s6 10, muc dich st dung
dat 1a trong lua, thoi han thang 10/2013.

8/ Dién tich 240 m2 thudc sb thira 101(1) t& ban sé 12, muc dich st dung
dat 1a trong Iaa, thoi han thang 10/2013.

9/ Dién tich 264m” thudc s thira 195(1) to ban sd 12, muc dich sir dung dat
1a tréng lua, thoi han thang 10/2013.

Céc thira dét trén c6 tén trén s6 dia chinh duoc lap ngay 11/10/1999, quyén
$6 01, thon S, trang sb 88.

Nguén géc st dung dat: HO ba Than Thi L dugc chia 05 dinh suit.

Gidy chimg nhan QSDP ghi thoi han st dung 13 dén hét thang 10/2013
nhung theo khoan 3 diéu 210 Luat Pat dai naim 2013 quy dinh:

“3. HY gia dinh, cd nhdn trye tiép san xudt néng nghiép da dwoc giao dat,
céng nhdn QSDD, nhdn chuyén QSDD néng nghiép truée ngay Ludt ndy c6 hiéu
lwc thi hanh, khi hét thoi han sir dung dat néu cé nhu cau thi dwoc tié}? tuc sw
dung dat theo thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 126 cia Ludt nay. Thoi han sw
dung dat dwoc tinh tir ngay 15/10/2013 ddi véi truong hop hét han vao ngay
15/10/2013 theo quy dinh ciia Ludt dat dai nam 2003; tinh tir ngdy hét thoi han
giao dat doi voi truong hop hét han sau ngay 15/10/2013.”

8



Sau khi hét thoi han st dung dat ghi trong Gidy ching nhan QSDP nhung
hoé ba Than Thi L van chua thuc hién thu tuc dé nghi UBND huyén Y ra han.
Nhung theo quy dinh dd dugc vién dan & trén thi Gidy chimg nhan QSDP cua ho
ba L van c6 gia tri phap 1y. Nha nuéc ciing khong c6 chinh sach thu hdi dat khi chu
str dung dat van dang tiép tuc sir dung dét trong trudng hop Gidy ching nhan da hét
thoi han st dung dat. Nay, cac bén c6 tranh chap vé QSDD dé nghi Toa an giai
quyét theo phép lut.

+ Két qua tham dinh tai san tranh chdp nhw sau:

Thira dat tranh chap thudc thira s6 195(1) to ban sd 12, dién tich 264m” tai
thon S, xa N, huyén Y, tinh Bic Giang (khong phai 1a dién tich 360m* thudc sb
thira 284(2) td ban sd 10 thudc khu ddng Hang Ch (Am D) nhu ba L di néu trong
don khai kién. Dét co cac canh tiép giap nhu sau:

Phia Tay giap dat nong nghiép cta cu B.

Phia Nam giap dat & ctia ong Duong Vian Th3.

Phia Bic giap dat nong nghiép ciia 6ng Duong Vin V1.

Phia Bong giap dudong giao thong cua thon S, xa N.

Trén thira dit c6 mot phan dién tich dang trong lua.

Mot phﬁn con lai bi d6 dat nai, lu 1én, trén mat béng c6 khoang 10cm (tic
0,1m céap phdi da dim)

Phan bi db dat c6 chiéu cao 0,9m (bao gém 0,1m cép phéi da ram, 0,8m dat
nai dd)

+ Két qua dinh gid tai san nhw sau:

Pat néng nghiép co6 gia 50.000 dong/1m”.

- Dién tich lta dang duoc trong trén thira dat co gia 8.800 dong/01m?, theo
trich do thi dién tich dat laa 1a 137.2m* c6 gia 1a: 137,.2m* x 8.800 dong/01m’
=1.207.360 ddng

Pdi véi ph?m con lai bi dd dat nui, lu 1én, trén mat béng c6 khoang 10cm
(0,1m cip phdi da dam), tham dinh do dac x4c dinh dién tich bj d6 dt 1a 186,6m”. Hoi
dong xac dinh gia tri khdi luong dat ndi do trén dién tich thira dat 284 (2), to ban do s6 10,
thudc thon S, xa N nhur sau:

Khéi luong dat nii: 186,6m” x 0.8m = 149,28n’ x 62.000 d/m’ = 9.255.000 dong

Phan d4 dam = 186,6m” x 0.1m = 18,66m’ x 210.000d/m’ = 3.919.000 dong.

Do c¢6 ndi dung trén, ban an dan su so tham sd 32/2021/DS-ST ngay
29/10/2021 cta Toa 4n nhan dan huyén Y da ap dung cac Diéu 2, 3, 73 Luat dat
dai ndm 1993; cac Diéu 9, 105 Luat dat dai nim 2003; cac Diéu 158, 166 BLDS
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nam 2015; khoan 9, Piéu 26; diém a, khoan 1, Diéu 35; diém a, khoan 1, Diéu 39;
Diéu 147; Diéu 228; Diéu 271; Diéu 273 BLTTDS; khoan 3, Dicu 26; dieém d,
khoan 1, Diéu 12 nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qué)c hoi, quy dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi, I¢ phi Toa an xu:

1. Bugc 6ng Than Van H phai tra lai cho ho ba Than Thi L thia dat sb
195(1) to ban s6 12, dién tich 264,0m?, dia chi thira dét tai thén S, xa N, huyén Y,
tinh Bac Giang, Gidy ching nhan QSDD ngay 28/6/1999, s6 phat hanh P201891
mang tén ho ba Than Thi L.

2. Tam giao cho hg ba Than Thi L quan 1y, st dung 95,8m” dat (phﬁn dién
tich tang chua dugc cAp Gidy chimg nhan QSDD) taithira dat sb 195(1) to ban sb
12, dia chi thira dat tai thon S, xa N, huyén Y, tinh Bic Giang.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctiia 6ng Than Van H vé viéc 6ng H
yéu cu cong nhan quyén st dung ddi v6i thira dat s6 195(1) to ban s 12, dién
tich 264,0m?, dia chi thira dét tai thon S, x3 N, huyén Y, tinh Bic Giang, (theo
Gidy chimg nhan QSDD ngay 28/6/1999, s phat hanh P201891 mang tén ho ba
Théan Thi L).

4. Vé an phi DSST: Ong Than Van H phai chiu 960.000 dong an phi dan su
so thAm. Nhung ong H duoc trir di sd tién di ndp tam tng an phi 1a 300.000 dong
theo Bién lai s6 AA/2019/0000045 ngay 22/01/2021ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Y. Ong H con phai ndp tiép sb tién thiéu 1a 660.000 déng an phi dan sy
so tham.

Ba Than Thi L khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Hoan tra ba Than
Thi L 300.000 dong tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tién tam Ung 4n
phi s6 AA/2018/0004418 ngay 06/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Y.

5.Vé chi phi tb tung khac: Ba Than Thi L tu nguyén chiu ca 7.615.000
d6ng. Xac nhan ba Than Thi L d nop d so tién trén.

Ngoai ra ban 4n con tuyén quyén khang céo, quyén thi hanh an cho cac bén
duong sy. Sau khi xét xtr so thim, 6ng Than Vian H ndp don khang cao.

Tai phién toa, nguyén don 1a ba L khong rat don khéi kién, bi don 1a 6ng H
khong rat don khang cdo. Cac duong su khong tu thoa thuan dugc voi nhau vé viée
giai quyét vu an.

+ Ong Than Vian H va cac Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng
H d3 trinh bay: Viéc chuyén nhuong dat nong nghiép ctia vo chong ba L cho éng H
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¢ quy dinh vé thoi han 9,5 nam ghi trong Gidy chuyén nhuong 14 trai quy dinh cua
phap luat. Thoi han sir dung dat ghi trong Gidy chirng nhan QSDP di hét, ba L
khong phai 12 ngudi st dung dat tir sau ngay chuyén nhuong dat nén khong duoc
quyén dé nghi UBND huyén Yén Dung ra han thoi han sir dung dat. e nghi HO1
ddng xét xtr chap nhan khang céo cua 6ng H sira ban 4n so tham theo huéng: Bac
yéu cau khoi kién ctia ba L.

+ Ba Than Thi L da trinh bay: Ba khong doéng ¥ v6i ndi dung khang cdo cua
ong H, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang cao ciia 6ng H, git nguyén
ban an so tham d4 xir.

Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Toa an nhan dan tinh Bic Giang va cac duong sy da chip
hanh dﬁy du cac trinh tu, thu tuc cia BLTTDS.

- V& noi dung vu an: Khong chap nhan khang céo cta 6ng H, gitt nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

Phan dit nong nghiép dang tranh chip giita ba Than Thi L voi 6ng Than
Van H c¢6 dia chi thira dat tai thon S, xa N, huyén Y, tinh Bic Giang la thtra dat sd
195 (1), to ban dd s 12, dién tich 264m’ (c6 dién tich thuc té 1a 359,8m?). Dét co
ngudn gbc ciia hd gia dinh ba Than Thi L dugc UBND xa N chia rudng theo 5
dinh suét tir trudc ndm 1993. Ngay 28/6/1999, UBND huyén Y di cip Gidy
chtng nhan QSDD c6 sb phat hanh P201891 d6i véi phan dét trén cho ho ba Than
Thi L.

Ngay 04/9/2003, dugc sy uy quyén cia vo chdng ba L, ong Phung Trung
Thl, em ré ong Thl 14 ong Than Van H4 sinh nim 1962 & thon Tr, xi N, huyén
Y, tinh Bac Giang di lam Gidy chuyén nhuong dat, nha cho 6ng Than Vin H,
sinh ndm 1966, ¢ thon S, xa N, huyén Y, tinh Bic Giang c6 noi dung: “To6i 1a
Than Vian H4 dugc sy uy quyén cia anh Phung Van Thl, t6i chuyén nhuong dét
& ciil ciia anh Thién cho anh Than Van H dién tich dat nha 1a 400m’ dat ¢ va
393m” vuon va 4 gian nha trén cip 4 ba gian nha ngang ciing cac cong trinh phu
khac véi gia thoa thuan 1a 24.000.000 ddng. ... Trong d6 c6 kém theo 1a dién tich
360m” dat nong nghi¢p thudc khu déng Hang Ch, v61 thot han 1a 9,5 nam, dén hét

11



nam 2013 6ng H phai tra lai cho ong Th1”. Sau khi chuyén nhuong xong, 6ng H4
giao dat & va dat nong nghiép cho 6ng Than Vian H quan 1y, s dung.

Vé dat ¢, dat vuon va cong trinh phu cua vo chéng ba L tai Thon S, xa N
ma vo chong ba L di chuyén nhuong cho 6ng H thi ong H d3 duoc cip Gidy
chtng nhan QSDD, ba L khéng c6 yéu cau gi. Riéng ddi véi dat nong nghiép thi
ba L trinh bay 13 ba L chi chuyén nhugng cho ong H c¢6 thoi han, dén nim 2013
do ong H khong tra lai cho vo chong ba L phan dat nong nghiép. Nay ba L khoi
kién yéu cau ong H phai tra cho vg chong ba L.

Ban 4n so thim da chép nhan yéu cu khoi kién ciia ba L. Sau khi xét xir so
tham, 6ng H khang cdo khong ddng v tra lai dat nong nghiép cho vo chong ba L.

Xét khang co ctia 6ng H, Hoi ddng xét xir xét thay:

- Phan dat tranh chip thudc khu dong Hang Ch, tirc thira dat sé 195(1), to
ban dd sb 12, dién tich 264m” thudc xr dong Pang Nghi ndm trong Gidy ching
nhan QSDP mang tén ho ba Than Thi L. Hién nay vo chong ba L van dang quan
ly Gidy chimg nhan QSDD nay.

- Theo noi dung Gidy chuyén nhuong dat nha ghi ngay 04/9/2003 thi 6ng H
c6 thoa thuan véi ong H4 (1a ngudi dai dién theo iy quyén cia vo chong 6ng Thi,
ba L) vé viéc 6ng H nhan chuyén nhuong phan dién tich 360m” dat nong nghiép
thudc khu déng Hang Ch, tuc thua dat s6 195 (1), to ban dd sb 12, dién tich
264m” thudc xir dong Pang Nghi ghi trong Gidy ching nhan QSDP mang tén ho
ba Than Thi L trong thoi han 13 9,5 nam ké tir ngay 04/9/2003. Bén nam 2013 ong
H sé& phai tra lai phan dat nong nghiép nay cho vo chong ba L.

- Can cr vao Bién ban giao nhan tién thé hién gia chuyén nhuong dbi véi
dat &, nha, dat vuon va dat nong nghiép 1a 24.000.000 dong nhung Bién ban nay
khong ghi rd phan dat nong nghiép dang tranh chip c6 gia chuyén nhuong cu thé
13 bao nhiéu tién trong tong s tién 24.000.000 dong.

- Nguoi 1am ching 14 6ng Than Thanh Minh (phé thén thoi diém nim
2003) da trinh bay: Ngay 04/9/2003, ong dang di lam dong thi ong H goi 6ng vao
chtng kién viéc céc bén thoa thuan vé chuyén nhuong dat. Ong da ky vao Gidy
chuyén nhuong dat nha.

- Nguoi lam chimg 14 6ng Than Vin Trung (12 hang x6m) da trinh bay: Ong
cling duoc ky chimg kién va ky vao gidy chuyén nhuong dat gitra cac bén vao
ngay 04/9/2003, ong khong nhé rd ndi dung cia van ban ndy, nhung ong khing
dinh cac bén da dugc doc va ky tén.
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Nhu vay, viéc thoa thuan gitra cac bén vé thoi han chuyén nhuong dat nong
nghiép 1a khach quan, ding ¥y chi ciia bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén
nhuong.

Mic du cac bén chuyén nhuong dat ¢, dit vuon va dat nong nghiép cing
ghi trong mdt Gidy chuyén nhuong dit nha (ghi ngay 04/9/2003) nhung phai hiéu
viéc vo chdng ba L chi cho ong H quan 1y, st dung phan dat néng nghiép dang
tranh chép trong mot thoi han nhét dinh. Theo quy dinh cia BLDS tir Diéu 483
dén Diéu 490 thi day chinh 1a hinh thic vo chéng ba L cho ong H thué khoan
rudng ciia minh trong thoi han 9,5 nam. Nhung cic bén khong thoa thuan cy thé
s tién khoan rudng trong 9,5 nam 1a bao nhiéu tién (trong tong sb tién 24.000.000
dong).

Mic du Gidy ching nhan QSDP ghi thoi han st dung phan dat nong
nghiép dang c6 tranh chip 13 dén hét thang 10/2013 nhung theo quy dinh cua
khoan 3 diéu 210 Luat Pat dai nam 2013 thi Gidy chimg nhan QSDD cta ho ba L
van c6 gia tri phap 1y. Nha nudc ciing khong c6 chinh sach thu hdi dat khi chi sir
dung dat van dang tiép tuc st dung dat trong trudng hop Gidy ching nhan da hét
thoi han sir dung dat. Pidu d6 khang dinh chi sir dung d6i v6i phan dat tranh chap
vanlahoba L.

Theo quy dinh ctua Diéu 493 ctiia BLDS vé viéc tra lai tai san thué khoan thi
khi chdm dat hop ddng thué khoan, bén thué khoan phai tra lai tai san thué khoan
cho bén cho thué khoan.

Tir nhitng phéan tich néu trén, Toa an cdp so tham di chip nhan yéu cau
khéi kién cua ba L 1a ¢6 can cir dung phép luat. Khang cao cua 6ng H 1a khong co
co sO chap nhan, can gilr nguyén ban an so tham di xur.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH

Ap dung khoan 1, Piéu 308 BLTTDS khong chip nhan khang céo cta ong
H giir nguyén ban an so tham da xir.

An phi DSPT: Ong Than Van H phai ndp 300.000 dong an phi dan su phic
tham. Nhung 6ng H duoc khau trir vao sé tién 300.000 déng da ndp tam tmg an
phi tai Bién lai s 0009314 ngay 12/11/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Y.
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Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7, 7a, 7Tb va 9
cua Luat thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.
An xtr phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén Y; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Béc Giang;
- Chi cuc T.H.A DS huyén Y;
- Cac duong su;
- Luu hd so;
P ky
Pham Thi Minh Hién
CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

14



Ping Vin Quyét Nguyén Xuin Thao Pham Thi Minh Hién

Noi nhén: T/M HQI PONG XET XU
PHUC THAM

- TAND huyén Y; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN
TOA

- VKSND tinh Bic Giang;

- Chi cuc T.H.A DS huyén Y;

- Cac duong su;

- Luu ho so;

Pham Thi Minh
Hién
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