TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc Lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4an sd: 769/2022/HC-PT
Ngay: 19-9-2022
Vv khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dét dai.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thém Phadn - Chit toa phién toa: Ong V& Van Khoa
Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Cong
Ba Binh Ngoc Thu Huong
- Thu ky phién toa: Ong Lé DS Hong Quan, Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Pgi di¢gn Vign kiém sat nhin dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Hiru Hau, Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu 4n hanh chinh thy 1y sé
300/2022/TLPT-HC ngay 13/6/2022 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh virc quan 1y dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so tham s6 18/2022/HC-ST ngay 10/3/2022 cua Toa
an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 1322/2022/QDPT-HC
ngay 21 thang 7 nam 2022; giita cac duong su:

- Nguoi khoi kién:
1. Ba Lé Thi Tam, sinh nam 1958.
2. Ong Vil Vin Thanh, sinh nim 1960.

Cung dia chi: 200/14/6 Duong Binh Hoi, t6 10, khu pho 4, phuong Phude
Long B, Quéan 9, Thanh pho H6 Chi Minh (cung c6 mat).

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguoi khéi kién: Ong Tran Ngoc Truong,
sinh nam 1986; Dia chi: 759/27 Qqang Trung, Phuong 12, quan Go Vap, Thanh
pho HO Chi Minh (Van ban uy quyén ngay 10/8/2022, c6 mat).

- Nguoi bi kién:
1. Uy ban nhan dan thanh phé Ba Ria.
2. Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd Ba Ria.



bia chi: 137 Buong 27/4, phuong Phudc Hiép, thanh phé Ba Ria, tinh Ba
Ria - Viing Tau.

Ngueoi dai dién hop phap: Ong Tran Quang Vinh; Chirc vu: Chu tich Uy
(c6 don xin xét xur vang mat).

Nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phap: Ong Tran Hitu Nghia - Pho
trudng Phong Tai nguyén va Moi truong (vang mat).

3. Chu tich Uy ban nhan dan tinh Ba Rija - Viing Tau.

Pia chi: 01 Pham Vin Pong, phudong Phudc Trung, thanh phé Ba Ria, tinh
Ba Ria - Viing Tau (cé don xin xét xr vang mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong Vil Van Thanh, ba Lé Thi Tam 1 nguoi khéi kién.
NOI DUNG VU AN:

Ngay 10/9/2014, 6ng Vi Van Thanh va ba L& Thi Tam lién hé Bo phan
Tiép nhan va Tra két qua cia UBND x4 Tan Hung dé ndp ho so cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat d6i voi phan dién tich 1.892,8m? thuéc mot phan thira
s6 320 to ban dd s6 23, xa Tan Hung, thanh phé Ba Rija. Ma hd so sd
CNQSD.56.9.2014.

Ngay 14/6/2019, UBND thanh phd ban hanh Vin ban s6 4160/UBND-VP
vé viéc giai quyét ho so cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cia ong Vi
Vién Thanh, ba Lé Thi Tam, tai phuong Phudc Long B, Quan 9, thanh ph6 Ho6
Chi Minh, ¢6 ndi dung tra hé so do khong du diéu kién cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Khong dong y Vin ban trén, ngiy 15/7/2019 6ng Thanh ba Tam c6 Don
khiéu nai giri UBND thanh phé xem xét giai quyét.

Ngay 20/12/2019, UBND thanh phd ban hanh Quyét dinh s6 7970/QPb-
UBND vé viéc giai quyét khiéu nai lan dau, bac khi€u nai cua ong Vii Van
Thanh va ba Lé Thi Tam.

Sau d6, 6ng Thanh ba Tam tiép tuc c6 Pon khiéu nai 1an hai giri UBND
tinh Ba Ria - Viing Tau xem xét giai quyét. Pén ngay 17/9/2020, UBND tinh Ba
Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6 2829/QD-UBND vé viéc giai quyét 1an
hai, bac don khiéu nai cua dng Vi Van Thanh va ba Lé Thi Tam.

Khéng dong ¥, ngay 24/11/2020 6ng Thanh ba Tam kién tai Toa an nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Theo don khdi kién, qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguwoi khoi
kién trinh bay:

Vé ngudn gbc dat, qua trinh sir dung: Do ong Tran Xuédn Lang st dung
trudc nam 1988. Nam 1988, ong Lang sang lai cho 6ng Lé Duy Thiét st dung.
Niam 1995, 6ng Thiét sang lai cho ba Lé Thi Tam va ong Vii Van Thanh sir dung
cho dén nay, dang tryc tiép sir dung san xuit néng nghiép trong cdy lau nam,
khong tranh chip, dwoc UBND xi Tan Hung xac nhan ngay 05/01/2015.

Vé ho so quan 1y nha nude: S6 muc ké nim 1998 thé hién 6ng Thanh la
nguoi dung tén cac thta 120, 121, 122, 123 t& ban d6 s6 24; S6 muc ké nam
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2008 thé hién 6ng Thanh 13 nguoi dung tén thira 320, to ban do s 23, x4 Tan
Hung, TP Ba Ria.

Ong Thanh ba Tam c6 dong thué st dung dit hang nam ddy du tir nim
1995.

Cac ho sur dung d:élt lién k‘é v6i ong Thanh, ba Tam dé dugc cip gidy ching
nhdn quyén st dung dat bao gobm: 6ng Vi Van Dudng, 6ng Ly Van Ky, ong Vii
Van Phuong, 6ng Lé Van Thanh.

Ong Thanh ba Tam st dung dat trude thoi diél:n cac co quan nha nudc ban
hanh cac quyét dinh phé duy¢t quy hoach st dung dat.

Nguoi khai kién yéu cau:

- Tuyén hiy cong vin s0 4160/UBND-VP ngay 14/06/2019 ciia Uy ban
nhén dan thanh ph6 Ba Ria vé vi€c giai quyet ho so cap gidy chimg nhan quyén
str dung dét dién tich 1.892,8 m”.

- Tuyén huy quyét dinh sb 7970/Qb-UBND ngay 20/12/2019 cua Chu tich
Uy ban nhan dan thanh phd Ba Ria vé viéc giai quyét khiéu nai lan dau.

- Tuyén huy quyét dinh s6 2829/Qb- -UBND ngay 17/9/2020 cua Chu tich
Uy ban nhéan dan tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc giai quyét khiéu nai lan hai.

- Budc Uy ban nhan dan thanh phd Ba Ria tién hanh giai quyet viéc cap
gidy chimg nhan cho phan dat c6 dién tich 1.892.8 m? thudc mot phan thta s6
320, to ban d6 s6 23 tai xd Tan Hung, thanh phd Ba Ria theo dung quy dinh
phép luat.

- Nguoi bi kién UBND thanh pho Ba Ria, Chii tich UBND thanh pho Ba
Ria co van ban y kién trinh bay:
‘ ,Vé‘ nguon goc dat dién tich 1.892,8m* thuéc mét phan thira s6 320 to ban
do so 23, xa Tan Hung:

Ngay 14/4/1994, Tu 1énh Quan khu 7 - Bo Qudc phong ban hanh Quyét
dinh s6 147/QP vé viéc ban giao lai Truong ban Nui Dinh (truong ban Van
Kiép) ¢ xd Long Huong, huyén Chau Thanh cho B Chi huy quan su tinh Ba
Ria - Viing Tau quan 1y str dung.

Ngay 04/12/2013, B6 Tu 1énh Quan khu 7 ¢6 Quyét dinh s6 2170/QD-BTL
vé viéc diéu chinh Quyét dinh s6 147/QD ngay 14/4/1994 cta Quéan khu 7 va
thu hoi 18,55ha dét tai Truong ban Nwi Dinh ctia Su doan BB 302 dé giao cho
UBND tinh Ba Ria - Viing Tau quan 1y, st dung (kém theo so dd vi tri).

Pén ngay 10/3/2014, B6 Tham muu Quan khu 7 ban giao,dét Qudc phong
v0i cac co quan cua tinh Ba Ria - Viing Tau theo Bién ban s6 1414/BB-BTM
(kém theo so do vi tri).

Nhu vay, dién tich 1.892,8m2 ong Vi Van Thanh, ba Lé Thi Tam dang khot
kién duoc xac dinh 12 mot phan thira s6 320/2.135,4m” to ban dd sb 23, xa Tan
Hung thudc dat qudc phong Trudng ban Ndi Dinh cia Bo Tu 1énh Quén khu 7
tiép quan sau ngay 30/4/1975, sau d6 ban giao cho tinh Ba Ria - Viing Tau quan
1y, st dung.



DPdng thoi, theo x4c nhan cia UBND xi Tan Hung tai Pon ding ky cip
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ong Thanh, ba Tam, dién tich
1.892,8m* dit néu trén c6 ngudn goc 1a dat Qudc phong trudng bin Nui Dinh
cua BO Tu 1énh Quéan khu 7 do 6ng Tran Xuén Lang bao chiém st dung trudc
nim 1988, sau d6 chuyén nhuong cho 6ng Thiét va 6ng Thanh nhan chuyén
nhuong lai tir dng Thiét bang gidy viét tay ghi ngay 20/7/1995.

Keét qua xac minh:

Ngay 10/9/2014, 6ng Vi Van Thanh va ba Lé Thi Tam 1ap thu tuc dang ky
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi v6i phan dién tich 1.892,8m” thude
mot phén thtra s6 320 to ban do sb 23, xa Tan Hung, thanh phé Ba Ria. M3 hd
s0 s6 CNQSD.56.9.2014.

Ngay 07/01/2015, UBND x& Tan Hung xac nhén nguon gbc sur dung dat tai
Pon ngay 10/9/2014 véi ndi dung: “Pdt ¢é nguon goc thudce truong ban Niii
Dinh ciia Bé tw lénh Qudn khu 7 do éng Tran Xudn Lang bao chiém sir dung tir
triwde nam 1988. Bén nam 1988, 6ng Lang sang lai cho éng Lé Duy Thiét tw lam
nha siv dung. Pén nam 1995, éng Thiét sang lai cd nha va dat cho éng Vii Vin
Thanh va ba Lé Thi Tam su dung. Pén nam 1996, can nha tam hw hong, sup do,
ong Thanh va ba Tam stk dung dat vao muc dich néng nghiép cho dén nay”.

Ngay 18/8/2016, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh pho co Van
ban s6 503/CNVPDK vé viéc hoan tra hd so cap Gidy chtng nhan c6 ngudn gdc
dat Qubc phong thudc xa Tan Hung, thanh phd Ba Ria voi ndi dung: “Chi nhanh
Vin phong Ding ky dat dai thanh phd hoan tra 25 hd so cap Gidy chimg nhén co
ngudn gdc dat Qudc phong thudc xa Tan Hung co dién tich dang ky 16n hon
1.000m?. Dé nghi UBND xi Tan Hung lién hé Bo phan Tiép nhan va giao tra két
qua thudc Vin phong HDND-UBND thanh phd Ba Rja dé nhan lai ho so™.

Ngay 12/7/2017, Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh phd xac
nhan tai Pon dang ky cap Gidy ching nhan ctia 6ng Thanh, ba Tam.

Ngay 01/9/2017, Phong Tai nguyén va Mai truong thanh phé co Cong van
s6 483/TN-MT vé giai quyét ho so cap Gidy chimg nhin quyén st dung dét cta
ong Vil Van Thanh, ba Lé Thi Tam tai xa Tan Hung, thanh phd Ba Ria. Pén
ngay 02/5/2019, Phong Tai nguyén va Mdi truong c¢6 Thong bdo s6 08/TB-
TNMT vé viéc thu hoi, hity bo Cong vin sd 483/TN- MT ngay 01/9/2017 cua
Phong Tai nguyén va Moi truong, véi Iy do Cong vin sb 483/TN-MT duogc ban
hanh chua phu hop quy dinh phap luat dat dai.

Tai Van ban s6 249/QLDT ngay 24/5/2019 ciia Phong Quan 1y d6 thi vé
viéc cung cap thong tin quy hoach xac dinh: “Can ctir Quyét dinh s6 4136/QD-
UBND ngay 08/12/2014 cua UBND thanh phd Ba Ria vé viéc phé duyét quy
hoach phén khu ty 18 1/2000 Khu dan cu phudng Long Huong, thanh phd Ba
Ria; Can ctr Quyét dinh s6 1163/QD-UBND ngay 12/7/2005 ctia UBND thi xa
Ba Ria vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét 1/2000 khu dan cu Phudc Tan thi tai
thoi diém hién nay, thira dat trén thudc quy hoach: Khu A dat dudng giao thong;
khu B dét cay xanh cach 1y (kém theo so @6 tham khao)”.

Ngay 14/6/2019, UBND thanh phd ban hanh Cong vin s 4160/UBND-VP
vé viéc giai quyét ho so cip Gidy quyén str dung dat ctia ong Vii Vin Thanh, ba
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L& Thi Tam tai phuong Phudc Long B, Quan 9, thanh phé HO Chi Minh véi noi
dung: “Theo Céng vin so 249/QLPT ngay 24/5/2019 ciia Phong Quan 1y do thi
thanh phé thi thira s6 320/1.892,8m* to ban do s6 23, xa Tan Hung thude quy
hoach la ddt dwong giao thong va dat cdy xanh cdch ly.

Can cuw quy dinh tai Piém a Khodn 3 Diéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP
ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé Piéu cia Ludt
Pat dai nam 2013 thi truong hop sir dung dat cia éng Vii Van Thanh va ba Lé
Thi Tam déi véi dién tich 1.892,8m’ thudc thita 320, to bin do s6 23, xd Tan
Hung, thanh phé Ba Ria khéng dii diéu kién dwoc cdp Gidy chimg nhdn quyén
swr dung dat, véi Iy do: khéng phit hop quy hoach dé thi.

Do d6, UBND thanh pho hodn tra ho so dang ky cap Gidy chimg nhdn
quyén s dung ddt cua ong Vit Van Thanh va ba Lé Thi Tam doi voi dign tich
1.892,8m? thuoc thiea 320, to ban do so 23, xa Tan Hung”.

Theo trinh bay cta 6ng Thanh, ba Tam tai budi lam viéc ngay 22/8/2019
v6i Phong Tai nguyén va Moi truong vé xac minh ndi dung don khiéu nai dé
ngay 15/7/2019 thi: Vao ndm 2014, 6ng Thanh ba Tam c6 14p thu tuc dang ky
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi vé6i dién tich 1.892,8m? thudc thira
s6 320, to ban d6 s6 23, xa Tan Hung tai Bo phan Tiép nhan va Tra két qua cla
UBND xi Tan Hung theo Bién nhan sé6 CNQSD.56.9.2014, trong d6 thoi gian
tra ho so 14 dén ngay 19/11/2014. Tai thoi diém nay, thira dat cia 6ng Thanh ba
Tam phu hop véi quy hoach xdy dung d6 thi. Tuy nhién, dén nim 2018 6ng
Thanh ba Tam mai nhan dugc két qua giai quyét cia UBND thanh phé 1a thira
so 320 b1 quy hoach la dat giao thong va cay xanh cach ly nén khong giai quyét
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho gia dinh 6ng Thanh, ba Tam.

Trén co so két qua 1am viéc v6i 6ng Thanh ba Tam, ngay 26/8/2019, Phong
Tai nguyén va Mbi truong c6 Vin ban sd 498/TN-MT vé viéc dé nghi Phong
Quan 1y db thi cung cip théng tin quy hoach cua thira s6 320/1.892,8m” t& ban
d6 s6 23, x4 Tan Hung tai thoi diém ngay 10/9/2014 khi 6ng Vii Vin Thanh, ba
Lé Thi Tam c6 Pon diang ky cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Pén ngay 09/9/2019, Phong Quan 1y d6 thi c6 Vin ban sé 474/QLDT vé
viéc cung cap thong tin quy hoach, xac dinh: “Cdan cit Quyét dinh sé 1378/0D-
UBND ngay 17/7/2012 ciia UBND tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc phé duyét
diéu chinh quy hoach chung xdy dung 1/10.000 thi xd Ba Ria giai doan dén nam
2025; Can cuir Quyét dinh sé 1163/0P- UBND ngay 12/7/2005 cua UBND thj xa
Ba Ria vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét 1/2000 khu déan cw Phieée Tan; Can
cir Quyét dinh s6 1350/0D-UBND ngay 28/4/2005 cua UBND tinh Ba Ria -
Viing Tau vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét 1/2000 khu dan cu phwong Long
Huwong thi tai thoi diém ngay 10/9/2014, vi tri 16 ddt sé 320, to ban dé so 23,
dién tich 1 .892,8m? toa lac tai xa Tan Hung co mot phd‘n dién tich (khodng
1.240,0m%) phia Bic thuéc quy hoach la dat dwong giao théng; phan dién tich
con lai la dat cdy xanh cach ly”.

Nhu vay, theo ndi dung cidc Van ban s6 249/QLPT ngay 24/5/2019 va
474/QLDT ngay 09/9/2019 cta Phong Quan 1y do thi déu xac dinh dién tich
1.892,8m’ thudc mot phan thira sé 320 t& ban do sé 23, xd Tan Hung khéng phu



hop quy hoach xay dung chi tiét d6 thi tai thoi diém 1ap thu tuc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dit ciing nhu tai thoi diém UBND thanh phd giai quyét ho
so ctia 6ng Thanh, ba Tam tai Vin ban sé 4160/UBND-VP ngay 14/6/2019.

Co s6 phap Iy UBND thanh pho ban hanh Vin ban so 4160/UBND-VP
ngay 14/6/2019; Quyet dinh so 7970/0D-UBND ngay 20/12/2019 va quan diém
cua UBND thanh pho doi voi noi dung khoi kién cua ong Vii Van Thanh, ba Lé
Thi Tam:

Tir két qua xac minh trén cho thay, dién tich 1.892,8m? thudc mét phan
thira s6 320 to ban do sb 23 xa Tan Hung thudc dat Qubc phong Truong ban Nui
Dinh do ong Tran Xuan Lang bao chiém st dung trudc nim 1988 13 trudng hop
c6 vi pham phap luat dat dai. Pong thoi, dién tich dat nay khong phu hop quy
hoach str dung dat, quy hoach xay dung di dugc Nha nude phé duyét. Do do,
cin cir quy dinh tai Diéu 105 Luat Dat dai ndm 2013, Diém a Khoan 3 Piéu 22
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phil quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 Diéu cua Luat Dat dai nam 2013, UBND thanh phé da ban hanh
Vin ban s6 4160/UBND-VP ngay 14/6/2019 vé viéc hoan tra ho so dang ky céap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ong Vi Van Thanh, ba Lé Thi Tam.
Nhu vay, viéc UBND thanh phd ban hanh Vin ban s 4160/UBND-VP ngay
14/6/2019 1a dtng tham quyén va dung quy dinh phap luat dat dai.

Trén co s& Bon khiéu nai dé ngay 15/7/2019 ctia 6ng Vii Van Thanh, ba Lé
Thi Tam; Xet Bao cao s6 319/BC-TNMT ngay 24/9/2019 ctia Phong Tai nguyén
va Moi truong vé bao cdo két qua xac minh ndi dung khiéu nai ctia 6ng Vil Vian
Thanh, ba Lé Thi Tam va két qua ddi thoai véi ong Vi Van Thanh, ba L& Thi
Tam ngay 16/12/2019 dé cong bd két qua xac minh noi dung khiéu nai, viéc
UBND thanh phd ban hanh Quyét dinh s6 7970/QD-UBND ngay 20/12/2019 vé
viéc giai quyét khiéu nai ctia ong Vi Van Thanh, ba Lé Thi Tam (lan dau) la
dung tham quyén va ding trinh ty thu tuc giai quyét khiéu nai cia Luat Khiéu
nai 2011; Nghi dinh s6 75/2012/NB-CP ngay 03/10/2012 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 Piéu cua Luat Khiéu nai; Thong tu s6 07/2013/TT-TTCP
ngay 31/10/2013 ctia Thanh tra Chinh phu quy dinh quy trinh giai quyét khiéu
nai hanh chinh va Thong tu 02/2016/TT-TTCP ngay 20/10/2016 cua Thanh tra
Chinh phu stra doi, bo sung mot sd diéu cta cta Thong tu 07/2013/TT-TTCP
ngay 31/10/2013.

Do d6, can cit Piém a Khoan 2 Piéu 193 Luat T6 tung hanh chinh nim
2015, UBND thanh phb Ba Ria dé nghi Toa 4n nhan déan tinh Ba Ria - Viing Tau
tuyén xur theo huong bac ndi dung khoi kién cua ong Vi Van Thanh ba L¢ Thi
Tam vé khoi kién yéu cau tuyén huy Van ban sO 4160/UBND-VP ngay
14/6/2019 cua UBND thanh phd vé giai quyét hd so dang ky cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat va Quyét dinh sé 7970/QD-UBND ngay 20/12/2019 cua
Chu tich UBND thanh phé vé viéc giai quyét khiéu nai 1an dau.

- Nguoi bi kién Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau c6 van bdn y kién
trinh bay:

Dién tich 1.892,8m” thudc mot phan thira sb 320 to ban dd s 23 ¢6 ngudn
gbc 1a dat Qudc phong do ong Tran Xuan Lang bao chiém sir dung trudc nim



1988, sau do chuyen nhuong 6ng Thiét va 6ng Thanh nhan chuyén nhuong lai tur
ong Thiét bang gidy viét ghi tay ngay 20/7/1995; d6ng thoi, khu dat nay khong
pht hop quy hoach str dung dat, quy hoach xdy dung di duoc co quan Nha nudc
phé duyét.

Cin c Piém a, khoan 3, Piéu 22 Nghi dinh sb 43/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu, thi viec UBND thanh phd Ba Ria ¢c6 Cong vin so
4160/UBND-VP ngay 14/6/2019 va Chu tich UBND thanh phé Ba Ria ban hanh
Quyét dinh giai quyet khiéu nai lan dau sé 7970/QD -UBND ngay 20/12/2019
bac yéu cau cap Glay ching nhan dién tich 1.892, 8m” dit thudc mot phan thira
dat s6 320, to ban do s6 23, x4 Tan Hung, thanh phé Ba Ria la diing quy dinh.

Viéc ba L& Thi Tam - ong Vi Van Thanh khiéu nai Cong vin so
4160/UBND-VP ngay 14/6/2019 ciia UBND thanh ph6 Ba Ria va Quy¢t dinh s6
7970/Qb-UBND ngay 20/12/2019 cia Chu tich UBND thanh pho Ba Ria la
khong c6 co so.

Qua xem xét, UBND tinh Ba Ria - Viing Tau nhan thay ndi dung don khoi
kién cta ba L¢ Thi Tam - 6ng Vi Van Thanh khéng c6 tinh ti€t méi phat sinh
lam thay d61 ban chat vu viéc. Vi vay, Uy, ban nhan dép tinh d€ nghi Toa an
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Lé
Thi Tam - 6ng Vii Van Thanh.

Tai Ban 4n hanh chinh so thim s6 18/2022/HC-ST ngay 10/3/2022 cua Toa
an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau da tuyén xir nhu sau:

Can ctr diém a khoan 2 Piéu 193 Luat T tung Hanh chinh;

Can ct diém a khoan 3 Piéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu;

Can cir diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Piéu 32 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Uy ban thuong vu Quoc hoi,

Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Vil Vin Thanh, ba Lé Thi
Tam yéu cau:

- Hiy cong van s6 4160/UBND-VP ngay 14/06/2019 cta Uy ban nhan dan
thanh phd Ba Ria v€ viéc giai quyét ho so cap gidy chung nhan quyén sir dung
dat.

- Huy quyét dinh s 7970/Qb-UBND ngay 20/12/2019 cua Chu tich Uy
ban nhan dan thanh phd Ba Ria vé viéc giai quyét khiéu nai 1an dau.

- Hay quyét dinh sb 2829/Qb-UBND ngay 17/9/2020 cua Chu tich Uy ban
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc giai quyét khiéu nai 1an hai.

- Budc Uy ban nhan dan thanh phd Ba Ria tién hanh giai quyét viéc cap
gidy chung nhan cho phan dét c6 dién tich 1.892,8 m* thudc mot phan thira sb
320, to ban d6 s6 23 tai xd Tan Hung, thanh phd Ba Ria theo dung quy dinh
phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé phi hanh chinh so tham va quyén
khéng cdo cua cac duong su.



Ngay 18/3/2022, 6ng Vi Van Thanh, ba Lé Thi Tam khang cao toan b
ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim: Ong Vil Vin Thanh, ba Lé Thi Tam va 6ng Tran
Ngoc Truong 1a nguoi dai dién hop phap cua 6ng Thanh, ba Tam khong thay
d6i, bo sung, khong rut don khoi kién; khong thay ddi, bd sung va giir nguyen
yéu cau khang cao. Nhitng nguoi bi kién vang mat tai phién toa nén khong thé
hién y kién.

Trong phéan tranh luan, 6ng Truong 1a ngudi dai dién hop phap cia 6ng
Thanh va ba Tam trinh bay nhu sau:

Phan dat ma 6ng Thanh, ba Tam yéu cau dugc cip gidy chimg nhan co
ngudn goc do ong Tran Xuan Lang sir dung truéc nam 1988. Sau do, 6ng Lang
sang lai cho 6ng Lé Duy Thiét sir dung. Pén nam 1995, ong Thiét sang lai cho
ba Tam va dng Thanh st dung cho dén nay. Trén phan dét nay c6 02 cén nha 13,
vach dét, nén xi ming, dién tich ca 02 can nha khoan 24m?. Ong Thanh, ba Tam
c6 KT3 tai ciin nha ndy vao nim 1995-1996, sau khi nha sap, khong con chd &
khac nén ong ba 1én Thanh phd H6 Chi Minh sinh song. Ong Thanh, ba Tam c6
dong thué st dung dat thd cu khoang 300m? tir 1993 dén 2011. Hién nay ong
Thanh, ba Tam dang truc tiép sir dung san xuat nong nghiép trong cy lau nam,
khong tranh chap, dugc UBND xi Tan Hung xac nhan ngay 05/01/2015. Theo
S6 muc ké nam 1998 thé hién 6ng Thanh 1a nguoi dimg tén cac thira 120, 121,
122, 123 t& ban d6 sb 24 va theo S6 muc ké ndm 2008 thé hién ong Thanh 13
nguoi dung tén thira 320, to ban d6 sé 23, xa Tan Hung, thanh phd Ba Ria.
Trong qué trinh st dung dat, 6ng Thanh va ba Tam c6 déng thué sir dung dat
hang nam day du tir nam 1995. Céac ho st dung dét lién k& voi ong Thanh, ba
Tam dd dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat bao gdm 6ng Vil Vin
Dudng, éng Ly Vin Ky, 6ng Vii Van Phuong, 6ng Lé Van Thanh. Ong Thanh
ba Tam st dung dat trudc thoi diém cac co quan nha nudc ban hanh cac quyét
dinh phé duyét quy hoach str dung dat. Ong Thanh d4 timg tham gia bao vé bién
giéi phia Bic.

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Thanh va
ba Tam, sira ban an so tham theo huéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
ctia Ong ba.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu y kién nhu sau: Dién tich dét ma ong Thanh, ba Tam
nhan chuyén nhuong, sir dung c6 vi pham phap luat vé dat dai va tai thoi diém
ong ba yéu cau dugc cip gidy ching nhan thi phan dit nay khong phu hop voi
quy hoach cta dia phuong. Do d6 phan dat nay khong du diéu kién dé cap glay
ching nhan theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 22 Nghi dinh s 43/CP. Pé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cuia 6ng Thanh, ba Tam va
gilt nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tinh hop 18 ctia don khang céo: Don khang cao cua ong Vii Vian
Thanh va ba Lé Thi Tam lam trong han luét dinh. Ong Thanh sinh ndm 1958, ba
Tam sinh nam 1960 1a nguodi cao tudi nén dugc mién ndp tam tng an phi hanh
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chinh phuc thdm nén don khang céo nay du diéu kién dé thu 1y va xét xu theo
trinh tu phuc tham.

[2] V& dbi tuong khoi kién, thAm quyén giai quyét vu an va thoi hiéu khai
kién:

Cong van sd 4160/UBND-VP ngay 14/6/2019 cua UBND thanh pho Ba
Ria ¢6 nd1 dung giai quyet viéce cap gidy chimg nhan quyén str dung dat ddi voi
ong Thanh, ba Tam; Quyet dinh s6 7970/QD-UBND ngay 20/12/2019 cta Chu
tich UBND thanh phd Ba Ria ¢ noi dung giai quyét khiéu nai 1an dau cua 6ng
Thanh, ba Tam va Quyét dinh s6 2829/QD-UBND ngay 17/9/2020 cta Chu tich
Uy ban nhéan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ¢6 ndi dung giai quyét khiéu nai lan
hai ctia néng Thanh, ba Tam. Cac quyét dinh néu trén la cac quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc quan ly dat dai.

Ngay 24/11/2020, 6ng Thanh va ba Tam khoi kién cac quyét dinh néu trén.
Do d6, Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau thu 1y, xét xtr vu an 1a ding ddi
tugng, dung tham quyén va con trong thoi hiéu khai kién, phu hop véi cac quy
dinh tai khoan 2 Diéu 3, khoan 3, khoan 4 Diéu 32, diém a khoan 2 Diéu 116
Luét to tung hanh chinh.

[3] Vé ndi dung khang céo:

[3.1] V& thdm quyén, trinh tu, thi tuc ban hanh: Ban 4n so thAm xac dinh
Cong van s6 4160/UBND-VP, Quyét dinh s6 7970/QD-UBND va Quyét dinh so
2829/QD-UBND dugc ban hanh dung thim quyén dung trinh tu thu tuc la co
can cu, phu hop voi cac quy dinh cua Luat Pat dai nam 2013, Luat Khiéu nai
nam 2011 va Luat T4 chirc chinh quyén dia phuong.

[3.2] V& noi dung cac quyét dinh bj khiéu kién:
[3.2.1] V& ngudn gbc, qua trinh sir dung dat:

Tai Muc 1, Phan IV cta Quyét dinh sd 111/CP ngay 14/4/1977 ctia Chinh
pht vé viéc ban hanh chinh sach quan 1y va cai tao x4 hoi chu nghia d6i voi nha,
dat cho thué & cac do thi ctia céc tinh phia Nam quy dinh “Moi logi nha cua, dat
dai trudc ngay Giai phong do chinh quyén My nguy quan Iy hodc danh cho
nhitng 16 chirc hay cd nhan, thudc nguy qudan nguy quyén va cdc té chirc dang
phdi phan dong sir dung, nay déu la tai san céng céng, do Nha nwdc trie tiép
quan ly”.

Cén cu vao cdc tai liéu nhu Quyét dinh s6 147/QD ngay 14/4/1994 ctua Tu
1énh QK7 Quyet dinh so 2170/Qb-Qb-BTL ngay 04/12/2013 cua BO Tu Iénh
QK7 (kém so dd vi tri), vé viée diéu chinh Quyet dinh s6 147/QD néu trén; Bién
ban ban giao dat s6 1414/BB-BTM (kém so d6 vi tri) ngay 10/3/2014 ctia Bo
Tham muu Quén khu 7 va Danh sach cac ho dan, cu tra trong khu dat quéc
Phong do UBND x4 Tan Hung lap thé hién c6 124 truong hop sir dung dét 1an
chiém dat qudc phong, trong d6 c6 hd ong Vi Van Thanh, sé thir tw 112.

Hoi dong xét xir nhan thay cé di can ctr phéap 1y dé xac dinh:

Dién tich dat 1.892,8m” thudc mot phén thira 320, t& ban d6 s6 23, tai xa
Tan Hung ma ong Thanh, ba Tam dé nghi duoc cap giay chirng nhan quyén su



dung c6 ngudn gdc 1a dat cua quin doi ché do cii. Sau ngay 30/4/1975 duge Bo
Tu 1énh Quan khu 7 tiép quan. Ong Tran Xuan Lang bao chiém sir dung trudc
nim 1988, sau d6 sang nhuong cho ong Lé Duy Thiét. Ngay 20/7/1995, bing
gidy tay, ong Thiét sang nhuong lai cho dng Thanh. Mic du 6ng Thanh va ba
Tam c6 st dung phan dit ndy nhung viéc sir dung ciia 6ng ba 1a thudc trudng
hop c6 vi pham phap luat vé dat dai.

[3.2.2] V& quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung:

Tai Van ban s6 474/QLDT ngay 09/9/2019 vé viéc cung cép thong tin quy
hoach cua Phong Quan 1y d6 thi thanh phé Ba Ria x4c dinh “Cdn ci Quyet dinh
s6 1378/0D-UBND ngay 17/7/2012 ciia UBND tinh Ba Ria - Viing Tau, vé viéc
phé duyét diéu chinh quy hoach chung xdy dung 1/10.000 thi xa Ba Ria giai
doan dén ndm 2025; cdn cir Quyet dinh so 1163/0D-UBND ngay 12/7/2005 cua
UBND tinh Ba Ria - Viing Tau ve viéc phé duyét quy hoach chi tiét 1/2000 khu
ddan cuw Phuoc Tan; Can cu Quyet dinh so 1350/0D-UBND ngay 28/4/2005 cua
UBND tinh Ba Ria - Viing Tau, vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét 172000 khu
ddn cw Long Huong, thi tai thoi diém ngay 10/9/2014, vi tri 16 ddt s6 320, to
ban do sé 23, dién tich 1.892,8m? toa lac tai xd Tan Hung co mot phd‘n dién tich
(khodng 1.240,0m°) phia Bdc thuéc quy hoach la dat dwong giao théng, phan
dién tich con lai la ddt cdy xanh cach ly”. Nhu vay theo cac Quyét dinh s6
1378/QD-UBND, Quyét dinh s6 1163/QD-UBND va Quyét dinh sb 1350/Qb-
UBND vura néu thi trude thoi diém o6ng Thanh, ba Tam ndp hd so yéu cau cip
gidy chimg nhan thi phan dat nay da khong phu hop quy hoach st dung dét tai
dia phuong.

Mit khac, tai Van ban sd 249/QLDT ngay 24/5/2019 cua Phong Quan ly
D6 thi thanh phdé Ba Ria xac dinh: “Cdin cit Quyet dinh sé 4136/0P-UBND
ngay 08/12/2014 cia UBND thanh phé Ba Ria vé viéc phé duyét quy hoach
phan khu ty I¢ 1/2000 Khu dan cw Long Huong, thanh pho Ba Ria...thi tai thoi
diém hién nay, thira dat trén thuéc quy hoach: Khu A dat dwong giao thong;
Khu B a"al cdy xanh cdch ly (kém theo so dé tham khdo)”. Nhu vy theo Quyet
dinh s6 1436/QD-UBND vtra néu thi sau thoi diém 6ng Thanh, ba Tam ndp hd
s0 yéu cau cap gidy chung nhan thi phan dat nay ciing khong phi hop quy hoach
sir dung dat tai dia phuong.

[3.2.3] Do phan d4t ma 6ng Thanh, ba Tam st dung c6 vi pham phap luat
vé dat dai trude ngay 01/7/2014 va khong phu hop véi quy hoach st dung dét.
Do d6, UBND thanh phd Ba Ria ban hanh Cong vin sé 4160/UBND-VP, khong
cap gidy chimg nhan ddi véi dién tich dat 1.892,8m? thuéc mot phan thira dit sd
320, to ban dd s6 23, xa Tan Hung, thanh phd Ba Ria cho ong Thanh, ba Tam 1a
c6 can ctr, phi hop v6i quy dinh tai diém a, khoan 3, Piéu 22 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.

Tai diéu luat vira vién dan quy dinh nhu sau:

“Pieu 22. Viéc xir Iy, cap Gzay chung nhdn quyén sir dung dat, quyén s¢
hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat doi véi hé gia dinh, cd nhan sir dung
ddt cé vi pham phdp ludt dat dai trieée ngay 01 thang 7 nam 2014
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3. Truong hop lan, chiém ddt chua sir dung hodc tw ¥ chuyén muc dich s
dung dat thuoc truong hop phdi xin phép theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai
ma chuwa duwoc co quan nha nuoc co tham quyén cho phép thi thuc hién xu ly nhu
Sau:

a) Truong hop dang sir dung dat thudc quy hoach sir dung dat cho cdc muc
dich quy dinh tai Diéu 61 va Diéu 62 cia Ludt Pat dai thi Nha nwée thu hoi dat
truoc khi thue hién dy dn, cong trinh do.

Nguoi dang sir dung dat vi pham dwgc tam thoi sir dung cho c?’én khi Nha
nuoc thu hoi dat, nhung phai gite nguyen hien trang dang su dung dat va phai ké
khai dang ky dat dai theo quy dinh; .

[3.2.4] Do c6 can cur xac dinh viée khong cap gidy ching nhin quyén st
dung dat cho 6ng Thanh, ba Tam la c6 can ctr, dung phap luat, nén khi 02 6ng ba
tiép tuc khi€u nai thi Chu tich UBND thanh pho Ba Ria ban hanh Quyet dinh
gidi quyét khiéu nai lan dau sb 7970/QD-UBND ngay 20/12/2019 va Chu tich
Uy ban nhén dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu
nai lan hai s6 2829/QB-UBND ngay 17/9/2020, ¢ cing ndi dung béac khiéu nai
cua ong Thanh, ba Tam la ¢6 can cu, ding phap luat.

~ [4] Tt nhitng phan tich néu trén, xét thiy ban an so tham da xét xir khdng
chap nhan toan bd yéu cau khoi lgién cua ong Thanh, ba Tam 1a ¢6 can cu, dung
phap luat. Tai phién toa phtc tham, ong Thanh, ba Tam va nguoi dai dién hop
phap cua 02 6ng ba khong xuat trinh dugc tai liéu chimg cr nao moi, do do
khang céo cia Ong Thanh, ba Tam la khong c6 can cir dé chap nhan. Can gitr
nguyén ban é’n S0 tham nhu dé nghi ctua dai dién Vién ki€ém sat nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh tham gia phién toa.

[5] V& én phi hanh chinh phac tham: Ong Thanh, ba Tam 1a nguoi cao tudi
nén dugc mi€n an phi theo luét dinh.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cao, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thor han khang céo, khang nghi theo
quy dinh cua phép luét.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 241 ctia Luat T tung hanh chinh nam 2015,

Khéng chap nhan khang cdo cua ong Vi Van Thanh va ba Lé Thi Tam.
Gilt nguyén Ban an hanh chinh so tham s6 18/2022/HC-ST ngay 10/3/2022 cua
Toa an nhén dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

Can ct diém a khoan 2 Piéu 193 Luat T tung Hanh chinh;

Can ct diém a khoan 3 Piéu 22 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu;

Can cir diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Piéu 32 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Uy ban thudng vu Qubc hoi,
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[1] Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Vil Van Thanh va ba Lé
Thi Tam, vé viéc yéu cau:
- Huy Cong van s6 4160/UBND-VP ngay 14/06/2019 cta Uy ban nhan dan

thanh phd Ba Ria vé viéc giai quyét hd so cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat.

- Huy Quyét dinh sb 7970/Qb-UBND ngay 20/12/2019 cua Chu tich Uy
ban nhan dan thanh phd Ba Ria vé viéc giai quyét khiéu nai 1an dau.

- Huy Quyét dinh s 2829/Qb-UBND ngay 17/9/2020 cua Chu tich Uy ban
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc giai quyét khiéu nai 1an hai.

- Budc Uy ban nhan dan thanh phd Ba Ria tién hanh giai quyet viéc cap
gidy chimg nhan cho phan dét c6 dién tich 1.892,8 m* thudc mot phan thira sd
320, to ban d6 s6 23 tai xd Tan Hung, thanh phd Ba Ria theo dung quy dinh
phap luat.

[2] Vé an phi hanh chinh phlc thim: Mién an phi hanh chinh phuc tham
cho 6ng Vii Van Thanh va ba Lé Thi Tam.

[3] Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi theo
quy dinh cia phép luat.

[4] Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t6i cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- TAND tinh Ba Ria Viing Tau,

- VKSND tinh Ba Ria Viing Tau;

- Cuc THADS tinh Ba Ria Viing Tau;

- Puong sy;

- Luu (3), 17b (An HQ).

Vo6 Vin Khoa
CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
Pinh Ngoc Thu Huong Pham Van Cong Vo Van Khoa
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