TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH KIEN GIANG

Ban an sb: 61/2022/DS-ST
Ngay: 16-9-2022
V/v: Tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSD dat va nha.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién toa: Ba Ta Thi Xuan

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Vii Vian Hop

2. Ba Tran Ngoc Anh

Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Quyén — Thu ky Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Kién Giang.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang
tham gia phién toa: Ong Lam Sén - Kiém sét vién.

Ngay 16 thdng 9 nam 2022, tai tru so Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Kién Giang xét xir so tham céng khai vu an thu ly s6: 134/2021/TLST-DS
ngay 17 thang 02 nam 2021 veé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong QSD
dat va nha” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb: 42/2022/QDXXST-DS ngay
16 thang 6 nam 2022 va Thong bao vé viéc tiép tuc mé phién tda xét xir vu an dan
su sb: 15/2022/TB-TA ngay 11 thang 8 nam 2022 giita cac duong suy:

1. Nguyén don: 1.1. Ong Pham Vin Th, sinh nim 1976 (c6 mit)

1.2. BaD3 Thu T, sinh nam 1972 (c6 mit)

Cung dia chi: Ap H, xa M, huyén C, tinh Kién Giang.

2. Bi don: Ba H6 Hoang H, sinh nam 1958 (vang mit)

Pia chi: Ap H, xa M, huyén C, tinh Kién Giang.

3. Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba L& Ngoc L, sinh nam 1970 (c6 don xin vang mét)

Dia chi: Ap H, xa T, huyén C, tinh Kién Giang.

3.2. Ba Pham Thi S, sinh nam 1980 (c6 don xin ving mat)

3.3. Bia chi: Ap H, xd M, huyén C, tinh Kién Giang.

3.4. Ong Lé Hixu T(vang mat)

Pia chi: Ap T, xd M, huyén C, tinh Kién Giang.

3.5. Ong Pinh Hoang Kh (ving mat)
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Pia chi: Ap T, xd M, huyén C, tinh Kién Giang.
3.6. Ba Mai Thi U, sinh nam 1964 (c6 mat)
Dia chi: Ap H, xa M, huyén C, tinh Kién Giang.

NOQI DUNG VU AN:

- Nguyén don 6ng Pham Van Th va ba 6 Thu T trinh bay tai don khéi kién
va trong qua trinh gidi quyét vu an nhw sau:

Nguyén do chd quen biét nén vao thang 8/2020 ba Ho Hoang H c6 thoa thuan
ban cin nha va dat toa lac tai Ap H, x& M, huyén C, tinh Kién Giang bang miéng
cho 6ng ba véi gia 700.000.000 dong. Ong ba da dat coc cho ba H 480.000.000
ddng bang hinh thie tra ng dum cho ba H ddi voi cac cha no 12 ba ba Pham Thi S
120.000.000 dong, ba L& Ngoc L 100.000.000 dong, 6ng Pinh Hoang Kh
40.000.000 d6ng va dng L& Hitu T 52.500.000 dong, téng cong la 312.500.000
dong, con lai 167.500.00 dong 6ng ba giao truc tiép cho ba H. Sé tién con lai la
220.000.000 ddng thi 6ng ba cam két khi nao ra Vin phong cdng ching sang tén s&
giao du 01 lan.

DPén ngay 22-11-2020 thi ba H don d6 giao nha cho 6ng ba va hen 03 ngay
sau lay gidy to nha vé s& ra cong chimg nhung chd mai khéng thay ba H dén. Viéc
ba H vay von Ngan hang bi phat méi tai san 6ng ba khong hé hay biét, dén ngay
10-3-2021 Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Chau Thanh théng bao cho éng ba
phai don db ra khoi nha ba H dé ké bién tai san thi 6ng ba mai biét.

Nay 6ng Th va ba T yéu cau Toa an cong nhan hgp dong mua ban nha va dat
toa lac tai Ap H, x4 M, huyén C, tinh Kién Giang bang miéng giira ba H véi 6ng
ba. Néu nhu ba H khong dong y thi 6ng ba yéu cau ba H tra lai cho dng ba sb tién
480.000.000 ddng.

Bi don ba Hoé Hoang H: Khdng ¢ ¥ kién bang van ban theo Thong bao thu ly
vu 4n ctia Toa 4n va ciing khong c6 mat theo gidy triéu tap l1am viéc, Thong bao
phién hop va Théng béo hoan phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chting ct va hoa giai, Quyét dinh dwa vu an ra xét xir, Thong bao vé viéc tiép tuc
mao phién toa xét xir vy an dan sy va Quyét dinh hodn phién toa caa Toa an.

Tai phién tda ba H vang mit.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Phgm Th; S trinh bay: Ba S thira nhan
chir viét va chit ky trong to tuong trinh ngay 22 thang 11 nam 2020 ctia ba D6 Thu
T va 6ng Pham Vian Th 1a do chinh ba viét, ky va ghi ho tén. Ba xac nhan la gitra
ba va ba H khdng c6 giao dich vay muon tién bac ma chi I giao dich choi huyi, ba
va ba H da thanh toan xong voi nhau. Con viéc ba S ghi trong to tuong trinh sé
tién 120.000.000 ddng thi ba T chi dua cho ba H sé tién 27.000.000 dong tra no
tién hui cho ba S, con sé tién 93.000.000 ddng la tién hui can trir ng gitta ba H va
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ba T, chtr ba T khdng truc tiép dua sé tién nay cho ba S. Viéc vg chong dng Th, ba
T khai kién ba H, ba khong lién quan, khéng co6 trach nhiém gi trong viéc nay va
cling khong c6 yéu cau gi, ba yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ba L& Ngoc L trinh bay tgi Toa &n: Khoang
cudi nam 2019, ba L ¢ cho ba H vay tién nhiéu lan, ba khdng nhé cu thé, chi nho
téng cong 1a khoang 130.000.000 dong, c6 tra 1ai dwgc vai thang roi khong tra nita.
Khi vay tién ba H htra vai thang thi tra tién cho ba nhung qua thoi han thi khong
thiy ba H tra tién. Ba L co doi tién nhiéu l1an nhung ba H hira hen ma khong tra
tién. Sau d6, khoang thang 10 nam 2020 ba L dién thoai cho ba H thi ba H n6i ba
dén nha mot nguoi quen gan d6 gip 02 nguoi 12 ba H va ba T, ba T cam tién truc
tiép dwa cho ba L 100.000.000 dong. Lic nay ba khéng biét gitra ba H véi ba T
thoa thuan nhu thé ndo, ba chi thay ba T dwa tién thi ba nhan. Ba L thira nhan chit
viét va chir ky trong to tuong trinh ngay 22 thang 11 nam 2020 cta ba S Thu T
va 6ng Pham Van Th la do chinh ba viét, ky va ghi ho tén. Viéc vo chong éng Th,
ba T khai kién ba H, ba khong lién quan, khdng cé trach nhiém gi trong viéc nay
va ciing khdng co yéu cau gi, ba yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cia
phap luat.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ba Mai Th; U trinh bay:

Nguyén ba H6 Hoang H c6 vay cua ba sé tién 800.000.000 déng nhung khong
tra tién cho ba nén ba khai kién doi tién ba H tai Toéa an nhan dan huyén Chau
Thanh. Toa an dd ra Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su 6
18/2020/QDST-DS vao ngay 24-12-2020 véi noi dung ba H dong y tra tién
800.000.000 ddng cho ba vao ngay 25-12-2020. Bén han tra no nhung ba H khéng
c6 tién dé tra cho ba nén ba yéu cau thi hanh an doi véi ba H va Chi cuc Thi hanh
4n dan su huyén Chau Thanh di ra Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau s
424/Qb-CCTHADS ngay 06-01-2021 dé budc ba H tra cho ba 800.000.000 dong.
Ngay 01-02-2021 Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Chau Thanh ra Quyét dinh
cudng ché ké bién tai san cua ba H 1a Quyén st dung dat theo gidy chung nhan sé
AK 554460, thira s6 652, to ban d6 s6 10, dién tich 200,6m? va 01 cin nha trén dat
toa lac tai ap H, x& M do dng Tran Vin Quang va ba H6 Hoang H dung tén.

Nay dng Pham Vin Th va ba B4 Thu T khai kién ba H6 Hoang H yéu cau
céng nhan hop dong mua ban nha va dat toa lac tai Ap H, xd M, huyén C, tinh Kién
Giang gitra 6ng Th, ba T va ba H 1a hop phép thi ba U khong dong ¥ vi nha va dét nay
ba da dugc co quan thi hanh an tién hanh ké bién xu 1y dé thi hanh cho ba theo Quyét
dinh cta Toa an.

Newoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Hiru T va éng Dinh Hoang Kh:
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Khéng c6 y kién bang van ban theo Théng bao thu Iy vu &n cua Toa an va
cling khong c6 mit theo gidy triéu tap lam viéc, Thong béo phién hop va Théng
bao hodn phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing ci va hoa
giai, Quyét dinh dwa vu &n ra xét xu, Thong bao vé viéc tiép tuc mo phién toa xét
Xt vu an dan sy va Quyét dinh hodn phién tda cia Toa an.

Tai phién toa 6ng Tri va 6ng Kh vang mt.

* Kiém sét vién phat biéu y kién:

- Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky: Thuc
hién dtng quy dinh tai Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Thai han chuan bi xét xir va quyét dinh dua vu an ra xét xir: Pung quy dinh
tai Biéu 203 B luat T6 tung dan su nam 2015.

- V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don 6ng Pham Vian Th va ba B4 Thu T dbi vai bi don ba
Ho Hoang H.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru céc tai liéu cd trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién
toa va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghi an, Toa &n nhan
dinh:

[1] Vé thui tuc t6 tung: Ngay 22-01-2021 6ng Pham Vin Th va ba D6 Thu T
c6 don khai kién yéu cau Toa &n cdng nhan hop dong mua ban nha va dat toa lac
tai Ap H, x4 M, huyén C, tinh Kién Giang bang miéng giita ba H va 6ng Th, ba T.
Vu &n thudc tham quyén giai quyét caa Toa an theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35
cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Toa an xac dinh quan hé phap luat tranh
chap giira nguyén don va bi don 1a tranh chap hop dong chuyén nhuong QSD dét
va nha.

Vé su vang mit cua duong su: Bi don ba HO Hoang H va ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a 6ng L& Hiu T va 6ng Pinh Hoang Kh khong ¢6 mat theo Thong
bao phién hop va Thong bao hodn phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chang cir va hoa giai, Quyét dinh dwa vu &n ra xét xt, Thong bao vé viéc tiép
tuc md phién toa xét xir vu an dan sy va Quyét dinh hodn phién tda cua Toa &n;
ngudoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi S va ba L& Ngoc L ¢6 don xin
Xét xir vang mat. Tai phién téa 6ng Th, ba T va ba Ut dong y xur vang mat ba H,
ong Tri, dng Kh, ba S va ba L. Do vay, cin ct Diéu 227 va Diéu 228 Bo luat T
tung dan su ndm 2015, Toa 4n tién hanh xét xur ving mit cac duong su trén.

[2] Vé néi dung: Xét yéu cau khoi kién cta 6ng Pham Van Th va ba BS Thu
T vé viéc yéu cau Toa an cdng nhan hop dong mua ban nha va dat toa lac tai Ap H,
x& M, huyén C, tinh Kién Giang bang miéng gitta ba H v&i dng ba. Néu ba H
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khong dong y thi 6ng ba yéu cau ba H tra lai cho 6ng ba s6 tién 480.000.000 dong,
Toa an nhan thay:

Trong qué trinh giai quyét ciing nhu tai phién tda dng Th va ba T trinh bay la
vao thang 8/2020 ba H c6 thoa thuan bang miéng ban cin nha va dat toa lac tai Ap
H, x4 M, huyén C, tinh Kién Giang bang miéng cho 6ng Th, ba T véi gia
700.000.000 ddng va 6ng ba da dit coc cho ba H 480.000.000 dong bang hinh thic
tra ng dum cho ba H dbi vai cac chu no 1a ba Pham Thi S 120.000.000 dong, ba Lé
Ngoc L 100.000.000 d¢6ng, dng Pinh Hoang Kh 40.000.000 dong va 6ng Lé Hiu
T 52.500.000 ddng, téng cong sb tién 1a 312.500.000 dong. S tién con lai
167.500.00 ddng thi dng ba giao truc tiép cho ba H. Bén canh d6, 6ng ba c¢6 cung
cap cho Toa an ban géc to tuong trinh ngay 22 thang 11 niam 2020, trong d6 thé
hién noi dung dng Th dua tién cho ba S, ba L, 6ng T va 6ng Kh, c6 chi viét, chi
ky xac nhan cua ba S, ba L, ong Tri va 6ng Kh. Tuy nhién, qua qué trinh lam viéc
tai Toa &n thi ba S trinh bay 1a ba chi nhan truc tiép tir ba T sb tién 27.000.000
dong con so tién 93.000.000 dong la tién hyi can trir no giita ba H va ba T, chi ba
T khong truc tiép dua sb tién nay cho ba S. Ba L trinh bay la ba c6 nhan
100.000.000 dong do ba T tra ng dum cho ba H. Toa 4n da thyuc hién viéc téng dat
cac van ban té tung ctia Toa an theo quy dinh cta phéap luat nhung dng T, dng Kh
va ba H khong c6 y kién trinh bay theo thdng béo thu 1y va cling khéng c6 mat tai
Toa &n dé Toa an tién hanh Iy 1oi khai, hoa giai va di chat vé giao dich mua ban
nha bang miéng va viéc tra ng thay giita cac duong su. Xét thay, viéc thoa thuan
chuyén giao nghia vu tra ng cho céc chu no tir ba H sang 6ng Th, ba T chua duoc
ba H xé&c nhan tai Toa an. Ba T, 6ng Th ciing nhu ba L va ba S khdng cung cap
duoc van ban c6 chit ky xa4c nhan cua ba H vé viéc ba H c6 no tién ba S
120.000.000 d6ng, 6 no tién ba L 130.000.000 dong va viéc ba T, éng Th co tra
no dum va dua tién mit cho ba H tong cong sb tién 1a 480.000.000 dong. Mat
khac, ba H, 6ng T va 6ng Kh viang mat nén Toa an khong tién hanh d6i chat vé noi
dung co sy viéc dng Th va ba T tra ng thay cho ba H hay khdng. Tir nhitng nhan
dinh trén cho thay chua co co sé dé xac nhan 1a cé giao dich mua ban nha bang
miéng gitta ba H va dng Th, ba T. Do d6, 6ng Th va ba T yéu cau ba H tra sé tién
480.000.000 dong 1a khong c6 co so dé chap nhan.

Péi voi viéc 6ng Th, ba T c6 dua tién cho ba S, ba L, ng T va 6ng Kh thi 6ng
ba c6 quyén khai kién thanh mot vu an khac.

[3] Thdng nhat y kién cua Kiém sat vién vé quan diém giai quyét vy an nhu
da phan tich va nhan dinh trén.

[4] Can ctr Biéu 91 B6 luat T6 tung dan sy niam 2015; cac diéu 116, 117, 119,
166 va 370 Bo luat Dan sy nam 2015; Toa an khéng chap nhan yéu cau khaoi kién
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ctia 6ng Th va ba T vé viéc yéu cau cong nhan hop dong mua ban nha va dit toa lac
tai Ap H, x& M, huyén C, tinh Kién Giang bang miéng giira 6ng Th, ba va ba H;
khong chap nhan yéu cau cua 6ng Th, ba T yéu cau ba H tra cho dng ba sb tién
480.000.000 ddng.

[5] An phi dan su so tham: Cian ct Diéu 147 Bo luat T6 tung dan sy nim
2015; biéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an. Do yéu cau khai kién cua nguyén
don khong duoc Toa &4n chap nhan nén budc 6ng Th va ba T phai chiu an phi dan sy
so tham khdng c6 gia ngach 1a 300.000 déng va an phi c¢d gia ngach ddi véi s tién
480.000.000 ddng: 480.000.000 d6ng = 20.000.000 dong + (80.000.000 ddng X
4%) = 23.200.000 dong. Ong Th va ba T dugc khau trir vao sb tién tam tng an phi
300.000 ddng theo bién lai thu s6 0001486 ngay 27-01-2021 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang nén 6ng Th, ba T con phai nop thém
23.200.000 dong.

Vi céc le trén,

QUYET PINH:

Cin cr céc didu 26, 91, 147, 227, 228, 266 va 273 Bo luat T6 tung dan sy nim
2015;

Ap dung cac diéu 116, 117, 119, 166 va 370 Bo luat Dan sy nim 2015; Biéu
26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu
Qudéc hoi vé an phi, 1é phi Toa an.

Tuyén Xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Pham Van Th va ba B6 Thu T
vé viéc yéu cau céng nhan hop dong mua ban nha va dat toa lac tai Ap H, xd M,
huyén C, tinh Kién Giang bang miéng giita ng Pham Vin Th, ba D6 Thu T va ba
Ho Hoang H.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Pham Van Thvaba 6 Thu T
vé viéc yéu cau ba H6 Hoang H tra sb tién 480.000.000 dong.

3. An phi dan su so tham: Ong Pham Vian Th va ba B3 Thu T ¢6 nghia vu nop
an phi khong c6 ngach 1a 300.000 d¢ong va &n phi c6 gia ngach 1a 23.200.000 dong.
Ong Th va ba T duogc khau trir vao sd tién tam tng an phi 300.000 dong theo bién
lai thu s6 0001486 ngay 27-01-2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau
Thanh, tinh Kién Giang nén 6ng Th, ba T con phai ndp thém 23.200.000 dong (Hai
muoi ba triéu hai trim nghin dong). Ba H6 Hoang H khéng phai chiu an phi.

“Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su duoc sta doi, bo sung nim 2014 thi ngudi duoc thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an din su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
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cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc b1 cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy duoc sira d6i, bo sung nim
2014. Thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi
hanh an dan su duoc sira doi, bo sung nam 2014”.

4. Quyén khang cdo: Puong su ¢6 mit tai phién toa co quyén khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit tai phién toa co
quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
duoc tong dat hop 18.

Noi nhan: TM.HQOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THA dén sy huyén Chau Thanh;
- Luu hd so.

Ta Thi Xuan






