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Ban 4n s6: 12/2022/DS-ST
Ngay 11 - 8 - 2022
“VIV Tranh chép hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung dat, yéu cdu
hiy gidy chimg nhdn QSD dat, chia
tai san chung vo chong sau ly hén”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK NONG

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién tda: Ong Nguyén Hong Chuong;

Cac Héi tham nhén dan: Ong Vi Xuan Mai va ba B4 Thi Ha.

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi Thiay la Thu ky Toa an Toa an nhan dan
tinh Bak Nong.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhéin dan tinh Pak Nong tham gia phién toa: Ba
bang Thi Mung— Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 8 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Dak Nong xét xur
so tham cong khai vu an thu 1y so: 36/2020/TLST-DS, ngay 11/12/2020 veé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat, yéu cau huy gidy chirng
nhan QSD dat, chia tai san chung vo chong sau ly hon” theo Quyet dinh dua vu an
ra xét xur s0: 27/2021/QDXXST-DS ngay 13 thang 12 ndm 2021 va thong bdo mo
lai phién toa s6 01 ngay 19 thang 7 nam 2022 giua cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Ngoc Xuin Q; dia chi: Thon 06, xa D, huyén D1, tinh
bak Nong — vang mat (c6 don xin x€t Xur vang mat).

Bi don: Ong Truong Hiru T; dia chi: Puong sb 4, nha s 10, khu T, thi trn D3,
huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc - vang mat (c6 don xin xét xtir vang mat).

Nguroi dai di¢n theo uy quyén ciia ong T: Ong Nguyén Vin T1; dia chi: Khu T,
thi tran D3, huyén B, tinh Binh Phudc - vang mat (c6 don xin xét xir vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta 6ng Truong Hiru T: Ong Nguyén
Thanh K, lut su Chi nhanh van phong Ludt su Bui Gia Nén tai Bu Dang. Dia chi:
210 Quoc 10 14, khu B, buc P3, Bu DBang, Binh Phudc. vang mat (c6 don xin xét xur
vang mat).

NOI DUNG VU AN:



Theo don khdi kién va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
ba Nguyén Ngoc Xudn Q trinh bay: Ba Q va éng Truong Hiru T két hon v6i nhau
nam 2000 va ¢ dang ky két hon tai Uy ban nhan dan xa N, huyén D2. Pén ngay
22/8/2012, ba Q va 6ng T thuan tinh ly hon theo Quyét dinh s6: 40/QDST — HNGD
ngay 22/8/2012 ciia Toa an nhan dan huyén Dak R’1ap.

Qua trinh chung sdng, ba Q va dng T ¢6 khdi tai san chung gdom:

Dién tich dat khoang 700m? thudc thira dat s6 196, t& ban dd 09 tai thon 2, x4
Pik Wer, huyén Dak R’Lap. Nam 2013, ba Q va 6ng T da lap van ban phan chia
v6i noi dung: Ba Q dugc toan quyén st dung dién tich dat nay, trén dat c6 01 cin
nha cap 4, vin ban phan chia tai san duoc cong ching chimg thuc.

Dién tich dat khoang 222m? thudc thira dat s6 312, t& ban do sb 04 tai thon 2,
xd bak Wer, huyén Dak R’ lap da duoc Uy ban nhan dan huyén Pak R’1ap cap gidy
chirng nhan quyén st dung dat ngay 15/5/2007 dung tén 6ng Truong Hiu T, hién
nay thuoc thira 42, to ban d6 s6 48, dién tich thuc té 1a 208,4 m? (trong d6 c6 60m?
dat tho cu) thi dng ba chua phan chia. Dat c6 ngudn gbc do ba Q va 6ng T mua cua
Phan Khéc S (da chét) va vo 1a ba H1 vao nam 2005, khi mua dat di c6 gidy chimg
nhan quyen str dung dat, gia chuyén nhuong 1a 48. 000.000 dong, ba Q va ong T da
giao tién va nhan dat Ba Q ding ra lam thi tuc cap gidy ching nhan nhung do
khong hiéu biét Ve phap luit nén ba Q chi dé mot minh 6ng T dung tén trén gidy
chtrng nhin quyén st dung dat. Sau do, ong T tu y dang ky, k& khai va dugce So Tai
Nguyén va Moi truong tinh Dak Nong cap mdi Gidy chirng nhan quyen str dung dat
s6 CI 074499 vao ngay 19/9/2017. Pén ngay 20/6/2018, ong T chuyén nhuong thira
dat trén cho 6ng Phan B4 Anh V, ba Truong Thi Thién H va duge Chi nhanh Van
phong dang ky dét dai D2 xdac nhén ndi dung chuyén nhuong tai trang sb 3 cua gidy
chtirng nhan quyen sir dung dat. Viéc chuyén nhuong nhu trén 1a vi pham phap luat,
anh huong den quyén loi cua ba Q nén ba khai kién yéu cau hay hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat lap ngay 20/6/2018 gitta Ong T, ba L véi 6ng V, ba H;
dong thoi yéu cau hay Gidy ching nhan quyén str _dung dat s6 CI 074499 néu trén
va ndi dung tai trang s6 3 ctia gidy chirg nhan quyén sir dung dat nay.

Ngay 28/11/2018, ba Q khoi kién bo sung, yéu cau éng Truong Hitu T phai tra
cho ba Q ' gid tri cua thura dat sd 42, to ban d6 s6 48, dién tich thuc té 1a 208,4 m?
theo gia thi truong 1a 295.790.500 ddng. Ngay 30/11/2018, ong Tran Vin b5 (nguoi
dai dién theo uy quyén ctia ba Q) c6 don rut mot phin yéu cau khoi kién vé viéc hiy
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 20/6/2018 gitta 6ng T, ba L
v6i ong V, ba H va huy Gidy ching nhin quyén st dung dat sé CI 074499 néu trén,
ba Q chi yéu cau ong T phai tra cho ba Q s6 tién 295.790.500 dong.

Déi voi cac yéu cau phan t6 cua 6ng T vé viéc phdn chia dién tich thudc thira
dat s6 196, to ban dd 09 clng tai san gan lién trén dat; budc ba Q tra cho ong T
100.000.000 dong (1a ¥ s tién ma ba Nguyén Thi H2 d4 tra no cho ba Q); budc ba
Nguyén Thi Cam T3 tra s tién 210.000.000 ddng, ba Pang Thi Thanh T4 tra s tién



20.000.000 ddng, dng Tran Van D6 tra sb tién 20.000.000 dong cho dng T va ba Q
(tong cong 1a 250.000.000 dong), 6ng T yéu cau duoc chia 125.000.000 dong va %
tién 13i thi ba Q cho rang: Nam 2013, ba Q va 6ng T di lap vin ban phan chia thira
dat s6 196, to ban d6 09 cho ba Q duoc toan quyén str dung; ddi voi nhitng khoan
cho vay néu trén 1a tién riéng ctia ba Q, phat sinh sau thoi diém ly hon véi ong T va
chua dén han tra ng; d6i vai sé tién 200.000.000 dong ma ba Nguyén Thi H2 da tra
ciing 14 tién riéng cta ba Q, phét sinh vao nam 2013, sau khi ly hon v6i ong T va da
dugc Toa an nhan dan huyén Dik Rldp giai quyét bing Ban an dan su so thim sb:
06/2016/DSST ngay 25/5/2016. Do d6 ba Q khong dong ¥ v6i cac yéu cau néu trén
cua ong T.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ong Trwong Hiru T trinh bay: Ong T cong
nhan trinh bay néu trén cua ba Q vé viéc két hon, ly hon va céc tai san chung cta vo
chong trong thoi ky hon nhan 14 dung sy that.

Nguon gbc dién tich 208,4m? thudc thira dat sé 42, to ban do s6 48 lado ong T
va ba Q mua cua mét nguoi lam can bo dia chinh xa Bak Wer (khéng nhé rd tén va
dia chi) vao khoang nam 2006. Khi mua dat da c6 Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat dtng tén dng Phan Khic S (dd chét), do vo chéng 6ng S chua 1am tha tuc sang
tén cho nguoi can bo dia chinh ndi trén nén ng T va ba Q lién hé 6ng Phan Khac S
dé lam thu tuc. Gia chuyén nhuong la 48.000.000 dong, 6ng T va ba Q da giao du
tién va nhan dat. Chi phi sang tén, 6ng T va ba Q lay tién tir khdi tai san chung dé
chi tra. Khi lam tha tuc sang tén, ba Q la nguoi lam don ké khai nhung ba Q chi khai
tén cua dng T nén Giay ching nhan quyén sir dung dat chi c6 tén ong T.

Ngudn goc dién tich 720m? thudc thira dat sé 196, to ban dd s6 09 (chiéu
ngang 10m) l1a do 6ng Trwong Hitu T nhén chuyén nhuong cta 6ng KH (hién da
chét) vao khoang cudi nim 2001 véi gid 10.000.000 dong, ddy 1a tién riéng cua ong
T. Khi chuyén nhuong dat chwa duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, hai
bén c6 lap gidy viét tay chi c6 ong K1 va 6ng T, khong c6 ngudi lam ching va
khong c6 cong ching, chimg thuc (gidy mua ban da bi that lac). Ong T da truc tiép
giao 10.000.000 ddng cho o6ng K1, khi giao tién ¢ 1ap gidy giao nhan tién, khong co
ai lam ching (cling da bi that lac). Ba Nguyén Ngoc Xudn Q c6 chung kién viéc
mua ban dat. Sau khi giao tién cho 6ng K1, 6ng K1 da ban giao dat trén thyc dia va
chi ranh gigi dat cho 6ng T, hién trang dat khi giao 1a dat tréng, viéc ban giao khong
1ap thanh vin ban va chi c6 ong T biét, ba Q khong tham gia. Sau khi mua dét, dén
nam 2002, 6ng T va ba Q lam 01 can nha va cong trinh phu c6 kich thuéc 8m x
13m; nha xay tuong gach kién cd, mai lop ton; dao 01 cai giéng sdu 8m; nam 2004,
6ng ba trong 09 cay siu riéng, hién nay van con trén dat. Sau khi 1am nha thi 6ng T,
ba Q va cac con cung sinh song va ¢ trén dat. Ngay 30/11/2004, éng T duoc cip
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

Sau khi ly hon khoang cuoi ndm 2012, ong T va ba Q da thong nhat ba Q dwoc
toan quyeén sir dung dién tich 720m? thugc thira dat so 196, to ban do 09, con doi Véi



dién tich 208,4 m? thudc thira dat s6 42, to ban d6 s6 48 do dng T ding tén thi thudc
toan quyén st dung cua 6ng T. Ong ba da dén Uy ban nhan dan xa dé lam thu tuc
phan chia. Do 02 dién tich dat néi trén déu dung tén dng T nén 6ng ba chi 1am vin
ban phan chia d6i véi thira dat s6 196, con thira dat s6 42 thi 6ng T cho rang 6ng da
dung tén nén khong can lam thu tuc phan chia. Ngay 10/10/2012, éng T ¢6 vay cua
6ng Phan Ba Anh V 60.000.000 dong dé mua xe, sau d6 6ng T chuyén nhugng cho
6ng V thira dat s6 42 néu trén dé trir ng. Viéc chuyén nhuong cé lap gidy mua béan
viét tay, khong cé cong ching, ching thuc. Pén nam 2015, 6ng Pao 1a thén truong
thon 2, xa Dak Wer thong bao cho 6ng T di 1am thu tuc cp doi Gidy chiang nhan
quyén sir dung dat, 6ng T di lam thu tuc ké khai va dwoc cdp Giay ching nhan
quyén sir dung dat méi vao ngay 19/9/2017. Ngay 20/6/2018, 6ng T lam thu tuc
sang tén cho vo chong 6ng V va ba H.

Do6i voi yéu cau khoi kién cua ba Q vé viéc huy hop ddéng chuyén nhuong
quyén str dung gitia ong V, ba H v6i 6ng T, ba L va hiy Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sé CI 074499 da sang tén cho 6ng Phan Ba Anh V va ba Truong Thi Thién
H thi ong T khong ddng y. D61 véi viec nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Q da
rut phan yéu cau khai kién néu trén thl Ong T hoan toan dong y. Dbi voi viee ba Q
yéu cau ong T phai tra cho ba Q sb tién 295.790.500 dong thi 6ng T khong chip
nhin ma chi dong y trd ¥ gi4 tri tai san tai thoi diém chuyén nhuong Ia 30.000.000
dong.

Qua trinh giai quyét vu 4n, ngay 28/2/2018, dng Truong Hitu T ¢6 don phan t6,
yéu cau Toa an phan chia dién tich thudc thira dat s6 196, to ban do 09 di duoc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat dimg tén ba Nguyén Ngoc Xuan Q va tai san
gan lién trén dit.

Ong T cho ring trong thoi ky hon nhan thi 6ng T va ba Q ¢6 cho 04 ngudi vay
tién, cu thé nhu sau: Ba Nguyén Thi Cam T3 vay sb tién 210.000.000 dong vao
khoang nim 2006. Thoi diém khi cho vay bao nhiéu tién 6ng T khong nhé vi thoi
gian d3 lau, qua trinh vay thi ba T3 ¢ tra no gbc va lai hang nim, sau d6 vay lai
nhiéu 14n nén tinh dén thoi diém hién nay ba T3 con no 210.000.000 dong.

Ba Pang Thi Thanh T4 vay s tién 20. 000.000 d6ng vao khoang nam 2007. Tt

thot diém cho vay dén nay ba T4 moi tra tién 13 hang ndm, hién nay con ng lai tién
gdc 13 20.000.000 dong.

Ong Tran Vin D6 vay sb tién 40.000.000 dong vao khoang nim 2008, di tra
duoc 20.000.000 dong tién goc, hién nay con ng 20.000.000 dong.

Ba Nguyén Thi H2 vay sé tién 200.000.000 dong vao khoang nam 2005. Nam
2013 Toa &n nhan dan huyén Bak R’Lap giai quyét, budc ba H2 tra cho ba Q so tién
trén, khi d6 6ng T ¢6 biét viéc ba Q khdi kién ba H2 nhung khong ¢6 y kién gi.

Dbi v6i 04 khoan cho vay trén, ong T khong biét 1d yé thoi gian cho vay, thoi
han tra ng, 1ai suat hang thang vi ba Q 1a nguoi quan ly tién va truc tiép thoa thuan



v6i1 nhitng nguoi vay. B{}l Q c6 noi lai cho ong T biét cac bén thér}g nhét 13 thoi han
cho 04 nguoi trén vay tién la 01 nam tinh tir thoi diém vay, lai suat la 5%/thang, khi
cho vay déu 1ap giay to nhung hién nay do ba Q dang nam git.

Ngay 03/4/2019, 6ng T c6 don phan t6 bd sung yéu cau Toa 4n budc ba
Nguyén Thi Cam T3 tra s6 tién 210.000.000 ddng, ba Pang Thi Thanh T4 tra s tién
20.000.000 ddng, 6ng Tran Vin P tra s6 tién 20.000. .000 ddng cho 6ng T va ba Q,
tong la 250.000.000 dong, ong yéu cau duogc chia s tién 125.000.000 dong va /2
tién 14i; dong thoi yéu cau ba Q phai tra cho 6ng T 100.000.000 dong (1a ¥ sb tién
ma ba Nguyén Thi H2 di tra ng cho ba Q). Ngay 06 thang 7 ndm 2022 6ng Truong
Hiru T va ngudi dai dién theo Gy quyén cta 6ng T di ¢6 van ban rit toan bd yéu cau
phan t6 va khong c6 y kién gi thém.

Trong qua trinh giai quyet vu an nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién veé
viéc yéu cau 6ng T phai tra so tién 295.790.500 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong phat biéu y kién:

- V& thi tyc t0 tung: Thim phan dugc phan cong thu 1y giai quyét vu vige da
thuc hién ding, diy du quy dinh ciia BLTTDS. Viéc tuan theo phép luat to tung cia
HPXX thu ky phién toa da thuc hién dung, diy du quy dinh cia BLTTDS, cac

duong su thuc hién day du cac quyén va nghia vu cia minh.

- V& ndi dung: pé nghi HDXX can ctr Diéu 26, khoan 1 Diéu 28, diém a khoan
1 Diéu 37, diém a khoan 1 Diéu 38, diem a khoan 1 Dicu 39, Diéu 91, Piéu 157,
Diéu 165, khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat to tung dan sy; Piéu 213, Piéu 219 Bo luat
dan sy 2015; Diéu 219 B6 luat dan sy 2005; Diéu 33 cia Luat Hon nhan va gia
dinh: Bac yéu cau khoi kién cta ba Nguyen Ngoc Xuan Q vé viéc yéu cau ong T
phai tra 2 gia tri cua thira dat tranh chap vai s tién 295.790.500 dong. Dinh chi yéu
cau phan t6 ctia ong Truong Hiru T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu, ching ctr c6 trong ho so vu an da Ho1 dong xét
xu nhan dinh:

[1]. Vé té tung:

[1.1]. V& quan hé phap luat va thém quyén giai quyét: Ba Nguyén Ngoc Xuan
Q va 6ng Truong Hiru T tranh chéap vé chia tai san chung vo chong sau ly hén. Ba Q
yéu cau hiy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung ngay 20/6/2018 gitra 6ng V,
ba H v&i ong T, ba L; hay Gidy chimg nhan quyen st dung dat s6 CI 074499 do S¢
Tai nguyén va Mo6i truong tinh Dak Nong cap ngay 19/9/2017 mang tén Truong
Hiru T va gia tri giap 1y tai trang sd 3 da chuyén nhuong cho 6ng Phan Ba Anh V va
ba Truong Thi Thién H; budc ong T tra }2 gia tri tai san tranh chap la 295.790.500
dong Ong T yéu ciu phan chia gia trj thira dat s6 196, to ban d6 09 va tai san gan
lién trén dat dtng tén ba Nguyén Ngoc Xuan Q (d3 sang tén cho 6ng Nguyén Tién



D1 va ba Lé Thi Kim D2); yéu cu ba Q chia nhitng khoan cho vay chung trong thoi
ky hon nhan. Cin ¢ quy dinh tai cac Piéu 26, khoan 1 Diéu 28, Diéu 34, diém a
khoan 1 Diéu 37, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan sy; khoan 1 Piéu
30 va khodn 4 Didu 32 ciia Luat T4 tung hanh chinh, Toa 4n nhan dan tinh Dik
Nong c6 tham quyén giai quyét vu an.

Qua trinh giai quyét vu an, ngudi dai dién theo y quyén ciia nguyén don da rat
yéu cau vé viéc huy gidy chimg nhan quyén st dung dat, tuy nhién Ban an dan su
phuc thim sd: 352/2020/DS-PT, ngay 25 thang 8 nim 2020 cua Toa 4n nhan dan
cip cao tai thanh phd HO6 Chi Minh, hiy toan bo ban an din su so thdm sd:
25/2019/DS-ST, ngay 12-11-2019 ctia Toa an nhan dan tinh Pak Nong dé xét xir lai
theo quy dinh cta phéap luat. Do d6, Toa 4n nhan dan tinh Pak Néng tiép tuc giai
quyét vu an.

[1.2]. Tai phién toa so thim ngay 13 thang 01 nam 2022, Hoi dong xét xir da
tam nging phién toa dé thu thap bd sung ching ctr va tién hanh thim dinh tai chd,
dinh gi4 tai san theo yéu cdu ctia bi don ong Truong Hitu T. Sau khi thu thap day du
tai liéu chirng ct, Toa an ban hanh thong bao md phién toa guri cho cac duong su
trong vu an dugc blet nhung nguyén don, bi don, ngudi dai dién theo uy quyén va
nguoi bao ve quyén, lgi ich hop phap cta bi don c6 don xin xet xir vang mat nén
Hoi dong xét xir can cir vao Piéu 227, Pidu 228 cua Bo luat T6 tung dan su xét xir
vang mit cac duong su.

[2]. V& ndi dung:

[2.1]. Ba Nguyen Ngoc Xuan Q gift nguyén viéc Ong Tran Van b5 (la nguoi
dai dién theo uy quyén cua ba Q) rat mét phan yéu cu khoi kién vé viéc hay hop
ddng chuyén nhugng quyén st dung ngay 20/6/2018 gitra 6ng T, ba L voi ong V, ba
H va hay Gidy chiing nhan quyén sur dung dat s6 CI 074499 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh BDak Nong cap ngay 19/9/2017 mang tén Truong Hiru T (da chinh
ly sang tén cho 6ng V va ba H ngay 29/6/2018). Tai bién ban lam viéc ba Q xac
dinh ba giit nguyén yéu cau budc ong T chia cho ba Q ' gia tri cua thira dat s6 42,
to ban do s6 48, dién tich thuc té 1a 208,4 m? véi sb tién 1a 295.790.500 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 06 thang 7 nim 2022, 6ng T va nguoi
dai dién theo iy quyén cua 6ng T c¢6 don xin rit toan b yéu cau phan tb, viéc rat
yéu cau phan t 13 tu nguyén. Do d6, HDXX cin ct vao khoan 2 Diéu 244 cia Bo
luat T tung dan su dinh chi xét xtr d6i voi cac yéu cau da rit.

[2.2] Di voi sb tién ma ba T3, 6ng Pugc, ba T4 vay thi ba Q khéng c6 yéu
cAu gi trong vu 4n ndy va 6ng T ciing da rat yéu cau phan té vé viéc budc ba
Nguyén Thi Cam T3, ba Pang Thi Thanh T4, ong Tran Vin D tra sb tién di vay.
Do d6, Hoi dong xét xtr xét thay khong can thiét phai dwa nhitng nguoi trén vao
tham gia td tung.



~ [23] BaQ vaong T déu thira nhan thira dat s6 42, to ban do s6 48 va thira dat
S0 196, to ban d6 09 tai thon 2, xa Bak Wer, huyén Bak RLap, tinh Pak Nong la tai
san chung cta 6ng ba trong thoi ky hon nhan.

Ddi voi thira dat sé 196, to ban dd 09 thi ngay 20/02/2012, éng T va ba Q da
lap Bién ban thoa thuan phan chia tai san chung, c6 xac nhan ciia Uy ban nhan dan
xa Dak Wer theo bién ban thi ba Q duoc quyén sir dung thira dit sb 196, to ban d6
09, da duogc Uy ban nhan dan huyén Pak R’Lip cip Gidy chung nhan quyén su
dung dat sd Q729021 ngay 30/10/2004 ding tén ong Truong Hiu T. Sau do ba Q da
lam don dé nghi cip d6i Gidy chimg nhan quyen str dung dét, ngay 31/5/2013 ba Q
duoc Uy ban nhan dan huyén Pak R’Lap cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s0 BL 816841.

DOi vé6i thira dat so 42, to ban do so6 48, dién tich thuc té 1a 208,4 m?: Tai thoi
diém ong T va ba Q lép Bién ban thoa thudn phén chia tai san chung ngay
20/02/2012 thi thira dat da duogc cap gidy ching nhéan quyén st dung dat ding tén
ong T; sau khi ba Q nhan va st dung thira dat s6 196, to ban dd s6 09 noi trén thi
6ng T ciing nhan va 1 ngudi truc tiép sir dung thira dat sd 42, to ban do s6 48. Theo
cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an thé hién: Nam 2015 6ng T tién hanh ké
khai dén ngay 19/9/2017 thi duwoc S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Pak Néng cap
Giay ching nhan quyén st dung dat s6 Cl 074499, ngay 29/6/2018 dugc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai Pak R’Lap chinh 1y sang tén 6ng Phan B4 Anh V va ba
Truong Thi Thién H tai trang 3 ctia gidy chimg nhin quyén st dung dat.

[2.4]. Xét yéu cau khoi kién ctia ba Q vé viée budc ong T chia cho ba Q % gia
tri ctia thira dat s6 42, to ban do s6 48 vai s6 tién 1a 295.790.500 dong Hoi dong xét
Xt Xét thay:

Ngay 22/8/2012, 6ng T va ba Q thuan tinh ly hdn, vé tai san chung hai bén
théng nhat khéng phan chia. Sau khi ly hén, dén nim 2013 éng T va ba Q thoa
thuan viéc phan chia tai san theo d6 ba Q duoc chia quyén sir dung thira dat s6 196,
t& ban d6 s6 09 con ddi voi thira dat sb 42, to ban d6 sd 48 theo 101 khai ctia ong T
thi thira dat nay di dung tén 6ng T nén khdng can lam tha tuc phan chia, cac bén
khong dé cap trong bién ban thoa thuan va 6ng T 1a ngudi thyc té sir dung.

Loi khai nay cta 6ng T la c¢6 can ct boi I&: Sau khi cac bén thoa thuan phan
chia tai san thi ba Q da nhan va truc tiép sur dung thira dat s6 196, to ban do 09 con
6ng T cling nhan va truc tiép st dung thira dat s6 42, to ban dd sb 48. Ca 02 thira dat
néu trén déu ding tén 6ng T nén mudn dé ba Q duoc dung tén trén gidy ching nhan
quyén str dung dét thi bit budc 6ng T phai 1am thu tuc giao dat cho ba Q thi ba Q
moéi lam tha tuc dang ky dang tén trén gidy CNQSD dét, riéng thira dat ong T da
dung tén thi duong nhién khong phai lam thém thi tuc gi Diéu nay dong nghia voi
viéc gitra 6ng T va ba Q di c6 sy thoa thuan phan chia 02 thira dat thudc tai san
chung cua vg chong, phu hop véi nguyén tic chia tai san chung vo chdng co trong
thoi ky hdn nhan. Mat khac, sau khi thoa thuan phan chia tai san, 02 bén da cé qua



trinh sir dung dat sau d6 chuyén giao cho ngudi khéc, cu thé: Ngay 20/6/2018, 6ng
T d3 chuyén nhuong thira dat s6 42, t& ban d6 sd 48 cho ong Phan Ba Anh V; ba
Truong Thi Thién H va ba Q ciing di chuyén nhuong thira dit s6 196, t& ban dd sé
9 cho 6ng Nguyén Tién D1 va ba Lé Thi Kim D2.

Nhu vay, c6 can cit dé xac dinh: Sau khi ly hon, 6ng T va ba Q da tuy nguyén
thoa thuan phdn chia tai san chung, mdi ngudi da nhan va sir dung phan tai san ma
minh duoc chia. Theo quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon cua Toa 4n nhan dan
huyén Pak R’Lap thi ba Q 1a ngudi truc tiép nudi dudng cac con chung, do d6 viéc
6ng T va ba Q thoa thuan chia cho ba Q thura dat sé 196, to ban do s6 09, c¢6 gi tri
16n hon 1a phu hop vé1 quy dinh cua phép luat.

Qua trinh str dung, ong T va ba Q da tu dinh doat phan tai san cia minh bang
viéc chuyén nhuong cho nguoi khac. Ngudi nhan chuyén nhuong bao gom ong
Phan Ba Anh V, ba Truong Thi Thién H va ong Nguyen Tién D1, ba Lé Thi Kim D2
déd nhan tai san, str dung On dinh va cai tao, thay d6i hién trang tai san. Do d6, Hoi
ddng xét xir khong c6 can cit chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Q.

[3]. Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak
Nong tai phién toa 1a c0 can cir, HDXX can chap nhan.

[4]. V& chi phi t6 tung: Ba Q, dng T phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai
chd va dinh gia tai san.

[5]. V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don khéng dugce chdp nhan,
nén nguyén don ba Nguyén Ngoc Xuan Q phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 26, khoan 1 Diéu 28, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37, diém a
khoan 1 Piéu 38, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat td tung dan
su nam 2015; Pidu 33 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014; Diéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thuong vu Qudc hodi quy dinh an phi va L phi
Toa an.

T1 xu:

1. Pinh chi xét xtr yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Ngoc Xuin Q vé viée:
Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung ngay 20/6/2018 giira 6ng Phan Ba
Anh V, ba Truong Thi Thién H vé6i ong Truong Hitu T, ba Nguyén Thi Thuy L;
Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat sb CI 074499 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Pak Nong cap ngay 19/9/2017 mang tén Truong Hitu T va gia tri giap 1y



cta viéc diang ky bién dong ngay 29/6/2018, tai trang s6 3 da chuyén nhuong cho
ong Phan Ba Anh V, ba Truong Thi Thién H.

2. Dinh chi yéu cau phan t6 cua 6ng Truong Hiru T vé viée chia gid tri thira dat
s6 196, to ban dd 09 va tai san gin hen trén dét toa lac tai thon 02, xa Pak Wer,
huyén Pak Rlap, tinh Pak Nong. Yéu cau ba Nguyén Ngoc Xuan Q phai tra % sb
tién ng ma ba Nguyén Thi H2 d3 tra cho ba Q. Yéu cau ba Ping Thi Thanh T4 tra
s6 tién 20.000.000 dong dé 6ng duoc chia 10.000.000 ddng. Yéu cau ba Nguyén Thi
Cam T3 tra sd tién 210.000.000 dong dé 6ng duoc chia 105.000.000 dong va tién
Idi. Yéu cau 6ng Tran Vin D6 tra sb tién20.000.000 déng dé ong duoc chia
10.000.000 ddng.

3. Khong chip nhan yéu cau khdi kién cua ba Nguyén Ngoc Xuan Q vé viée
budc 6ng Truong Hitu T phai tra cho ba Q ' gid tri cua thira dat s6 42, to ban d6 6
48, dién tich thuc té 1a 208,4 m? toa lac tai thon 02, xa Pak Wer, huyén ik Rlap,
tinh Bak Nong véi sb tién 295.790.500 dong.

4. V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Q va ong T d3
ndp du tai Toa an nhan dan tinh Bak Nong.

5. Vé an phi dan sy so thim: Ba Nguyén Ngoc Xuan Q phai nop 14.789.525
ddng an phi duoc khiu trir vao sb tién 7.395.000 dong tam Gmg an phi d3 nop theo
bién lai 0001242 ngay 03/12/2018 va sb tién 300.000 dong tam tng an phi d3 ndp
theo bién lai 0001203 ngay 21/8/2018 tai Cuc Thi hanh an dan su tinh Pik Néng.
Ba Q con phai ndp tiép 7.094.525 dong.

Ong Truong Hitu T dugc nhan lai 18.000.000 dong theo bién lai thu tam tng
an phi, 1 phi Toa an s6 0004545 ngay 08/3/2019 va 5.625.000 dong theo bién lai
thu tam ng an phi, 1¢ phi Toa an s 0000772 ngay 22/4/2019 tai Cuc Thi hanh 4n
dan sy tinh Pdk Nong.

6. V& quyén khang cdo: Cac duong sy ving mit tai phién toa dugc quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 (mwoi lam) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc ban an dugc ni€ém yét theo quy dinh cta phap luat.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh dan dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, ti nguyén thi hanh dn
hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tqi cac diéu 6, 7, Ta, Tb va 9 Ludt thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM,; 2 (N _ E A |
- VKSND tinh Dik Nong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cuc THADS tinh Bak Nong;
- Cac duong su; ,
- T6 Hanh chinh tu phép; Da ky va dong dau



- Luu ho so vu an;

- Luu Toa dan su.

Nguyén Hong Chuong
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