TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BA RIA - VONG TAU Poc 1ap - Tu do - Hanh phc

Ban an sb: 12/2022/DS-PT

Ngay: 19/01,/2022 ‘ q
V/v Tranh chﬁp hop déng dat coc chuyén
nhuong quyen sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Minh Chau;

Céac Tham phan: Ong Truong Vian Tam

Ba Nguyén Thi Quang

- Thu ky phién toa. Ba Phan Thi Thuy Quyén — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ba Ria-Ving Tau.

- Pgi di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Ba Rja- Viing Tau tham gia phién toa:
Ba Thanh Thi Linh - Kiém sat vién.

Ngay 19/01/2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Ving Tau, Xét xtr
phuc tham cong khai vy an dan su thu ly s6 87/2021/TLPT-DS ngay 05 thang 10
nam 2021 veé viéc “Tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung
dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 17/2021/DSST ngay 28 thang 05 nam 2021 cua
Toa an nhan dan huyén bat Do bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham so: 58/2021/QD-PT ngay 16
thang 4 nam 2021; Quyet dinh hoadn phién toa so6 108/2021/Qb-PT ngay 29/12/2021
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Thién Dinh T, sinh nim: 1994

Ho khau thuong trd: S6 At C, ap S, xa H, huyén D, tinh Ba Ria- Viing Tau;
Ché & hién nay: T6 A ap H, xd M, huyén D, tinh Ba Rja- Viing Tau. (Vang mit)

2. Bi don: Ong Pham Minh H1, sinh nam 1972 va ba D6 Thi Bich C, sinh
nam: 1972; Cung dia chi: To A 4p T, x4 T, huyén D, tinh Ba Ria- Viing Tau (Vang
mat).

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Bli Trong H2, sinh nam 1089; Ho khau
thuong trd: S& A duong B, phuong B, quan A, thanh phd Hai Phong; tam tra: S6 B
duong P, x4 L, thanh phé R, tinh Ba Ria — Viing Tau (C6 mat).

3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:
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3.1. Ba Nguyén Thi Q, sinh nam 1953; dia chi: Ap T,xa T, huyén D, tinh Ba
Ria-Viing Tau (C6 don xin vang mat).

3.2. Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1972; ho khau thuong tri: S6 D t6 C, 4p S,
x4 H, huyén B, tinh Ba Ria- Viing Tau; chd & hién nay: T6 21, ap H, xd M, huyén
P, tinh Ba Ria- Viing Tau. (Vang mat)

3.3. Ba Nguyén Thi Ngoc H1, sinh nam 1988; dia chi: S6 D khu phé S, thi
tran H, huyén B, tinh Ba Ria- Viing Tau. (C6 mit)

3.4. Ba L& Thi T1, sinh ndm: 1990; dia chi: Khu phd S, thi trin H, huyén D,
tinh Ba Ria- Viing Tau. (C6 mat)

3.5. Ong Nguyén Vin A, sinh nam: 1977; dja chi: Khu ph4 S, thi tran H, huyén
P, tinh Ba Ria- Viing Tau. (C6 mit)

3.6. Ba Nguy&n Thi T2, sinh ndm 1975; dia chi: Khu phé S, thi trin H, huyén
P, tinh Ba Ria- Viing Tau. (Vang mat va c6 don xin xét xtr vang mat).

4. Ngwoi khang cao:

5.1. Ong Phan Thién Dinh T 13 nguyén don.

5.2. Ba Db Thi Bich C la bi don.

5. Nguwoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau theo Quyét dinh khang nghi s6 529/QD-KNPT-VKS-DS ngay 24/6/2021.
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién, don khéi kién bé sung va qua trinh tham gia té tung
nguyén don 0ng Phan Thién Dinh T trinh bay:

Vao ngay 09/3/2019 (&m lich), ba Bo6 Thi Bich C va 6ng Phan Thién Dinh T
ky két “Gidy bién nhdn tién ddt coc sang nhirong dat”. Noi dung caa Gidy bién nhan
tién dit coc ndy nham dam bao cho viéc ba C, dng H1 ky két Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho dng T dién tich 11.672m?, cac thira dat sb 60, 61
(thira méi: 69, 16), Td ban dd s6 19 (mai 09) x& Long My, huyén Bat Do, tinh Ba
Ria- Viing Tau. Pat nay di duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria- Viing
Tau cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat (S6 do) sé6 CL 895541 va CL 895542,
cung ngay 29/11/2017 cho éng H1, ba C dang tén. Gia chuyén nhuong la
9.000.000.000d6ng (Chin ty ddng). S tién dit coc 1a 1.000.000.000 dong. S6 tién
con lai 8.000.000.000 dong thi dng T s& tra du cho ba C, 6ng H1 khi cong ching
gidy to. Thoi han ¢éng ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt giita 6ng
H1, ba C véi 6ng T cham nhat 1a ngay 09/5/2019 am lich (tic nham ngay 11/6/2019
duong lich).
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Ngudn gdc céc thira dat nay trude kia 1a do gia dinh 6ng T chuyén nhuong
cho gia dinh ba Nguyén Thi Q. Vi vy, khi tién hanh mua dat vai vo chong ng H1,
ba C thi 6ng T nghi dién tich dit vin dam bao khéng lan ranh nén ban dau khéng
thoa thuan trong hop dong dat coc vé viéc chd chinh 1y. Tuy nhién, sau d6 kiém tra
lai ¢6 1an ranh qua cac thtra dat lién ké (dat ong Pau 1an ranh qua dat tranh chap va
dat ba C lan qua dét gia dinh 6ng T) va ban dd mai ¢6 sai léch vé dién tich. Khi chua
hét thoi han cudi cing ma éng T phai giao tién thi phia dng T ¢6 yéu cau ba C gia
han cho dén khi chinh stra xong s6 d6. Ba C ddng y va me cia 6ng T 13 ba N di dua
gidy tay do ba N ghi vao dudi hop dong dit coc véi ndi dung: “Gia han khi chinh
si¥a 6 do xong thi bén mua phdi ra cong ching lien cho chui ddt. Hai bén dong thong
nhdt dong y néu ai sai trai phdi chiu moi trach nhiém trwéc phéap lugt” va ba C da
ky. Viéc cam két nay cua ba C khong ghi ngay, thang, nim. Khi Cong ty M dén cam
méc thi dung 13 ranh theo s6 d6 khong dang véi ranh thyc té st dung cua ba C. Khi
cam méc, dat khong dang hién trang sir dung nén dng T khong dong y ky két hop
d6ng chuyén nhuong dat véi ba C, dng H1 ma éng T yéu cau ba C chinh stra s6 do
cho dang vai ranh thuc té xong thi méi ky hop déng céng chang va éng T méi giao
tién cho ba C, 6ng H1. Ba C va ba Q nhiéu lan dén doi 6ng T tra tién chuyén nhugng
quyén sur dung dat nhung do ba C, éng T khdng chinh ly so do dat chuyén nhuong
nén hai bén chua ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va ong T chua
thanh toan tién nhan chuyén nhuong dat cho ba C, 6ng H1. Sau nay, 6ng T phét hién
vo chdng ba C, 6ng H1 nhan tién dit coc dé chuyén nhwong dat cho ngudi khac nén
ong T khai kién ba C, 6ng H1.

Péi véi so tien giao coc thi trong hop dong dit coc ghi 1.000.000.000 dong
nhung 6ng T chi giao cho ba C sé tién 600.000.000 dong, so tién dit coc con lai
400.000.000d6ng thi 6ng T dang gitr dé sau nay ong T tra cho ba N vi trudc kia ba
Q c6 hira la khi nado hop dong hai bén hoan tat thi ba Q tra tién mdi gidi cho ba N
400.000.000 ddng.

Nay, 6ng T yéu cau Toa an cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét theo Giay dit coc ngay 09/3/2019 (Am lich) dé budc 6ng H1, ba C tiép tuc
hoan thanh tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng T va 6ng T s& giao
du sé tién con lai cho ba Chi, dng H1.

2. Theo céc tai liéu chiing ciz ¢6 trong hé so vu dn ciing nhw qud trinh tham

gia té tung tai Toa an cdp so tham thi bj don éng Pham Minh H1, ba D6 Thi Bich C
trinh bay:

Ngay 09/3/2019 (Am lich), ba Bd Thi Bich C va 6ng Phan Thién Pinh T ¢6

ky két “Gzay bién nhdn tién dit coc sang nhwong dat” Theo Gidy bién nhéan nay thi
cham nhat 14 ngay 09/5/2019 am lich (tirc nham ngay 11/6/2019 duong lich) 6ng
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H1, ba C véi 6ng T dén Van phong cong ching dé ky hop doéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Ong H1, ba C chuyén nhuong cho 6ng T dién tich dat 11.672m?
thudc cac thira s6 60, 61, T ban do6 sb 19 xa Long MY, huyén bit Do, tinh Ba Ria-
Viing Tau. Gia chuyén nhuong 1 9.000.000.000d0ng (Chin ty dong). Ong T dit coc
trude cho ba C 1.000.000.000 déng; sd tién con lai 8.000.000.000d6ng, cham nhat
la ngay 09/5/2019 am lich (Ttc nham ngay 11/6/2019 du:0’ng lich) thi 6ng T sé tra
da cho ba C. Sé tién dit coc 1a 1.000.000.000 déng nhung dng T chi méi giao cho
ba C 600.000.000 dong. Pén han theo G1ay bién nhan dat coc nhung ong T khéng
chiu ky HO’p dong chuyen nhuong quyén su dung dat va khong tra so tién con lai
cho ba C nén éng T vi pham hop dong dit coc thi dng T mét tién dat coc. Ong T
cling d4 noi véi ba C 1a dng T khong nhan chuyén nhuong dét nita va bo tién coc.
Mot thoi gian sau, ba Nguyén Thi N 13 ngudi moi gidi dé ba C, 6ng H1 chuyén
nhugng dat dén gapbaC dé yéu cau ba C cam moc dat rd rang roi ba N kiém nguoi
khéac nhan chuyen nhuong dat. Ngay 26/6/2019 (Sau 15 ngay ké tur ngay ong T vi
pham hop dong dat coc), ba C thué Cong ty M dén cam mdc. Ba N co dén gép ba C
yéu cau ba C di chinh ly s0 d6 va c6 kéu ba C ky cam két voi ba N 1 s& diéu chinh
s0 do (ba C khong nh¢ thoi gian). Viba N 1a ngudi moi gidi chuyén nhuong dat ma
ba C can dugc chuyén nhuong dat dé lay tién lo cho gia dinh nén ba C dong y ky
vao gidy tay ma ba N da viét san.

Thure té thi datba C khong khong can chinh 1y s6 d6 van chuyén nhugng dugc
nén ba C khong chinh 1y theo dé nghi cua ba N. . Ngay 17/7/2020, tai Van phong cong
chimg N thi ong H1, ba C ky hop d6ng chuyén nhuong dién tich dat tich 5.528m?
thudc thira s6 60, To ban do s6 19 xa Long My véi gia 4.875.000. OOOdong cho ba
Lé Thi T1 va ba Nguyen Thi Ngoc H1; chuyén nhuong dién tich 6.144m? thudc thira
s6 61, TO ban d6 s6 19 toa lac tai x3 Long My voi gia 5.425.000.000dong cho Ong
Nguyén Vin A, ba Nguyén Thi T2. Nay, ba C khong chap nhan toan b yéu cau
khoi kién ciadng T.

Tai Toa an cap so tham, ba C c6 don phan t6 yéu cau ba N phai tra lai cho ba

C s6 tien mdi giGi da nhan 13 400.000.000d6ng (Bon tram triéu dong). Tai phién toa
so tham, ba C, 6ng H1 rdt yéu cau phan t nay vi ba C khong dua tién cho ba N ma
chi nghe 6ng T néi la 6ng T dua cho ba N 400.000.000 d6ng nén ba C khong co
quyén doi ba N tra tién. Vi vay, 6ng T dua thiéu tién dat coc cho ba C 400.000.000
ddng. L& ra 6ng T phai tra cho ba C 1.000.000.000 dong tién dit coc nhung vi dng
T chi dua cho ba C 600.000.000 dong tién dat coc nén 6ng T chi mat 600.000.000
dong.

3. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

3.1. Ba Nguyén Th; N trinh bay:

Ba N la me rudt cia 6ng Phan Thién Pinh T. Trude day, ba N ¢c6 moi gidi cho
ba C (Thong qua giao dich thoa thuan véi ba Q) dé chuyén nhuong phan dat sé 60,
61, TO ban d6 s6 19 x Long My, huyén Pat Po cho 6ng T. Ba Q va ba N ¢6 thoa
thuan miéng véi nhau 1a khi hop dong mua ban giira hai bén hoan tat thi ba Q sé tra
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tién moi gidi cho ba N 400.000.000d6ng (Bon tram triéu ddng). Khi 6ng T tra tién
dit coc cho ba C thi dng T ¢6 giir lai 400.000.000 dong chix 6ng T chua dua sb tién
nay cho ba N. Nay, 6ng T van yéu cau tiép tuc hop déng, khdng yéu cau huy hop
d6ng. Vi vay, ba N khong dong y tra lai sé tién 400.000.000 dong cho ba C va ba N
cling khong ¢ yéu cau doc 1ap gi.

3.2. Ba Nguyén Th;i Q trinh bay:

Ba Nguyén Thi Q 1a me rudt cua ba Bd Thi Bich C. Ba Q xé4c dinh céc tai san
dang tranh chp 14 tai san riéng cua ba C, 6ng H1. Ba Q chi la ngudi chung kién hai
bén thoa thuan chuyén nhuong dat, giao tién coc. Sau nay, khi dng T cham giao tién
cho 6ng H1, ba C thi ba Q cuing ba C nhiéu lan dén nha cua dng T dé hdi thic 6ng T
giao tién. Ba Q khdng c6 quyén thoa thuan véi ba N vé viéc cho tién méi gigi chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Trudc ngay ba C chuyén nhuong dat cho nguoi khac thi
ba C, ba Q cung dén théng nhat véi dng T, ba N 1a hay hop dong dat coc, bén mua
mét coc, bén dng T ciing ddng . Vi chd quen biét véi nhau, tin twdng nén chi thoa
thuan miéng chir khdng co giay to gi. Nay, ba Q khéng cé yéu cau gi.

3.3. Ba Nguyén Thi Ngoc H1 va ba Lé Th; T1 trinh bay:

Vao ngay 17/7/2020, ba Nguyén Thi Ngoc H1 va ba Lé Thi T1 ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat d6i voi dng Pham Minh H1 va ba B4 Thi Bich C
dé nhan chuyén nhuong phan dat co dién tich 5.528m? thuoc thtra s6 60, To ban dd
s6 19 x4 Long My véi gia 4.875.000.000d6ng (Bon ty tam trim bay muoi lim triéu
d6ng). Hai bén di giao nhan dat, giao nhan tién xong. Khi ky két hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi ba C, 6ng H1 thi ba H1, ba T1 khdng hé biét 1a trudc
d6 ba C, dng H1 c6 nhan tién dat coc dé chuyén nhuong dat cho ngudi khac nén ba
H1, ba T1 ky két hop dong chuyén nhuong dat véi dng H1, ba C 1a ngay tinh.

Qua trinh ky hop dong, hai bén khdng gap kho khan gi vé van dé céng ching.
Tuy nhién, hién nay chua hoan tat vé thu tuc sang tén 1a do dat xay ra tranh chap.
Nay, ba H1 va ba T1 khéng cd yéu cau doc 1ap gi.

3.4. Ong Nguyén Vin A va ba Nguyén Th; T2 trinh bay:

Vao ngay 17/7/2020, 6ng Nguyén Vin A va ba Nguyén Thi T2 ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi dng Pham Minh H1 va ba B4 Thi Bich C
dé nhan chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 6.144m? thudc thira sé 61, To ban d6
s6 19 toa lac tai x& Long My véi gid 5.425.000.000d6ng (Nam ty bén tram hai muoi
lam triéu dong). Hai bén da giao nhan dat, giao nhan tién xong. Khi ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ba C, 6ng H1 thi dng A, ba T2 khéng hé biét
|4 trudc d6 ba C, dng H1 cd nhan tién dat coc dé chuyén nhuong dat cho ngudi khac
nén 6ng A, ba T2 ky két hop dong chuyén nhuong dat véi 6ng H1, ba C 1a ngay tinh.



6

Qua trinh ky hop ddng, hai bén khdng gip kho khin gi vé van dé céng ching.
Tuy nhién, hién nay chua hoan tit vé thu tuc sang tén 1a do dat xay ra tranh chap.
Nay, 6ng A va ba Nguyén Thi T2 khdng c6 yéu cau doc 1ap gi.

4. Tqi ban &n dan su so tham so 17/12021/DSST ngay 28 thang 05 nam 2021 cuia
Toa an nhan dan huyén bat bo quyet dinh: , ‘ ?

Chap nhan yéu cau khai kién ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc chuyen
nhirong quyén si dung dat” ctia nguyén don 6ng Phan Thién Dinh T dbi véi bi don
ba D Thi Bich C.

Cong nhan giay bién nhan tién dit coc sang nhuong dat dé ngay 09 thang 3 nam
2019 (Am lich) gitra 6ng Phan Thién Pinh T va ba B Thi Bich C 1a hop phéap.

Budc ba B4 Thi Bich C tra cho 6ng Phan Thién Pinh T s tién 1.200.000.000
(Mot ty hai tram triéu) ddng), trong d6 bao gdom: Tién dit coc da nhan 12 600.000.000
(Sau tram triéu) déng va tién phat coc 1a 600.000.000 (Sau tram triéu) dong.

Pinh chi yéu cau phan té cua ba D6 Thi Bich C vé viéc yéu cau ba Nguyén
Thi N tra lai tién moi gioi dat.

Ngoai ra, ban &n so tham con quyét dinh vé &n phi, chi phi té tung va quyén
khang cao, thoi han khang céo.

5. Noi dung va yéu cau khang céo, khang nghi:

5,1. Ngay 07/6/2021, Toda 4n nhan dan huyén Pat Do nhan duoc don khang cdo
cia 6ng Phan Thién Pinh T 13 nguyén don dé ngay 04/6/2021 yéu cau sira Ban an
dan sy so tham s6 17/2021/DS-ST ngay 28/5/2021 ciia Toa an nhan dan huyén Pat
Do theo hudng: Chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Phan
Thién Pinh T.

5.2. Ngay 07/6/2021, Tda an nhan dan huyén Pat o nhan duoc don khang cdo
cua ba S Thi Bich C Ia bi don dé ngay 31/5/2021, yéu cau sira Ban an dan su so
tham s 17/2021/DS-ST ngay 28/5/2021 cua Toa a4n nhan dan huyén Pat Bo theo
huéng: Khdng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Phan Thién
binh T.

5.3. Ngay 26/6/2021, Toa 4n nhan dan huyén Dat Do nhan dugc Quyét dinh
khang nghi s6 529/QD-KNPT-VKS-DS ngay 24/6/2021 cua Vién truong Vién kiém
sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau vai ndi dung: Bé nghi Toa &n cap phic tham
stra Ban an dan su so tham sb 17/2021/DS-ST ngay 28/5/2021 cua Toa an nhan dan
huyén Pat o theo hudng: Budc ba C c6 nghia vu tra cho éng T 600.000.000 ddng
tién nhan coc va 1.200.000.000 ddng tién phat coc; tong cong 1a 1.800.000.000 ddng.
V& &n phi c6 gia ngach ba C phai chiu trén sé tién 1.800.000.000 déng.

Tai phién toa phlc tham, cac duong su khong cung cap thém tai liéu, chiing cu
méi. Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc tranh chap, Nguyén don
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vang mit tai phién toa; bi don gitr nguyén yéu cau khang cao; Vién kiém sat nhan
dan tinh Ba Ria — Viing Tau gitr nguyén ndi dung khang nghi.

7. Y kién cua Kiém sdt vién, Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ba Ria — Viing Tau tham
gia phién toa:

Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén khi dua vu 4n ra xét xur
phtic tham va tai phién toa phuc tham, nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhitng nguoi
tham gia t6 tung da thyc hi¢n ding cac quy dinh cua phép luat to tung dan su.

Vé noi dung: Nguyén don ong Phan Thién Dinh T ¢ khang céo di dugc triéu tap
hop 1& dén 1an thi 2 nhung vang mit thi bi coi nhu tir bo viéc khang céo nén dé nghi
Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir phiic tham dbi véi yéu cau khang céo cia dng T. Dé
nghi Hoi déng xét xtr phuc tham chip nhan toan bo ndi dung khang nghi ctia Vién
truong, Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria Viing Tau s6 529/QD-KNPT-VKS-DS
ngay 24/6/2021. Khong chap nhan toan b nodi dung khang cao ciia ba P Thi Bich
C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciiu cc tai liéu, ching cir c6 tgi hé so dé dwot tham tra tai phién
toa, can cirvao ket qud tranh tung tai phién toa;

Vé ap dung phap luat té tung:

[1]. Pon khang c4o cia ba Pd Thi Bich C, 6ng Phan Thién Dinh T nop trong
thoi han luat dinh, phtt hop véi quy dinh tai cac Biéu 271, 272, 273 ciia Bo luat té tung
dan sy va ba C, 6ng T da ndp tién tam tng an phi phdc tham theo quy dinh nén don
khang cao caa ba C, 6ng T 1a hop I¢é.

[2]. Quyét dinh khéng nghi s6 529/QD-KNPT-VKS-DS ngay 24/6/2021 cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh trong thoi
han quy dinh tai cac Diéu 279, 280, 281 cua B luat to tung dan sy nén hop I€.

[3]. Ong Phan Thién Pinh T khéi kién ba ba B Thi Bich C dé yéu cau cong
nhan Hop dong dit coc nhan chuyén nhugng quyén st dung dat d6i véi dién tich dat
toa lac tai xa Long My, huyén D4t D6 nén Toa an nhan dan huyén Dat Do thu 1y giai
quyét theo thu tuc so tham 1a dung thadm quyén quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 cla
BO luat TS tung Dan su.

[4]. Ong Phan Thién Dinh T, ba Nguyén Thi N di duoc triéu tap hop 1& dén lan
thir 2 nhung vang mat. Ba B Thi Bich C, dng Pham Minh H1 vang mat nhung ba
C, dng H1 da uy quyén cho cho 6ng BUi Trong H2 va dng H2 c6 mat. Ba Nguyén
Thi Q, ba Nguyén Thi T2. Vi vay, phién toa phic tham xét xt vang mat 6ng T, ba
C, 6ng H1, ba N, ba Thanh Ia phi hop véi cac Diéu 228, 229, 296 cua Bo luat td
tung dan sy. Pinh chi xét xt phic tham ddi véi yéu cau khang céo cua 6ng Phan Thién
Pinh T theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat t6 tung dan su.

Vé noi dung:
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[5]. Ong Phan Thién Pinh T va ba B3 Thi Bich C déu thira nhan: Vao ngay
09/3/2019 (&m lich) nhim ngay 14/4/2019 duong lich, ba DS Thi Bich C va 6ng
Phan Thién Dinh T ky két “Gidy bién nhdn tién ddat coc sang nhwrong dat”. Noi dung
cua Giay bién nhan tién dit coc gém nhiing thoa thuan sau: Ba C, 6ng H1 ky két
Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat cho dng T dién tich 11.672m? thudc
cac thura dat s6 60, 61 (thira méi: 69, 16), To ban dd sé 19 (méi 09) xa Long My,
huyén Pat Do, tinh Ba Ria- Ving Tau. Dét nay da dugc So Tai nguyén va Moi
truong tinh Ba Ria- Viing Tau cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat (S6 do) s6
CL 895541 va CL 895542, cung ngay 29/11/2017 cho 6ng H1, ba C dung tén. Gia
chuyén nhuong 1a 9.000.000. 000dong (Chin ty dong) S6 tién dit coc la
1.000.000.000 dong. Sé tién con lai 8.000.000.000 dong thi 6ng T s& tra du cho ba
C, 6ng H1 khi cdng ching gidy to. Thoi han cdng ching hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat giira 6ng H1, ba C vai 6ng T cham nhat 1a ngay 09/5/2019 am
lich. Chi phi hoan tat thi tuc chuyen nhugng quyen st dung dét do 6 ong T va dng H1,
ba C mdi bén chju ¥%. Bén mua doi Y. mat tién dat coc. Bén ban d6i Y thi phai dén
gap 3 tién dat coc. “Gidy bién nhdn tién dat coc sang nhwong dat” c6 chir Ky cua ba
C, ong T, va ngudi lam chung la ba Nguyén Thi Q, ba Nguyén Thi N.

Sau khi ky “Glay bién nhdn tién dat Coc sang nhuong dat” thi 6ng T chi tra cho
ba C 600.000.000 dong va khdng lam gidy giao nhan tién nhung ca ong T vabaC
déu thtra nhan nén khong phai ching minh theo quy dinh tai biéu 192 cua Bo luat
t tung dan su.

Chu thé ky két “Giday bién nhdn tién dét coc sang nhwong dat” 1a dng T va ba
C con ba N va ba Q chi 1a nguoi lam chang.

S tién dit coc 6ng T phai tra cho ba C 1a 1.000.000.000 dong nhung 6ng T chi
giao cho ba C 600.000.000 dong la éng T da vi pham hop dong dat coc. Theo 6ng
T, 0 tién dat coc con lai 400.000.000d6ng thi 6ng T khong giao cho ba C ma giit lai
dé sau nay 6ng T tra cho ba N vi truéc khi giao két hop dong dit coc thi ba Q (me
ba C) ¢6 hua l1a khi ndo hop dong hai bén hoan tat thi ba Q tra tién méi gidi cho ba
N 400.000.000 d¢ong. Ba Q khdng phai 1a chu thé ky két hop dong dat coc chuyén
nhuong quyén st dung dat nén ba Q khéng cé quyén thay ba C hta hen véi ong T,
ba N 14 cho ba N 400.000.000 d6ng tién méi gidi va ba Q khéng thira nhan 12 ba Q
hira cho ba N tién méi gisi. Ong T khong dua ra duoc tai lidu, ching cir gi dé ching
minh 1a ba C dong y véi 6ng T, ba N 1a ba C s& tra cho ba N 400.000.000 ddng tién
moi gidi. Theo 1oi trinh bay cua éng T thi du c6 can cur la ba Q htra cho ba N
400.000.000dong tien moi gici thi phai la khi hoan thanh hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat giira 6ng T véi ba C, 6ng H1 chix khdng phai la vao ngay dat coc.
Nhu vy, 6ng T da vi pham cam két trong “Gidy bién nhdn tién ddt coc sang nhwrong
dat”.

[6]. Viéc, Toa an cap so tham dua ba N vao tham gia té tung véi tu cach nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n 1a khéng dung quy dinh tai khoan 4 Biéu
68 cua Bo luat t6 tung dan sy vi ba N khong ¢ quyén hay nghia vu gi lién quan dén
vu an ma ba N chi 1a nguoi lam chang.
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Viéc, Toa &n cap so tham thu Iy yéu cau phan té caa ba B3 Thi Bich C 1a khong
dung quy dinh tai Diéu 200 cua Bo luat td tung dan su vi d6i trong dé bi don yéu
cau phan té chi 1a nguyen don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc
1ap. Trong vu an nay ba N chi la nguoi lam ching cha khong phai la nguoi ¢6 quyén
loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap. Tuy nhién, Toa an cip so tham da dinh
chi yéu cau phan t6 cua ba C dbi vai ba N nén khdng bi coi la vi pham nghiém trong
tha tuc t6 tung.

[7]. Hop ddng dat coc gitra ba C va 6ng T dé hudng téi ky két hOp ddng chuyén
nhuong quyén su dung dat 1a tai san chung cua ba C, ong H1. Viéc dng H1 khong
ky vao hop dong dit coc thi khong anh huong dén cam két cua ba C vai 6ng T vi:
Ba C cam két chuyén nhuong dat cho dng T thi ba C phai cd trach nhiém dam bao
la 6ng H1 cung dong y vaéi cam két cua ba C dé ky két hop dong chuyén nhuong dat
cho dng T. Truong hop dng H1 khdng chap nhan cuing ba C ky két hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat voi ong T theo thoa thuan trong hop dong dat coc thi
trach nhiém béi thuong tién coc thudc vé ba C. Tuy nhién, ban an so tham cong nhan
giy bién nhan tién dat coc sang nhuong dat dé ngay 09 thang 3 nam 2019 (Am lich)
gitra 6ng Phan Thién Pinh T va ba D6 Thi Bich C hop phap 1a khong ding vi trong
gidy bién nhan nay éng T phai tra cho ba C 1.000.000.000 dong nhung ong T chi
méi dua cho ba C 600.000.000 dong 1a 6ng T vi pham cam két véi ba C.

[8]. Thoi han cdng chang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra
6ng H1, ba C véi 6ng T theo thoa thuan trong hop dong dit coc cham nhat 1 ngay
09/5/2019 &m lich (Tc nham ngay 11/6/2019 duong lich) thi 6ng T tra tiép cho ba
C, 6ng H1 8.000.000.000 dong Dén han thi dng T khéng thyc hién viéc ky ket hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va 6ng T ciing khong tra tlep sb tién
8.000.000.000 dong cho ba C, 6ng H1. Nhu vay, thoa thuan trong “Gidy bién nhdn
tién dat coc sang nhirong a"cft” gitra ba C véi 0ng T khong thuc hién duoc la do 6ng
T.

Theo 6ng T thi 6ng T dén xem dat thi phét hién ranh dat chuyén nhuong bi 6ng
Pau lan ranh va dat chuyén nhuong 1an sang dat nha éng T; ban d6 dia chinh méi c6
sai léch vé dién tich nén 6ng T yéu cau ba C phai yéu cau co quan chuyén mon cam
moc ranh chinh xéc, do v& lai dat va dieu chinh so d6 cho phli hop véi thuc te dat
chuyén nhuong roi mai ky két hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat. Tuy
nhién, trong “Glay bién nhdn tien dat coc sang nhwong dat” khong c6 thoa thuan
viéc ba C phai Cam méc, phai do v&, phai diéu chinh s6 do theo dién tich do v& dat
chuyen nhuong réi mai ky ket hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat va tra
tlen nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat. Nhu vay, nhitng yéu cau caadng T la
nam ngoai cam két gitra ba C va 6ng T trong “Gidy bién nhdn tién dat coc sang
nhirong dat”.

Theo ba C thi khi dén thoi han tra tién va ky két hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dat tai Van phong Cong chuang nhung 6ng T khdng co tién nén 6ng T noi
véi ba C 1a bo coc do vi pham hop dong dit coc. Vi vay, tinh tir ngay 11/6/2019
duong lich “Gidy bién nhdn tién ddt coc sang nhirong dat” ky két gitta ba C, ong T
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bi huy bo. Khéng chuyén nhwong duoc dat cho dng T nén ba C dén Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai dé ky hop dong do dac dé tach thira ¢at nham chuyén nhuong
dat dé nhang hon. Trong khi dang chd Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén
Dat Do dén do dac dét thi ba Nguyén Thi N c6 dén gap ba C. Ba N néi véi ba C 1a
tién mdi gisi ba N da nhan nhung hop déng chuyén nhuong quyén si dung dat giita
6ng T v&i ba C khdng thanh nén ba N kéu ba C di cdm lai méc ranh dit cho chinh
xac dé ba N kiém nguoi khac nhan chuyén nhuong. Nghe 1oi ba N nén ba C thué
Cong ty M dén cam mdc vao ngay 26/6/2019. Sau khi cdm méc ranh xong thi ba N
no6i 1a dat chuyén nhuong lan sang dat cua gia dinh ba N nén ba N yéu cau ba C do
dac lai dat va diéu chinh lai s6 d6 theo dién tich do dac thi ba C ciing dong y vi muc
dich cua ba C 1a mubn ba N méi gidi dugc viéc chuyén nhuong dat. Ba C thira nhan
c6 ky gidy do ba N viét san véi ndi dung: “Gia han khi chinh siza sé dé xong thi bén
mua phdi ra cong ching lién cho chi ddt. Hai bén dong thong nhdt dong y néu ai
sai trai phai chiu moi trach nhi¢m trueéc phap lugt”. Cam két nay la sau ngay Cong
ty M dén cam méc nhung khong ghi ngay, thang, ndm. Sau khi c6 nguoi giai thich
chobaCla dat da cap 50 do nay. can chuyén nhuong thi khéng can do vé lai va khong
can chinh 1y lai s6 do van chuyén nhugng binh thudng nén ba C khong do vé lai dat
theo yéu cau cia ba N.

Viéc dng T can cir vao cam két giira ba C vai ba N ¢d noi dung: “Gia han khi
chinh sira s6 d6 xong thi bén mua phdi ra cong chiing lien cho chui ddat. Hai bén dong
théng nhdt 1a néu ai sai trai phdi chiu mei trach nhiém truéc phap ludt” dé cho ring
ba C vi pham “Gidy bién nhdn tién dat coc sang nhwong dat” 1a khong cé co s boi
vi: Cam két nay chi c6 chur ky cia ba N, ba C, ba Q va khong ghi ngay, thang, nam.
Ong T thira nhan 1a sau khi hét han ky két hop déng chuyen nhuong va tra tién
chuyén dat nhu d3 cam két thi ba C, ba Q dén nha dng T nhiéu lan dé yéu cau 6ng T
tra tién nhan chuyén nhuong dat nhung 6ng T khong chap nhan. Nhu vay, chang to
cam két nay cua ba C la sau khi 6ng T da vi pham cam két trong hop dong dat coc.
Hon nita theo 6ng T thi nguon gbc dat ba C cam két chuyén nhuong cho 6ng T 1a
dat cua gia dinh 6ng T chuyén nhuong cho ba C, 6ng H1 vao cudi nam 2017 dén dau
nam 2019 ba C, dng H1 cam két chuyén lai cho 6ng T. Vi vay, 6ng T cho rang dat
nay lan sang dat gia dinh 6ng T va yéu cau cam lai moc ranh va do vé lai dé dieu
chinh lai s6 do réi 6ng T mai nhan chuyén nhuong 1a khong hoplly. “Glay bién nhan
tlen dat coc sang nhwong dat” gitra ba C vai ong T khong hé thoa thuan vé viéc cam
méc, do dac lai dat chuyén nhuong va chinh ly so do da cap ddi véi dat chuyen
nhuong. Vi vay, ba C khong ¢ nghia vu phal y&u cau co quan chirc nang cam méc,
do dac lai dat va diéu chinh s6 do dat chuyén nhuong. Sau khi, 6ng T vi pham cam
két trong Gidy bién nhdn tién dat coc sang nhwong dat” 15 ngay thi ba C thué Cong
ty M dén cam méc ranh thi 6ng T cho riang dat ba C lan sang dat gia dinh 6ng T nén
khong cho cam mdc nham tao ra viéc tranh chap quyén sir dung dat gitra gia dinh
6ng T véi ba C nham can trg viéc ba C chuyén nhuong dat cho ngudi khac. Hon mot
nam sau, 6ng T khong dat van dé voi ba C, éng H1 vé viéc tiép tuc nhan chuyén
nhuong dat va ba N khdng mdi gigi duoc ngudi ndo nhan chuyén nhugng dat nén
ba C méi chuyén nhuong dat cho ngudi khac.
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Nhu vay, 16i ddn dén vi pham sy thoa thuan trong Gidy bién nhdn tién ddt coc
sang nhwong dat” thuoc vé 6ng T do 6ng T cham thanh toén tién chuyén nhuong
quyén sir dung dét cho ba C, 6ng H1. Viéc, Toa an cip so tham xac dinh 16i dén dén
vi pham hop dong dit coc chuyén nhwong quyén sir dung dat hoan toan thudc vé ba
C dé bugc ba C tra cho 6ng T 1.200.000.000 ddng trong d6 600.000.000 ddng tién
dit coc va 600.000.000 dong tién phat coc 1a khdng phi hop vai céc tinh tiét cua vu
an.

Ban 4n so tham tuyén: “COng nhan giay bién nhan tién dit coc sang nhuong dat
dé ngay 09 thang 3 nim 2019 (Am lich) giita 6ng Phan Thién Pinh T va ba D4 Thi
Bich C 14 hop phap” 1a khong ding vi trong gidy bién nhan nay ba C va éng T thoa
thuan 1a 6ng T dit coc cho ba C 1.000.000.000 déng nhung thuc té dng T chi tra cho
ba C 600.000.000 dong.

Xét vé nodi dung khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau vé viéc: Dé nghi Tda an cap phlc tham stra Ban &n dan su so tham
s6 17/2021/DS-ST ngay 28/5/2021 cua Toda an nhan dan huyén Dat Do theo hudng:
Buoc ba C co6 nghia vu tra cho 6ng T 600.000.000 d6ng tién nhan coc va
1.200.000.000 dong tien phat coc; tong cong 1a 1.800.000.000 dong. Ve an phi ¢é
gia ngach ba C phai chiu trén s6 tién 1.800.000.000 dong Ly do: Glay bién nhan
tien dat coc sang nhwong dat” thoa thuan 12 bén ban doi y thi phai dén gap 3 s6 tién
dit coc va 16i vi pham hop ddng dit coc thudc vé ba C do ba C tir chéi giao két hop
d6ng chuyén nhuong dat cho dng T nén ba C phai tra lai tién coc va bdi thuong thém
02 lan tién coc cho 6ng T. Ba C phai tra cho 6ng T 1.800.000.000 dong nén ba C
phai chiu &n phi dan sy so tham tuong (ing v6i s tien ndy. Khang nghi nay cia Vién
truong, vién kiém sat nhan dan tinh Ba Rija — Viing Tau la khong phu hop voi cac
tinh tiét cua vy 4n nhu da phan tich ¢ trén nén khong c6 can cir dé chap nhan.

Ba C khang céo yéu cau stra Ban &n dan sy so tham s6 17/2021/DS-ST ngay
28/5/2021 cua Toa an nhan dan huyén Pat Po theo huéng: Khong chap nhan toan
bo yéu cau khai kién cua nguyén don ong Phan Thién Dinh T. Tai phién toa phuc
tham, nguoi dai dién theo iy quyén cia 6ng H1, ba C tu nguyén 1a 6ng H1 ba C tra
lai cho 6ng T 600.000.000 d6ng nén chap nhan.

Tt nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi déng xét xtr dinh chi xét xt phuc
tham d6i vai yéu cau khang cao cia dng Phan Thién Pinh T. Khéng chap nhan khang
nghi cua Vién truong, Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau. Chap nhan
mét phan khang cdo cua ba B3 Thi Bich C va ghi nhan sy thoa thuan cua nguoi dai
dién theo uy quyén cua 6ng H1, ba C tu nguyén la 6ng H1 ba C tra lai cho éng T
600.000.000 dong dé sira Ban an dan sy so tham sb 17/2021/DS-ST ngay 28/5/2021
cua Toa an nhan dan huyén Pat Po.

[9]. V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khi kién cua ng T khong duoc chap nhan
nén dng T phai chiu toan bd chi phi to tung 1a 4.365.912 dong va ong T da nop du.

[10]. V& &n phi:
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[10.1]. An phi dén sur so tham: Ban an so tham bi stra nén &n phi dan sy so tham
duoc stra lai cho phu hop.

- Yéu cau khai kién caa 6ng T khong duoc chap nhan nén 6ng T phai chiu an
phi dan sy so tham. Ong T chi khai kién yéu cau tiép tuc thuc hién viéc ky két hop
ddng chuyén nhuong quyen sir dung dét theo cam két dat coc nhung yéu cau nay
cua ong T khong dugc chap nhan nén dng T phai chiu 300.000 dong &n phi dan sy
so tham.

- Ba B4 Thi Bich C, 6ng Pham Minh H1 phai chiu n phi dan sy so tham la
20.000.000d + (200.000.000d x 4%) = 28.000.000 dong.

[8.2]. An phi dan su phic tham:

Khang cao cua 6ng T khong dugc chap nhan nén ong T phai chiu an phi dan su
phuc tham. Yéu cau khang cao cua ba C dugc chap nhan nén ba C khdng phai chiu
an phi dan su phac tham.

Khang cao cua ba D4 Thi Bich Chi duoc chap nhan nén ba C khong phai chiu
an phi dan su phac tham.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Ap dung khoan 2 Dicu 308; khoan 2 Dicu 148; cac bieu 26, 35, 39, 228, 296
cua B0 luat t6 tung dan su; Dieu 328, 423, 424, 427 cua Bo luat dan su; cac bicu 26,
29 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Khong chip nhan Quyét dinh khang nghi s6 529/QB/KNPT-VKS-SD ngay
24/6/2021 caa Vién truong Vién kieém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

Dinh chi xét xtr phdc tham ddi véi yéu cau khang céo ciia 6ng Phan Thién Dinh
T.

Chap nhan khang cdo cua ba DS Thi Bich C. Stra Ban an dan sy so tham s6
17/2021/DS-ST ngay 28/5/2021 cua Toa &n nhan dan huyén bat Do.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khei kién cia dng Phan Thién Dinh T vé viéc bugc
ba Do Thi Bich C, 6ng Pham Minh H1 phai ky ket thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat theo “Giay bién nhdn tien dat coc sang nhuong dat” do
ong T va ba C ky két 09/3/2019 am lich.

2. Ghi nhan su ty nguyén cua dng BUi Trong H2 la ngudi dai dién theo uy quyén
cua 6ng Pham Minh H1, ,ba bo Thi Bich C @é buoc éng H1, pé C phai tra lai cho
ong Phan Thién Dinh T so6 tién 600.000.0004d (Sau tram triéu dong).

Huy bo “Gidy bién nhan tién dat coc sang nhurong dat” dé ngay 09/3/2019 (Am
lich) gitta 6ng Phan Thién Dinh T va ba Bo6 Thi Bich C,
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3. Dinh chi yéu ciu phan t6 ciia ba DS Thi Bich C vé viéc yéu cau ba Nguyén
Thi N tra lai tien moi gidi dat.

4. V& chi phi t6 tung: Ong Phan Thién Dinh T phai chiu toan b¢ chi phi to tung
4.365.912 (Bon triéu ba tram sau muoi ldm ngan chin trdm muoi hai) dong va ong
T da nop du.

5. Vé an phi:

5.1. An phi dan su so tham:

- Ong Phan Thién Pinh T phai chiu 1a 300.000 (Ba trim ngan) déng nhung
duoc khau trir vao sb tién tam ang an phi ma éng T da nop 300.000d (Ba traim ngan
d6ng) theo Bién lai thu tién s6 TU/2019/0000831 ngay 02 thang 7 ndm 2020 cia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Dat Do.

- Ba Do Thi Bich C, 6ng Pham Minh H1 phai chiu 28.000.000d (Hai muoi tam
triéu dong an phi dan su so tham nhung khau trir s6 tién tam ang an phi ma ba C da
nop 1a 10.000.000d (Mudi triéu dong) theo Bién lai thu tién s6 TU/2019/0004652
ngay 25 thang 01 nam 2021 caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Dat Do. Ong H1,
ba C con phai nop tiep 18.000.000d (Muoi tdm trigu dong) tién an phi dan sy so
tham.

5.2. An phi phic tham:

- Ong Phan Thién Dinh T phai chiu 300.000d (Ba traim ngan ddng) an phi dan
su phic tham nhung khau trir vao s tién tam ung an phi phic tham ma éng T da
nop 300.000d (Ba trim ngan ddng) theo Bién lai thu s6 0004837 ngay 07/6/2021 cua
Chi Chuc Thi hanh &n dan su huyén Xuyén Mac, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Ba b6 Thi Bich C khong phai chiu an phi dan su phic tham. Hoan tra cho ba
C 300.0004 (Ba tram ngan dong) ma ba C da nop theo Bién lai thu s6 0004839 ngay
07/6/2021 ctaa Chi Chuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Maoc, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hozc
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (19/01/2022).

Noi nhan: T.M HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; Tham phan — Chu toa phién toa

- VKS nhén dan tinh Ba Ria — Ving Tau;

- Chi cuc THADS huyén Dat Do; -~

- TAND huyén Dét Do; (Da ky)

- T6 HC-TP (VP);

- Luu ho so
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