TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 08/2021/DS-PT
Ngay: 08-3-2021
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dt.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Thai

Cac Tham phdan: Ong Luong Thanh Chin

Ong Vii bc Hung

- Thw ky phién toa: Ong Tran Viét Qudc 12 Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan.
A - Dai dién Viénokié?m sdt nhén din tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ong Pham Xanh — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 3 nam 2021, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Binh Thuén
xét xir phuc tham cong khai vy an thu Iy s6 21/2019/TLPT-DS ngay 17 thang 01
nam 2019, vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat”,
do Ban an dan su so thim sb 35/2018/DS-ST ngay 25 thang 10 nam 2018 cua
Toa 4n nhén dan huyén Ham Tan bi khang cédo, theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt s0 15/2021/QDB-PT ngay 24 thang 02 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1963

Dia chi cu tra: Xém H, thon DM, xa TX, huyén HT, tinh Binh Thuén.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Thanh B, sinh nam 1984; Pia chi:
Khu‘ phd B, phuong BT, thi xa LG, tinh Binh Thuan; l1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyén ngay 07/10/2019).

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1965

2. Ong Nguyén Van T, sinh nam 1963

Cung dia chi cu tra: X6m H, thon BDM1, xa TX, huyén HT, tinh Binh
Thuan.
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Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Thi L: Ong Nguyén Quang M,
sinh ndm 1987; Pia chi cu tra: Xom H, thon BPM1, xa TX, huyén HT, tinh Binh
Thuén; 1a nguoi dai dién theo y quyén (Van ban uy quyén ngay 12/9/2019).

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cia bi don ba Nguyén Thi L: Ong
Vi Tuan H — Luat su Van phong luat su Vi Tuan H thudoc Poan luat su
TP.HCM.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién nOng thon Viét Nam

Dia chi: S6 2 Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Binh, Ha N1

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Trong V - Giam doc Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam — Chi nhanh huyén Ham Tan, 1a
ngudi dai dién theo Gy quyén (Theo vin ban uy quyén sé6 510/QD-HDTV-PC
ngay 19/6/2014).

Uy quyén lai cho: Ba Vii Thi D — Cén bd phép ché Ngan hang Néng
nghiép va Phat tr1en noéng thon Viét Nam — Chi nhanh huyén Ham Tan (Theo
vin ban ty quyén so 47/NHNo-HT ngay 14/7/2020).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi C

Nhitng nguoi tham gia t6 tung c6 mat ba Nguyen Thi C, 6ng Nguyen
Thanh B, 6ng Nguyen Quang M va luat su Vi Tuan H; Ving mit ba Nguyén
Thi L, 6ng Nguyén Vian T va ba Vii Thi D.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban én so tham thi ndi dung vu an dwoc tom tat nhie sau:

Theo don khoi kién dé ngay 07/5/2018 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don va nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Pau nam 2000, ba C ¢6 1am gidy tay nhan chuyen nhuong 200m? dét ¢ tai
xém H, thon M1, x@ TX, huyén HT cua vo chong 6ng Nguyén Vin T va ba
Nguyén Thi L, véi gid 04 chi vang 24k, thira dat c6 t can: Phia Nam giép
duong bé tong cong cong, phia Pong giap dat ciia ba Nguyén Thi H, phia Bic
giap dat ctia ba Nguyén Thi M, phia Tay giap dat 6ng Nguyén Vin T, Nguyén
Thi L.

Sau khi nhéan cnuyén nhuong, ba C da xdy dung 01 cén nha cap 4C, dién
tich 40m?® va st dung 6n dinh cho dén nay.

Tai thoi diém chuyén nhuong dat, vo chong 6ng T, ba L da dugc cap gidy
chung nhan quyén st dung dat dat sé6 N 250..., nhung khi ba C yéu cau tach
thira thi 6ng T, ba L khong thyc hién. Pau nim 2014, ba C tiép tuc yéu cau tach
thira thi 6ng T, ba L yéu cau ba C tra lai gidy viét tay chuyén nhuong dat. Ba tim
kiém lai gidy nhung da thit lac, biét thong tin nay thi vo chong éng T, ba L
tuyén bd dién tich 200m? dit néu trén vo chdng 6ng T, ba L khong chuyén
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nhuong ma chi cho ba C mugn dé xay nha; dong thoi, yéu cau ba C d& nha tra
lai dat. Ba C khong dong y Vi viée vo chdéng ba L, 6ng T cho rang ba C chi &
nho. Do do, nay ba C yéu cau Toa an cong nhan hiéu luc cua hop dong chuyén
nhuong 200m? dét gitra ba C va vo chdng dng T, ba L.

Bi don — vo chong 6ng Neuyén Vian T, ba Nguyén Thi L trinh bay: Vao
nam 2000, nha ba C ¢6 03 chiem 1a M, V va C. Trong do M, V déu co chéng va
c6 nha. Riéng ba C khdng c6 nha va 1 nguoi tan tat, ba C dén nha M va V & nho
déu bi nhitng ngudi nay hat hi khéng & duoc. Mdi 1an bi chiri thi ba C sang nha
vo chdng ong, ba. Sau nhiéu lan nhu vy, vo chong 6ng, ba thdy hoan canh toi
nghiép cho nén dong ¥ cho ba C mwon dat dé x4y cin nha tam c6 dién tich 24m?
(4m x 6m). Viéc cho muon hai bén chi n6i miéng khong lam gidy to gi.

Nam 2001, sau khi xay nha, ba C tring s6 va xin vo chéng thém 4 mét
ngang dé x4y nha vé sinh va vo chong ong, ba déng y. Sau khi xay xong thi ba C
¢ dua cho vo chong 6ng, ba 04 chi vang 24k véi muc dich nhd vo chdng 6ng,
ba giit gitip dé sau ngay lo hau su dum néu ba C chét.

Nam 2012, khi biét vo chong 6ng, ba di c6 gidy chimg nhan quyén sir
dung dét thi chi em ba C xUi giuc ba C doi tach thira, vo chong ong, ba khong
ddng ¥. Nay ba C yéu cau cong nhan vo chong dng, ba da chuyén nhuwong cho ba
C 200m? dat la khong dung, 6ng, ba khong chap nhan yéu ciu cua ba C.

Tai Ban dn dan sy so tham s6 35/2018/DS-ST ngay 25 thang 10 ndm 2018
cua Toa an nhan ddn huyén Ham Tan da quyét dinh:

Can cir vao: Cac diéu 26, 35, 39 BLTTDS 2015; Diéu 130, 131, 688
BLDS nim 2015; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua Hoi
d6ng tham phan Toa an nhan Tdi cao; Piéu 17 Luat phi va 1¢ phi; Diéu 27, Tiéu
muc 1.1 Muc 1 Phan II (Danh myc an phi) Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016.

Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi C.

1. Tuyén: Cong nhan mot phan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat c6 dién tich 169,9 m”® giira ba Nguyén Thi C v6i 6ng Nguyén Vin T va ba
Nguyén Thi L c6 hiéu luc phap luat. (kém theo manh trich do ngay 06/9/2018
ciia Chi nhanh Vin phong dding ky dat dai Ham Tan).

2. Huy mot phan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cé dién tich
222,1 m? g1u’a ba Nguyen Thi C vo1 6ng Nguyén Van T va ba Nguyen Thi L. Ba
C phai giao tra lai phan dién tich dat 222,1 m® cho 6ng Nguyén Vin T, ba
Nguyén Thi L. (kém theo manh trich do ngay 6/9/2018 ciia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai Ham Tan).

Ong Nguyén Vin T, bad Nguyén Thi L phai hoan tra lai cho ba C sd tién
5.774.600d0ng.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luét (461 véi cac trudong hop co quan
thi hanh 4n chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
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thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, bén c6 nghia vu cham tra
tién thi bén d6 phai tra 1ai dbi voi sb tién cham tra 13i twong tng véi thoi gian
cham tra theo mrc 13i suit nhu sau:

- Truong hop cic bén cé thoa thuan thi muc 141 suat khong vuot qua
20%/nam,;

- Truong hop cac bén khong c6 thoa thuan thi muc 14i suat 10%/nam;
- Theo quy dinh khac ctia phap luat (néu co).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo,
quyén va nghia vu thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xur so thém ngay 02/11/2018, nguyén don — ba Nguyén Thi C
khang céo dé nghi Toa an cip phuc thim stra ban an so thim theo hudng chép
nhan toan bd yéu cau cua nguyén don, cong nhan dién tich dat thuc té hai bén
chuyén nhuong 13 392m®,

Tai phién toa phuc tham:

- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don dé ‘nghi huy ban an so tham, do
Tda an cap so tham vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung, anh hudng dén quyén
va loi ich hgp phap cua duong su.

- Nguoi dai dién hop phap cua bi don ba Nguyén Thi L va ngudi bao vé
quyén va lgi ich hop phap dé nghi khong chap nhén khang cao cta nguyén don,
gilr nguyén ban an so tham.

- Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:
+ Vé td tung: Toa an cép phuc tham d3 thuc hién dang trinh ty, thu tuc
theo quy dinh cua phép luat trong qua trinh giai quyét vu an.

+ V& ndi dung: Toa an cdp so tham thu thap ching ctr va chirmg minh chua
duoc thuc hién dﬁy du ma tai phién toa phuc tham khong thé thuc hién bd sung
duoc, nén dé& nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat
t6 tung dan sy, hay ban an so tham va chuyén hd so vu an cho Toa 4n cp so
tham giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé th tuc t6 tung: Tai phién toa phtic thAm hdm nay, vang mit bi don
ba Nguyén Thi L nhung da c6 ngudi dai dién hop phap, vang mit bi don 6ng
Nguyén Vin T nhung dé c6 don dé nghi xét xtr vang mat, ba Vi Thi D da dugc
triéu tap hop 1€ nhung Vang mat, viéc vang mat cua ba D khong gy tr¢ ngai cho
viée xét xur, nén Hoi d6ng xét xur tién hanh xét xtr vu an vang mdt nhiig nguoi
tham gia td tung nay theo quy dinh khoan 2 Piéu 296 Bo luat td tung dan sy.

[2] Vé ndi dung: Toa én cap SO tham x4c dinh gilta nguyén don ba Nguyép
Thi C va vo chong bi don 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi L ¢6 lam giay viét
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tay thoa thuan chuyén nhuong 200m’ dét toa lac tai X6m H, thon DM, xa TX,
huyén HT, tinh Binh Thuan vao nim 2000, nhung thyc té hai bén giao dat voi
dién tich 392m2; Qua trinh quan 1y, sir dung, ba Chinh chi xdy nha kién ¢ va str
dung 169,9m?, tir 6 can cir Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua
Ho1 dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao dé cong nhan mot phan hop dong
chuyén nhuong véi dlen tich 169,9m” va huy mot phan hop dong chuyen nhuong
vo1 dién tich 222,1m la chua c6 c& sd, vi chua x4c minh, thu thap day du tai
li¢u, ching cu, cu thé:

[2.1] Qua trinh giai quyct vu 4n tai cap phuc tham, theo yéu cau ctia duong
sw, Toa an cap phic tham da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd lai dat tranh
chap thi trén dat tranh chdp ngoai cic tai san nhu cap SO tham da xac dinh, con
c6 01 ham rat do nguyén don xay trén phan dat trong nam ngoai dién tich
169,9m” ma Toda an cp so thim di xac dinh, phan him rat nay chua xac dinh
dugc dién tich bao nhiéu. Ngoai ra, phan dién tich cua can nha cap so thim do
dac ciing khong chinh xac. Nhu vdy Toa an cdp so tham di xac dinh dién tich
thuc t& nguyén don str dung 1a chwa chinh xac.

[2.2] Toa an cap so tham ciing chua 1am rd nguyén don ba Nguyén Thi C
quan 1y, stir dung dién tich dit bao nhiéu m? trén dién tich dat tranh chap 392m?,
hay toan bo dién tich 392m? nhu 161 khai cta phia nguyén don? Vi ngoai dién
tich dat ba Chinh xay nha, lam ham rat, phan dat trcng con lai c6 cay xa cu, cay
dira, c&c cay nay la do ai trong, ai thu hoach? Pong thoi ciing chua 1am 16 ai 1a
ngudi quan 1y, str dung phan dat trong phia sau nha ba Chinh?

[2.3] Mat khéc, qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap Y tham da khong
hoi Uy ban nhan dan huyén Ham Tan la co quan co6 tham quyén cap gidy chimng
nhan quyén st dung dat, ma chi 1am viéc véi Phong Tai nguyén va Mai truong
huyén Ham Tan, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai Ham Tan va Uy ban
nhan dan x4 Tan Xuan dé két luan toan bg dién tich dat tranh chdp 392m” thudc
cac thira dat da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho 6 ong Nguyén
Van T la chua dam bao. Vi cac thura dat duoc UBND huyén Ham Tan cap cho ho
6ng Nguyén Vin T theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 N250295 ngay
20/8/1999 khong c6 toa do vi tri cu thé; Ngoai ra, ranh gigi canh huéng Nam cua
thira dat tranh chap hién trang khong c6 mdc gidi cd dinh va dang co tranh chap
v6i bén thr ba.

[3] Tir nhitng nhan dinh trén, xét thay Toa an cap so tham di thu thap
ching ctr va chimg minh chua dugc thyc hién day du ma tai phién toa phuc tham
khong thc bd sung dugc, nén can hy ban 4n so thim va chuyen hé so vu an cho
Tda 4n cip so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luét td tung dan sy, nhu khang cdo cua phia
nguyén don va ¥ kién ctia Kiém sat vién 1a phu hop.

[4] Khi giai quyét lai vu an, Toa an cap so thim can 1am rd néu viée giai
quyét vu an c6 anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cua cac thanh vién ho



6

gia dinh ong Nguyén Van T thi dua ho vao tham gia t6 tung theo quy dinh tai
khoan 4 bi¢u 68 B9 luat t6 tung dan su.

[5] V& an phi dan su phtic thim: Do ban an so thdm bi hiy nén nguoi
khang céo khong phai chiu 4n phi dan sy phuc thdm; nghia vu chiu an phi dugc
xac dinh lai khi giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so thim theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 148 Bo luat td tung dan su; khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Quéc hoi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cit vdo: khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 B} lujt t6
tung dan su; khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi;

1. Huy Ban an dan sy so tham sd 35/2018/DS-ST ngay 25 thang 10 nam
2018 cua Toa an nhan dan huyén Ham Tan va chuyén ho so vu an cho Toa an
nhan dan huyén Ham Tan giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. Vé an phi va chi phi t6 tung khéc:

- Nguyén don khang cdo khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

- Nghia vu chiu an phi va chi th tb tung khac dugc xac dinh lai khi vu an
duoc giadi quyét lai theo thu tuc so tham.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND tinh B.Thuan; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén H.Tén;

- VKSND huyén H.Tan;

- Chi cuc THADS huyén H.Tan;

- Céc duong su;

- Luu: ho so, TDS;

Nguyén Hong Thai



