TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc lap - Tu do - Hanh phic
Ban 4n sd: 205 /2020/DS-PT
Ngay 01 - 7 - 2020

Vv tranh chip “Hop dong thué quyén sir
dung dat vanha ¢”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Phong.

Cdc Tham phan: Ong V& Trung Hiéu.

Ong Nguyén Thanh Triéu.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Trac Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tién Giang.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén dén tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thanh Xuén - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 7 nam 2020, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tién Giang xet
xtr phtic thAm céng khai vu an thu ly sd: 219/2020/TLPT- DS ngay 30/3/2020 vé
viéc tranh chap “Hop dong thué quyén sir dung dat va nha ¢”

Do ban an dan sy so ‘ghém s6 243/2019/DS-ST ngay 25/11/2019 ctia Toa an
nhan dan huyén B, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic thAm s6: 240/2020/QP-PT ngay
12 thang 5 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ong V& Cong C, sinh nam 1960.

2. Ba Ngb Thi Hong M, sinh nam 1962.
Cung dia chi: s6 39B, t6 3, khu 2, thi trdn B, huyén B, Tién Giang.
Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don ong C, ba M: Ong Lé Hoang A,

sinh nam 1964 (c6 mit) (1a dai dién theo uy quyén theo Gidy Gy quyén ngiy
19/5/2020).

Dia chi: s6 362B, t6 18, khu 4, thj trdn B, huyén B, Tién Giang.

- Bi don: Anh Nguyén Thanh T, sinh nim 1984.

Dia chi: 4p My P, x4 Thién T, huyén B, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don anh T: Ong Nguyén Vin T1, sinh ndm

1967 (c6 mat) (1a dai dién theo uy quyén theo vin ban uy quyén ngly
08/11/2019).



Dia chi: s6 634, t6 34, khu 2, thi trdn B, huyén B, Tién Giang.
- Ngueoi khang cdo: Bi don anh Nguyén Thanh T.

NOI DUNG VU AN

* Theo ban an so tham, nguyén don ong Vo Cong C, dong thoi 1a dai dién
theo iy quyén cua nguyén don ba Ngé Thi Hong M trinh bay:

Vao nam 2014 vo chdng ong c6 cho anh Nguyén Thanh T thué cin nha gin
lién véi thira dat s6 660, dién tich 407m? toa lac tai é\p Hoa P, xa Hoa K, huyén
B, Tién Giang véi gia 1.000.000 dong/thang, thoi han thué 1a 12 thang. Vo
chong 6ng va anh T c6 lam hop ddng thué, duoc Van phong cong ching My T
cong chung ngay 02/12/2014.

Tir ngay thué, anh T c6 tra tién thué nha, dat cho ong dén thang 12/2015 thi
ngung. Sau khi hét thoi han thué, anh T xin dugc tiép tuc tra tién thué nha, dat
cho 6ng theo hop dong nhung anh T khong thyc hién. Ong d nhiéu lan yéu cau
anh T tra nha, dat cho 6ng nhung anh T hen 1an khong thyc hién.

Nay 6ng yéu cau anh T di doi 46 dac ca nhan di noi khac tra lai nha, dat
cho 6ng va yéu cau anh T tiép tuc tra tién thué nha, dat cho 6ng mdi thang
1.000.000 dong tir ngay 02/01/2016 dén ngay 02/11/2019 1a 46 thang la
46.000.000 dong, yéu cau tra 1am 01 lan.

* Ong Nguyén Vin T1 — dai dién theo uy quyén cua bi don anh Nguyén
Thanh T trinh bay:

Anh Nguyén Thanh T khong c6 thué thira dat sé 660 cua ong C, ba M vi
thuc té thira dat nay 1a do me anh Nguyén Thanh T vay tién cua ong C, khéng c6
kha nang tra nén 6ng C budc ba H, ba M, anh T ky hop ddng chuyén nhuong
thura dat nay cho éng C dé dam bao nghia vy tra ng, ong C cung khong co giao
s6 tién 250.000.000 dong cho ba H. Ong C ciing khong c6 nhan dat sir dung. Sau
khi ky hop dong chuyén nhuong thira dat 660 thi ba H chét nhung van con ng
tién 6ng C nén anh Nguyén Thanh T moi ky hop dong thué quyén st dung dat
v6i ong C, ba M dé dam bao viéc tra tién vay cua ba H, chtr thuc té anh Nguyén
Thanh T khong c6 tra tién thué nha, dat cho éng C va hop dong thué quyén sur
dung dat ciing khéng c6 néu cho thué cin nha.

Nay anh Nguyén Thanh T khong dong ¥ tra nha dat cho ong C, ba M va
cling khong dong ¥ tiép tuc tra 46 thang tién thué nha cho éng C, ba M; anh
Nguyén Thanh T dong ¥ tra lai ong C 250.000.000 dong tién ba H no 6ng C.

* Ban an dan sy so tham sé 243/2019/DS-ST ngay 25/11/2019 cta Toa an
nhan dan huyén B, tinh Tién Giang, da cin ctr vao Dléu 688, 703, 706, 707, 305
B luat Dan sy nam 2005; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet 326/2016/NQ-UBTVQH
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia 6ng V& Cong C, ba Ngb Thi Hong M.

2



2. Bugc anh Nguyen Thanh T c6 nghia vy tra lai ong V& Cong C, ba Ngb
Thi Hong M can nha gin lién véi thira dat sé 660, dién tich 407m? toa lac tai ap
Hoa P, xd Hoa K, huyén B, tinh Tién Giang theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CH 01504 ngay
08/01/2013 do Uy ban nhan dan huyén B cép cho dng V& Cong C.

Buoc anh Nguyén Thanh T c6 nghia vu tiép tuc tra tiép thué nha, dét cho
ong Vo Cong C, ba Ngo6 Thi Hong M s6 tién 46.000.000 dong lam 01 lan sau
khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

Ké tir ngay ong C, ba M c6 don yéu cau thi hanh an, néu anh Nguyén
Thanh T cham thi hanh an doi voi s tién trén thi con phai chiu thém khoan lai
theo murc 1ai suat co ban do Ngan hang Nha nudc cong bo tuong ing véi so tién
va thoi gian cham thi hanh an.

3. V& an phi:

~ 3.1. Anh Nguyén Thanh T phai chiu an phi dan sy so thim 1a 2.600.000
dong.

3.2. Ong V& Coéng C, ba Ngo Thi Hong M khong phai chiu an phi dan sy
so tham. Hoan tra lai ong C, ba M 1.375.000 dong tlen tam rng &n phi dan su so
tham theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0002237 ngay 16/8/2019
cta Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén B, tinh Tién Giang.

- Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang cdo cta duong suy.

* Ngay 06/12/2019, b1 don anh Nguyén Thanh T c6 don khang cao yéu’céu
huy ban an so tham, voi ly do hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat 1a
giad cach dé dam bao nghia vu tra ng tién ba H vay; can nha trén dat la cua l}cf) gia
dinh ba H, be‘t M va qnh T xay cat trude khi chuyén nhu’c_)’ng, kh()ng cO thé hiép
trong hop dong chuyén nhugng, 6ng C budc ky hop dong la hop dong thué dat
chir khong c6 thué nha trén dat.

* Tai phién toa phuc tham, cac duong sy trinh bay:

- Bi don van giit nguyén yéu cau khang céo.

- Nguyén don khong dong y theo yéu cau trén.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:

+ Vé t6 tung: Ké tur ngay thu ly vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong xét
xUr va nhitng ngudi tham gia td tung tuan thii dung quy dinh Bo luét td tung dan su.

+ V& noi dung vy an: Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén
so hitu 1a hop phap. Hop ddng thué quyén st dung dat 1a hop phap. Nay ong C,
ba M kién doi tra quyén sur dung dat va nha va tién cho thué 1a phu hop, dé nghi
Tda giir nguyén ban an so tham.

Can ctr vao tai li€u, chirng ctt da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y ki€n cua Kiém sat vién va nhiing quy dinh phép luit.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cap so thdm da xem xét xac dinh mdi quan hé tranh chip, thim
quyén va ap dung phap luét trong viéc giai quyét vu an dung quy dinh | phap luat
dan sy va té tung dan su trong giai doan xét xir so tham, 4p dung Diéu 296 B
luat Té tung dan sy, HO1 dé)ng x€t x1r phuc tham xét x{r theo quy dinh.

~ [2] Xet yéu cau khang céo cua anh Nguyén Thanh T, Hoi dong xét xir nhan
thay:

Giira vo chong 6ng V6 Cong C, ba Ngb Thi Hong M va anh Nguyén Thanh
T thuc té c6 xdy ra viéc thué quyén sir dung dat voi nhau duge thé hién qua hop
déng duoc ky ngay 02/12/2014. Hop dong thué quyén st dung dat dugc Vin
phong Cong chung My Thuan cong ching c6 ndi dung: 6ng Vo Cong C, ba Ngod
Thi Hong M cho anh Nguyén Thanh T thué thira dat s6 660, dién tich 407m? toa
lac tai ép Hoa P, xa Hoa K, huyén B, tinh Tién Giang; gia thué la 1.000.000
dong/thang; thoi han thué 1a 01 nam ké tir ngay 02/12/2014. Anh Nguyén Thanh
T trinh bay 1a anh T khong c6 thué nha, dat cia 6ng C, ba M ma nha, dat nay 1a
ctia me anh T 1a ba Poan Thi H thiéu tién cua ong C nén 6ng C budc me¢ anh T
1am hop dong chuyén nhugng quyén st dung thira dat nay cho ong C nén anh
khong dong ¥ theo yéu cau khai kién ctia ong C, ba M.

Xet thay ong Vo Cong C dugc Uy ban nhan dan huyén B, tinh Tién Giang
cap gidy ching nhan quyén su dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat ngay 08 thang 01 nam 2013 d6i v6i thia dat sb 660, dién tich
407m? phan nha ¢ trong gidy ching nhan khong thé hién, viéc cap gidy 1a trén
co SO hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat do ho gia dinh ba H, ba M va
anh T ky vao ngay 28/11/2012 v6i ndi dung bén trong hop dong 1a chuyén
nhuong 407m?, ngoai ra khong thé hién 13 co tai san gan lién voi quyén st dung
dat.

Tai ndi dung hop dong thué quyén st dung dat ciing khong thé hién c6 thué
tai san gan lién voi dat 1a nha 6. Toa an cip so tham chua thu thap chimg cu
chirng minh can nha trén dat thudc quyén s& hiru cua ai; cia ho ba H, ba M, anh
T hay ctia c4 nhan ba H va khi chuyén nhuong quyén str dung dat thi da chuyén
nhuong ludn nha trén dat hay khong; cin ct ndo dé ching minh nha trén dat
thudc quyén sé hiru ctia ong C, ba M; trong ho ba H sau khi chuyén nhugng dat
co nhing ai dang cung chung ho khau va dang sinh séng trong can nha nay. Toa
an cap so tham khong dinh gia gia tri can nha trén dat 1am co so néu thyc té hai
bén chua chuyén nhugng quyén s¢ hitu nha ma can phai budc giao dat.

Tu nhiing thiéu sot trén, 4n so thAm budc anh T giao dat va nha 1a chua co
can cir. Ho1 dong xét xir can hiy an so tham, giao hd so vé cho Toa an cap so
tham xét xur lai.

[3] Y kién cua Kiém sét vién chua phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét
xur nén khong duogc chap nhan.

[4] V& an phi: Cac duong su khong phai chiu 4n phi so tham va phuc tham.
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Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 3 Diéu 308 Bo luat TS tung Dan su;
Huy ban 4n dan sy so thim s6 243/2019/DS-ST ngay 25/11/2019 cua Toa
an nhan dan huyén B, tinh Tién Giang.

Giao ho so vu an vé€ cho Toa an nhan dan huyén B xét xtr lai theo trinh tru
so tham.

Vé 4n phi: Cac duong sy khong phai chiu an phi dan sy so tham va an phi
dan sy phac tham.

Hoan tra lai cho anh Nguyén Thanh T 300.000 dong tién tam tng 4n phi da
ndp theo bién lai thu s6 0002752 ngay 06/12/2019 cua Chi cyc Thi hanh an
huyén B, Tién Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;

- THADS huyén B;

- Ping cong thong tin dién tu;
- Cac duong su;

- Luu: VT, ho so vu 4n.
DSPT-2020-H

Nguyén Thanh Phong



