TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 40/2022/DS-PT

Ngay 19 thang 01 nam 2022

VIv: Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat yéu cau
hay hop dong ting cho quyén st dung
dat va hay gidy ching nhan quyén st
dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thanh Duyén
Cdc tham phan: Ba Tran Thi Huyén Van
Ong Phan Puc Phuong
- Thw ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang — Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai thanh phd H6 Chi Minh
- Dgi dién Vign kiém sit nhin dén cap cao tgi thanh pho Ho Chi Minh:
Ong Nguyén Minh Son - Ki€m sat vién tham gia phién toa.
~ Ngay 19 thang 01 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhén dan ,cép cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xur phic thdm cong khai vu an thu 1y s6 489/2021/TLPT-
DS ngay 11 thang 10 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat, yéu cau huy hop ddng ting cho quyén st dung dat va hay
gidy chtng nhan quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim s6: 11/2020/DS-ST ngay 11 thang 6 nim 2020
ctia Toa an nhan dan tinh Tra Vinh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 4962/2021/QPPT-DS ngay 30
thang 12 nam 2021 gifra cac duong su:

Nguyén don: Ba Trinh Thi Tr, sinh nam 1967; (c6 mat)
Dia chi: Ap N, x& Song L, huyén Chéu T, tinh Tra Vinh

Bi don:

1. Ba Trinh Thi S, sinh nam 1963

Pia chi: Ap Phu L, x4 Song L, huyén Chau T, tinh Tra Vinh
2. Ong Nguyén Quéc S, sinh ndm 1958



Dia chi: Ap P, x4 Song L, huyén Chau T, tinh Tra Vinh
~ Nguoi dai dién hop phéap cua ba Trinh Thi S, Nguyén Qudc S: Ong Nguyén
Qudc T, sinh nam 1990. (c6 mat)
Pia chi: Ap P, xa Song L, huyén Chau T, tinh Tra Vinh
~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta ba Trinh Thi S: Ong Nguyén
Tan L — Luat su Van phong Luat su Hai Ngoan thuoc Poan luat su tinh Tra
Vinh. (c6 mat)
- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1965 (c6 mit)
Pia chi: Ap N, x4 Song L, huyén Chau T, tinh Tra Vinh
2. Ong Nguyén Quéc Th, sinh nam 1990 (c6 mat)
Pia chi: Ap Pht L, x4 Song L, huyén Chau T, tinh Tra Vinh
3. Ba Nguyén Hong O, sinh nam 1984
Pia chi: Ap Pht L, x4 Song L, huyén Chau T, tinh Tra Vinh
Nguoi dai dién hop phap cia ba Nguyén Hong O: Ong Nguyén Qudc Th,
sinh ndm 1990. (c6 mat)
4. Ba Nguyén Hong T2, sinh nim 1984
Dia chi: PO box 1679 Humpty Doo NT 0836 — Darwin Australia
5. UBND huyén Chau T, tinh Tra Vinh.
Pia chi: Khom 2, thi trAn Chau Thanh, huyén Chau T, tinh Tra Vinh

_Nguoi khang cdo: Bi don ba Trinh Thi S, 6ng Nguyén Qudc S, ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Qudc Th.

NOI DUNG VU AN
Theo don khoi kién, ban ty khai ciia nguyén don ba Trinh Thi Tr trinh bay:

Nam 1996 ba Trinh Thi Tr va 6ng Nguyén Vin P nhan chuyén nhuong
mot phan dién tich dat 3.200 m? thugc thira 237, to ban d6 s6 5 (nay la thira
1258, t& ban d6 s6 16, loai dat trong lua) ciia ba Trinh Thi S va ong Nguyén
Quéc S véi gia 20 chi vang 98 kara. Hai bén c6 1ap gidy tay chuyén nhuong
ngay 25/8/1996, c6 ngudi 1am chimg 1a ong Lam Van T va Thach Th, dong thoi
gia dinh ba S da giao dat trén cho gia dinh ba quan 1y canh tac dén nay 24 nim,
qué trinh sir dung gia dinh ba c6 ké khai dang ky dat. Do quan h¢ ba con chu bac
v61 nhau nén khong lam thu tuc chuyen nhugng quyén st dung dat theo quy
dinh. Sau khi giao vang mua dat do thiéu no nguoi khac nén ba Trinh Thi S yéu
cau ba Tr cho muon lai gidy chting nhan quyén sir dung dat thém 03 thang nita
dé ba S di vay tién cia Quy tin dung x& Song L vi cho rang ban dat khong P tra
ng. Sau 03 thang ba y€u cau tra giay dé 1am thi tuc chuyén nhuong thi ba S 1ay
gidy di vay tiép. Ba nhiéu lan yéu cau gia dinh ba S thuc hién thu tuc tach thia
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sang tén dat da chuyén nhuong nhung gia dinh ba S khong dong y. Trong budi
hoa giai tai UBND x4 phia 6ng S va ba S thira nhan ¢6 chuyén nhuong dat cho
gia dinh ba nhung khong dong y tiép tuc thuc hién hop dong vi vo chong 6ng S
d3 lam hop ddng ting cho dién tich trén cho con Nguyén Qubc Th.

Nay ba Tr yéu cau ba S va dng S phai tlép tuc thuc hién horp ddng chuyén
nhuong quyén sir _dung dat dién tich 3.200m* (thuc do 3.360m?) thudc thira
1258, to ban d6 sb 16, toa lac Ap N, xa Song L, huyén Chéu T, tinh Tra Vinh
(truée day 1a thira 237, t& ban dd sb 5) theo giay tay chuyen nhuong ngay
25/8/1996 cho gia dinh ba Tr, 6ng D. Yéu cau huy hop déng ting cho quyén sur
dung dat giita ho ba Trinh Thi S voi ong Nguyén Qubc Th. Yéu cau huy glay
ching nhan quyén sir dung dat cap cho 0ng Th tai thira 1258, t& ban dd s 16,
toa lac Ap N, x4 Song L, huyén Chéau T, tinh Tra Vinh.

Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ding vé phia nguyén don ong
Nguyén Van P trinh bay: Thong nhat véi 10i trinh by va yéu cau cua ba Trinh
Thi Tr.

Nguoi dai dién hop phap theo iy quyén cia éng Nguyén Quoc S, ba Trinh
Thi S, a”ong thoi la nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan dirng vé phia bi don la
anh Nguyen Quoc Th trinh bay: Thira nhén ndm 1996 cha me ong 1a Trinh Thi S
va Nguyen Qudc S ¢ chuyén nhugng dién tich 3.200m? thudc thira 1258, to ban
d6 s 16, toa lac Ap N, x& Song L, huyén Chau T, tinh Tra Vinh cho ba Trinh
Thi Tr, 6ng Nguyén Vian D nhung hai bén c6 thoa thuan miéng khi nao cé diéu
kién thi gia dinh anh duoc chudc lai dat. Viéc ba Tr khoi kién cha me 6ng 13
khéng dang vi cha me 6ng da lap hop dong ting cho quyén str dung dit cho ong
nam 2016, dén nam 2017 ba Tr, ong D méi khai kién doi dat trong khi trude do
khéng tranh chap. Ong 1a ngudi dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat do
nhan ting cho toan bo tai san tir dng S, ba S nén 6ng khong dong ¥ tiép tuc thuc
hién hop dong ma xin chudc dat véi gia Hoi dong dinh gia da dinh gia. Khong
dong ¥ huy hop d6ng ting cho va khong dong y huy gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cua ong.

Tai Ban an din sy so tham sé 11/2020/DS,-ST ngay 11 thang 6 nam
2020 ctia Toa an nhan dan tinh Tra Vinh da quyet dinh:

Ap dung khoan 3 Piéu 26, Diéu 34, Diéu 37, Diéu 39, Piéu 91, Piéu 93,
Piéu 94, Pieu 95, Diéu 97, Piéu 153, Piéu 154, Diéu 156, Piéu 157, Piéu 158,
Piéu 165 Bo ludt Dan sw 2015; Piéu 129, Diéu 688 Bo ludt Dan su 2015; Diéu
705, 706, 707, 708, 709, 710, 711, 712, 713 Bé ludt Ddn su 1995; Piéu 95, Piéu
171 Ludt dat dai nam 2013; Diém & khodn 1 Diéu 12 Nghi quyét 326 cia Uy
ban Thuong vu Quéc hdi vé an phi.

1. Chdp nhén yéu cau khoi kien cua ba Trinh Thi Tr vé yéu cau céng nhdn
hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung ddt lap ngay 25/8/1996 gitia ba Trinh
Thi Tr, ong Nguyen Van B voi 6ng Nguyen Quoéc S, ba Trinh Thi S. Cong nhdn
quyén sir dung dat dién tich 3.200m* (thwc do 3.360m%) thudc thira 1258, to ban



do s6 16, loai dat tré‘ng lua, toa lac A}Z N, xa Song L, huyén Chdu T, tinh Tra
Vinh cho ho ba Trinh Thi Tr, 6ng Nguyen Van B. Dat co vi tri tir cdn nhw sau:

- Huéng dong gidp phan con lai ciia thira 1258 ¢6 s6 do 27,40 mét
- Hudng tdy gidp thira 1254 ¢6 s6 do 23,06 mét

- Huéng nam gidp thira 1316, 1287, 1320, 1258 c¢6 sé do lan lwot la 44,89
mét; 61,31 mét; 17,92 mét; 10,47 mét.

- Huéng bdc gidp thira 1255 c6 s6 do 133,40 mét
(Kém theo so do khu ddt)

Phan con lai khéng tranh chap theo glay chimg nhdn quyén sir dung dat
ciia thira dat 1258, to ban d6 s6 16 toa lac Ap N, x4 Song L, huyén Chdu T, tinh
Tra Vinh thudc quyén sé hivu hop phdp ciia anh Nguyén Quéc Th.

2. Khong chap nhdn yéu cau cua ba Trinh Thi Tr vé yéu cau hiiy gzay
chirng nhan quyén sir dung dat da cdp cho ong Nguyen Quéc Th. Hiy hop dong
tang cho quyén su dung dat gitta ong Nguyén Quoc S, ba Trinh Thi S tang cho
anh Nguyén Quéc Th ngay 01/12/2016.

Dé nghi co quan co tham quyén diéu chinh gzay chitng nhan quyén sir dung
dat tai thira 1258 va cdp gidy chumg nhan quyén sur dung dat cho ba Trinh Thi
Tr, dng Nguyén Vin P dién tich ddt dwoc cong nhan theo quyét dinh ciia ban dn
nay.

Cdc dwong sw c¢é nghia vu dén lién hé co quan Nha mwde cé tham quyén
lam thu tuc chinh ly bién dong dat dai theo quy dinh.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé chi phi dinh gia tai san, 4n phi
so tham va quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 23/6/2020 bi don ba Trinh Thi S, 6ng Nguyén Qudc S va nguoi cd
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Qudc Th khang céo toan bd ban an.

Tai phién toa phuc tham:

_Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan déng thoi 1a nguoi dai dién theo uy
quyen cua bi don la ong Nguyén Quéc Th glu: nguyén yéu cau khang cdo. Ong
cho ring gidy chuyén nhuong dién tich 3.200m’ gitra ba Tr voi cha me ong 1a vo
hiéu do khong tuan thu hinh thie ciia Hop dong. De nghi Toa an cip phuc tham
stra ban an tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/8/1996
gitta ba Tr va ong ba S 1a giao dich dan sy vo hiéu. Va tu nguyén tra lai du 20
cay vang theo gia thi truong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai phién toa phat biéu: Vé td
tung: Hoi dong xét xtr va cac duong su déu thyc hién dung quy dinh cua Bo luat
td tung dan su. Vé noi dung: Bi don ba Trinh Thi S, 6ng Nguyén Quéc S va
ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan Ong Nguyén Quéc Th khang cdo nhung
tai phién toa phuc tham khong dua ra dugc tinh tiét nao méi chimg minh cho
yéu cau ctia minh 1a c¢6 co so. D& nghi Hoi dong xét xtr bac khang céo cua bi
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don va nguoi cé quyén loi nghia vy lién quan 6ng Nguyén Quéc Th, gilt nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

-] Vé té tung: Vé thim quyén, quan hé tranh chap da dugc Toa an cap Sy
tham xac dinh va thuc hién dung theo khoan 3 bicu 26; bi¢u 34, 37 Bo luat to
tung dan sy nam 2015.

[2] V& ndi dung;

[2.1] Ngudn gbc dit tranh chdp 3.200m’ (thuc do 3.360m?) thudc thira
1258, t& ban d6 sb 16, toa lac 4p Né Co, xa Song L, huyén Chau T, tinh Tra
Vinh do bi don nhan chuyén nhwong cta 6ng Huynh Vin Kha vao ngiy
26/4/1989. Pén ngay 25/02/1995 bj don dugc UBND huyén Chau T cép
GCNQSDD dién tich 6.260m” thua 237. Ngay 25/8/1995 nguyén don va bi don
thoa thuan chuyén nhuong 03 cong dat tAm cdy cua thira 1258 véi gia 20 chi
vang 98 kara.

Céac bén duong su déu thira nhan viéc chuyén nhuong phﬁn dat 3.200m?
(thuc do 3.360m?) thudc thira 1258, t& ban do sé 16, toa lac ap Né Co, x& Song
L, huyén Chau T, tinh Tra Vinh vao ngay 25/8/1996 gitra ba Tr 6ng b va ba S,
6ng S, bén mua da giao di vang, nhan dat canh tac tir 46 dén nay. Bi don khong
thue hién viée tach thira, sang tén phan dién tich da chuyén nhuong cho nguyén
don, cling khong tra lai gidy to dat dd muon nguyén don dé cam cb vay tién.
Ngay 01/12/2016 bi don da 1ap hop dong ting cho 6ng Th 1a con trai toan bo
thura 1258.

Bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan thira nhan viéc chuyén
nhuong dat nhung cho rang trudc dy hai bén c6 thoa thuan bang 161 n61 khi nao
¢ diéu kién thi cho bi don chudc lai dat nén khong dong v tlep tuc thuc hién
hop déng, dé nghi dugc chudce lai dat. Nhu vay, b1 don thira nhan viéc chuyén
nhuong 13 ¢6 that, d3 nhan du vang va da giao dit cho nguyén don canh tac tir
nam 1996 dén nay. Do bi don c¢d tinh khong thuc hién viéc tach thira sang tén
phan dat da chuyén nhuong dat cho nguyén don nén giao dich chuyén nhugng
dat nay dugc xem la giao dich dang hodc chua thuc hién xong theo Diéu 688 B
luat dan sy nam 2015. Méc du viéc chuyén nhuong dat gilta ba Tr, ong b voi ba
S, 0ng S vi pham vé hinh thirc nhung hai bén da giao dat, giao tién xong va bén
mua d3 str dung 6n dinh, canh tac tir nim 1996 dén nay, bi don khong tranh chap
viéc nguyén don st dung dat. Do do, cin ctr Dicu 129, Piéu 688 Bo luat dan su
nam 2015 coéng nhan giao dich chuyén nhuong nay.

[2.2] Viéc phia bi don yéu cau duoc chudc lai dét theo gia Hoi dong dinh
gia da dinh, bi don nai ra rang giira hai bén c6 thoa thuan 1i n6i khi ndo c6 diéu
kién thi bi don duoc chudc lai dat nén khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop
dong, viéc nay khong duoc nguyén don thira nhan. Bi don khong cung cap duoc
ching cur ching minh hai bén c6 thoa thuan cam cd dat, noi dung gidy tay sang
nhuong 1 sang ban dat vinh vidn. Mit khac gia dat 02 cy vang/3 cong dat tai



thoi diém ndm 1996 1a phu hop véi gid chuyén nhuong dat, khong phi hop voi
gia cam co nhu 6ng Th trinh bay.

[2.3] Xét, hop dong tang cho quyen sir dung dat gitra 6ng S va 6ng Th ciing
khong ding phap luat, trong khi dat da chuyen nhuong cho nguyén don, 6ng Th
cling biét viéc nay va citing khong phan d6i. Phia gia dinh bi don ciing khong
tranh chip vé van dé cip cho ho hay dién tich ban va s tién chuyén nhuong, khi
tang cho cing khong thong bao cho phia nguyén don la vi pham nghia vu thuc
hién hop dong, vi pham khoan 3 Diéu 709 B¢ luét dan su nam 1995, lam anh
huong dén quyen lo1 hop phap cua nguyén don. Ong Th cho rang viéc cha me
anh tang cho dat nam 2016 nhung dén nam 2017 nguyén don méi khéi kién nén
khong dong y huy chinh 1y trang 3 gidy ching nhan quyén st dung dat 1a khong
c6 co s6. Toa 4n cap so tham tuyén chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don vé viéc cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen su dung dét ngay
25/8/1996. Cong nhan cho ho ba Tr quyén sur dung dat dién tich 3.200m? (thuce
do 3.360m?) thudc thira 1258, t& ban dd s6 16. Huy hop ddng ting cho quyén st
dung dét gitta ho ba S ting cho 6ng Th 1a ¢o can cu.

V61 cac phan tich trén, Ho1 dong xét xtr quyét dinh khong chap nhén khang
cao cua bi don va nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan anh Nguyén Quéc Th,
gifr nguyén ban 4n so tham.

[3] Vé an phi phuc tham: Do khang céo khong dugc chap nhdn nén bi don
va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyen Quéc Th phai chiu an phi
theo quy dinh. Ong Nguyén Qudc S 1a ngudi cao tudi nén duge mién an phi.

Boi cac lé trén,
QUYET PINH
I/ Can ctr khoan 1 Piéu 308; khoan 1 Piéu 148 Bo luat T tung dén su.

Khoéng chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don ba Trinh Thi S, dng
Nguyén Qudc S va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Quéc Th.

Giir nguyén ban an so tham.

Ap dung khoan 3 Diéu 26, Diéu 34, Piéu 37, Piéu 39, Piéu 91, Diéu 93,
Diéu 94, Piéu 95, Diéu 97, Piéu 147, Piéu 153, Diéu 154, Piéu 156, Diéu 157,
Piéu 158, Piéu 165 Bo luit t6 tung Dan su 2015; Diéu 129, Piéu 688 B luat
Dan su 2015; Biéu 705, 706, 707, 708, 709, 710, 711, 712, 713 Bo lut Dan sy
1995; Piéu 95, Biéu 171 Luat dat dai nam 2013; Diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét 326 ctia Uy ban Thuong vu Québc hoi vé an phi.

1. Chap nhan yéu cau khoti kién cta ba Trinh Thi Tr vé yéu cu cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 25/8/1996 gitra ba Trinh
Thi Tr, ong Nguyen Vién D véi ong Nguyen Quéc S, ba Trinh Thi S. Cong nhan
quyen str dung dat dién tich 3. 200m? (thuc do 3. 360m?) thudc thira 1258, to ban
d6 s 16, loai dat trong lua, toa lac Ap N, xa Song L, huyén Chéu T, tinh Tra
Vinh cho ho ba Trinh Thi Tr, 6ng Nguyén Vin B. Dt ¢6 vi tri tir can nhu sau:
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- Hudng dong giap phan con lai cia thira 1258 ¢6 s6 do 27,40 mét
- Hudng tay giap thira 1254 ¢6 sb do 23,06 mét

- Huéng nam giap thira 1316, 1287, 1320, 1258 ¢6 sb do lan luot 1a 44,89
mét; 61,31 mét; 17,92 mét; 10,47 mét.

- Hudng bic giap thira 1255 ¢6 sd do 133,40 mét
(Kém theo so d6 khu dit)

Phan dién tich con lai khong tranh chap theo glay chting nhin quyén st
dung dat cua thira dit 1258, to ban dd sb 16 toa lac Ap N, x4 Song L, huyén
Chau T, tinh Tra Vinh thudc quyén sé hitu hop phap cua anh Nguyén Qudc Th.

2. Khong chaip nhén yéu cau cua ba Trinh Thi Tr vé yéu cau hity giéy
ching nhan quyén sir dung dat da cap cho 6 ong Nguyen Quéc Th. Hay hop dong
tang cho quyén su dung dat gitta 6ng Nguyén Qudc S, ba Trinh Thi S ting cho
anh Nguyén Quéc Th ngay 01/12/2016.

Pé nghi co quan co tham quyén diéu chinh gidy ching nhan quyén st dung
dat tai thira 1258 va cip gidy ching nhan quyén str dung dat cho ba Trinh Thi
Tr, 6ng Nguyén Vin D dién tich dat duoc cong nhan theo quyét dinh cia ban an
nay.

Cac duong sy co nghia vu ’dé'n lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén
lam thu tuc chinh Iy bién dong dat dai theo quy dinh.

II. An phi dan sy phtic tham: Ba Trinh Thi S, 6ng Nguyén Qubc Th mdi
nguoi phai chiu 300.000 ddng an phi nhung duoc khau trir theo bién lai thu s6
0009819 ngay 24/6/2020, 0009818 ngay 24/6/2020 tai Cuc thi hanh an dan su
tinh Tra Vinh. (B4 S, 6ng Th d ndp da). Ong Nguyén Qudc S duoc mién an
phi.

III. Cac quyét dinh khac cta ban an so thim khong bi khang céo, khéang
nghi ¢6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy hét han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan su; Thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noinhgn: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh; (1) ‘

- TAND tinh Tra Vinh; (1)

- VKSND tinh Tra Vinh; (1)

- Cuc THADS tinh Tra Vinh; (1)

- Puong su (8) . R
- Luu: VP, hd so vu an (6) (MTTT) Huynh Thanh Duyén






