TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Pijc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 53/2022/DS-PT
Ngay 07-12-2022
V/v tranh chép hop dong dit coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LANG SON

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phadn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Thuy;

Cdc Thdam phdan: Ba Nguyén Thi Hoa;

Ong Loc Son Thai.

- Thuw ky phién toa: Ba Chu Thi Kiéu, Thu ky Toa an nhan dan tinh Lang
Son.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ba Nong Thi Nga, Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 12 nam 2022 tai tru s Toa an nhan dan tinh Lang Son xét

xtr phiic tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s0 58/2022/TLPT-DS, ngay 27-10-
2022, vé vi¢c Tranh chap hop dong dat coc.

Do Ban an déan su so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 25-8-2022 ciia Toa an
nhan dan huyén Cao Loc, tinh Lang Son bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé 67/2022/QD-PT ngay
23-11-2022; gitta cac duong su:

- Nguyén don: Anh Hoang Manh T; cu tra tai: Khu D, thi trin D, huyén
C, tinh Lang Son; vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cho nguyén don: Ong Chu Van T; dia chi:
Puong H, xa M, thanh pho L, tinh Lang Son; c6 mat.

- Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Triéu Quang H,
Luat su Cong ty Luat TNHH MTV G; dia chi: Puong H, xa M, thanh pho L, tinh
Lang Son; c6 mat.

- Bi do;n: Anh Vi Van N; noi DKHKTT: Thon P, x4 H, huyén C, tinh
Lang Son; cho ¢ hién nay: Khu D, thi tran B, huyén C, tinh Lang Son; ¢6 mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Phu’,0’ng Thi Thuy L; chd & hién nay: Khu D, thi tran D, huyén C,
tinh Lang Son; vang mat.



2. Chi Nguyén Thi Q. Cu trt tai: Khu D, thi trdn B, huyén C, tinh Lang
Son; vang mat.

- Nguoi lam chimg: Anh Hoang Vian C. Cu trii tai: T6 3, khoi 6, thj tran
C, huyén C, tinh Lang Son; vang mat.

- Nguwoi khang cao: Nguyén don, anh Hoang Manh T.
NOI DUNG VU AN:

Theo tai li€u co trong ho so vu 4n va Ban 4n dan sy so tham, noi dung vu
an duoc tom tat nhu sau:

Anh Vi Van N 1a nguoi ding tén trén Gidy chung nhan quyén sir dung dat
(GCNQSDD) dbi véi 05 thira dat trong d6 co cac thura dat sb 02, 05, 06, to ban
dd s 12; dja chi: Thon P, xa H, huyén C, tinh Lang Son (goi tat 1a thira dat sb
02, 05, 06). Do c6 nhu céu chuyén nhuong quyén st dung dt nén Anh Vi Vin
N d3 dang tin trén mang facebook vé viéc chuyén nhuong 03 thira dat noi trén.

Ngay 13-10-2021, Anh Vi Vian N va anh Hoang Manh T ky Hop dong dit
coc; theo d6 anh Hoang Manh T dat coc 100.000.000 (Mot tram triéu) dong dé
thue hién thu tuc chuyén nhuong quyén st dung 32.362,6m? dét thudc cac thira
dat s6 02, 05, 06 v6i gia chuyén nhuong la 3,4 ty ddng; theo Hop ddng dit coc,
trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay 13-10-2021 dén ngay 12-11-2021,
anh Hoang Manh T tra du tién dit coc, Anh Vi Van N ¢6 trach nhiém tach dién
tich chuyén nhuong va di doi mo ma (néu c6) trong thoi gian sdm nhat dé tra dat
cho anh Hoang Manh T. Do Anh Vi Van N chua hoan thién thu tuc tach thira
nén ngay 12-11-2021 hai bén thoa thuan gia han dén ngay 12-12-2021.

Ngay 13-5-2022, Anh Vi Van N théng bao cho anh Hoang Manh T da
hoan thién thi tuc diéu chinh bién dong giam trén GCNQSDD va thong béo thoi
gian hai bén ky Hop dong chuyén nhuong thi anh Hoang Manh T tra 1oi khong
mua dat nita v yéu cdu Anh Vi Vin N tra lai tién dit coc; vi vay hai bén phat
sinh tranh chép.

Ngay 16-5-2022 anh Hoang Manh T khoi kién yéu cau Anh Vi Van N tra
lai 100.000.000 dong dit coc va phat coc 1a 500.000.000 dong vi di qua thoi
gian 02 thang theo thoa thuan ma Anh Vi Van N khong hoan thién thu tuc dé ky
hop dong chuyén nhuong.

Ngay 17-5-2022, anh Hoang Manh T ¢6 van van ty quyén cho 6ng Chu
Vin Téi tham gia té tung va quyét dinh moi van dé lién quan dén vu é&n tranh
chap hop dong dit coc theo yéu cau khoi kién cia anh Hoang Vin Théng.

Tai phién toa so tham, anh Hoang Manh T rut mot phﬁn yéu cau khoi
kién, cu thé anh Hoang Manh T yéu cdu Anh Vi Vin N tra 100.000.000 dong
tién dit coc va yéu cau phat coc 100.000.000 dong.

Bi don, Anh Vi Vian N trinh bay: Sau khi ky Hop déng dit coc, anh da
dén Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C dé lam thu tyc tach céc thira
dat s6 02, 05, 06 thi dugc thong bao phai 1am thi tyc dang ky bién dong giam do
mot phan dién tich cua thira dat s6 05 da c6 Quyét dinh thu hoi dé thyc hién du
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an chéng xat 16, 03-11-2021 anh da thong bao cho anh Hoang Manh T biét viéc
nay nén hai bén mai thoa thuan gia han dén ngay 12-12-2021.

Qua trinh thyc hién thu tuc tai Co quan hanh chinh, anh thuong xuyén
thong bao, trao ddi va thuc hién theo ndi dung di théng nhat v6i anh Hoang
Manh T, cu thé: Do anh Hoang Manh T yeu cau khong 1am tha tuc chuyén
nhuong tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai ma lam & Van phong cong
ching nén anh da lién h¢ voi Van phong cong ching T dé ky Hop dong chuyén
nhuong nhung anh Hoang Manh T khong dén; sau d6 anh Hoang Manh T lai
yéu cau dang ky bién dong giam va giéi thiéu anh véi anh Hoang Van C. Anh d3
lién lac voi anh Hoang Vian C va ngay 20-11-2021 anh d3 lam vin ban uy quyén
cho anh Hoang Vian C thyuc hién cac thu tuc hanh chinh véi co quan Nha nude
dé anh du diéu kién ky hop ddng chuyén nhuong 03 thira dat ndi trén cho anh
Hoang Manh T. Ciing trong thoi gian nay anh bi cach ly va diéu tri Covid-19
dén ngay 19-12-2021 méi duoc ra vién.

Ngay 24-11-2021, anh Hoang Vin C ndp ho so tai Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén C; chii dong thué co quan do dac hién trang dat rdi giri két
qua do cho Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai. Do co quan chuyén mén
khong tim thay ho so cap GCNQSDD va do anh hudng dich bénh Covid-19 nén
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai da guoi thu xin 18i vi khong tra két qua
dang hen.

Ngay 06-5-2022, Uy ban nhan dan huyén C di thuc hién xong thi tuc ding ky
bién dong giam; ngay 11-5-2022 anh nhan dugc GCNQSDD. Ngay 13-5-2022, anh
théng béo cho anh Hoang Manh T vé viéc ky Hop dong chuyén nhugng; ngay 15-5-
2022 anh Hoang Manh T ndi d dau tu chd khac nén khong nhan chuyén nhuong dat
v6i anh nita. Vi vay, Anh Vi Van N khong dong v v6i yéu cau khoi kién cua anh
Hoang Manh T.

Nguoi lam chirng anh Hoang Van C trinh bay: Anh quen Anh Vi Van N qua
anh Hoang Manh T gi6i thidu dé lam thi tuc chinh 1y bién dong thira dat mua ban
gitra Anh Vi Van N va anh Hoang Manh T. Ngay 24-11-2021, anh dugc Anh Vi
Vin Nty quyén dén Chi nhanh Van phong dang ky dét dai huyén C dé thuc hién thu
tuc chinh Iy GCNQSDD. Do h so thu hdi dat ndm 2012 bj thit lac va can bd Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén C bi nhiém Covid-19 nén viéc chinh 1y hd
so bi ngimg tré mot thoi gian, ngay 13-5-2022, Anh Vi Van N méi nhan duoc
GCNQSDD di duoc diéu chinh bién dong.

Nguoi 1am ching chi Luong Thi Hong T trinh bay: Ngay 24-11-2021, Chi
nhanh Vian phong ding ky dét dai nhan ho chinh Iy GCNQSDP ciia Anh Vi Van N
dbi vai thira s6 05, to ban dd sb 12, dja chi: Thon P, huyén C, tinh Lang Son. Do hd
so thu hoi thira dat trén bi that lac nén Chi nhanh khong tra két qua ding han. Ngay
06-5-2022 Chi nhanh d3 hoan tat thi tuc chinh Iy GCNQSDD cho Anh Vi Vin N.

Bén 4n so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 25-8- 2022 ciia Toa 4n nhan dan
huyén Cao Ldc, tinh Lang Son da can cur khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 147, Diéu 227, Diéu 229; khoan 2
Piéu 244 cta BO luat T6 tung dan su; can cu An 18 s6 25/2018/AL va cac Piéu
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117; 119; khoan 1 Piéu 156; Piéu 328; khoan 2 Diéu 351 ctia Bo luat Dan sy nim
2015; khoan 3 Diéu 26 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
str dung an phi va 18 phi Toa an; quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua anh Hoang Manh T vé viéc
yéu cdu Anh Vi Vin N tra tién dit coc 100.000.000 déng va tién phat coc
100.000.000 dong.

2. Pinh chi d6i v6i yéu cau ctia anh Hoang Manh T Vé viéc budc Anh Vi Vian
N chiu phat coc s6 tién 400.000.000 dong (bon trim triéu dong).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén nghia vu chiu tién an phi va quyén
khang céao cua cac duong su.

Trong thoi han luat dinh, nguyén don anh Hoang Manh T ¢6 don khang
cao d¢ nghi Toa an cap phuc tham sira Ban an so tham theo hudng chap nhan
yéu cau khoi kién ciia anh Hoang Manh T.

Tai phién toa phtic thAm:

Ong Chu Van T la nguoi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don Hoang
Manh T va Anh Vi Vin N thoa thuén dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an, cu
thé: Anh Vi Van N tra anh Hoang Manh T 50.000.000 ddng tién dit coc; anh
Hoang Manh T khdng yéu cau tra tién phat coc; hai bén cham dut viéc tranh
chap; mdi bén chiu % tién an phi dan su so tham, anh Hoang Manh T chiu 4n phi
dan sy phic tham.

Ngudi bao vé quyén va lgi ich cia anh Hoang Manh T dé nghi Hoi dong
x€t xr cong nhan sy thdéa thuan ctia cac duong su; stra Ban an dan su so tham s6
03/2022/DS-ST ngay 25-8- 2022 cua Toa an nhan dan huyén Cao Loc, tinh
Lang Son.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son:

Vé viéc tuan theo phép luat t6 tung clia ngudi tién hanh té tung va nhiing
nguoi tham gia t6 tung: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu 4n tai cap phiic tham va
tai phién toa phuc thim, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va céac
duong su chip hanh dung quy dinh cta phap luat t tung dan su.

Tai phién toa phuc tham, cac duong sy d tu nguyén thoa thuin dugc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an. DPé nghi Hoi dong xét xir can cur Piéu 5, Piéu 300
ctia Bo luat T6 tung dan su sira Ban 4n dan sy so thim sé 03/2022/DS-ST ngay
25-8- 2022 cua Toa an nhan dan huyén Cao Loc, tinh Lang Son; cong nhan sy
thoa thudn cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Day 1a phién toa duoc triéu tap hop 1¢ lan thir nhat, nguyén don la anh
Hoang Manh T vang mat nhung c6 mét nguoi dai dién theo iy quyén; nguoi co

quyén loi nghia vu lién quan la chi Phuong Thi Thuy L, chi Nguyén Thi Q va
nguoi lam ching la anh Hoang Van C vang mat nhung da c6 101 khai tai Toa an
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cap so tham va co don d& nghi xét xir ving mat. Do do, viéc vang mit cua
nhitng ngudi ¢6 tén noi trén khong anh huong dén viéc xét xir phiic tham. Vi
vay, can cu khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat T tung dan sy, Ho1 déng x6ét XUt tién
hanh xét xr vu an theo quy dinh chung.

[2] Tai phién toa phtc thidm, éng Chu Vin T 1a ngudi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don Hoang Manh T va bi don la Anh Vi Van N da thoa thuan
duogc vo1 nhau vé viéc giai quyet vu 4n, cy thé: Anh Vi Vin N tra anh Hoang
Manh T 50.000.000 dong tién dit coc; anh Hoang Manh T khong yéu cau phat
coc; hai bén cham dat viéc tranh chap; mdi bén chiu Y% tién 4n phi dan sy so
tham; anh Hoang Manh T chiu 4n phi dan su phtc thim.

[3] Xét thay, viéc thoa thuan cla cac duong su 1a hoan toan tu nguyén,
pht hop quy dinh cta phap luat, khong trai dao duc xa hoi. Vi vay, dé nghi sira
Ban 4n dan su so tham, cong nhan sy thoa thuan ctua cac duong su ma nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don va dai dién Vién Kiém sat phat
biéu tai phién toa la c6 cin cir, nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] V& an phi: Do cac duong sy thoa thudn dugc voi nhau vé viéc giai
quyét vu 4n tai phién toa phuc thim nén ‘nguoi khang cao la anh Hoang Manh T
phai chiu todn bo an phi dan sy phuc tham 1a 300.000 dong. D6i véi an phi dan
su so tham, cac duong sy thoa thuan mdi bén chiu ¥ tién 4n phi dan su so tham
tuong Gmg voi s tién ma cac bén thoa thuan thanh toan 14 2.500.000 déng; do
d6 anh Hoang Manh T va Anh Vi Vin N mdi ngudi phai chiu 1.250.000 dong
tién &n phi dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 5, Diéu 300, khoan 2 Diéu 296, khoan 1 Diéu 147
ctua B¢ luat To tung dan su

Can ct Diéu 117, Diéu 119, khoan 1 Diéu 156, Diéu 328, khoan 2 Diéu 351
cua B0 luat Dan sy nam 2015;

Can ca khoan 5 Diéu 29 ciia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi ngay 30-12-2016 quy dinh v€ muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Stra Ban 4n so tham sd 03/2022/DS-ST ngay 25-8- 2022 cua Toa an
nhan dan huyén Cao Lgc, tinh Lang Son; cong nhén sy thoa thuén cua céac
duong su; cu thé nhu sau:

1.1 Anh Hoang Manh T va Anh Vi Van N thoa thuéan thé‘ng nh‘ét: Anh Vi
Van N tra anh Hoang Manh T 50.000.000 (nam muoi ,triéu) dong tién de_“lt,coc;
anh Hoang Manh T khong yéu cau phat coc; hai bén cham dut viéc tranh chap.

Xac nhan hai bén duong su da thuc hién xong viéc giao nhan sd tién
50.000.000 (nam muoi tri¢u) dong.



1.2. V& an phi:

Anh Hoang Manh T phai chiu 1.250.000 d6ng tién an phi dan sy SO tham
va 300.000 dong an phi dan su phac tham; tong cong la 1.550.000 dong sung
Ngéan sach Nha nudc;

S6 tién trén duoc trir vao tién tam ng an phi ma anh Hoang Manh T da
ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi Toa an s6 AA/2021/0001439 ngay 30-
5-2022 va bién lai thu tién tam Gng an phi Toa an s6 AA/2021/0001457 ngay
14-9-2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cao Ldc, tinh Lang Son; hoan
tra anh Hoang Manh T 12.750.000 d6ng tién tam tmg an phi da nop.

Anh Vi Van N phai chiju 1.250.000 déng tién an phi dan su so thim, sung
Ngéan sach Nha nudc.

2. Ban an dan sy phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ha Noi; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha N¢i; (Da ky)

- VKSND tinh Lang Son;

-Té HCTP, P. KTNV&THA;

- TAND huyén Cao Ldc;

- CCTHADS huyén C;

- Céc duong su;

- Nguoi TGTT khéc;

- Luu: H) so, TDS.

Nguyén Thi Minh Thiy



