TOA AN NHAN DAN QUAN LIEN CHIEU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Poc 1ap — Tw do- Hanh phic

Ban 4n sb 05/2022/DS-ST
Ngély, 14.02.2022
V/v tranh chap hop dong dat coc

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LIEN CHIEU, THANH PHO PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thuy
Céac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Pham Hong Quang

2. Ong Nguyén Vin Co

- Thu ky phién toa: Ba Chu Thi Phuong Thuy - Thu ky Toa an nhan dan
quan Lién Chiéu, thanh pho Pa Nang.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dan quin Lién Chiéu, thanh pho Da Ning
tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Thu - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 02 nam 2022, tai ‘Try so Toa an nhan dan quan Lién Chiéu
Xt XU 80 tham cong khai vu 4n thu 1y s6 106/2021/TLST-DS ngay 17 thang 6 nim
2021 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xir
s6 77/2021/QDXXST-DS ngay 23 thang 12 nam 2021; Thong béo stra d6i, bo sung
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr 6 10/2021/TB-SPBS ngay 20 thang 12 nam 2021
va Quyét dinh hodn phién toa s6 04/2022/QDST-DS ngay 14 thang 01 nim 2021
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ngo Van T - sinh nim 1980 va ba Tran Thi Bich N -
Sinh ndm 1985; noi cu tri: T6 50, phudng H, quan Lién Chiéu, TP. Pa Ning.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ba Tran Thi Bich N - Sinh
nam 1985; noi cu tra: T6 50, phuong H, quan L, TP. Pa Ning, (Theo Gidy iy
quyén ngay 10 thang 11 nam 2021), (C6 mdt).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Minh D - sinh nam 1974; noi cu tra: 126 N,
phuong H, quan L, TP. Pa Nang; chd ¢ hién nay: 276 T, quan C, TP. Pa Nang,
(Ving mdt, khong c6 1y do).



NOI DUNG VU AN:

* Theo Don khdi kién giri dén Toa dn ngdy 11 thang 6 nam 2021, tai Ban tw
khai ngay 15 thang 11 nam 2021, nguyén don trinh bay:

Ngay 26 thang 6 nam 2019, ong Ngo Van T va ba Tran Thi Bich N ¢6 thoa
thuan nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi Minh D 16 dat co ho so 03 14, dién
tich 80 m? tai thira dat s6 606 va 618, dja chi to 50, phuong H, quan L, TP. ba
Nang véi gia 470.000.0004d (Bon tram bdy muwoi triéu dong). Clng ngay, ong T va
ba N di dit coc cho ba D sb tién 150.000.000d (Mot tram nam muot triéu dong).
Sau do, ba D ¢6 nhan thém cua 6ng T va ba N so6 tién 100.000.000d (Mot tram
triéu dong) vao ngay 02 thang 7 nam 2019, sO tién 147. 000.000d (Mot tram bon
muoi bay triéu dong) vao ngay 15 thang 8 nam 2019, so tlen 23.000.0004 (Hai
muoi ba triéu dong) vao ngdy 20 thang 8 ndm 2019 va sd tién 105.000.000d (Mot
tram lé nam triéu dong) vao ngdy 30 thang 9 nam 2019. Tong cong, ba D d4 nhan
ctia ong T va ba N s6 tién 525.000.000d (Nam tram hai muwoi lam triéu dong). Ba
D c6 viét Hop dong dit coc ngay 23 thang 7 nam 2019, Gidy nhan tién coc dat
(Khéng dé ngay) va Gidy muon tién (Khéng dé ngay). Theo thoa thuan tai Hop
dong dat coc ngay 23 thang 7 nam 2019 thi, ba D hen dén ngay 03 thang 9 nam
2019 s€ lam thu tuc cong chung thira dat. Tuy nhién, 6ng T va ba N di lién hé
nhiéu 1an, nhung ba D van khong hoan thanh dugce hd so phap ly dé lam thu tuc
cong chimg. Qua tim hiéu, dugc biét 16 dat trén khong thudc quyén str dung cua ba
D. Do vay, ong T va ba N khoi kién yéu ciu ba D tra lai s tién coc da nhan
525.000.000d va phat coc sb tién 525.000.000d. Tong cong 1a 1.050.000.000d
(Mot ty khéng tram ndm muoi triéu dong).

Qua trinh giai quyét vu 4n, tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg cir va hoa giai vu an ngay 15 thang 11 nim 2021, ba Tran Thi
Bich N - 1a nguyén don, dong thoi 1a nguoi dai dién theo uy quyén clia dong
nguyén don (Ong Ngé Van T) thay doi yéu cau khoi kién: Chi yéu cau ba D thanh
toan so tién da nhén 525.000.000d va tlen 13i theo murc 131 suat 9%/nam ké tir ting
thoi diém giao tién d6i vai timg khoan tién cho dén khi ba D thanh toan xong. Ba
N khong yéu cau ba D thanh toan sé tién phat coc 525.000.000d.

Tai phién toa, ba N trinh bay: Tai thoi diém thoa thuan chuyén nhuong dat,
vo chong ba di biét ho so dat ciia ba D 1a ho so 03 14 va khong dung tén ba D
nhung do tin 161 ba D cam két lam dugc gidy chirng nhan nén dong y dit coc. Ddi
v6i Gidy muon tién (Khéng dé ngay) thuc té khong c6 viée vay muon tién va thoa
thuan tra lai, ma do trong ngay 30 thang 9 nam 2019, ba D c6 nhén cua vo chéng
ba 02 khoan tlen gom 100.000.0004d va 5.000.000d dé lam thu tuc phap ly. Do vo
chong ba yéu cau viét gidy to 1am ching ctr nhan tién nén ba D ty viét Gidy muon
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tién nay Ba khang dinh s tlen ba D viét ng 100.000.000d (Mot tram triéu dong)
trong glay nay nam trong sd tlen 525.000.000d ba D nhan ctia vo chong ba. Ba chi
yeu cau ba D thanh toan sd tlen 525.000.000d (Nam tram hai muwoi lam triéu
dong), ngoai ra khong ¢ yéu cau nao khac.

* Tai Don Ban tw khai khong dé ngay, tai phién hop kiém tra viéc giao nép,
tiep cdn, cong khai chimg cir va hoa giai vu an ngay 15 thang 11 nam 2021, bi don
- ba Nguyen Thi Minh D trinh bay:

Thang 6 nam 2019, ba va vo chong 6ng T, ba N co thoa thuin chuyén
nhuong 16 dét tai thira dit sb 606, 618 nhu ba N trinh bay. Hai bén thoa thuan
chuyén nhuong tur dat 03 14 nén ho tro cung nhau lam s6 do. Qua trinh lam thu tuc,
do Nha nudc nging lai nén viéc lam s6 do khong thanh. Tong sb tién ba dd nhan
ctia vo chong ba N 13 525.000.000d theo timg moc thoi gian nhu ba N trinh bay.
Ba ddng v tra lai cho Vo chdng ba N sb tién trén, dong ¥ tra sb tién 13i theo yéu cau
va khong dong ¥ tra tién phat coc.

Tuy nhién, sau do, ba N khong dén Toa an tham gia phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai vu an tlep theo, mac du da duogc
téng dat hop 1& cac van ban t6 tung. Tai phién toa, ba D ving mit 1an hai, khong co
ly do.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu phat biéu

Tham phan da thyc hién ding nhiém vu quyén han vé thuy 1y, thoi han giai quyet
téng dat, thong béo cac vin ban tb tung...trong qua trinh giai quyét vu an. Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thu dung cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su
vé xét xir so tham. Nguyén don, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don da thuc
hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh tai cac diéu 70,71, 86 va 234 BJ luat
T tung dan su. Bi don da khong thyc hién diy du quyen va nghia vu theo quy
dinh tai cac diéu 70, 72 va 234 B luat TH tung dan su. Vé viéc giai quyét vu an:
Pé nghi Hoi dong xét xtr can cit khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39; cac diéu 238, 407 va 408 Bo luat Dan su chip nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, budc bi don phai tra cho nguyén don s tién 525.000.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Tda an nhan dan quan Lién Ch~iéu da tri¢u tap hop 1€ bi don -
ba Nguyén Thi Minh D, nhung tai phién toa, ba D van vang mat lan thir hai, khong
vi su ki¢n bat kha khang hodc tré ngai khach quan. Ce',tn cu khoan 2 diéu 227 BoO
luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat ba D.

[2] Xét yéu cau khoi kién cia 6ng Ngo Van T va ba Tran Thi Bich N vé viéc

y&u cdu ba Nguyén Thi Minh D thanh toan sb tién coc 525.000.000d (Nam trdam
hai mwoi ldm triéu dong), Hoi dong xét xir thay:
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Cin ct Hop dong dit coc ngay 23 thang 7 nam 2019, Gidy nhan tién coc dat
(Khéng dé ngay); 10i trinh bay ctia nguyén don trong qua trinh giai quyet va tai
phién t0a; 161 xac nhdn cua bi don tai ban tu khai va phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg clr va hoa giai vu an ngay 15 thang 11 nam 2021;
cac tai lidu, chimg ctr co trong hd so vu an, ¢6 co sd dé xac dinh:

Vao ngay 26 thang 6 nam 2019, 6ng Ngb Vian T, ba Tran Thi Bich N nhan
chuyén nhuong ciia ba Nguyén Thi Minh D 16 dat dién tich 80 m? tai thira dat sb
606 va 618, phuong H, quan Lién Chiéu, TP. Pa Néng vai gia 470.000. 000d (Bon
tram bdy muwoi triéu dong) Ong T va ba N di dat coc cho ba D sb tién
150.000.000d (Mot tram ndm muoi triéu dong). Pén ngay 23 thang 7 nam 2019,
hai bén viét Hop ddng dit coc, cam két dén ngay 03 thang 9 nam 2019 lam thu tuc
cong chimg. Ngay 02 thang 7 ndm 2019, ba D nhan thém cta 6ng T, ba N s tién
coc 100.000.000d; ngay 15 thang 8 ndm 2019, nhan thém s6 tién coc 147.000.000d
va cam két lai thoi han cong ching 1a sau 30 ngay ké tir ngay 17 thang 10 nim
2019, dong thoi thoa thuan lai ong T va ba N thanh toan thém s tién 300.000.000d
(Ba trdam triéu dong). Tuy nhién, dén thoi han trén van khong hoan thanh dugce thu
tuc phap ly. Ong T va ba N con thanh toan thém cho ba D nhiéu lan tién. Tong
cong, so tién ba D da nhan 1a 525.000.000d (Nam tram hai muwoi lam trieu dong)
Pén nay, do ba D khong 1am duoc thi tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
nén viéc chuyén nhuong khong thuc hién dugc.

Do tai thoi diém ky Hop déng dat coc, Giéy nhan tién dit coc dat va dén
nay, ba D chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat dién
tich 80 m? tai thtra dat s6 606 va 618, phuong Hoa Minh, quan Lién Chiéu, TP. Pa
Nang nén ba D khong ¢ quyén ciia ngudi sir dung theo quy dinh tai Diéu 167 Luat
dét dai. Do thoa thuan chuyén nhuong dt vo hiéu nén giao dich dat coc cling bi vo
hi¢u. Cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 B6 luat Dan su.

Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Ngoé Vin T va ba
Tran Thi Bich N, tuyén b giao dich dit coc ngay 23 thang 7 nam 2019 giita 6ng
Ngé Van T, ba Tran Thi Bich N va ba Nguyén Thi Minh D v6 hiéu, budc ba D tra
cho dng T va ba N sé tién 525.000.000d (Ndm trdam hai muwoi lam triéu dong), nhu
dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu.

Xét 16i trinh bay ciia ba N vé viéc s6 tién 100.000.000d ba D viét muon cia
vo chdng ba vao ngay 30 thang 9 nim 2019 nam trong sb tién 525.000.000d ba D
d3 nhan dé chuyén nhuong dat, pht hop véi 10i trinh bay caa ba D trong qué trinh
giai quyét vu 4n nén Hoi dong xét xu xac dinh khong co viéc ba D muon
100.000.000d cta 6ng T, ba N vao ngay 30 thang 9 nam 2019.

[3] Bi don phai chiu &n phi dan sy so tham do yéu cau khai kién ctia nguyén
don dugc chap nhan 1a 26.250.000d (Hai muoi sdu tri¢u hai tram nam muoi ngan
dong) theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH 14
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nge‘}y 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin clr cac diéu 167, 168 Luat Dat dai; céc diéu 122, 123, 131, 328, 407 va
408 Bo luat Dan su; khoan 2 Piéu 26 ciia Nghi quyét 5O 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muec thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an; cac diéu 235, 244
va 273 Bo luat TH tung dan su.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Ngo Van T va ba Tran Thi Bich N
do6i vai ba Nguyen Thi Minh D vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Tuyén b giao dich dat coc tai Hop dong dit coc ngay 23 thang 7 nam
2019, Giay nhan tién coc dat (Khong dé ngay) gitta dng Ngo Van T, ba Tran Thi
Bich N va ba Nguyén Thi Minh D v6 hiéu.

Xu: Bugc ba Nguyén Thi Minh D tra cho 6ng Ngo Van T va ba Tran Thi
Bich N so tién 525.000.000d (Nam tram hai mwoi lam triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

2. Ba Nguyén Thi Minh D phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 26.250.000d
(Hai muoi sau triéu hai tram nam mwoi ngan dong).

Hoan tra cho 6ng Ngb Van T va ba Tran Thi Bich N s tién tam tng &n phi
dan su so tham 21.750.000d (Hai muwoi mét triéu bdy tram nam muroi ngan dong)
d3 nop tai bién lai thu sé 0009649 ngay 17 thang 6 ndm 2021 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su quan Lién Chiéu.

Nguyén don co6 mdt tai phién toa co quyén khang céo trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mat tai phién toa co6 quyén khang cao trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ngay ban 4an duoc niém yét.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an déan
sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh dan theo quy dinh tqi cdc biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thue hién theo Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dén sw.



Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- Cdc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.Lién Chiéu,
- Luru hoé so vu an.

Nguyén Thi Thanh Thiy



