TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG D@c ]é.ip - T[_r do - Hanh ph[’lc

Ban an sb: 190/2021/DS-PT
Ngay: 21/5/2021

V/v tranh chdp “Hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat; Hop dong vay tai san va
doi quyén sur dung dat”.

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Tuan.

Cdc Tham phdn: Ong Trén Vin Pat

Ba Lé Thi Hong Tam

- Thu ky phién toa: Ong V6 Tan Dii, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién Giang

- Dai dién Vién Kt:ém sdt nhdn dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Thuy Thao - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 5 nam 2021 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xu phic tham cong khai vu an thy Iy so: 101/2021/TLPT-DS ngay 05 thang 4
nam 2021 vé tranh chap “‘Hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat; Hop
dong vay tai san va doi quyén sir dung ddt” .

Do Bén 4n dan sy so thdm so: 07/2021/DS-ST ngay 13 thang 01 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén AA, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic thim sé: 101/2021/QD-PT ngay
15 thang 4 ndm 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin A, sinh nim 1956 (c6 mait).

Pia chi: Ap AB, xd AC, huyén AA, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Ba Lé Thi Diém B, sinh nim 1974. (c6 mit)

Dia chi: S6398, T6 5, Khu 3, thi tran AA, huyén AA, tinh Tién Giang.

3. Neuoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan:

Thanh vién trong hé 6ng Nguyén Vin A

3.1. Nguyén Thi C, sinh nim: 1980. (c6 mit)

Pia chi: Ap AD, xa AE, huyén AF, tinh Tién Giang.

3.2. Nguyén Thi D, sinh nim: 1956. (c6 mit)

3.3. Nguyén Vin E, sinh nam: 1989. (c6 mit)



3.4. Nguyén Vin F, sinh nim: 1984. (c6 mit)

3.5. Nguyén Vin G, sinh nim: 1989. (c6 mit)

3.6. Pham Thi H, sinh nam: 1971. (ving mit)

3.7. Pham Kim J, sinh ndm: 1998. (ving mit)

Cung dia chi: Ap AB, xa AC, huyén AA, tinh Tién Giang,

3.8. Nguyén Thij K, sinh nim: 1982. (c6 mit)

Dia chi: Ap AG, xa AH, huyén Al, tinh Long An.

3.9. Cu Nguyén Thij L, sinh niim: 1923 (chét ndm 2013).

Nhitng ngueoi thiea ké ciia cu Neuyén Thi L:
3.9.1. Nguyén Vin M, sinh nim: 1948. (vang mat)
Dia chi: Ap AJ, xa AK, huyén AA, tinh Tién Giang.
3.9.2. Nguyén Thi N, sinh nim: 1954. (vang mat)
Dia chi: Ap AL, xa AM, huyén Al, tinh Tién Giang.
3.9.3. Nguyén Thi O, sinh nim: 1960. (ving mit)
Pia chi: Ap AN, xa AO, huyén AA, tinh Tién Giang.
3.9.4. Nguyén Thij P, sinh nam: 1961. (vang mat)
Pia chi: Ap Al, x3 AK, huyén AA, tinh Tién Giang.
3.9.5. Nguyén Thi Q, sinh nim: 1961. (vang mat)
Pia chi: Ap AL, xa AM, huyén Al, tinh Tién Giang.
3.9.6. Nguyén Thi R, sinh nim: 1996. (ving mit)
Pia chi: Ap Al, x3 AK, huyén AA, tinh Tién Giang.
3.9.7. Nguyén Vin A, sinh nim 1956 (c6 miit)

Pia chi: Ap AB, xd AC, huyén AA, tinh Tién Giang.

3.10. Uy ban nhén dén xa AC, huyén AA. (ving mit)

Pia chi: Ap An Thai, xi AC, huyén AA, tinh Tién Giang.

3.11. Vuong S, sinh nam: 1972. (chdng ba B) (ving mit)

Dia chi: S6 398, T6 5, Khu 3, thi trAn AA, huyén AA, tinh Tién Giang.

3.12. Ngan hang Thwong mai c¢6 phan T— Chi nhanh Tay Tién Giang.

Pia chi: S6 AP, Phuong 3, thi xa AQ, tinh Tién Giang.

~ Nguoi dai dién theo phdp lugt: 6ng Pham Minh U - Phé giam ddc chi nhanh
(vang mat).
4. Nguoi khang cdo: Bi don Lé Thi Diém B.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham:
* Nguyén don éng Tran Vin A trinh bay:

Cha ong tén Nguyén Vin V, sinh nam: 1921, chét nam 1977; me ong tén
Nguyén Thi L, sinh nam 1923, chét ngay 10/8/2013. C6 9 ngudi con gom: Nguyen
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Van M, Nguyen Vian A, Nguyen Thi O, Nguyén Thi P, Nguyén Thi Q, Nguyén Thi
R va Nguyén Thi N (con Nguyén Van W va Nguyén Vin X chét hdi nho khong co
vg con). Lic sinh thoi cha me dng ¢ tao 1ap mét thura dat, nhung do cha ong chét
som, me Ong séng véi ong nén dé ong dai dién ho dimg tén thira dat s6 1326, dién
tich 4.231m?, theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 53/QSDD/969261 ngay
29/9/1997 ctia Uy ban nhan dan huyén AA. Ho 6ng tai thoi diém cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat (nim 1997) dén ndm 2014 c6 cac thanh vién: Nguyén Vin
A chi hd; Me ong tén Nguyén Thi L, Vo ong tén Nguyén Thi D; Cac anh chi em
rudt tén: Nguyén Thi O, Nguyén Thi P, Nguyén Thi Q, Nguyén Thi R; C4c con rudt
tén: Nguyén Vin F, Nguyén Vin E, Nguyén Vin G va Nguyén Thi K.

Ngay 26/11/2014, con gai ong tén Nguyén Thi C giy tai nan giao thong can
mot khoan tién gap dé b01 thuong nén ¢6 hoi vay cua ba Lé Thi Diém B s6 tién
255.000.000 dong, 14i suat 1a 5%/thang. Khi vay tién, ba B yéu cau 6ng va cac thanh
vién trong ho 1ap hop dong thé chap thira dat trén dé 1am tin. Do 6ng khong hiéu biét
va chi C can tién nén 6ng va cac thanh vién trong h¢ c6 den UBND xa AC, huyén
AA ky hop dong, nhan tién va giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba B ct
giit. Sau khi vay tién, chi C c6 tra 13i cho ba B day du tir cudi nam 2014 dén nam
2017 voi 13i suat 5%/thang, thanh tién 1a 12.500.000 dong/thang nhung khong c6
bién nhan nhén tién. Bén cudi ndm 2017, chi C chuyén vé huyén AF sinh sbng nén
c6 chuyén tra tién 14i 3 1an vai so tién 50.000.000 dong cho ba B qua tai khoan ctia
ba B tai Ngan hang Sacombank va con 6ng tén Nguyén Van G chuyén tra mot lan
10.000.000 dong.

Pén nam 2019, do tra 1i cao va hoan canh gia dinh kho khan khong con kha
nang tra 1ai nén gia dinh co den gip ba B dé xin tra vén vay 255.000.000 dong,
chudc lai Gidy chimg nhan quyen str dung dat thi dugc biét ba B da sang tén Gidy
ching nhan quyén su dung dat ndm 2015, nén dong ¥ cho chudc lai dat véi gia
1.200.000.000 dong Do thira dét nay 1a dat huong qua ctia cha me éng chét de lai
chua chia thira ké va ho gia dinh 6ng khong con noi nao dé 0 va lam an sinh song
nén ong khai kién yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat do hai
bén xac 1ap tai UBND xa AC, huyén AA. Budc ba B sang tén chuyén quyén tra lai
thira dat cho ho gia dinh ong; 6ng xin tra lai 255.000.000 déng vén vay cho ba B va
xin khong tra 13i vi da tra 13i cao nhiéu nam.

* Bi don ba Lé Thi Diém B trinh bay:

Ngay 26/11/2014, tai UBND xa AC, huyén AA, ba cling véi ong Nguyén Vin
A, ba Nguyén Thi D, anh Nguyén Vin E, anh Nguyén Vin F, anh Nguyén Vin G ky
Két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira s6 1326, to ban d6 sé6 HCC7,
dién tich 4.231m? nhu ong A trinh bay. Gié tri chuyén nhugng cac bén thoa E 13
755.000.000 d6ng nhung hop déng ghi 255.000.000 dong. Sau khi ky két hop dong,
ba d tra s6 tién 755.000.000 dong va ong A, ba D, anh E, anh F, anh G ky tén vao to
“Bién nhan giao nhan tién”. Ngay 18/5/2015, ba duoc cip lai Gidy chimg nhan
quyén sir dung dit chuyén tén & trang 4 va ngdy 24/4/2019 cap dbi lai Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 CS06912 thanh thira 05, t& ban d6 sb 32, dién tich
3.741,8m2,



Sau khi nhan chuyén nhuong, do hoan canh 6ng A gip kho khan vé nha ¢ nén
ba cho ong A ¢ nho 05 ndm tir ngdy 26/11/2014 dén ngay 26/11/2019. Nay thoi gian
cho luu cur da hét nén ba yéu cau Toa an giai quyét budc ong A va cac thanh vién
trong ho gdm ba D, anh E, anh F va Anh G di doi di noi khéc tra lai thira dat cho ba.

Ngoai ra, chi Nguyén Thi C c¢6 vay cta ba sb tién 40.000.000 dong. Sau khi
vay, chi C c¢6 chuyén tra cho ba von ldi tong cong 50.000.000 dong. Sb tién
50.000.000 déng di nhan khong phai 1a tién 14i cta sd tién 255.000.000 dong nhu
nguyén don trinh bay. Do d6, ba Diém khong chap nhan yéu cau khéi kién cia
nguyén don. Truong hop 6ng A mudn chudc lai dat thi phai tra cho ba theo gia thi
truong 1a 2.178.645.000 dong.

* Nguoi cé quyén va nghia vy lién quan:

- Céac ong (ba) Nguyen Van M, Nguyen Thi N, Nguyén Thi O, Nguyén Thi P,
Nguyén Thi Q va Nguyén Thi R ¢6 ¢6 y kién nhu sau:

- Thira dat tranh chip 1a di san cua cha me cac 6ng, ba 1a cu Nguyén Vin V va
cu Nguyén Thi L chét dé lai chua chia. Sau khi cha me chét, cac déng thira ké tam
giao 6ng A quan F. Do d6, dé nghi Toa an hay hop dong chuyén nhuong giira 6ng A
cho ba B.

- Chi Nguyén Thi K ¢6 y kién: Thira dét tranh chép la cta 6ng ba ndi chi tén
Nguyen Vin V, Nguyén Thi L chét dé de lai. Gidy chimg nhén quyén sir dung dat
cap cho ho va chi 14 thanh vién, nén yéu cau huy hop dong chuyén nhuong giita 6ng
AvabaB.

- Chi Nguyén Thi C: Thong nhét 10i trinh bay cta 6ng A vé viéc thé chap Gidy
chimg nhén quyén st dung dat dé vay 255.000.000 dong ctiia ba B. Khi vay tién, ba
B yéu cau dén UBND x4 lap thu tuc chuyén nhuong thira dat noi trén dé lam tin. Do
can tién bdi thuong cho nguoi khac trong vy tai nan giao thong gap, nén chi ¢6 yéu
cau ong A va cac thanh vién trong ho gia dinh dén UBND xa AC cung ky két hop
dong. Sau khi vay, chi ¢ tra 1di cho ba B 5%/thang, thanh tién mdi thang la
12.500.000 dong. Chi tra tién 14i tryc tiép cho ba B, tra 13i khong c6 bién nhan. Dén
cudi ndm 2018, chi chuyén vé huyén AF sinh sng nén chj tra 13i cho ba B qua tai
khoan Ngéan hang nhiéu 1an tong cong 50.000.000 dong va 01 1an nhd dira em tén
Hoa tra 10.000.000 dong. Ngoai sb tién 255.000.000 dong néu trén thi chi khong vay
s0 tién nao khac cta ba B.

Nay chi yéu cau ba B lap thu tyc sang tén chuyén quyén tra thira dat lai cho 6ng
A, chi chip nhan tra cho ba B 255.000.000 dong tién von vay va xin khong tra li
nira vi chi da tra 13i cao nhiéu roi. D61 v6i sb tién 14i da tra cho ba B chi khéng yéu
cau xem xét lai.

- Ba Nguyén Thi D, anh Nguyén Vin E, anh Nguyén Vin F va anh Nguyén
Van G eo y kién thong nhat ¥ kién ciia ong A va chi C. Ngoai ra anh G xac dinh ¢6
chuyen tién cho ba B qua Ngén hang 1 lan 12 10.000.000 dong, nén anh G khong co
yéu ciu gi vé sd tién nay.

- UBND x AC, huyén AA c6 ¥ kién: Thu tuc chimg thukét hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung gitt cac bén 1a dang quy dinh phap luat. UBND x4 khong co



¥ kién gi vé viéc tranh chép cua cac bén va xin ving mit trong sudt qua trinh giai
quyét vy an.

- Ngan hang TMCP T- Chi nhanh Tay Tién Giang: Ba Lé Thi Dlem B c6 thé
chip quyén st dung dét tranh chap vay tién tai Ngan hang, nhung da tit toan ng vay
xong. Do d6 Ngan hang khong c6 y kién gi d6i v6i viéc tranh chip ndy va xin ving
mat subt qua trinh giai quyet vu an.

Bén 4n so thim s6: 07/2021/DS-ST ngay 13 thang 01 nam 2021 cta Toa 4n
nhan dan huyén AA, tinh Tién Giang da quyét dinh:

- Can ctr khoan 3, 9 Diéu 26; diém a khoéan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 147; Dicu 271; Diéu 273; khoan 1 Diéu 227 va khoan 1 Dicu 228
B6 luat T6 tung dan su;

- Can cir Diéu 107, Diéu 108, khoan 2 Diéu 109, khoan 2 Dicu 212, Dicu 117,
152, 166, 407, 463, 468, 500, 501, 502, 503 B luat Dan su;

- Cin cr cac Diéu 97, 98, 100 va Khoan 3 Diéu 188 Lut Dat dai;

- Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hoi.

Xu:

* Chap nhan yéu cau khoi kién yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin A.

Huy hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat céac ong (ba) Nguyén Vin
A, Nguyén Thi D, Nguyen Thi C, Nguyén Vin F, Nguyén Vian G va Nguyén
Van E voi ba Lé Thi Diém B 1ap ngay 26/11/2014 ¢6 néi dung ehuyen nhuong
thura dat s6 1326, dién tich 4231m? vao so cap gidy ching nhan quyén st dung dat
sO 53/QSDD/969261, ngiy 29/9/1997, cap cho hd. Do dng A dai dién ho dimg tén
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dét. S6 liéu theo du an Vilap c6 so thira 05, to
ban do s6 32, dién tich 3.741,8m?

Kién nghi S& Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang thu hdi gidy ching
nhan quyén st dung dat da cap cho ba B 1a thira dat s6 05, to ban do6 s 32, dién tich
3.741,8m? vao so cap gidy s6 CS06912, ngay 24/4/2019 cap cho ca nhan ba Lé Thi
Diém B cap lai cho ho 6ng Nguyén Vin A.

Thot gian tra: Thuc hién sau khi an c6 hi¢p luc phap luat.

Ho ong A, ba B duogc quyen lién hé Co quan Nha nudce co tham quyén dé
cap doi lai Giy ching nhéan quyén sir dung dat. Néu ba B khong thuc hién, ho
ong A duogc quyén lién hé Co quan Nha Nudc c6 thim quyén dé cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat theo quy dinh chung.

- Budc ong Nguyen Vin A va cac thanh vién trong ho gdm Nguyén Thi D,
Nguyen Van E, Nguyén Vin F va Nguyén Vin G lién déi tra lai cho ba Lé Thi
Diém B s6 tién da nhan la 255.000.000 dong (Hai trim nim muoi lim triéu
dong).

Thuc hién tra mot 1an khi an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay cac ba B co don yéu cau thi hanh an néu cac ong(ba) Nguyén
Vian A, Nguyen Thi D, Nguyén Van F, Nguyén Van G cham thyuc hién nghia vy



tra tién thi hang thang con phai chiu thém tién 14i chim tra theo murc 13i suat
duoc quy dinh tai Bi¢u 357 va khoan 2, Diéu 468 Bo luat dan su.
* Khong chap nhan mot phan yéu cau cua ba Lé Thi Diém B.

Khong chap nhan yéu cau ciia ba Lé Thi Diém B budc 6ng A va cic thanh
vién trong ho ong A di doi di noi khéc tra lai cho ba thira dat s 05, to ban do s
32, dién tich 3.741,8m2 vao so cip gidy sd6 CS06912, ngay 24/4/2019 cép cho ca
nhéan ba Lé Thi Diém B va toan b tai san trén dat.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong
su theo quy dinh cta phap luét.

* Ngay 25/01/2021, bi don ba L€ Thi WDiém B ¢6 don khang céo toan by
ban an so tham. D€ nghi Toa an cap phic tham xem xét sura ban an so tham tht?o
huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhén yéu cau
phan t0 cua ba.

Tai phién toa phiic tham:

- Bi don ba Lé& Thi Diém B c¢6 ¥ kién giit nguyén yéu cau khang céo. Dé
nghi budc nguyén don ong Nguyén Van A cung cac thanh vién trong hd gom
Nguyén Thi D, Nguyen Vin E, Nguyén Vian F, Nguyén Vian G c6 nghia vu di
doi, giao tra phan dién tich dat tranh chap cho ba. Truong hop huy hop dong
chuyén nhuong thi yéu cau 6ng A va cac thanh vién trong h¢ c6 nghia vy hoan
tra cho ba gia tr1 quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat theo Chung thu
tham dinh gia 1a 2.178.000.000 dong.

- Bi don 6ng Nguyén Vin A va nhiing nguoi co qllyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi D, anh Nguyén Van E, anh Nguyén Van F, anh Nguyén
Van G, chi Nguyén Thi C ¢ y kién khong chap nhan yéu cau khang cao cua
nguyén don, dé nghi gitr nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu ¥ kién vé viéc
tuan theo phap luat caa Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cua
nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham
dam bao dung quy dinh cta Bo luat T4 tung dan su.

Vé noi dung tranh chap va yéu cau khang cao cta nguyén don ba Lé Thi
Diém B xét thdy: Ba B khang céo cho rang, hop ddng chuyén nhuong quyén s
dung dat cac bén ky két ngay 226/11/2014 gia tao vé gia tri chuyén nhuong 1a co
can ctr. Tuy nhién, tai thoi diém chuyén nhuong thi ho 6ng A c6 06 thanh vién
nhung chi 05 thanh vién ky két hop dong va ndi dung hop ddng khong thé hién
viéc thoa E dbi véi cin nha ctia anh F, mé ma cua gia dinh ong A. Nhu vay, hop
d6ng chuyén nhuong ¢ vi pham Vé nguoi tham gia ky két va ddi twong cua hop
dong khong thé thyc hién duoc, nén vo hiéu. Hop dong vo hiéu do 13i cua cac
bén, mdi bén c6 181 50%. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir tuyén bb hop dong vo
hiéu, budc 6ng A va cac thanh vién trong ho tham gia ky Két hop dong hoan tra



cho ba B s6 tién 755.000.000 dong da nhan va boi thudng %4 gia tri quyén st
dung dat chénh léch theo qui dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co sé ndi dung vu an, cin ct vao cac tai liéu trong hd so vu an di
duogc tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Qu4 trinh thu 1y giai quyét vu an, nhitng ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan Pham Thi H, Pham Thi J, Nguyén Thi K, Nguyén Vin
M, Nguyén Thi N, Nguyén Thi O, Nguyén Thi P, Nguyén Thi Q, Nguyén Thi R,
Uy ban nhan dan x3 AC, huyén AA, tinh Tién Giang va Ngan hang cd phan
thuong mai T— Chi nhanh T4y Tién Giang c6 don xin xét xtr Vang mat, nén can
ctr khoan 2 Biéu 296 Bo Luat T tung dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir
Vu an Véng mat cac duong su.

[2] Qua cac tai liéu co trong hd so vu an da thé hién, ngay 26/11/2014 6 ong
Nguyén Vin A cung voi ba Nguyen Thi D, anh Nguyén Vin E, anh Nguyén
Van F, anh Nguyén Vin G ky Két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung thira
dat s6 1326, to ban d6 HCC7, dién tich 4.231m? theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 53 QSDD ngay 29/9/1997 ciia Uy ban nhan dan (UBND) huyén
AA, tinh Tién Giang cip cho ho 6ng Nguyén Van A (Theo gidy xac nhan thong
tin quyén st dung dat theo du an Vlap 1a thira sé 05, to ban d6 32, dién tich
3.741,8m?) cho ba Lé Thi Diém B véi gia 255.000.000 dong. Hop dong duoc
UBND xi AC, huyén AA chimng thuc s6 137, quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD
ngay 26/11/2014. Ngay 18/9/2015 ba B dugc Chi nhanh Van phong dang ky
quyén st dung dat huyén AA xac ‘nhan chu st dung dat nhan chuyén nhuong tai
trang 4 ctia Gidy chtng nhan quyen su dyng dat va ngay 24/4/2019 dugc So Tai
nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cdp Gidy ching nhan quyén st dung dét
s0 CS06912.

Qua trinh giai quyét vu an, cac bén trinh bay khong thong nhat vé muc dich
cua giao dich. Nguyén don cho thi rang, hop dong chuyén nhugng quyén sir dat
néu trén la nham muc dich thé chap cho chi Nguyén Thi C vay 255.000.000 cta
ba B véi i suat 5%/thang. Ba B lai cho rang, viéc chuyen nhuong la that va gia
tri chuyén nhuong thyc té 1a 755.000.000 dong nhung hop dong ghi
255.000.000 dong 1a nham muc dich giam thué.

[3] Theo ban C luan giam dinh sé 256/KTHS (D2) ngay 26/4/2020 cia
Phong K§ thuat hinh sy Cong an Tién Giang thi chit ky trong to “Bién nhdn”
ghi ngay 29/11AL/2014 (ky hi¢u Al) va to “Bién nhdn giao nhdn tién (chuyén
nhirong quyén sir dung dat)” ghi ngay 26/11/2014 (ky hiéu A2) la chir ky cua
Nguyén Thi C, Nguyén Vin F, Nguyén Thi D, Nguyén Vin A, Nguyén Vin E,
Nguyén Vin G.

Nhén thay, nguyén don ong Nguyén Vin A va nhitng ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan anh Nguyen Vian F, ba Nguyén Thi D, anh Nguyén Vin E,

anh Nguyen Vin G c6 y kién cho rang, trude khi ky hop dong thi ba B c6 dua to
gidy trang khong c6 ndi dung dé ky mau nén khong thira nhin noi dung t& “Bién
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nh4n giao nhan tién (chuyén nhuong quyén st dung dat)” ghi ngay 26/11/2014.
Tuy nhién, tai phién toa phic tham, 6ng A, ba D va anh E trinh bay 14 ky vao to
giay trang cung luc va ngay tai ban ky hop déng; anh F va Anh G thi thira nhén
ky vao gidy trang sau ky két hgp dong va chi C da nhan tién cta ba B.

Xét 101 trinh bay cua ong A, ba D, anh F, Anh G, anh E khong duoc ba B
thira nhan va cac duong sy khong dua ra duoc tai liéu, chimg cr gi dé chung
minh cho 10i trinh bay ciia minh. Pong thoi, ddi chiéu ban chinh cua hop dong
ngay 26/11/2014 chir ky cua cac dwong su thé hién myc mau xanh, trong khi
bién nhan sb tién 755.000.000 déng lai 12 muc mau den. Vi thé, khong thé cung
lac ky hop dong va to gidy trang lai c6 hai mau muc khac nhau, nén xét 10i trinh
bay cta ong A, ba D, anh E cho rang ky vao to gidy tring cung luc ky hop dong
chuyén nhuong 1a khong co cén cu.

Mit khéac, qua trinh giai quyét vu an chi C cho rang, chi 1a nguoi truc tiép
vay 255.000.000 dong voi i suat 5%/thang, nén mdi thang chi phai tra 1ai cho
ba B s6 tién 12.500.000 dong va ngoai sé tién 255.000.000 dong nay thi chi
khong vay khoan tién nao khac cta ba B. Xét 1o trinh bay cta chi C vé tién lai
12 mau thuan véi cac bién lai chuyén tién ngay 20/3/2018, 18/7/2018, 12/4/2019,
06/8/2019 do chinh chi cung cap va khong phu hop voi tai liéu 1a to bién nhan
ghi ngay 29/11AL/2014 ma ba B cung cap. Vi thé, xét 10i trinh bay cua ba B va
quan diém cua dai dién Vién kiém sat xac dinh gia tri thuc té cua hop dong
chuyén nhuong QSDP 1a gia tri theo to “Bién nhan giao nhan tién (chuyén
nhuong quyén str dung dat)” ghi ngay 26/11/2014 véi sb tién 755.000.000 df)ng,
nén gia chuyen nhuong 255.000.000 dong ghi trong hop dong 1a gia tao nham
muc dich trén thué 1a c6 can cir, nén chap nhan.

[3] Theo diém c khoan 1 Piéu 688 B¢ luat Dan sy nam 2015 qui dinh:
“Giao dich ddn su dwoc thuc hién xong trudc ngay Bo ludt nay co hiéu luc ma
c6 tranh chdp thi dp dung quy dinh cua Bé ludt dan s s6 33/2005/QH11 va cac
van ban quy pham phap ludt quy dinh chi tiét B ludt dén sir s6 33/2005/QH11
dé gidi quyétr”. Thé nhung, Toa an cap so tham lai can ctr cac qui dinh cua B
luat Dan su ndm 2015 dé giai quyét tranh chap 1a khong dng, sai 1am trong viéc
ap dung phap luat.

Theo khoan 3 Piéu 402 B luat Dan sy nam 2005 thi gia chuyén nhuong 13
mot trong nhing diéu khoan chu yéu cua hop déng Do do, cac bén dd gia tao vé
gia trong van ban hop déng, hop dong bi che dau 1a hop dong chuyén nhuong
v6i gia 755.000.000 dong, nén hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat cac
bén da ky két ngay 26/11/2014 vo hiéu theo qui dinh tai Diéu 127, 129 va Diéu
410 Bo luat Dan sy nam 2005.

Diéu 134 B6 luat Dan sy ndm 2005 qui dinh: “Trong trieong hop phdp Iudt
quy dinh hinh thuc giao dich ddn su la dieu Kién c¢6 hiéu luc cua giao dich ma
cac bén khong tuan theo thi theo yéu cdu cia mét hode cdce bén, Toa dn, co quan
nha nuée c6 tham quyén khdc quyét dinh buée cdc bén thuc hién quy dinh vé
hinh thuc cua giao dich trong mot thoi han, qua thot han do ma khong thuc hién
thi giao dich vo hiéu”.



Xét sai 1am trong viéc ap dung phap luat, nén cap so tham khong budc cac
bén thuc hién quy dinh vé hinh thirc theo Diéu 134 Bo luat Dan sy nam 2005
nhu d vién dan 1a thiéu sot, gy anh huong dén quyén loi ctia cac bén duong su.
Thiéu sot trén cap phic tham khong thé khac phuc duogc, nén can hay ban 4n so
tham, giao hd so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

Do hity ban an so tham nhu nhan dinh, nén yéu cau khang cao ctia cac bén
duong sy va ¥ kién caa dai dién Vién kiém sat vé phan noi dung tranh chap, Hoi
ddng xét xir khong xem xét.

[4] V& an phi: Ba Lé Thi Diém B khong phai chiu an phi dan su phuc
tham. Hoan lai cho ba B sé tién 300.000 ddng du phi khang cao di nop.

Nghia vu chiu an phi so thim duoc xac dinh lai khi giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 308 va khoan 1 Diéu 310 Bo luat T tung dan su.

Xur:

1. Huy ban 4n dan su so thim s6 07/2021/DS-ST ngay 13/01/2021 cua
Toa an nhan dan huyén AA, tinh Tién Giang vé vu an ‘‘Hop dong chuyén
nhirong quyén s dung dat; Hop dong vay tai san va doi quyén sit dung ddt”
gitra: Nguyén don 6ng Nguyén Vin A, bi don ba L& Thi Diém B.

2. Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan thanh huyén AA, tinh Tién
Giang giai quyét lai theo thi tuc so tham, diing qui dinh ctia phap luat.

3. Vé an phi: Hoan lai cho ba Lé Thi Diém B s6 tién 300.000 dong du
phi d3 ndp theo bién lai thu sé6 0004657 ngay 25/01/2021 cua Chi cuc thi hanh
an dan su huyén AA, tinh Tién Giang.

Nghia vu chiu an phi so thim cua cac duong su dugc xac dinh lai khi giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Ban 4n phuc tham co hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén AA ;

- Chi cuc THADS huyén AA;
- Cac duong su;

- Phong KTNV&THA,;

- Cong thong tin dién tir:

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Xuin Tuin



