TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH DUONG DPjc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 212/2021/DS-PT
Ngay 30-12-2021
V/V tranh chép quyén
vé 16i di qua

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Ngb Van Minh
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Ngoc Mai
Ong Cao Huy Cuong

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Binh Duong.
- Dgi dign Vign Kiém sit nhén dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Pham Vin Xong — Kiém sat vién.
Ngay 30 thang 12 ndm 2021, tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh Binh Duong,
xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thy Iy so 170/2021/TLPT-DS ngay 18
thang 6 nam 2021 vé viéc “tranh chap quyén vé 16i di qua”.
Do Bén 4n dan sy so tham s6 18/2021/DS-ST ngay 26/3/2021 cua Toa én
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 225/2021/QDPT-DS
ngay 15/11/2021, gitta cac duong sy:
- Nguyén dO’I/l." Ba Bui Thi T, sinh nam 1965; dia chi: S6 902 Pai 16 Binh
Duong, t0 4, khu pho 1, phuong D, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.
- Bi don:
+ Ong Nguyén Tan T, sinh nam 1958; dia chi: S6 59 duong BX 139, t6
15, khu pho 2, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong, c6 mait.
q + Ong Nguyén Tan D; sinh nérp 1968; dija chi: Sb 20/15, duong BX 139,
to 15, khu pho 2, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.
Nguoi dai di¢n theo uy quyen ctia 6ng Nguyén Tan D: Anh Tran Quéc T,
sinh ndm 1986; dia chi: T6 6, ap 2A, xa P, huyén P, tinh Binh Duong, c6 mat.
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~ Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don éng Nguyén Tan D:
Ong Bui Tién M, 1a Luét su thuéc Cong ty Luat TNHH L; dia chi: S6 5, duong
NO, khu dan cu P, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi P, sinh nidm 1976; dia chi: 173 ép P, xa A, thanh phé
T, tinh Binh Duong, c6 mat.

+ Anh Nguyén Thanh T, sinh nim 1988;
+ Chi Nguyén Thanh N1, sinh nim 1990;
+ Chi Nguyén Thanh N2, sinh nim 2000;

Cung dia chi: S6 20/15, duong DX 139, t6 15, khu phd 2, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

Anh T, chi N1, chi N2 ¢6 yéu cau giai quyét ving mit.

- Nguwoi khang cdo: Nguyén don ba Bui Thi T va bi don 6ng Nguyén Tan
D.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién va don khoi kién bd sung, nguyén don ba Bui Thi T
trinh bay:

Niam 2017, nguyén don ba Bui Thi T nhan chuyén nhuong dit cia 6ng
Pinh Van T va ba T da duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) sdé CS07236 ngay
14/11/2017, thira 110, to ban d6 20 dién tich 4.473,3m? co thé hién dién tich dat
hanh lang bo rach trong hd so nhan chuyén nhuong va c6 16i di chung rong
khoang 2,5m, chiéu dai khoang 100m doc duong bd rach giap dat cia 6ng
Nguyén Tan D va 6ng Nguyén T4n T. Nay 6ng T va 6ng D khong cho ba di qua
dudng bo rach ndy. Nguyén don khoi kién yéu cau dng T va 6ng D cham dut
hanh V1 can trd trai phap luat va tra lai 16i di chung do dac thuc té dién tich
232,4m° (ngang 2,5m, dai tir duong dé bao den dat ba T) thudc 01 phan thia
394, t& ban dd sb 21 theo GCNQSDD s6 vao s6 CH 01304 do UBND thi xa T
(nay la thanh phd T) cép ngay 09/3/2011 cho 6ng Nguyén Tan D va 01 phéan
thudc thira 90, to ban do sd 20 theo GCNQSDD s6 vao s6 H27891 do UBND thi
x& T (nay |a thanh phd) T cap ngay 24/9/2007 cho 6ng Nguyen Tan T. Mac du
nguyén don c6 thién chi thuong lugng nhung bi don yéu cau so tién thanh toan
qua cao nén nguyén don khai kién yéu cau bi don thao do cong rao tole ludi
B40 tra lai 16i di chung theo dién tich do dac thuc té 232,4m?°.

- Bi don 6ng Nguyén Tén T trinh bay:

Ngudn gbc dat 16i di ba T tranh chap thudc 01 phan dat thira 90, to ban d6
s6 20 thudc GCNQSDD s6 vao sd H27891 dién tich 2.317,6m? do UBND thi xa
T (nay la thanh pho T) cap ngay 24/9/2007 cho 6ng Nguyén Tan T co nguon gbc
ctia 6ng ba chét dé lai, bi don duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat nén
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khong dong y theo don khoi kién cua nguyén don. Néu ba T ¢6 nhu cau di qua
161 di nay thi phai ho trg tién cho bi don 6ng T va 6ng D.

- Bi don 6ng Nguyén Tan D va nguoi dai dién theo Gy quyén trinh bay:

Ngudn gbc dat 16i di tranh chap thudc 01 phan dat thira 394, to ban dd sb
21 theo GCNQSDD s6 vao s6 CH01304 do UBND thj xa T (nay la thanh phd T)
cap ngay 09/3/2011 1a do 6ng D tu md cho 6ng T 13 anh rudt di nhd. Nguyén
don ba T c6 con duong hién hitu ¢ phia sau dé vao dat cua ba T truéc khi Nha
nudce 1am bd bao dudng dat. Do d6, 6ng D khong ddng ¥ theo yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, vi dat da duoc cap GCNQSDPD va khéng co dudng di chung
trén ban dd dia chinh phuong T va trong GCNQSDP ciing khong thé hién
duong di chung.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D trinh bay:

Ba D c6 dat giap voi dat ba T, nguon gde dat do ba nhin chuyén nhuong
cua ong DPinh Van T vao nam 2017 thu‘(f)c thira dat 99, t(‘g ban do6 so6 20 toa lac tai
phuong T, theo Gidy chimg nhén quyén su dung dat so CS07238 duge S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap ngay 14/11/2017 cho ba Nguyen
Thi DB. Nay ong D va 6ng T rao 10i di chung gy kho khéan cho ba trong viéc ra
vao cham soc vuon cdy. Ba D thong nhat theo y€u cau khoi kién cua ba T yéu
cau ong D va ong T tra lai 16i di chung chi€u ngang khoang 2,5m dai tir dudng
dé bao den dat ba T (tr dat ba D di qua bo rach giap dat ba T, tiep tuc di qua bo
rach giap dat 6ng T, 6ng D dé ra duong di chung).

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh T, chi
Nguyén Thanh N1, chi Nguyén Thanh N2 trinh bay:

Théng nhat 10i trinh bay cua ong D va ngudi dai dién theo uy quyén cia
ong D. Anh T, chi N1 va chi N2 yéu cau T0a an giai quy¢t vang mat.

~ TaiBan an s6 18/2021/DS-ST ngay 26/3/2021 ctia Toa an nhan dan thanh
pho T da quyét dinh:

- Can ctr Bicu 26; Piéu 35, 39; cac Piéu 147, 157, 158, 227, 228; Dicu
266, biéu 269, bicu 271, bic¢u 273 cua B luat To6 tung dan sy nam 2015.

- Can ¢t cac Diéu 245, 246, 254 cia B luat Dan sy nam 2015.

- Cén ctr khoan 5 Diéu 98 Luat Dét dai nim 2013.

- Can cu Nghi dinh sO 43/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai nam 2013.

- Can ctr Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 vé 4an phi, 1¢ phi Toa an

ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Bui Thi T 601 vai bl
don 6 ong Nguyén Tan T va 6ng Nguyén Tan D vé viéc “Tranh chip quyén vé 16i
di qua”.
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1.1. Budc bi don 6ng Nguyén Tan D thao d& hang rao tole ludi B40 ngang
2,5m va chit ha cdy trong trén dat 04 cay chom chom, 01 cay mang cut, 10 cay
chudi, 01 cay dira, 01 cay mit de tra lai 16i di dién tich 179,5m? duong bo dat
hanh lang b rach nam trong tong dién tich 16i di tranh chdp 232,4m* theo két
qua do dac ngay 19/8/2019 ctia Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai T cho ba
Bui Thi T va ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Tan T (Vi tri I kém theo so dd ban
ve).

1.2. Budc bi don 6ng Nguyen Tan T chat ha 01 cay dau giao tra quyen sur
dung dat 16i di chung 52,9m? duong bo dat hanh lang bo rach nidm trong tong
dién tich 15i di tranh chap 232,4m? theo két qua do dac ngay 19/8/2019 cta Chi
nhanh Vin phong Pang ky dét dai T cho ba Bui Thi T va ba Nguyén Thi D, (Vi
tri I1 kém theo so d6 ban v&).

1.3. V& nghia vu thanh toan:

+ Ba Bui Thi T va ba Nguyen Thi D méi nguoi ¢o trach nhiém thanh toan
cho 6ng Nguyén Tan T sb tién 40.095.000 dong (tién gia tri 52,9m’ dit hanh
lang rach va 01 cay dau).

+ Ba Bui Thi T va ba Nguyén Thi D, ong Nguyen Tan T mdi ngudi co
trach nhlem thanh toan cho 6ng Nguyén Tan D sb tién 93.746.666 dong (gia tri
179,5m? @t hanh lang rach va 04 cdy chom chom, 01 cidy mang cut, 10 cay
chuéi, 01 cdy dira, 01 cay mit, 01 hang rao bang tole luéi B40 ngang 2,5m).

1.4. Ba Bui Thi T va ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyén Tan T duoc sir dung
dang ky ké khai do1 voi dién tich dat 232,4m? sau khi thuc hién nghia vu thanh
toan.

Ngoai ra ban an con tuyén v€ an phi dan sy so tham, chi phi t6 tung,
quyén khang cao cua cac duong su; quyén, nghia vy thi hanh an.

Sau khi xét xir so tham, ngdy 10/4/2021, nguyén don ba Bui Thi T c6
don khang cédo toan bg ban an dan su so tham, dé nghi Toa an cép phtc tham
xem xét giai quyét theo hudng xéac dinh 16i di thudc dat cong do Nha nude quan
ly. Toa an cdp so tham budc ba T bodi thuong 1a khéng thoa dang. Ngay
08/4/2021, bi don 6ng Nguyen Tan D co don khang cao toan by ban an so
tham, dé ngh1 Toa an cap phic tham giai quyét theo hudng sira toan bd ban an
so tham, bac toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don ba T van gitt yéu cau khdi kién va
yéu cau khang c4o; bi don 6ng D (do anh Tuén dai dién) van giit yéu cau khang
c4o. Tuy nhién, cac duong sy da thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

- Y kién cta nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don ong
Nguyen Tan D: Cac duong su di thoa thuin duge voi nhau vé viée giai quyét vu
an. Bé nghi Hoi ddng xét xtr ghi nhin va stra ban an so tham theo hudng cong
nhan su thoa thuan ctua cac duong su.

- Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:
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Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia té tung tai Toa an cép
phuc tham da thuc hi¢n ding quy dinh ctia BS luat T6 tung dan sy vé phién toa
phuc tham.

Vé ndi dung: Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba T, bi don 6ng T,
Gng D va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba b thoa thuan dugc v6i nhau
vé viéc giai quyét toan bd vu an. Viée thoa thuan cia cac duong su 1a tu nguyén,
khong trai phap ludt, nén dé nghi Hoi ddng xét xir ghi nhan, sira ban an so thdm
theo hudng cong nhan sy thoa thuén cua cac duong su.

Sau khi nghién ctru cac chiing ctt c6 trong hd so vu an duge tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia Luat su, y kién
cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Khang céo cta nguyén don ba Bui Thi T, bi don dng Nguyén Tan D
thuc hien trong thot han luat dinh 1a hop 1€, nén vu an dugc xét xur theo thu tuc
phac tham.

[1.2] Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Nguyen Thanh T, chi
Nguyen Thanh N1, chi Nguyen Thanh N2 c6 yéu cau xét xir vang mit nén Hoi
dong xét XU tién hanh xét xur Vang mat theo quy dinh ctia B luat T tung dan
Su.

[2] V& noi dung:

Tai phién toa phuc tham, cac duong su thoa thuan dugc véi nhau vé viée
gidi quyét toan bd vu an. NGi1 dung thoa thuan cia cadc duong sy nhu sau:

+ Ba Bui Thi T, dng Nguyén Tan D, 6ng Nguyén T4an T va ba Nguyén Thi
D cung duoc sir dung 16i di chung c6 dién tich 232,4m? theo két qua do dac ngay
19/8/2019 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd T (ky hiéu I va
I trong so d6 ban v&)

+ Ba Bui Thi T va ba Nguyén Thi D mbi nguoi 6 trach nhiém thanh toan
cho ong Nguyen Tan T sb tién 40.095. 000 dong (1a tri gia thanh qua cai tao
52,9m dat hanh lang rach va tri gia cdy trdng gin lién v6i dat hanh lang rach 13
01 cay dau).

+ Ba Bui Thi T, ba Nguyén Thi D va 6ng Nguyen Tan T mdi ngudi co
trach nhi¢m thanh toan cho Ong Nguyén Tén D s tién 93.746. 666 dong (la tri
gia thanh qué cai tao 179,5m’ dat hanh lang rach va trj gia cdy trong gan lién véi
dat hanh lang rach gdm 04 cay chom chom, 01 cdy ming cut, 10 cay chudi, 01
cdy dira, 01 cay mit, 01 hang rao bang tole ludi B40 ngang 2,5m).

+ Ong Nguyen Tan D c6 nghia vu thao d& hang rao tole + ludi B40 ngang

2,5m va di doi bang moi bién phap cay trong gén lién voi dat gdbm 04 cay chém
chom, 01 cady mang cut, 10 cay chudi, 01 cay dua, 01 cay mit trén dién tich
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179,5m2 dudng bo dé‘g thudc hanh lang rach nam trong tong dién tich 1i di tranh
chap 232,4,m2 theo két qua do dac ngay 19/8/2019 cua Chi nhanh Van phong
Pang ky dat dai thanh pho T (Vi tri I trong so do ban ve).

+ Bi don ong Nguyen Tan T co nghia vy di doi bang moi bi¢n phép 01
Cay dau gan lién véi quyén st dung dat 161 di chung 52,9m” dat hanh lang rach
nam trong tong dién tich 18i di tranh chip 232,4m* theo két qua do dac ngay
19/8/2019 cta Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh phd T (Vi tri Il
trong so do ban vé).

+ V& chi phi td tung (chi phi do dac, dinh gid): Nguyén don ba Bui Thi T
tu nguyén chiu toan bo.

+ V& an phi dan su so tham: Céac duong sy phai chiu an phi theo quy dinh
ctia phap luat. Bi don ong Nguyén Tan T 1a ngudi cao tudi, nén dugc mién an
phi dan sy so tham.

[3]1 Y kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don ong
Nguyén Tan D va y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong
1a phu hop quy dinh ctia phép luat va dung y chi cuia cac duong su.

[4] V& 4n phi dan sy phuc tham: Ba Bui Thi T, ng Nguyén Tan D mdi
nguoi phai chiu 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can ct Biéu 300 va biéu 313 cta Bo luat T6 tung dan su;

- Can cuo biéu 12 va khoan 5 Piéu 29 Nghj ’quyé't sO
326/20‘16/UBTVQH2~l4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

1 Qhép nhan khang cdo ctua nguyén don ba Bui Thi T va bi don 6ng
Nguyén Tan D.

2. Stra Ban 4n dén sy so thdm s6 18/2021/DS-ST ngay 26/3/2021 ctia Toa
an nhan dan thanh phd T, tinh Binn Duong. Cong nhéan sy thoa thuan cua cac
duong su; nd1 dung théa thuan cu thé nhu sau:

2.1. BaBui Thi T, Ong Nguyén Tan D, dng Nguyen Tan T va ba Nguyén
Thi B cing dugce st dung 16i di chung c¢6 dién tich 232,4m? theo theo két qua do
dac ngay 19/8/2019 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai thanh phd T (ky
hiéu I va II trong so do ban v& kém theo ban 4n).

2.2. Ba Bui Thi T va ba Nguyén Thi D mdi ngudi cé trach nhiém thanh
toan ChO Ong Nguyén Téan T sb tién 40. 095.000 dong (1a tri gia thanh qua cai tao
52,9m? dt hanh lang rach va tri gia cdy trong gan lién v6i dat hanh lang rach 1a
01 cay dau).



7

2.3. Ba Bui Thi T, ba Nguyén Thi b va ong Nguyen Tan T mdi nguoi co
trach nhiém thanh toan cho ong Nguyén Tan D sb tién 93.746. 666 dong (la tri
gia thanh qua cai tao 179, 5m?® dat hanh lang rach va tri gia ciy trong gin lién voi
dat hanh lang rach gorn 04 cay chom chom, 01 cdy méng cut, 10 cdy chubi, 01
cay dira, 01 cay mit va 01 hang rao bang tole ludi B40 ngang 2,5m).

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an cham thi hanh an, thi hang thang con phai chiu tién 1ai d6i véi
s6 tién cham thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cuia B luat Dan sy
nam 2015 twong tmg voi so tién va thoi gian chdm thi hanh 4n.

2.4. Ong Nguyén Tan D c6 nghia vu thdo d& hang rao tole + lugi B40
ngang 2,5m va di doi bang moi bién phap cay trong gan lién voi dat gdbm 04 cay
chOm chém, 01 cay mang cut, 10 cay chudi, 01 cdy dua, 01 cly mit trén dién
tich 179,5m’ du’ong bo dat thudc hanh lang rach nam trong tong dién tich 16i di
tranh chip 232,4m’ theo két qua do dac ngay 19/8/2019 ctia Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai thanh phd T (Vi tri I trong so d6 ban vé kém theo ban
an).

2.5. Bi don 6ng Nguyen Tan T co nghia vu di doi bang moi bién phap 01
Cay dau gan lién véi quyén st dung dat 16i di chung 52,9m® dét hanh lang rach
nim trong tong dién tich 16i di tranh chép 232,4m?* theo két qua do dac ngay
19/8/2019 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phé T (Vi tri II
trong so d6 ban vé kém theo ban an).

2.6. Vé chi phi to tung (chi phi do dac, dinh gia): Nguyén don ba Bui Thi
T tu nguyén chiu s6 tién 2.700.000 dong, duoc khau trir vao sb tién tam tng ba
T da ndp tai Toa an.

2.7. V& an phi dan sy so tham:
- Bi don ong Nguyén Tan T duoc mién 4n phi dan su so tham.

- Bidon ong Nguyén Tan D phai ndp 300.000 dong an phi dan su so
tham.

- Nguyén don ba Bui Thi T khong phai chiu, hoan tra lai cho ba T sb tién

tam Ung an phi 1.250.000 dong theo Bién lai s6 0033399 ngay 17/01/2019 va

300.000 dong theo Bién lai tam Umg s6 0041921 ngay 28/5/2020 ciia Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh pho T.

3. Vé 4n phi déan sy phtic tham:

Ba Bui Thi T, ong Nguyen Tan D m01 nguoi phai ndp an phi dan su phic
tham 300.000 dong, duoc khiu trir vao tién tam g an phi da ndp theo Bién lai
thu tam tmg s6 0051391 ngay 26/4/2021 va s6 0051371 ngay 22/4/2021 cua Chi

cuc Thi hanh an dan su thanh phé T.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Bidu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
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quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy, thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP. T;

- Chi cuc THADS TP. T,
- Cac du:qng su;.
- Luu: HO so, To HCTP.

Ng6 Van Minh



