TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAK SONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK NONG

Ban 4n sd: 103 /2021/DS-ST

Ngay 23/9/2021

“V/v Tr/c hop dong tin dung va
Tr/c hop dong thé chap tai san”’

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK SONG, TINH PAK NONG
Thanh phdn Hi dong xét xir so tham gom co:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tam;

Cdc hi tham nhdn dan: Ong Nguyén Hiru L3i va ba DS Thi Ha.

Thu ky phién toa: Ba Ha Thi Thuy Nga, 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Pik Song.

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan huyén ik Song tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Ly, chtrc vu: Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nim 2021 tai tru so Toa an nhan dan huyén Pak Song, tinh
Pik Nong xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly s6 203/2021/TLST-DS,
ngay 25 thang 5 nam 2021 v€ vi€c: “Tranh chap hop dong tin dung” va “Ti ranh
chdp hop dong thé chdp tai sin” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xr sb
111/2021/QBXXST-DS ngay 26/8/2021 giira cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T; Pja chi: S6 266-268
Nam Ky Khoi N, phuong 8, quan 3, TP. H6 Chi Minh; Nguoi dai dién theo phap
luat: Ba Nguyén Ptic Thach D — Tong giam ddc;

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Thanh H — Giam d6c Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong T — Chi nhanh Pik Néng;

Nguoi duge uy quyén lai: Ong Nguyén Thanh H1 — Truong phong kiém soét
ri ro - Chi nhanh Pak Nong; Dia chi: S6 33 Huynh Thac K, phuong Nghia T, TP.
Gia N, tinh Pak Nong — C6 don xin xét xir vang mat.

* Bi don: Ong Tran Thanh T va ba Nguyén Thij Th; Pia chi: Thon 7 (Nay
13 Bon Bu B), xd Pak N’D, huyén Pak S, tinh Pak Nong — Cé don xin xét xu
Véng mat.

NOI DUNG VU AN:
* Theo don khéi kién giri dén Toa an ngay 14/5/2021, qua trinh giai
quyét vu an dai dién theo @iy quyén ciia nguyén don trinh bay:
Ngay 20/01/2020 Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T — Chi nhanh Dak Nong
¢6 giai ngan cho ong Tran Thanh T va ba Nguyén Thi Th vay s6 tién 1a 150.000.000
ddng theo hop dong tin dung LD2001400153 ngay 20/01/2020 v6i thoi han vay 12
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thang; thoi diém tra hét no 1a ngay 20/01/2021. Trong hd so vay von ciia Ngan hang
thé hién cac chu ky tra tién gbc va 1di cho Ngan hang. Do dng T va ba Th vi pham thoi
gian tra s tién 14i va gbc cho Ngan hang va Ngan hang da cir can bo xudng dé don doc
bi don trd ng nhung bi don da bé di khoi dia phuong, khong hop tac véi ngan hang. Do
d6, Ngan hang méi lam don khai kién yéu cau bi don phai tra toan bo sb tién gde va 1ai
cho Ngan hang. Trong d6, no gbc 1a 150.000.000 ddng, tién 1di cho dén khi tra xong
ng.

Khi cho 6ng Tran Thanh T va ba Nguyén Thi Th vay sé tién nay thi bi don da
thé chip tai san theo hop dong thé chap quyén st dung dat sd 72/2018/TCDS ngay
31/01/2018 va thoa thuan sira ddi hop dong thé chip quyén su dung dat so
01/72/2018/TCDS ngay 17/01/2020. Néu 6ng Tran Thanh T va ba Nguyén Thi Th
khong tra hoic tra khong du thi dé nghi Chi cuc thi hanh an huyén Dak Song xu 1y tai
san thé chap dé thu no.

* Bj don 6ng Tran Thanh T va ba Nguyén Thi Th c6 don xin xét xir
vang mit va trinh bay: Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T — Chi nhanh Pak
Nong khoi kién yéu cdu vo chdng 6ng Tran Thanh T va ba Nguyén Thi Th phai
tra s6 tién cho ngan hang vai s tién goc 1a 150.000.000 dong va Iai suat theo hop
ddng tin dung s§ LD2001400153 ngay 20/01/2020 1a ding. Ong Tran Thanh T va ba
Nguyén Thi Th déng y tra tién cho Ngén hang nhung hién tai ong T, ba Th
khong co tién dé tra cho Ngan hang nén dé nghi Ngan hang xu ly toan bo tai san
thé chap dé thu h0| no. Tai san thé chap 1a quyén str dung dat theo thira dat s6
139, tor ban @6 s6 106 vai dién tich 1a 4.646 m?mang tén Nguyén Thi Th. Vi diéu
kién & xa nén khong thé tham gia té tung trong qua trinh Toa &n giai quyét nén
dé nghi giai quyét vang mat theo quy dinh.

* Pai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Dik Song Dphat biéu quan diém
vé viéc tudn theo phdp lugt ciia T héam phdn, Thu ky, Hpi dong xét xir va sw tudn
theo phdp ludt t6 tung ciia nguyén don, bi don trong vu dn:

Vé viéc tuan theo phap luat cta Tham phan va Hoi déng xét xu: Pa thuc hién
hoat dong to tung dﬁy du tr qua trinh thu ly, 1ap hd so vu an; Xac dinh ding quan
hé tranh chip giita cic bén; Tién hanh thu thap ching ct, tong dat cac vin ban tb
tung hop 1&; Thim phan di tién hanh mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimng cir va hoa giai. Tai phién toa, Tham phan va Hoi déng xét xu da
thyc hién ding thu tyc, trinh ty xet xur. Ho1 dong xét xur dung thanh phan, khéng co
truong hop ndo phai thay d6i ngudi tién hanh t6 tung, Hoi dong xét xir dd hoi va thu
thdp chimg cir dung theo quy dinh cua phap luat.

Vé viéc chip hanh phap luét cua cac duong su: Nguyén don da chap hanh
day du cac quy dinh, quyen va nghia vu cua minh. Trong qua trinh giai quyet vu an,
Toa an da thuc hi¢n day du viéc cap, tong dat, thong bao cic van ban tb tung theo
quy dinh cta Bo luat t6 tung dan sy nhung bi don ¢ xa khong thé tham gia da co
don dé nghi giai quyét Véng mat. Vi vay viéc xét xir vu an Véng mat bi don la dung
theo quy dinh cua phap luat.



Vé n01 dung vu an: Pai dién Vién kiém sat d& nghi Hoi dong xét xur chap
nhan yéu cau khdi kién ctia Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T. Budc ong Tran
Thanh T va ba Nguyén Thi Th c6 nghia vu thanh toan s tién 150.000.000 déng no
gdc va tién 1ai theo mirc 14i suat di thoa thuan trong hop ddng tin dung cho dén khi
tra xong ng.

Truong hop 6ng Tran Thanh T va ba Nguyén Thi Th khong tra no thi Ngan
hang TMCP Sai gon Thuong T duoc quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Bak Song xir 1y tai sdn bdo dam theo hop dong thé chap quycn su dung dat sd
72/2018/TCDS ngay 31/01/2018 va thoa thuin sta d6i hop dong thé chip quyén sir
dung dat s6 01/72/2018/TCDS ngay 17/01/2020 dé thu héi no.

Vé 4n phi dan sy so tham va chi phi to tung: Budc bi don phai chiu toan bo
an phi dan su so tham va chi phi t6 tung theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac ching ct, tai li€u cé trong hd so vu an dd dugc thim tra tai
phién tda; can cur vao két qua xét hoi, tranh luan tai phién tdoa Ho1 déng xét xur nhan
dinh:

[1]. Vé ap dung phap lut to tung:

[1.1]. Vé tham quyén giai quyét vu én: Bi don 6ng Tran Thanh T va ba
Nguyén Thi Th, c6 noi cu tri: Bon Bu B (trude day la thon 07), xa Pik N’D,
huyén bik S, tinh Pik Néng. Vi viy, tranh chap giita cac dwong su thudc thim
quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Dak Song theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luit td tung dan su.

[1.2]. Vé quan hé phdp ludt tranh chdp:

Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T - Chi nhanh Pak Noéng di cho dng
Tran Thanh T va ba Nguyén Thi Th vay s tién 1a 150.000.000 ddng theo hop
dong tin dung sb6 LD2001400153 ngay 20/01/2020. Dong thoi, bi don di thé chap tai
san 1a quyén st dung dit theo hop dong thé chip quyén st dung dat sb
72/2018/TCDS ngay 31/01/2018 va thoa thuan sira d6i hop ddng thé chip quyén sir
dung dat s6 01/72/2018/TCDS ngay 17/01/2020. Do d6, Toa an xac dinh day la
“Tranh chap hop dong tin dung” va “Tranh chap hop dong thé chap tai san” theo
khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luét t6 tung dan su.

[1.3].Vé thoi hiéu khéi kién: Trong hop dong tin dung s6 LD2001400153 ngay
20/01/2020 cac duong su thdéa thuan thoi han tra no l1a ngay 20/01/2021. Trong hop
dong tin dung thé hién ngudi vay phai tra 1di ding thoi han nhung phia ngudi vay
khong tra lai theo ding quy dinh nén ngay 14/5/2021 Ngan hang nop don khoi kién
tai Toa 4n dé yéu cau nguoi vay phai tra toan bo gbc va 1ai 13 trong thoi hiéu khoi
kién theo quy dinh tai Diéu 429 cua Bo luat dan su.

[1.4]. Vé thi tuc té tung:

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tri€u tap, téng dat cac thu tuc td tung
nhung bi don c6 don giai quyét ving mat. Vi vay, Toa an xét xir vang mat 6ng Tran
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Thanh T va ba Nguyén Thi Th 14 ¢6 cin cit theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 va
khoan 3 Diéu 228 ctia B luat td tung dan su.

[2]. Nhan dinh ciia Hi dong xét xir so' thim vé ndi dung vu an:

[2.1]. Vé 56 no va nghia vu thanh todn:

Theo hop déng tin dung va céc tai li€u li€n quan da thu thap duogc thé hién:
Vao ngay 20 thang 01 nam 2020 Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T - Chi nhanh
Pik Néong cho 6ng Tran Thanh T va ba Nguyén Thi Th vay tdng sé tién la
150.000.000 dong theo Hop dong tin dung LD2001400153 ngay 20/01/2020, v&i muc
dich: san xuat nong nghiép; thoi han vay 12 thang, bén vay co trach nhiém thanh toan
toan bo du ng gdc clia khoan vay vao ngdy ddo han 20/01/2021. Lai suit trong han tai
thoi diém ky hop dong 12%/nam, 1di suat diéu chinh vao ngay dau tién hang quy
(01/01, 01/4/01/7, 01/10), 1i suat diéu chinh 14 14i suat niém yét do Ngan hang TMCP
Sai Gon Thuong T - Chi nhanh Pik Nong thong bao tai thoi diém diéu chinh. Lai
suat qua han ap dung ddi véi ng gdc qua han 13 150% 13i sut tin dung trong han dang
ap dung tai thoi diém phat sinh no qua han.

Xét hop ddng tin dung trén c6 chit ky cta 6ng Tran Thanh T va ba Nguyén
Thi Th, viéc ky két 13 sy tu nguyén théa thuin ctia cac bén, ndi dung, hinh thirc, muc
dich ctia hop ddng phu hop voi cac quy dinh cta phap luat, khong trai dao dirc xa hoi.
Nhu vay, hop dong tin dung néu trén giita Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T -
Chi nhanh Dk Néng voi 6ng Tran Thanh T va ba Nguyén Thi T 1a hop phép.

Trong qué trinh vay von cua Ngan hang ong T, ba Th khong thyc hién ding
nhu thoa thuén trong hop ddng tin dung ctia Ngan hang, khong hop tac trong qua
trinh tra ng gbc va 1di cho Ngan hang. Do d6, Ngan hang mo1 lam don khoi kién
yéu cau ong T, ba Th phai tra cho Ngén hang toan bg s6 tién goc tién 14i tinh dén
ngay xét xir so thim (23/9/2021) tong s6 tién 185.027.000 dong (Mot trim tam
muoi ldm triéu khong trim hai muoi bay nghin ddng) trong d6 no gbc 1a
150.000.000 ddng tién gbc va 14i suat trong han, qua han 1a 35.027.000 dong.

Ngoai ra, bi don phai tiép tuc chiu l4i theo murc 14i suat thoa thuan trong hop
dong tin dung s6 LD2001400153 ngay 20/01/2020, ké tir ngay 24/9/2021 cho dén khi
thanh toan xong khoan no 1a phu hop quy dinh tai Piéu 357 cta B luat dan sy. Xét
thdy, yéu cau khoi kién ctia nguyén don cé cin cir, ding phap ludt nén can chap
nhan.

[2.2]. Vé hop dong thé chdp quyén sir dung dat:

Ong Tran Thanh T va ba Nguyén Thi Th da thé chip quyén st dung dét
theo hop dong thé chip quyén st dung dat s6 72/2018/TCDS ngay 31/01/2018 duoc
ky két gitra Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T - Chi nhanh Pk Nong véi 6ng
Tran Thanh T va ba Nguyén Thi Th, duoc cong ching ngay 31/01/2018 tai Véan
phong cong chiung Pak Song, tinh Pik Nong va dang ky giao dich bao dam ngay
31/01/2018 tai Van phong dang ky dat dai Bak Song d6i voi Gidy chimg nhan quyén
str dung dit s6 BX786526 to ban d6 sd 139, thira dat sé 106, dién tich 4646m? do
UBND huyén Pik Song cip ngay 03/4/2015 va thoa thudn sira doi hop dong thé
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chap quyén str dung dat s6 01/72/2018/TCDS ngay 17/01/2020.

Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an da xac minh tai co quan co thim
quyén xac dinh duoc tai san thé chap thudc quyen s dung cua 6ng T, ba Th dung
v61 hién trang theo cac Glay ching nhan quyén su dung dat néu trén va khong c6 su
bién dong. Do d6, hop ddng thé chip quyén st dung dat da duoc ky két gitta cac
duong sy 1a hop phap theo cac diéu 206, 298, 299, 502 ctia Bo ludt dan sy va diém
a khoan 3 DPiéu 167; khoan 1 Diéu 168 Luat dat dai. Vi vay, trong truong hop ong
Tran Thanh T va ba Nguyén Thi Th khong tra ng thi Ngan hang c6 quyen yéu cau
Chi cyc thi hanh &4n dan sy huyén Pak Song x1r 1y tai san trén dé thu hdi no.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pak Song tai phién
toa 12 phu hop nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[3]. Vé chi phi t6 tung: Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd lién
quan thira dat da thé chap véi chi phi 1a 3.000.000 dong. Bi don vi pham nghia vu
trd ng nén phai chiu khoan chi phi nay. Do ngin hang da tam ung cho Toa an, nén
budc ong T, ba Th phai tra so tién nay cho Ngan hang.

[4]. V& an phi: Budc 6ng Tran Thanh T va ba Nguyén Thi Th phai nop toan
bd 4n phi dan sy so tham 13 185.027.000 dong x 5% = 9.251.350 dong.

[5]. Vé quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khing cdo ban an theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Khoan 1 Diéu 147; diéu 157; diéu 180; diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Diéu
228: Piéu 271 va Diéu 273 cta Bo luat T6 tung dan su;

Cin ¢t khoan 3 Diéu 167; khoan 1 Diéu 168 Luat dat dai;

Can ¢t Diéu 91; Diéu 95 Luét cac td chirc tin dung;

Can ctr cac Picu 213, 298, 299, 317, 318, 320, 357, 463, 466 ciia Bo luat dan
su va khoan 2 Diéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Sai Gon
Thuong T.

Budc ong Tran Thanh T va ba Nguyén Thi Th phai c6 nghia vu lién d6i
thanh toan cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T (do Ngén hang TMCP Sai
Gon Thuong T — Chi nhanh Pik ndéng dai dién) tinh dén ngay xét xir so tham
(23/9/2021) tong sb tién 185.027.000 ddng (Mot traim tdm muoi lam triéu khong
trim hai muoi bay nghin ddng), trong d6 no gbc 1a 150.000.000 ddng (Mot tram
nam muoi triéu dong) va 1ai suat trong han, qua han 1a 35.027.000 déng (Ba muoi
1am triéu khong trim hai muoi bay dong).



Ong Tran Thanh T va ba Nguyén Thi Th tiép tuc phai tra tién 1ai phat sinh
tir ngdy 24/9/2021 theo muc ldi suat thoa thuin trong hop ddng tin dung sb
LLD2001400153 ngay 20/01/2020 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Truong hop ong Tran Thanh T va ba Nguyén Thi Th khong tra no thi Ngan
hang TMCP Sai Gon Thuong T dugc quyén yéu ciu Chi cuc thi hanh 4n dan sy
huyén Dik Song xtr 1y tai san bao dam hop dong thé chip quyén sir dung dat sb
72/2018/TCDS ngay 31/01/2018 va thoa thuan stra d6i hop dong thé chip quyén st
dung dat s6 01/72/2018/TCDS ngay 17/01/2020 dé thu hoi no.

Trudng hop tién thu dugc tir tai san dam bao khong du dé thanh toan khoan
no thi 6ng Tran Thanh T va ba Nguyén Thi Th phai tiép tuc tra sé no con lai cho
dén khi thanh toan hét no cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T.

2. Vé chi phi t6 tung:

Ong Tran Thanh T va ba Nguyén Thi Th phai lién doi tra s tién chi phi
xem xét, thAm dinh tai chd tai san 13 3.000.000 dé)ng (Ba tri€u d@)ng) cho Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong T (do Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T — Chi nhanh
bak ndng dai di¢n).

3. Vé an phi: Budc ong Tran Thanh T va ba Nguyén Thi Th phai lién déi
nop an phi dan sy so tham 1a 9.251.350 dong.

Tra lai cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T (do Ngan hang TMCP Sai
Gon Thuong T — Chi nhanh Pik nong dai dién) s tién tam tng an phi 4.283.000
ddng (Bén triéu hai trim tAm muoi ba nghin déng) da ndp theo bién lai s6 0005394
ngay 21/5/2021 tai Chi cyc thi hanh an dan su huyén Dik Song, tinh Pk Nong.

Nguyén don va bi don c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tor ngay nhan dugc ban an hoac Toa an téng dat hop I¢.

“ Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dén
ddn sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su”.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhdn: Tham phan — Chi toa phién toa
- TAND tinh Pk Néng;
- VKSND huyén Pk Song;
- Chi cuc THADS huyén Bdk Song; (Pa ky)
- Cac duong su;
- Luu HS.
Tran Thi Thanh TAm



