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Quyét dinh giam déc tham

Sb: 04/2022/HNGD-GBT

Ngay: 26-8-2022

V/v: Ly hdn, tranh chdp vé chia tai san chung khi ly hon.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phdn Uy ban thdam phan Toa &n nhan dan cdp cao gom co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Lé Phudc Thanh

Céc thanh vién Héi dong giam déc tham gom c6: Ong Pham Viét Cuong

Ong Nguyén Cudng

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh An — Tham tra vién.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Pa Nang tham gia phién toa:
Ba BUi Thi Dung - Kiém st vién.

Ngay 26 thang 8 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan cép cao tai Pa Nang
ma phién toa giam doc tham xét xur vu an “Ly hon, tranh chap vé chia tai san chung
khi ly hon™ gitta cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Nguyén K, sinh nam: 1954; trQ tai: to 56 phuong B,
quan C, thanh phd Da Néng. bia chi lién lac: nha s6 91, dudng Y, quan A, thanh
phd Ba Ning.

2. Bi don: t?é P6 M, sinh ndm 1958; trd tai: nha sb 06, duong H, phuong T,
quan A, thanh pho Pa Nang.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng Nguyén K trinh bay:

Vé quan hé hon nhan: ong K va ba B M co6 dang ky két hon vao ngay
19/10/1982 tai Uy ban nhan dan phuong Al, quan A, thanh phd Pa Nang. Hon
nhan trén co so tw nguyén. Vo chong chung séng duoc mot thoi gian thi phat sinh
mau thuin, nguyén nhan 1a do tinh tinh va quan diém cta hai vo chong khong
hop nhau trong moi van dé, thuong xuyén cai va nén hai nguoi da song ly than tir
nam 2001 dén nay, khong quan tim gi dén nhau. Nay 6ng K thay tinh cam vo
chong khong con, myc dich hon nhan khong dat dugce nén 6ng K dé nghi Toa an
giai quyét cho 6ng duoc ly hon véi ba DS M.



V& con chung: Ong K va ba M c6 hai con chung tén 1a Nguyén Trung Q,
sinh nam 1983 va Nguyen Hong P, sinh nam 1986. Hién nay cac con cua Ong, Ba
d3 truong thanh, c6 gia dinh riéng nén Ong khong yéu cau Toa an giai quyét.

Vé tai san chung: Ong va ba M ¢ tai san chung la nha dat tai thira sd 63 tO
ban d6 161 tai t 56 phuong B, quan C, thanh phé Pa Nang c6 dién tich 450, 3m
trong do c6 104 m2 dat ¢ va dat trong cay lau nam 1a 346,3m? da dugc cap glay
chu’ng nhan quyen sur dung dat s6 AM383571 ngay 09/7/2008 dting tén Nguyén
K va D3 M. L6 dit co ngudn goc tur vi¢c Ong xin cua Hop tac xa nong nghlep Hoa
Khanh nam 2001 dugc 100m? sau d6 khai pha thém 350,3m?2. Trén dét, ong xay
dung 01‘can nha cap ,4 dién tich 104m?, 6ng & mot minh tai cin nha nay, vo ong
khong hé quan tam dén viéc xay dung can nha. Qua trinh giai quyét vu an, ong K
c6 don y€u cau rat don khoi kién doi voi ndi dung phan chia nha dat néu trén voi
ly do: hién nay nha dat nam trong dién quy hoach cua thanh phd dé mo tuyén
dgbng sat, hién dang san u1 dé mo truc ,Vé‘ll’lh dai thanh ph6.‘ Do chua b@ét Yiéc s€
dén bu giai toa va ap gia tai dinh cu thé nao nén 6ng yéu cau giai quyét vé quan
hé hon nhan, con vé phan chia tai san chung 6ng s€ khaoi kién bang mot vu kién
khéc.

- Bi don ba P6 M trinh bay: Vé quan h¢ vo chdng va con chung ba thong
nhat voi loi khai cua 6ng Nguyén K, ba déng ¥ ly hon va khong yéu cau giai
quyét vé con chung do cic con cua dng ba di truong thanh va déu co gia dinh
riéng.

- \{é tai san chung: Ong K va ba c6 tai san chung la nha dﬁt tai thira s0 63
to ban do 161 tai to 56 phuQng B, quéan p, thanh pho Pa Nang c6 di¢n tich
450,3m? trong do c6 104m? dat ¢ va dat trong cay lau nam 1a 346,3m* da dugc
cap glay chting nhan quyén sir “dung dat s0 AM383571 ngay 09/7/2008 dung tén
Nguyén K va B M. Ba yéu cau giai quyét chia tai san chung theo quy dinh cia
phap luat.

~ Tai Ban 4n hon nhén gia dinh so tham s6 45/2021/HNGD-ST ngay 29/9/2021 va
Quyet dinh sira chira, bo sung Ban an so tham so 03/2021/Qb-SDBSBA ngay 11/10/2021,
Toa an nhan dan quan Hai Chau, TP. Ba Nang quyét dinh:

“Ap dung:

- Khodn 1 Diéu 51; Diéu 55; Diéu 29; Diéu 33; khodn 2, 3 Diéu 59 ciia Lugt Hon
nhan va gia dinh.

- Khodn 2 Diéu 49 Ludt Dat dai .

- Khodn 2 Piéu 230 ciia Bé lugt to tung dan s

- biém @ khodn 1 Diéu 12, Bzeu 14 Nghi quyét 326/2016 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thwong v Quéc héi quy dinh vé maze thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va siz dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xuz:

1.Vé quan hé hdn nhan: Cong nhén thugn tinh ly hén ciza 6ng Nguyén K véi ba Hé
M.



2. Vé con chung: ong Nguyen K va ba Bé M ¢6 hai con chung tén Ia Nguyen Trung
Q, sinh ngay 17/4/1983 va Nguyen Hong P, sinh ngay 22/12/1986. Hi¢n nay, cdc con deu
trén 18 tusi nén dng ba khéng yéu cau Toa &n gidi quyét.

3. Vé tai san chung giao cho ong Nguyen K so hifu toan bg quyen sw dung
dat va cong trinh xay dung gan lién trén dat tai thira sé 63, to ban do 161 tai dia
chi t6 89 (nay la to 56), phuong B, qudn C, thanh phé Pa Nang c6 Gidy ching
nhdn quyen su dung dat so AM383571, so vao s6 H07814 do Uy ban nhan dan
qudn C cap ngay 09/7/2008.

Ong Nguyén K cé nghia vu théi tra cho ba D6 M so tién chénh léch 45%
gia tri tai san nrong g Vdi so tien 3.019.815.000 dong (ba ty, khong tram muoi
chin triéu, tam tram muwoi lam ngan dong). 7 ,

(Gia tri tai san duoc xdg’ d?'nh theo Chung thw tham dinh gia so 14 7/TDG-CT
ngay 05/7/2021 cua Cong ty Co phan tham dinh gia va Dich vu tai chinh Pa Nang).”

Sau khi xét xu so :[hém, nguyén don 6ng [\Iguyén K lam don khang cao, voi ndi
dung: yéu cau huy mot phan Ban én so tham ve phan bude Ong c6 nghia vu thi tra cho ba
Do M s tien chénh léch 45% gia tri tai san twong ung vai so tién 3.019.815.000 dong.

Tai Ban an hon nhan va gia dinh phac tham s6 30/2021/HNGD-PT ngay
29/12/2021, Toa an nhan dan thanh pho Ba Nang quyét dinh:

“Can cit khodn 1 Diéu 308 Bé lugt té tung dan sw nam 2015

Khéng chap nhan khang céo cia dng Nguyen K, giZ nguyén ban an hon
nhdn va gia dinh so tham so 45/2021/HNGD-ST ngay 29/9/2021 cua Toa an nhan
dan qudn Hai Chau, thanh pho Da Nang.

[1]. Vé phan chia tai san chung:

1.1. Giao cho ong Nguyén K s hitu toan bg quyen si dung dat va cong
trinh xay dung gan lién trén dat tai thua so 63, to-ban do 161 tai dia chi to 89
(nay la to 56), phuong B, quan C, thanh phé Pa Nang; co dién tich 450, 3m2
trong dé dat ¢ la 104m?, dat trong cay lau nam la 346, 3m? da dwoc cap giay
chung nhan quyen sir dung dat s6 AM383571, sé vao s6 H07814 do Uy ban nhan
dan quén C cdp ngay 09/7/2008 dung tén Nguyén K va S M. Tang gia tri quyén
sir dung ddt va tai san gan lién véi dat la 6.710.700.000 dong.

1.2. Ong Nguyén K ¢6 nghia vu théi tra cho ba 6 M sé tién chénh léch
45% gid trj tai san twong 1¥ng Vai so tién 3.019.815.000 dong (ba ty, khéng tram
muroi Chin triéu, tam tram muwoi \am ngan dong).

1.3. Ong Nguyén K c6 trach nhi¢m lién hé véi co quan nha nwéc c6 tham
quyén dé 1am tha tuc cdp doi lai gidy chieng nhdn quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phéap ludt.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh an xong, bén phdi thi hanh an con phai chiu khodn tién 13i cua sé
tien con phdi thi hanh an theo mic 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B¢ ludt dan sy nam 2015, true truong hop phap ludt co quy dinh khac.”



Ngay 17/02/2022, dng Nguyén K c6 don dé nghi Chénh an Toa an nhan dan
cap cao tai Ba Nang khang nghi theo thu tuc giam ddc tham huy Ban &n hdn nhan gia
dinh phiic tham sb 30/2021/HNGD-PT ngay 29/12/2021 cua Toa 4n nhan dan thanh
phb Pa Nang va Ban an hon nhan va gia dinh so tham sé 45/2021/HNGD-ST ngay
29/9/2021 cua Toa &n nhan dan quan Hai Chéu, thanh phd Da Néng vé phan chia tai
san chung dé giai quyét lai nham dam bao sy cong bang vé quyén loi; Ban 4n so tham,
phtc tham gay thiét hai nghiém trong dén quyén loi cia Ong.

Ngay 14/7/2022, Chanh &n Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Néang ban hanh
khéng nghi s6 02/2022/KN-HNGBD dé nghi Uy ban thim phan Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Ning xét xir theo thu tuc giam dc tham, hay Ban &n hon nhan gia
dinh phic tham sé 30/2021/HNGD-PT ngay 29/12/2021 cua Toa an nhan dan
thanh phé Pa Ning va Ban an hon nhan va gia dinh so tham sé 45/2021/HNGD-
ST ngay 29/9/2021 cua Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh phé Pa Nang vé
phan tai san chung, giao hd so vé cho Toa &n nhan dan quan Hai Chau, thanh phd
Pa Ning dé xét xir so tham lai.

Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Pa Ning dé nghi Uy ban tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang chap
nhan Quyét dinh khang nghi s6 02/2022/KN-HNGD ngay 14/7/2022 caa Chanh
4n Toa &n nhan dan cap cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé quan hé hon nhan va con chung: Ong Nguyén K va ba D6 M ding
ky két hon vao ngay 19/10/1982 tai Uy ban nhan dan phuong Al, quan A, thanh
phd Pa Ning. Qua trinh chung song, vo chong thudng xuyén phét sinh mau thuan
dan dén cudc sdng hdn nhan khdng hanh phuc va da song ly than tir nim 2001.
Nay 6ng K thay tinh cam vo chong khéng con, muc dich hén nhan khong dat
dugc nén 1am don xin ly hon va dugc Toa an nhan dan quan Hai Chau quyét dinh
“Cong nhan thugn tinh ly hén cua 6ng Nguyén K véi ba B M”. Trong qua trinh
séng chung, Ong Ba c6 2 con chung la Nguyén Trung Q, sinh nam 1983 va
Nguyén Hong P, sinh nam 1986, cac con ctiia Ong Ba di truéng thanh, co gia dinh
rieng nén Ong, Ba khodng yéu cau Toa an giai quyét. Ong K, ba M khéng co y
kién gi vé cac noi dung nay.

[2]. V& tai san chung:

[2.1]. Toa &n cap so tham, phlc thim xac dinh tai san chung cua vo chdng
6ng K, ba M 1a nha dat tai thira s6 63, to ban do 161 tai t6 56 phuong B, quan C,
thanh phd Pa Nang c6 dién tich 450,3m?, trong d6 dat ¢ la 104m?, dat trong cay
lau nam 1a 346,3m? da duoc Uy ban nhan dan quan C cap Giay chang nhan quyén
s dung dat s6 AM383571 ngay 09/7/2008 dtng tén Nguyén K va Bd M 1a c6
cin ctr, dung phép luat. Ong K khoi kién yéu cau chia tai san chung 1a nha dat néu
trén nhung trong qua trinh giai quyét vu 4n Ong rat yéu cau chia tai san chung, vi
cho ring nha va dit dang bi quy hoach duong sit Bic — Nam méi. Tuy nhién, ba
P4 M lai c¢6 don yéu cau chia tai san chung 13 nha dat néu trén nén Toa an cip so
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tham da giai quyét chia tai san chung vg chong trong cing vu an l1a dang quy
dinh.

[2.2]. V& ngudn gbc va cdng stc dong gop: Ngay 11/6/2001, ong Nguyén K
c6 “Pon xin giao ddt dé xay dyng nha ¢” va dugc Hop tac xa ndng nghiép Hoa
Khanh ddng y cap thtra dat véi dién tich 200m? (5x20m?) cho vg chdng dng K. Sau
khi duoc giao dat, ong K di chuyén dén sbng tai thira dat nay tir d6 cho dén nay,
con ba M vén tiép tuc séng cling con trai tai can nha cii & quan A (vo chong sdng
ly than). Tir ngay duoc cap dét, 6ng K da tu minh thuc hién viéc khai hoang va xtc
dat bdi dap phan dat d6i nén thira dat dién tich 450,3m? (d4 ting thém 350,3m?) va
bo phan 16n cdng stic xay dung ngdi nha cap 4 (nha mai ton, nén gach hoa, mong
da hoc), dién tich xay dung 1a 104m?; dng K sinh séng trong cin nha tir 46 dén nay
va sir dung cin nha dé tho clng to tién. Do do, co co so xac dinh vé ngudn gdc va
cong suc dong thi 6ng K ¢ cong stc 16n hon trong viéc tao lap ciing nhu giir gin
d6i voi nha va dat tai thira dat s6 63, to ban d6 s6 161. Nhu vay, Toa an 2 cap
thanh phb Pa Nang chia cho dng Nguyén K véi ty 1& 55% gia tri tai san; quyét dinh
giao cho 6ng K s¢ hitu toan bo quyén sir dung dat va cong trinh xay dung gan lién
trén dat tai thira s6 63, to ban d6 161 tai dia chi to 89 (nay la té 56), phuong B,
quan C, thanh phd Pa Ning (dién tich 450,3m? trong d6 dat o 1a 104m?, dat trong
cay lau nam 1a 346,3m?) va théi lai phan chénh léch trj gia 45% cho ba B M, la
dang phap luat.

[3]. Vé dinh gi4 tai san:

[3.1]. Xét viéc tham dinh gia di véi dat & Tai Bién ban xem xét tham dinh
tai chd ngay 10/6/2021 cua Toa &n nhan dan quan Hai Chau xac dinh: Vé dit téng
dién tich 450,3m?; trong d6 dat ¢ 14 104m?, dat trong cay 1au nim 1a 346,3m?; dién
tich dat xay dyng 1a 104m2, c6 ti can:

- Phia Bic giap nha dng Sang.

- Phia Nam giap dat quan doi.

- Phia Bong giap nha 6ng Diing.

- Phia Tay giap duong kiét bé tong 3,5 m.

Tuy nhién, tai Chtmg thu dinh gia sé6 147/TDG-CT ngay 05/7/2021, Cong
ty Co phan tham dinh gia va Dich vy tai chinh Da Néng lai xac dinh “V; tri cia
bdt déng san: Bdt dong sdn toa lac tai kiét réng khodng 5m, cdch dwong chinh Au
Co khoang 450m” dan toi viéc so sanh gia tri véi 3 thira dat “cé dwong kiét rng
khodng 5m, dién tich khodng 100m?” 1a khong phu hop.

[3.2]. Xét viéc tham dinh gia ddi v6i dat trong cay lau ndm:

Tai diém 6 Béo cao két qua tham dinh gia sé6 147/BC-Cty (kém theo Ching
thu tham dinh gia s6 147/TPG-CT ngay 05/7/2021), Cong ty Co6 phan Tham dinh
gia va Dich vu tai chinh Pa Nang dt ra gia thiét: “Tai thoi diém tham dinh, Tuw
vdan khodng thu thdp tir thi rieong théng tin giao dick doi véi dat vweon (ddt trong
cdy lau nam/hang nam). Vi vdy trén co sé gid thiét dat vieon (Ciia TSTP) dii diéu
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Kien dwoc chuyén Muc dich sw dung dat thanh dat &, tw van wéc tinh don gid dat
vieon tir gia dat ¢ (tai Vi tri twong tmg) va diéu chinh giam gia khodn phdi ngp
tien sir dung ddat do chuyén muc dich sir dung dat (tir dat trong cdy lau nam/hang
nam sang dat ¢) theo quy dinh cua Ludt dat dai” dbi véi thira dat 63, to ban d6 s6
161 1a khong dung; boi I& theo Giay xac nhan quy hoach s6 554/XN-UBND ngay
22/7/2021, Uy ban nhan dan quan C xac dinh toan bo thira dat trén nam trong quy
hoach Dy &n tuyén duong sat Bac Nam mai nén phan dét trong cay 1au nim thudc
thira s6 63, to ban d6 s6 61 khong du diéu kién dugc chuyén muc dich sir dung
thanh dét 6.

Do tham dinh gia khong dung nén Cong ty C6 phan Tham dinh gia va Dich
vu tai chinh Pa Néng xac dinh gia dat trong cay lau nam 1a 13.962.500 déng/m?,
trong khi d6 theo Quyét dinh s6 09/2020/QD-UBND ngay 07/4/2020 cua Uy ban
nhan dan thanh phé Pa Ning vé viéc ban hanh quy dinh gia cac loai dat trén dia
ban thanh phd Pa Néng thi gia dat trong cdy lau nam thudc thira 63, to ban do sd
161 chi ¢6 39.000 ddng/m?. Trong trudng hop thira dat néu trén bi thu hoi dé thuc
hién dy an tuyén duong sat Bac Nam méi (day 1a du an thu hoi dat dé phat trién
kinh té-x& hoi vi lgi ich quéc gia, cdng cong) thi nguodi duoc nhan tai san theo
phan quyét cua Toa an chi dugc bdi thuong theo bang gia dat ma Uy ban nhan
dan thanh phd Ba Néng quy dinh, cu thé gia dat o 1a 6.820.000d/m? (trong khi do
tham dinh theo gia thi truong la 17.353.000 ddng/m?), dat trong cdy lau nam 13
39.000 déng/m? (trong khi d6 Cong ty C6 phan tham dinh gia va Dich vu tai
chinh Pa Ning lai gia thiét chuyén sang dat ¢ va dinh gia theo gia thi truong la
13.962.500 dong/m?). Do d6, viéc Cong ty tham dinh gia dua ra gia thuyét dat
trong cay 1au nim du diéu kién chuyén muc dich sir dung thanh dat & dé xac dinh
gia dét trong cdy 1au nam theo gid thi truong 1a 13.962.500 ddng/m? 1a khdng pho
hop véi quy dinh cua phap luat, nhung Toa an 2 cap thanh phé Pa Ning lai can
ctr vao két qua tham dinh gia xac dinh 346,3m? dét trong cay lau nam theo gia
13.962.500d6ng/m? dé phan chia tai san 1a gy thiét hai rat 16n cho 6ng Nguyén
K.

[4]. Vi c6 nhitng thiéu s6t trong viéc 4p dung két qua tham dinh gié tai san
cua Cong ty Co phan tham dinh gia va Dich vu tai chinh Da Nang dé tr d6 Toa an
cap so tham va Toa an phuc tham chia tai san chung vg chong, nén can chap nhan
Quyét dinh khang nghi s6 02/2022/KN-HNGBD ngay 14/7/2022, hily Ban &n hon
nhan gia dinh phac tham sé 30/2021/HNGD-PT ngay 29/12/2021 cta Toa &n
nhan dan thanh phé Pa Ning va Ban an hon nhan va gia dinh so tham s
45/2021/HNGD-ST ngay 29/9/2021 cua Toa an nhan dan quan Hai Chéu, thanh
phd Pa Nang vé phan tai san chung, giao hd so vé cho Toa an nhan dan quan Hai
Chau, thanh phd DBa Nang dé xét xir so tham lai.

Vi céc Ié trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 3 Diéu 343; biéu 345 cua B luat t tung dan su;
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1. Hay Ban an hon nhén gia dinh phtic tham sé 30/2021/HNGD-PT ngay
29/12/2021 cua Toa an nhan dan thanh phé Pa Ning va Ban &n hon nhan va gia
dinh so tham s6 45/2021/HNGD-ST ngay 29/9/2021 cua Toa &n nhan dan quan
Hai Chau, thanh phé Ba Néng vé phan tai san chung, giao hd so vé cho Toda an
nhan dan quan Hai Chau, thanh phé Pa Nang dé xét Xt so tham lai.

2. Quyét dinh giam doc tham c6 higu lyc phap luat ké tir ngay Hoi dong
giam doc tham ra Quyét dinh.

Noi nhan: TM. UY BAN THAM PHAN
- TAND ti cao; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai ba Nang;

- Toa 4n nhan dan TP. Pa Ning;
- TAND quan Hai Chau, TP. Pa Nang;
- Chi cuc THA dan sy quan Lién Chiéu, TP. Ba Néng;
- Chi cuc THA dén su quan Hai Chau, TP. Ba Nang;
- Cac duong sy;
- Luu: Phong GDKT I (03 ban), HCTP, LTHS.
Lé Phwéc Thanh



THANH VIEN HQI PONG GIAM POC THAM THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Cudng Pham Viét Cuwong Lé Phudc Thanh






