TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BAC KAN DPoc 1ap - Tw do - Hanh phc
TINH BAC KAN

Ban an sb: 03/2021/DS-ST

Ngay: 20/ 4/2021
V/v tranh chap hop dong vay tai san.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC KAN- TINH BAC KAN
- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Vi Hong L&.
Céc Hgi thdm nhan dan: 1, Ong Ha Van Tién.
2, Ong Luong Vin Thiét,
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thoan - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé
Bac Kan.
- Dai dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Bdc Kan, tinh Bdc Kgn tham gia
phién toa: Ba Phing Thi Théu - Kiém sét vién so cap.

Ngay 20 thang 4 nam 2021, tai Hoi truong xét xu Toa an nhan dan dan thanh
phd Béac Kan, tinh Bic Kan xét xir so tham coéng khai vu &n thu ly sé:
41/2019/TLST- DS, ngay 10 thang 9 nam 2019 vé “Tranh chdp hop dong vay tai
san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 05/2021/QDXX-ST ngay 11 thang
3 nam 2021, gitra cac duong Su:

* Neuyén don: Ngan hang Thwong mai c6 phan P.

Pia chi: Thap B, s6 xx H, quan H, thanh phé Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Hong T - Chuac vy: phé
Giam déc Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Béc Kan - Cé mit.

* Bj don: 1. Ong Tran Vin C, sinh nim 1970;

2. Ba Pham Thi H, sinh nam 1973;
Déu trd tai: Td X, phuong P, thanh phé Bic Kan, tinh Bic Kan — Déu Vang

-

mat.
* Nguoi cO quyen lgi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1961;
2. Ba Nguyén Thi O, sinh nim 1961;
3. Ong Nguyén Thé H, sinh nam 1985;
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Déu trd tai: To Y, phuong P, thanh phé Bic Kan, tinh Bac Kan. Nguoi dai
dién theo ay quyén cua dng Nguyén Vin S va dng Nguyén Thé H 1a ba Nguyén
Thi O (theo van ban ay quyén ngay 24/3/2021) - Ba O ¢6 mit, 6ng S va éng H
vang mit.

4. Ong Tran Vin A, sinh nim 1992 - Vang mit.

Tra tai: T6 X, phuong P, thanh phd Bic Kan, tinh Bic Kan.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khdi Kién dé ngay 26 thang 8 nam 2019, trong qué trinh
gidi quyét vu an va tai phién tda, nguwoi dai dién hop phap cia nguyén don trinh
bay:

Giita Ngan hang TMCP B va 6ng Tran Vin C, ba Pham Thi H c6 ky két 02
hop ddng tin dung, cu thé nhu sau:

- Can clr gidy dé nghi vay von ngay 10/4/2017 caa 6ng Tran Vian C va ba
Pham Thi H, Ngan hang TMCP B va 6ng Tran Van C, ba Pham Thi H ky Hop
dong tin dung sb: 01/2017/10002388/HDTD, ngay 26/7/2017, vai s6 tien la
1.000.000.000? (Mét ty ddng chin): muc dich vay: tra tién mua dat &; thoi han
vay: 96 thang; I suat cho vay trong han: 8,2%/mim 4p dung dén hét ngay
28/7/2018 sau d6 duoc diéu chinh 06 thang/lan theo nguyén tic I&i suat cho vay
bang (=) I4i suit tiét kiém tra sau 24 thang cong (+) 4%; 1ai suat ng qué han ap
dung d6i v&i ng goc qué han 1a: 150% I3i suat cho vay trong han (14i suat vay da
duoc diéu chinh).

- Can clr gidy dé nghi vay von ngay 26/9/2017 cua 6ng Tran Vin C va ba
Pham Thi H, Ngan hang TMCP B va 6ng Tran Van C, ba Pham Thi H ky Hop
dong tin dung sb: 02/2017/10002388/HDTD, ngay 29/9/2017, vai s6 tien la
600.000.000% (Sau tram triéu dong chin); muc dich vay: tra tién xay nha &; thoi
han vay: 120 thang; 14i suat cho vay trong han: 8,2%/mim ap dung dén hét ngay
28/7/2018 sau d6 duoc diéu chinh 06 thang/lan theo nguyén tic Iai suat cho vay
bang (=) 1ai suat tiét kiém tra sau 24 thang cong (+) 4%; l4i suat no qué han ap
dung d6i v&i no goc qué han 1a: 150% I&i suat cho vay trong han (14i suat vay da
dugc diéu chinh).

Bién phap bao dam: Thé chap gia tri quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat, theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va nha & hinh thanh trong
tuong lai sd: 02/2017/10002388/HPBD, ngay 27/10/2017 giita bén thé chap 1a
6ng Tran Van C va ba Pham Thi H, tong gi4 tri tai san thé chap theo hop dong la:
2.305.000.000% (Hai ty, ba trim linh nim triéu dong) cu thé:



- Thé chap quyén sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat
s6 CH 8275xx do UBND thanh phé Bic Kan, tinh Bac Kan cip ngay 19/6/2017,
mang tén Tran Van C va ba Pham Thi H.

- Thé chap quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat
s6 CH 8275xx do UBND thanh phé Bic Kan, tinh Bic Kan cip ngay 19/6/2017,
mang tén Tran Van C va ba Pham Thi H.

Tai san gan lién trén 2 thira dét trén 13 nha xay cap 111, theo gidy phép xay
dung s6 239/GPXD do UBND thanh phé Béc Kan cap ngay 03/8/2017.

V& qué trinh tra ng: Bén ky han tra ng gdc, 14i nhung 6ng Tran Vian C va ba
Pham Thi H khong thuc hién day du nghia vu tra no gbc, 14i vay cho Ngan hang
theo Hop dong da ky két, mic du Ngan hang di nhiéu lan l1am viéc, yéu cau ong
C va ba H thuc hién viéc tra tién.

Nay Ngan hang TMCP B yéu cau 6ng Tran Vin C va ba Pham Thi H phai
tra no toan bo sé tién no géc va no tién 14i, 14i qua han theo hop dong tinh dén
ngay xét xir so tham 1a: 2.228.003.627¢ (Hai ty, hai tram hai tam triéu, khong
tram linh ba nghin, sdu tram hai bay dong), trong d6 tong du no goc:
1.600.000.000 (M6t ty, sau tram triéu dong), tong du no lai: 576.545.752¢ (Nam
tram bay Sau triéu, ndm tram bon lam nghin, bay tram ndm hai dong), tong du
no 13i qua han: 51.457.875 (Nam mot triu, bon tram nam bdy nghin, tam tram
bay lam dong) va cac khoan tién 14i, 14i phat qua han phét sinh cho Ngan hang
TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam theo thoa thuan trong Hop dong tin dung
s6: 01/2017/10002388/HPTD, ngay 26/7/2017 va Hop dong tin dung so:
02/2017/10002388/HDTD, ngay 29/9/2017 di ky véi Ngan hang trén sé no gbc
thuc té cho dén khi thi hanh &n xong.

Truong hop dng Tran Van C va ba Pham Thi H khdng thuc hién dugc nghia
vu tra no thi Ngan hang TMCP B c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an tién hanh
ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hdi ng vay theo quy dinh cua phép luat
la cac Quyén st dung dét va tai san trén dat, mang tén dng Tran Vin C va ba
Pham Thi H theo Hop ddng thé chap sé 02/2017/10002388/HPBD, ngay
27/10/2017 da ky két véi Ngan hang. Cu thé:

- Quyén sir dung dat theo Gidy chang nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha va tai san gan lién voi dat sé CH 8275xx do UBND thanh phé Bic Kan cap
ngay 19/6/2017 cho 6ng Tran Van C va ba Pham Thi H: Thira dat s6 46; to ban
d6 sb 48; dién tich 75m* muc dich st dung: Dat & tai d6 thi; thoi han si dung:
Pat ¢ tai d6 thi 1au dai; dia chi thira dat: T6 10, phuong P, thanh phd Bic Kan,
tinh Bac Kan.

- Quyén sir dung dat theo Gidy chang nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha va tai san gan lién véi dat s6 CH 8275xx do UBND thanh phé Bac Kan cap
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ngay 19/6/2017 cho 6ng Tran Vin C va ba Pham Thi H: Thira dét s6 47; to ban
dd sb 48; dién tich 93,3m?; muc dich sir dung: dat & d6 thi 1a 25m?, dat trong cay
hang nam khac 68,3m%; thoi han st dung: DAt ¢ tai d6 thi lau dai, dat trong cay
lau nam khéc st dung dén nam 2025; dia chi thira dat: Té6 X, phuong P, thanh
phd Béc Kan, tinh Bac Kan.

- Tai san gan lién voi dat: Nha xay cap 111, 04 tang, theo Gidy phép xay
dung s6 239/GPXD do UBND thanh phé Bac Kan cap ngay 03/8/2017 va diéu
chinh Gidy phép ngay 03/10/2017, dién tich san 428,4m?.

* Tai ban tir khai ngay 13/9/2019, bj don 6ng Tran Van C va ba Pham Thi H
trinh bay:

Ong va ba duoc ky két 02 HDTD véi ngan hang, viéc ky két 1a hoan toan tu
nguyén, sau khi ky két dugc Ngan hang giai ngan va duoc rut von vay theo quy
dinh, s tién vay sir dung dung muc dich vay.

Ong va ba di thé chap Quyén sir dung dat s6 CH 8275xx; QSD dat s CH
8275xx va nha xay cap 111 theo giay phép xay dung sé 239 ngay 03/8/2017. Viéc
ky két 12 hoan toan ty nguyén, toan bo tai san thé chap la quyén st dung dat va
nha trén dat 12 cua vo chong éng, ba. Tuy nhién dén ky han tra no géc, 13i 6ng va
ba da khong thuc hién duoc nghia vu tra no gbc va 13i theo quy dinh. Tinh dén
ngay Ngan hang lam don khai kién 26/8/2019 dng va ba con ng Ngan hang tong
s6 tién l1a 1.889.938.822°) trong d6 no gdoc la 1.600.000.000%, no l&i Ia
286.747.999°, no 14i qué han la 13.190.823¢,

Nay ong, ba dé nghi Ngan hang tao diéu kién kéo dai thoi gian dé thu xép
tra no. Db voi tai san 13 nha trén dat va cac thira dat duoc sur dung dé thé chap,
néu sau khi hai bén thuong luong vé mit thoi gian tra ng ma 6ng, ba khong tra
duoc thi dng va ba déng y cho Ngan hang phat mai tai san dé tra cho khoan vay.

* Nguroi cO quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van S, ba Nguyén Th;
O va 6ng Nguyén Thé H trinh bay:

Ngay 21/6/2017 céac dng, ba c6 ky Hop ddng chuyén nhuong QSD dét cho
6ng Tran Vin C va ba Pham Thi H, thira dat s6 47; t& ban do sé 48; dién tich
93,3m% muc dich st dung: dat ¢ do thi 1a 25m?, dat trong cdy hang nam khac
68,3m?; thoi han str dung: Dat ¢ tai do thi lau dai, dat trong cay 1au nam khac st
dung dén nam 2025 ; dia chi thira dat: To X, phuong P, thanh phé Bac Kan, tinh
Bac Kan; Gidy CNQSD dat s6 CH 8275xx, do UBND thanh phé Bac Kan cap
ngay 19/6/2017 va thira dat sé 46; to ban dd s6 48; dién tich 75m?; muc dich st
dung: DAt & tai d6 thi; thoi han sir dung: Dat & tai do thi lau dai; dia chi thira dat:
T6 X, phuong P, thanh phé Bic Kan, tinh Bic Kan; Gidy CNQSD dit sé6 CH
8275xx, do UBND thanh phé Béc Kan cip ngay 19/6/2017. Viéc chuyén nhuong



theo diing quy dinh cua phép luat, cac bén da giao nhan tién va lam tha tuc theo
quy dinh.

Ngay 30/10/2018 cac 6ng, ba chuyén nhuong tiép thia dat s6 249 (tach tur
thira 171); to ban dd 47; dién tich 30m* muc dich st dung: DAt trong cay lau
nam; dia chi thira dat: To X, phuong P, thanh phé Bic Kan; Gidy CNQSD dit s6
CM 3528xx, do s& TNMT tinh Bic Kan cip ngdy 22/11/2018. Viéc chuyén
nhuong dugc hai bén thoa thuan, éng C va ba H con no 6ng, ba sb tién 1a
85.000.000° (Tdm muoi nam triéu dong).

Nay toa an giai quyét vu an gitra Ngan hang véi vo chdng éng C, ba H thi
lién quan dén quyén loi ctia cac ng, ba. Ngoai ra con lién quan dén dién tich dat
10,1m* ma hién nay 6ng C, ba H da lam nha trén dat nay (dat dang tén Nguyén
Thé H). Cac ong, ba (6ng S, ba O va 6ng H) déu théng nhét y kién 1a Phan dién
tich dat 10,1m?* nay gop chung vao phan tién 6ng C, ba H con no la 85.000.000°.

Ngay 11/9/2020 céc 6ng, ba (6ng S, ba O va dng H) c6 yéu cau doc lap yéu
cau Toa an giai quyét buoc 6ng C, ba H c6 nghia vu tra cho céc dng ba tong sé
tién 85.000.000% (Tdm muwoi nam triéu dong) thi cac ong ba mai nhat tri cho Ngan
hang phéat mai tai san. Nhung dén ngay 11/12/2020 giita cic 6ng, ba di thoa
thuan dugc voi Ngan hang nén da rat don yéu cau doc lap.

Ong Nguyén Thé H trinh bay thém: Ong khang dinh dién tich dat 10,1m?
nam trong dién tich dat 723,8m? dét trong cy lau niam, thira dat 250, to ban do 47
ma 6ng da duoc cip GCNQSD dit s6 CM3528xx, cap ngay 22/11/2018 mang tén
6ng Nguyén Thé H, trén dién tich dat 10,1m’ hién nay dang c6 tai san trén dat 1a
nha xay cua 6ng C, ba H (ngdi nha dang dugc thé chap dé vay vén tai Ngan
hang). Ong thay rang dién tich 10,1m?* dat nay ciing khong 6 gié tri 16n, hon nita
hién nay c6 nha 6ng C, ba H trén dit. Hién nay Ngan hang yéu cau Toa &n phat
mai toan bo tai san thé chap 1a nha va dat, trong d6 bao gom 10,1m? dét trong cay
lau nam cuia 6ng thi 6ng ciing nhat tri cho Ngan hang phat mai.

* Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Tran Vin A: Trong qué trinh giai
quyét vu an, Toa an khong tién hanh lay loi khai cua éng Tran Vin A duoc, véi
ly do hién nay éng Tran Van A khéng c6 mat tai dia phuong.

* Y kién cua Vién kiém sat: - Viéc tuan theo phap luat t6 tung caa Tham
phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa va cac duong su khac da thuc hién dung
theo quy dinh cua phap luat té tung.

- V& nodi dung cua vu &n: Bé nghi Hoi dong xét xir can cir vao cac Diéu 26,
35, 244 cua Bo luat to tung dan su; cac Piéu 317,318,319,320,322,323,463,466
cua Bo luat dan syu; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va Ié phi Toa an. Tuyén xi:
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+ Dinh chi giai quyét yéu cau doc lap caa dng Nguyén Vin S, ba Nguyén
Thi O va 6ng Nguydn Thé H yéu cau Toa an giai quyét buoc ng C, ba H c6
nghia vu tra cho cac dng ba tong sb tién 85.000.000° (Tdm muoi nim triéu dong)
thi cac 6ng ba mai nhat tri cho Ngan hang phat mai tai san.

+ Nhat tri voi yéu cau khai kién cia nguyén don, budc dng Tran Vin C va
ba Phan Thi H phai tra cho Ngan hang TMCP D tinh dén ngay xét xir so tham
téng s6 tién 1a 2.228.003.627° (Hai ty, hai tram hai tam triéu, khong tram linh ba
nghin, sdu tram hai bay dong), trong d6 tong du no gbc: 1.600.000.000 (M6t ty,
S4u tram triéu ddng), tong du no 1&i: 576.545.752% (Nam tram bdy Sau triéu, nam
tram bén lam nghin, bay tram ndm hai dong), tong du no I& qua han:
51.457.875% (Nam mét triu, bon tram nam bay nghin, tdm tram bay lam dong)
va cac khoan tién I4i, 1ai qua han phat sinh cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan
theo thoa thuan trong céc hop ddng tin dung da ky véi Ngan hang. Truong hop
6ng Tran Vian C va ba Phan Thi H khong tra dugc ng thi Ngan hang c6 quyén
y&u cau co quan thi hanh 4n phéat mai tai san da thé chap dé thu hoi no. Theo bién
ban xem xét tham dinh tai chd cia Toa an thanh phd Bac Kan ngay 21/10/2019.

+ V& an phi: Budc 6ng Tran Vian C va ba Pham Thi H phai chju an phi dan
su so thdm theo quy dinh cua phap luat. Hoan tra lai sé tién tam ung an phi cho
Ngan hang TMCP D, ba Nguyén Thi O, 6ng Nguyén Vin S va dng Nguyén Thé
H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ngan hang TMCP B khai kién yéu cau Toa an buoc
6ng Tran Van C va ba Pham Thi H tra no sb tién gdc va tién 14i theo hop dong
cho vay da ky két. Do d6 day la tranh chap hop dong vay tai san nén theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 35 cua Bo luat td tung dan su
thuoc tham quyén cta Toa an nhan dan thanh phé Béc Kan, tinh Bac Kan thu Iy
giai quyét theo thu tuc so tham 1a dung thi tuc t tung.

Qua trinh giai quyét vu &n, Toa an da triéu tap hop 18, ddng thoi niém yét
cac gidy triéu tap va cac thong béo tai noi cu tri cta bi don 6ng Tran Vin C va
ba Pham Thi H nhiéu lan theo quy dinh tai Diéu 177 va biéu 179 cua Bo luat to
tung dan sy, nhung 6ng C va ba H van vang mit khéng c6 ly do. Can cir vao
khoan 1 diéu 207 B9 luat t6 tung dan sy, xac dinh vu an nay thudc trudong hop
khong tién hanh hoa giai dugc. Do vay, quyét dinh dua vu &n ra xét xir 1a ¢6 can
ctr. Can ctr khoan 3 diéu 228 Bo luat td tung dan su, Toa &n tién hanh xét xir vang
mat bi don la dang quy dinh cta phéap luat.

[2] D6i voi cac hop dong tin dung: - Hop ddng tin dung sé
01/2017/10002388/HDTD, ngay 26/7/2017, ky két giita Ngan hang TMCP B véi
6ng Tran Van C va ba Pham Thi H véi s6 tién vay la 1.000.000.000¢ (Mét ty
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d6ng chin); muc dich vay: tra tién mua dat o; thoi han vay: 96 thang; 14 suat cho
vay trong han: 8,2%/nam ap dung dén hét ngay 28/7/2018 sau d6 duogc diéu chinh
06 thang/lan theo nguyén tac I&i suat cho vay bang (=) 14i suat tiét kiém tra sau 24
thang cong (+) 4%; l4i suat no qué han ap dung d6i véi ng goc qué han 1a: 150%
|4i suat cho vay trong han (l3i suat vay da duoc diéu chinh).

- Hop dong tin dung s6: 02/2017/10002388/HPTD, ngay 29/9/2017, ky két
gitta Ngan hang TMCP B vai 6ng Tran Van C va ba Pham Thi H véi s tién vay
la 600.000.000° (Sau tram triéu dong chin); muc dich vay: tra tién xay nha &; thoi
han vay: 120 thang; 14i suat cho vay trong han: 8,2%/nam ap dung dén hét ngay
28/7/2018 sau d6 duoc diéu chinh 06 thang/lan theo nguyén tic I&i suat cho vay
bang (=) 14i suat tiét kiém tra sau 24 thang cong (+) 4%; I4i suat no quéa han ap
dung d6i v&i ng goc qué han 1a: 150% l3i suat cho vay trong han (14i suat vay da
duoc diéu chinh). Ong Tran Vin C va ba Pham Thi H di nhan du tién vay theo
cac hop dong tin dung da ky két néu trén.

Khi dén thoi han tra tién goc va 1ai theo hop dong da ky két nhung Tran Vian
C va ba Pham Thi H khong thuc hién nghia vu tra ng. Nay Ngan hang lam don
khoi kién buoc 6ng Tran Van C va ba Pham Thi H phai tra toan bo sé tién con
no Ngan hang TMCP D tinh dén ngay xét xu so tham la: 2.228.003.627¢ (Hai ty,
hai tram hai tém triéu, khéng tram linh ba nghin, séu tram hai bay dong).

Xét thay: Hop ddng ky két giita Ngan hang va 6ng Tran Van C va ba Pham
Thi H duoc thiét lap trén tinh than ty nguyén, phi hop véi quy dinh cua phép luat
nén cac bén phai c6 trach nhiém thuc hién, trong qua trinh thuc hién hop dong,
6ng Tran Vin C va ba Pham Thi H d3 vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan
hang khai kién yéu cau 6ng Tran Vian C va ba Pham Thi H thanh toan no 13 ¢6 co
s& chap nhan. Yéu cau cta Ngan hang vé tra no cac khoan ng géc, no 14i, no 1ai
qua han 1a phu hop véi noi dung ciia Hop dong tin dung da ky két. Bai vay budc
6ng Tran Van C va ba Pham Thi H phai cd trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP
D tinh dén ngay xét xur so tham tdng s tién 1a 2.228.003.627¢ (Hai ty, hai tram
hai tam tri¢u, khéng tram linh ba nghin, sdu tram hai bay dong), trong d6 téng
du ng gbc: 1.600.000.000 (Mot ty, sau tram triéu dong), tong du no lAi:
576.545.752% (Nam trdam bay Sau triéu, nam tram bén ldm nghin, bay tram nam
hai @ong), tong du no 13 qua han: 51.457.875% (Nam mot triéu, bon tram nam
bay nghin, tdm tram bay lam dong).

Ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xur so tham, dng Tran Vin C va ba Pham
Thi H con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua sb tién ng goc chua thanh
toan, theo muc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh
toan xong khoan no goc nay.



[3] Déi vai hop ddng thé chap: Hop ddng thé chap quyén su dung dat va nha
& hinh thanh trong tuong lai sb: 02/2017/10002388/HPBPD, ngay 27/10/2017;
bién ban dinh gia tai san bao dam ngay 27/10/2017, duoc lap gitta Ngan hang
CPTM b véi 6ng Tran Vian C va ba Pham Thi H; thé chap tai san 1a quyén su
dung dét theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha va tai san
gan lién véi dat sb CH 8275xx do UBND thanh phé Béic Kan cap ngay 19/6/2017
cho 6ng Tran Vian C va ba Pham Thi H: Thua dat s6 46; to ban d6 sé 48; dién
tich 75m?% muc dich st dung: Dt ¢ tai d6 thi; thoi han sir dung: Dét & tai do thi
lau dai; dia chi thira dat: To6 X, phuong P, thanh phé Béic Kan, tinh Bac Kan va
quyén sir dung dat theo Giay ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha va
tai san gan lién véi dat s6 CH 8275xx do UBND thanh phé Bic Kan cap ngay
19/6/2017 cho 6ng Tran Vian C va ba Pham Thi H: Thira dat s6 47; to ban dd sé
48; dién tich 93,3m? muc dich sir dung: dat & d6 thi 1a 25m?, dit tréng cay hang
nam khac 68,3m?; thoi han sir dung: Pat ¢ tai d6 thi lau dai, dat trong cay lau
nam khac s dung dén nam 2025; dia chi thira dat: T6 X, phuong P, thanh phé
Béic Kan, tinh Bac Kan. Tai san gan lién vai 02 thira dat 1a nha xay cap 11, 04
tang, theo Giay phép xay dung sé 239/GPXD do UBND thanh phd Bic Kan cap
ngay 03/8/2017 va diéu chinh Gidy phép ngay 03/10/2017, dién tich san 428,4m’,
Gié tri dinh gia ngay 27/10/2017 14 2.305.000.000° (Hai ty, ba tram linh ndm
triéu dong).

Xét thiy: Hop dong thé chap tai san trén da duoc cac bén ky két va duoc
cdng ching tai Phong céng ching s6 | tinh Bic Kan, nhu vay Hop dong thé chap
tai san trén la dang theo quy dinh cua phép luat. Trong qué trinh thuc hién hop
dong tin dung, 6ng Tran Van C va ba Pham Thi H da vi pham nghia vu hop dong,
khong thanh toan no gdc va 1ai cho Ngan hang theo diing thoéa thuan, do d6 chap
nhan yéu cau xir ly tai san thé chap dé thu héi no ciia Ngan hang theo quy dinh
cta phép luat. Vi vay éng Tran Van C va ba Pham Thi H khéng tra dugc ng cho
Ngan hang CPTM b thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an phat
mai khéi tai san trén dé thu hoi no.

[4] Qua xem xét tham dinh tai chd ngay 21/10/2019 thi nha xay cap 111 cua
6ng Tran Van C va ba Pham Thi H xay trén 1 phan dét (dién tich 10,1m?) thuc
thira dat s6 250, to ban d6 47, dién tich 723,8m?* dat trong cay lau nam cua ong
Nguyén Thé H (con trai ong S va ba O) di dugc cap GCNQSD dat sd
CM3528xx, ngay 22/11/2018 mang tén Nguyén Thé H (dién tich 10,1m? nam
trong dién tich dat 723,8m?). Tuy nhién 6ng Nguyén Vian S, ba Nguyén Thj O va
6ng Nguyén Thé H déu thdng nhét y kién 1a phan dién tich dat 10,1m? nay gop
chung vao phan tién 6ng C va ba H con ng cua cac dng, ba 1a 85.000.000¢ (T&m
nam triéu dong). Do d6 Hoi dong xét xtir khdng xem xét.



[5] B4i vé6i yéu cau doc lap ngay 11/9/2020 cua 6ng Nguyén Vin S, ba
Nguyén Thi O va 6ng Nguyén Thé H yéu cau Toa an giai quyét buoc 6ng C, ba H
c6 nghia vu tra cho cac dng ba téng sé tién 85.000.000° (Tdm muroi nam triéu
dong) thi cac 6ng ba méi nhat tri cho Ngan hang TMCP D phéat mai tai san cua
6ng C va ba H. Nhung dén ngay 11/12/2020 giita cac ong, ba di thoa thuan duoc
v6i Ngan hang nén da rat don yéu cau doc 1ap. Do vay dinh chi giai quyét doi véi
yéu cau doc 1ap trén cua 6ng Nguyén Vian S, ba Nguyén Thi O va éng Nguyén
Thé H.

[6] D4i véi chi phi té tung: Ngan hang TMCP D tu nguyén chiu chi phi cho
viéc xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san véi sb tién 1a 4.900.000° (Bon
triéu, chin tram nghin dong). Xéac nhan Ngan hang da ndp du sb tien trén.

[7] Vé &n phi: Buoc 6ng Tran van C va ba Pham Thi H phai chju an phi dan
su so tham theo quy dinh cua phap luat. Hoan tra lai s tién tam ung an phi cho
Ngan hang TMCP b, ba Nguyén Thi O, dng Nguyén Vin S va 6ng Nguyén Thé
H.

Vi cac lé trén;

Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 244 cua Bo luat té tung dan su; cac Diéu
317,318,319,320,322,323,463,466 cua Bo luat dan sy; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n phi va 18 phi Toa
an.

QUYET PINH:

* Tuyén Xi:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan
b.

Budc dng Tran van C va ba Pham Thi H phai tra cho Ngan hang thuong mai
¢ phan D tinh dén ngay xét xir so tham tong so tién 1a: 2.228.003.627 (Hai ty,
hai tram hai tdm triéu, khéng tram linh ba nghin, sdu tram hai bay dong), trong
d6 tong du no goc 1a 1.600.000.000 (Mt ty, sau tram triéu dong), tong du no l4i
|a 576.545.752% (Nam tram bdy sau triéu, nam tram bén Idm nghin, bay trim
nam hai dong), tong du no 13i qué han 1a 51.457.875% (Nam moét triéu, bon tram
nam bay nghin, tdm tram bdy lam dong).

Ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xur so tham, dng Tran Vin C va ba Pham
Thi H con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cua sb tién ng goc chua thanh
toan, theo muc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop déng cho dén khi thanh
toan xong khoan no gdc nay. (Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6
thda thudn vé viéc diéu chinh 13i sudt cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang
cho vay thi 1ai sudt ma khach hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngan hang
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cho vay theo quyér dinh ciia Toa dén ciing sé dwoc diéu chinh cho phil hop véi s
diéu chinh 14i sudt ciza Ngan hang cho vay).

2. Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, 6ng Tran Van C va ba Pham Thi H
khéng thanh toan duoc no, Ngan hang thuong mai c6 phan B c¢6 quyén yéu cau
Co quan thi hanh &n dan su phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng 1a quyén sir
dung dat quyén so hitu nha va tai san gan lién voi dat theo Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 CH 8275xx do UBND thanh phé Bac Kan cip ngay
19/6/2017 cho 6ng Tran Vian C va ba Pham Thi H: Thira dat s 46; to ban dd sd
48: dién tich 75m? muc dich s dung: D4t ¢ tai d6 thi; thoi han st dung: Dét 6 tai
d6 thi lau dai; dia chi thira dat: Té X, phuong P, thanh phd Bic Kan, tinh Béc
Kan va quyén sir dung dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu
nha va tai san gan lién voi dat sé CH 8275xx do UBND thanh phé Bic Kan cap
ngay 19/6/2017 cho 6ng Tran Van C va ba Pham Thi H: Thira dat s6 47; to ban
d6 sb 48; dién tich 93,3m* muc dich sir dung: dat & do thi 1a 25m?, dat trong cay
hang nam khac 68,3m% thoi han st dung: DAt ¢ tai d6 thi lau dai, dat trong cay
lau nam khac st dung dén nam 2025; dia chi thira dat: To X, phuong P, thanh
phd Bac Kan, tinh Bac Kan. Tai san gan lién voi 02 thira dat 1a nha xay cap 111,
04 tang, theo Giay phép xay dung s6 239/GPXD do UBND thanh phé Bac Kan
cap ngay 03/8/2017 va diéu chinh Giay phép ngay 03/10/2017. Theo bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 21/10/2019 cua Toa &n nhan dan thanh phé Béc
Kan (c6 so dd kém theo).

3. Vé chi phi t6 tung: Ngan hang TMCP B tu nguyén chiu chi phi cho viéc
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san vai s tién 1a 4.900.000¢ (Bon triéu,
chin trdam nghin dong). Xac nhan Ngan hang da nop da so tién trén.

4. Pinh chi giai quyét doi véi yéu cau doc 1ap cia 6ng Nguyén Van S, ba
Nguyén Thi O va 6ng Nguyén Thé H yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Tran
Vin C va ba Pham Thi H ¢ nghia vu tra cho cac dng, ba tong sé tién 85.000.000
(Tdm muwoi nam triéu dong) thi cac dng, ba mai nhat tri cho Ngan hang TMCP B
phat mai tai san.

5. V& an phi: Buoc 6ng Tran van C va ba Pham Thi H phai chiu 76.560.072¢
(Bdy s&u trigu, nam tram sau mwoi nghin, khdng tram bay hai dong) an phi dan
sur ¢6 gia ngach. Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP D sb tién 34.499.082" (Ba tr
triéu,bon tram chin chin nghin, khéng tram tam hai dong) la tién tam ¢ng an phi
ma Ngan hang da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Bac Kan theo
bién lai s6 02042 ngay 05/9/2019. Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi O, 6ng
Nguyén Vin S va 6ng Nguyén Thé H s tién 2.125.000¢ (Hai trigu,mét tram hai
lam nghin dong) 14 tién tam Gng an phi ma cac ong, ba da nop tai Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh phd Bic Kan theo bién lai s6 0000181 ngay 14/9/2020.
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An xir cong khai so tham; c6 mat nguyén don va ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan. Béo cho biét c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Bi don va nhitng nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ving mat c6
quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ké tir ngay
ban an duoc niém yét.

“Truong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Lugt thi hanh &n dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thséa thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh &n, tw nguyén
thi hanh &n hodc bi cieong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9
Lugt Thi hanh dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Lugt thi hanh an dan si”.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; Tham phén — Chii toa phién toa
- VKSND thanh pho;
- THADS thanh phd;
- Cac duong su;
- Luu ho so;
- Luvu VP.
Vi Hong L&
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