TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG PAC Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH PAK LAK
Ban an s6: 90/2022/DS-ST
Ngay 27-9-2022
V/v: Tranh chap hop_ dong
giao khoan va yéu cau bdi thudng
thiét hai vé tai san.

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG PAC, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Hoang Thi Huong, ba Nguyén Thi Lan.

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nong Thi Luong, chie vu: Thu
Ky Toa an nhan dan huyén Krong Pac.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhan dan huy¢n Kréng Pic tham gia phién toa:
Ba Nguyéen Thuy Nguyén - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2022, tai try s6 Toa an huyén Krong Pic, tinh Ddk Lik
xét x1r so thim vu an dan su thu 1y s6 293/2021/TLST-DS, ngay 23/12/2021ve viéc
“Tranh chdp hop dong giao khoan va yeu cau boi thuong thiét hai vé tai san” theo
Quyet dinh dua vy 4n ra xét xu s6 168/2022/QDXXST-DS ngay 07 thang 9 nam
2022 va Quyét dinh hoan phién toa s6 114/2022/QDST-DS ngay 21 thang 9 nam
2022, gitra:
- Nguyén don: Cong ty C6 phan ca phé T (trudc day 1a Cong ty TNHH MTV
caphéT).
Dia chi: Km M, Quéc 16 H, xa H, huyén K, tinh Pak Lik.
Nguweoi dai dién theo phap ludt: C)ng bo Hoang P, churc vu: Chu tich Hoi déng
quan tri.

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don Cong ty Co phan ca phé T: Ong
Pham Pinh B, sinh nam 1957 (Theo gidy uy quyén s6 647/GUQ ngay 07/12/2021).

, Pia chi: 65 Tran Nhat Duat, phuong Tan Loi, Tp. Buon Ma Thuot, tinh bk
Lak; c6 mat.
- Bi don: Ong V3 Trong S, sinh nim 1967 (vang mit).
bia chi: Thon L, xa H, huyén K, tinh Pk Lak.
NOI DUNG VU AN:



* Theo don khoi kién cua nguyén don, qud trinh giai quyét vu dn va tai phién
toa, dai dién theo ity quyén ciia nguyén don 6ng Pham Dinh B trinh bay:

Vao ngay 25/8/2011, Ong V& Trong S ¢ don xin hop dong khoan gon vuon
cdy ca phé cho hd nong truong vién guri Cong ty TNHH MTV ca phé T (nay la
Cong ty C6 phan ca phé T) dé nhan khoan chim soc vuon cdy ca phé voi trong nam
2000 cua Cong ty c6 dién tich 10. 900m?. Trén co s& don cua Ong S, vao ngay
27/8/2011giita Ong S va Coéng ty dd ky Hop dong khoan gon vuon cay ca phé sb
432/2011/HD-GK v6i nhau.

Theo hop dong s6 432/2011/HP-GK ngay 27/8/2011 thi: éng Vo Trong S da
nhan khoan chiam séc vuon cy ca phé voi ctia Cong ty co dién tich 10.900m?, dién
tich bo 16 1.538m?. Pija diém dat giao khoan thudc doi 17/2, thira dat sé 70, to ban
d6 s 11, dia chi thira dat: xa H, huyén K, tinh Pak Lak. Noi dung giao khoan duoc
néu 1o tai Diéu 1 cta hop dong d6 1a: “I. Bén A khodn gon vieon cdy ca phé cho
bén B tryc tiép dau tw, cham séc, bdo vé, thu hoach va giao nop san pham ca phé”.
Nguyén gia vuon cy khi nhan khoéan c6 gia 1a: 24.627.511 dong. Gia tri vudn cay
con lai: 17.378.907 dong. Phan gia tri vudn cay trén dat Cong ty gop 51%, chii hd
gop 49%. Thoi han giao khoan 1a 15 nim, sau do, tinh tir ngay ky két hop dong.
Mitc giao khoan hang nim 6ng V& Trong S phai ndp vé Cong ty theo thoa thuan
trong Hop dong giao khoan. Cu thé: tir nién vy 2011-2012 dén nién vu 2018-2019
la 3.472 kg qua tuoi, tuong tng véi 7,00 ta nhan/ha/nam. T nién vu 2019-2020
dén nién vu 2023-2024 1a 3.050 kg qua tuoi, twong tng véi 6,15 ta nhan/ha/nam.
Tir nién vu 2024-2025 dén nién vy 2025-2026 1a 2.728kg qua twoi, tuong tng vai
5,50 ta nhan/ha/nam. Tt khi nhan khoan vuon cay dén nién vu 2017-2018, Ong S
da thuc hién nghia vu cham so6c vuon cay theo dung quy dinh ctia Cong ty va thuc
hién nghia vu giao ndp san pham day du theo hop dong da ky véi Cong ty.

Tuy nhién, tir nién vu 2018-2019 dén nién vu 2021-2022 Ong S da khong thuc
hién nghia vu giao ndp san pham ca phé qua tuoi cho Cong ty theo diing cam két
trong hop dong ma con chiém dung vuon ciy ciia Cong ty trai phép. Hién dng con
no san lugng ca phé qua tuoi Cong ty cua 03 nién vu (2018-2019, 2019-2020, 2021 -
2022) 14 8.814Kkg (tdm ngan, tam tram mwoi bon kilogam). Chét lugng ca phé: Ty
1€ ca phé qua chin: > 85%; Ty I¢ ca phé qua vang: < 12%; Ty I¢ ca phé qua xanh:
< 3%; Ty 1¢ tap chét: < 0,5%.

Déi véi tién thué dat phan 49% cua ong nop cho Cong ty theo hop dong thi
ong chua ndp, hién 6ng van con ng tién thué dat phan 49% cua dng (thoi gian tir
nam 2015-2021) va truy thu tién thué dat phan 49% cta 6ng tir nim 2006-2010
theo hop dong hop tac dau tu va phan chia san pham sd 258/HPHTDT ngay
01/9/1998 ma 6ng v4i Cong ty da thuc hién véi nhau va chdm dut vao nam 2010
(sau d6 chuyén sang khoan gon va 6ng ky hop dong khoan gon theo hop dong sd
432/2011/HD-GK ngay 27/8/2011), thoi gian truy thu tién thué dat tir nam 2006-
2010 cta 6ng Vo Trong S dugc thyc hién theo Thong bao ciia Cuc thué tinh Dik
Lak. Tong sé tién thué dat Ong S phai ndp vé Cong ty phan 49% ctia 6ng cho Cong
ty 1a7.615.858 dong (bay triéu, tdm tram muoi lam ngan, tdm tram nam muwoi tam
dong). Cu thé: Truy thu tién thué dat tir nim 2006-2010 14 637.382 dong, truy thu



tién thué dat tir ndm 2015-2017 12 2.613.785 dong, tra tién thué dat cac ndm: nim
201812 1.092.867 dong, ndm 2019 14 1.091.466 dong, nam 2020 1a 1.090.179 dong,
nam 2021 12 1.090.179 dong.

Mat khéc, 6ng gén no tién khau hao kénh muong hd dap tur né‘m 2018 dén nim
2020 la 1.635.000 dong (Mot triéu sau tram ba muwoi lam ngan dong).

Trong qua trinh thyc hién hop ddng, Ong S con tu y chat pha, khai thac 06
cay muong den trai phép, chlem doat toan bo khéi luong gb tron 1a 6,74md cu thé:
Bién ban v/v vi pham tu ¥ cit cAy mudng den trén 16 khoan 1ap lac 09h20 ngay
17/8/2020 13 06 cay, khéi luong 6,74mq.

Mic du Cong ty da dong vién, thong bao nhiéu lan nhung 0ng S van cb tinh
chong d6i, khong hop tac véi cong ty. Viéc lam nay cua Ong S 14 vi pham hop
ddng d6i vai Cong ty, xam pham truc tiép dén quyeén, loi ich hop phap va tai san
ctia Cong ty. Do d6, Cong ty da khaoi kién Ong V3 Trong S dé nghi Toa an xem
xét, giai quyét:

1. Tuyén cham dat Hop dong khoan gon vuon cdy ca phé s6 432/2011/HD-
GK giita Cong ty TNHH MTV ca phé T (nay la Cong ty C6 phan ca phé T) véi
Ong V& Trong S. Bugc 6ng Vo Trong S phai tra lai toan bo dat, vudn ciy ca phé
cho Coéng ty Co phan ca phé T véi dién tich 10.900m?, dién tich bo 16 1.538m?, tai
thira dat s6 70, to ban d6 s6 11, thudc d6i 17/2, Pia chi thira dat: xa H, huyén K,
tinh Pak Lak. Theo GCNQSDD s6 K239519, do UBND tinh Pik Lak cap cho
Cong ty Co phan ca phé T vao ngay 16/5/1997. Thia dit c6 tir can: Phia Bic giap:
Giap muong thity loi cua Cong ty; Phia Nam giap: Thira s6 74, to ban dd s6 11
(thira m&i 366, to ban d6 s6 68), nguoi nhan khoan: Ba Nguyén Thi P; Phia Pong
giap: Thira s6 69, to ban d6 s6 11, nguoi nhan khoan: Ong Nguyén S§ P; Phia Tay
gidp: Thira s6 71, to ban do s6 11, ngudi nhan khoan: Ba Bui Thi O.

2. Budc Ong V3 Trong S phai tra cho cong ty c6 phan ca phé T 8.814kg (tam
ngan, tam tram muoi bon kilogam) ca phé qua tuoi con no ctia 03 nién vy (2018-
2019; 2019-2020; 2021-2022). Gia tri tam tinh la: 68.477.800d0ng.

. 3.Budc Qng V& Trong S phai tra cho Cong ty Co phﬁn caphé T tién thué ‘dét
ve Cong ty phan 49% dé Cong ty ndp cho Cyc thué tinh Dak Lak la 7.615.858 dong
(bay triéu, sau tram muwoi lam nghin tam tram nam muoi tam dong).

4. Budc Qng V& Trong S phai tra cho cong ty co phan ca phé T Tién khiu hao
kénh muong ho dap tor nam 2018 dén nam 2020 la: 1.635.000 dong (Mot tri¢u, sau
tram ba lam ngan, dong chan)

5. Buoc Ong V0 Trong S phai b61 thuong 100% thiét hai do hanh vi chat pha,
chiém doat cay mudng den Cong ty trong dé che bong chin gi6 cho vuon cay la 06
cdy mudng trong nam 1987, khdi luong gd 13 6,74m?, thanh tién 6,74m3x 3.600.000
dqng/m 24.264.000 dong (Hai muroi bon triéu, hai tram sdu mwoi bén nghin
dong).



Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua nguyén don Cong ty ¢ phan ca
phé T chi yéu cau 6ng S bdi thuong 70%  gia tri cdy mudng da chét ha, nguyén don
rat 30 % gia tri cly mudng, khong yéu cau 6ng S phai bdi thuong.

* Qud trinh gidai quyét vu dn, bi don Ong Vé Trong S trinh bay:

T6i d3 biét ndi dung khai kién ctia Cong ty, nay cong ty 1am don khai kién
va yéu cau cac nodi dung thi y kién cua t6i nhu sau:

1. V& viéc Cong ty dé nghi Toa an dé nghi tuyén hiy, cham dut Hop dong
khodn gon vuon cdy ca phé so 432/2011/HD-GK ngay 27/08/2011 gitra Ong/Ba
Vo Trong S voi Cong ty TNHH MTV ca phé T (Nay la Cong ty Co phan ca phé
T). Ong/Ba V6 Trong S phai tra lai toan bg dién tich dat va vuon cdy trén dat (theo
hop ddng) cho Cong ty Co phan ca phé T véi dién tich 10.900 m2 va dién tich bo
16 1.538 m2. Thira s6 70, to ban do sé 11, thudc d6i 17/2, Pia chi x4 H, huyén K,
tinh Dak Lak.

T6i khong dong v véi van dé nay. Ly Do: - Céan cit hop dong khoan gon vuon
cay ca phé cho hd nong truong vién tai khoan 2 Piéu 6 Piéu khoan cam két chung
néu rd: “Trong qud trinh thuc hién hop dong néu vieon ca phé nhdn khoadn bi thién
tai, sau bénh, khi chu ho da ra sicc khdc phuc, phong tri nhung van anh huong truc
tiép t6i nang sudt, san heong thi bén A sé thanh lap hoi dong gom bén A, bén B va
moi bén trung gian nhuw S6 NN va PT NT Pak Lak hodc Vién khoa hoc ky thudt
néng lam nghiép Tdy Nguyén dé kiém tra danh gid mirc 6 thiét hai chung toan bé
dién tich va sé xem xét mirc dg thiét hai dé mién, gidm san lwong giao nép” rd rang
Cong ty nhan thuc dugc rﬁng cac hd dan nhan khoan tir khi nhan khoan cho dén
thoi diém trudce nién vu 2018-2019 déu dong san luong day du. Tuy nhién nién vu
2018-2019 (t61 da trinh bay li do ¢ trén) do anh hudng cua thién tai khién san luong
giam st manh, can ctr diém g khoan 2 Diéu 2 ctia hop dong thi rd rang phia Cong
ty phai xem xét mién giam cac khoan phai nop cho bén nhan khoan diéu can lam
thi Cong ty khong lam Coéng ty lai cin ctr qua trinh thuc hién hop dong bén B (ho
nhan khoén) khong hoan thanh chi tiéu giao ndp san pham ca phé theo dinh muc
hang nam dé don phuong chdm dut hop dong giao khoan 1a khong phu hop véi
thuc té. Khi nhan duoc su phan anh cua cac ho nhan khoan mac du ho da ra suc
khac phuc phong tri bénh trén cay trong dé giam thiéu thiét hai nhung khong thanh
thi Cong ty phai thanh 1ap hoi dong gom bén A, bén B va moi bén trung gian nhu
S& NN va PTNT bik Lik hodc Vién khoa hoc ky thudt nong 1am nghi¢p Tay
Nguyén dé kiém tra danh gia mirc do thiét hai chung toan bo dién tich va s& xem
xét murc d9 thiét hai dé mién, giam san luong giao ndp mai thau tinh dat 1y phu hop
v6i cac diéu khoan da ky két hai bén.

- Trong phuong an khoan gon vuon cdy trinh 1én UBND tinh cong ty c6 néu
li do véi phuong an khoan phan chia san pham 49-51 trude ddy cong véi diéu kién
thoi tiét dién bién phirc tap anh hudng rat 16n dén sy ra hoa két trai ciia cdy ca phé,
mat khac sau bénh ngay cang pha hoai niang né nén chac chan s& gay thua 16 cho
doanh nghiép theo quy dinh cta nha nudc doanh nghiép san xuat kinh doanh khi
thua 16 2 nam lién thi doanh nghiép phai pha san cong ty da biét chic chan mudi
muoi nhurr vy ma van phién ngang phuong 4n khoan 49-51 sang phuong an khoan
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gon giao khoan cho nguoi lao dong dé day cudc song cua ngudi lao dong von cung
cuc cang di vao con duong cung cuc hon.

Do d6 dbi v6i yéu cau chidm dut hop dong giao khoan ctia Cong ty ddi voéi
ngudi nhan khoén 13 t6i khong dong ¥ dé nghi Toa an xem xét 1am rd van dé qua
trinh thuc hién hop dong 131 tir bén ndo, nguyén nhan dan dén 151, 1a 16i khach quan
hay chil quan dé tir d6 xac dinh rd thiét hai.

2. V& viéc Cong ty dé nghi Toa an budc dng Vo Trong S phai tra cho Cong
ty C6 phan ca phé T 8.814 kg (TAm ngan, tim trim mudi bdn kilogam) ca phé qua
tuoi con no cua 03 nién vu ( 2018-2019; 2019-2020; 2021-2022). Chét lugng ca
phé: Ty 1€ ca phé qua chin: > 85%; Ty 1€ ca phé qua vang:< 12%; Ty 1€ ca phé qua
xanh: <3%; Ty 1é tap chat: <0,5%. Quy ra ca phé nhan x6: 1.937,14 kg. Gia tri tam
tinh 1a: 68.477.800 dong (Sau muot tam tricu, bbn tram bay muoi bay ngan, tam
tram dong). Toi khong dong ¥ v6i van dé nay. Ly Do:

+ Trong hop dong giao khoén gitta Cong ty TNHH MTV ca phé T véi t6i co
ndi dung trong trudng hop xdy ra thién tai, rii ro dbi vdi vuon cay thi bén A, bén
B va moi bén trung gian 1a S& NN va PTNT bak Lak hodc Vién khoa hoc nong
1am nghiép Tay Nguyén dé kiém tra nhung thuc té trong nam 2018 xay ra thién tai,
mAt mua ban than tdi cling nhu toan b lao dong nhan khoan trong céng ty di nhiéu
lan dé nghi phia cong ty xem xét nhung cong ty da khong hé c6 mot dong thai nao
hd trg ngudi nhan khoan va khong hé thyc hién dung quy trinh cam két trong hop
dong.

+ Theo chi dao ctia Uy ban nhan dan tinh Cong ty phai hoan thanh hop dong
giao khoan mai phu hop voi loi ich cua do6i bén (Han ngay 02/07/2019) nhung cho
dén nay Cong ty van chua cho ra dugc ban khoan mai.

+ Trong cac nam tiép theo tir 2018 tdi nay tinh hinh kinh té lam phat tang cao
khién gia nhan cong, vat tu 1én cao dan dén chi phi dau tu vao 16 ca ting cao. Toan
bd chi phi dau tu, nhan cong ctia vuon cdy déu do ngudi nhan khoan bé ra 100%
trong khi d6 loi ttrc thu vé khong du dé bu vao chi phi di bo ra.

3. Vé viéc Cong ty dé nghi Toa an budc 6ng Vo Trong S phai tra cho Cong
ty Co phan ca phé T tién thué dat (truy thu tir 2006 dén 2010, tién thué dat 2015
dén 2017) va tién thué dat 4 nam (2018, 2019, 2020 ,2021) 1a: 7.615.858 dong (Bay
triu, sau tram muoi ldm ngan, tam tram ndm tam dong) T61 khong dong ¥ vO1 van
dé nay, ly do: Cac gidy to thi tuc lién quan dén viéc déng tién thué dat chua 1o
rang.

4. V& viéc Cong ty dé nghi Toa an budc ong Vo Trong S phai dén bu thiét
hai do hanh vi khai thac 06 cay mudng trai phép 1a 6.74 m? x 3.200.000 d/m? =
21.568.000d0ng (Hai mdt triéu, ndm trim sau muoi tim ngan dong).

T6i khong dong ¥ v6i van dé nay. Ly Do: Mudng 1a cay chin gi6 ngoai danh
muc dugc dua vao phuong an kho{m trinh 1én tinh ng%n khong dugc tinh vao cay
thugc tai san chung 49/51; Cay mudng duoc Toi tu trong va cham soc tur khi nhén

lam 16 to1 bay gioi khong co su dau tir ndo tir phia cong ty; Theo tiéu chuan canh
tac cay ca phé mudn 1a cdy chan gié luc cai tao trong mai cdy ca phé, sau thoi gian
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cdy ca phé 16n co thé cit dé trong cay an trai xen canh nham nang cao thém thu
nhap cho nguoi dan; Theo hop dong khoan gon vudn cdy ca phé chi tinh chi phi
trén cay ca phé khong tinh chi phi chim soc cdy mudng, moi chi phi chim soc cay
mudng déu do Téi bo ra.

5. V& viéc Cong ty d& nghi Toa an budc dng VO Trong S phai tra cho Cong
ty C6 phan ca phé T tién khau hao kénh mwong hd dap tudi cho vuon ca phé (tir
nam 2018 dén nam 2020) 1a: 1.635.000 dong (M6t triéu, sau trim ba muoi 1am
ngan dong). Toi khong dong ¥ v4i van dé nay. Ly Do: Khi xay dung kénh muong
ho dap thi chi phi xdy dung duoc ldy tir quy phuc loi cia nguoi lao dong toan cong
ty dong nhung cong ty lai thu mirc thuy loi phi qua cao khong théng qua y kién ctia
nguoi lao dong (s6 tién 1.000.000d0ng/nim/ha). Trudc nam 2018 chi thu
500.000d6ng/ha.

Qua trinh giai quyét vu an Toa 4n nhan dan huyén Krong Pic d tién hanh
viéc xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san d6i véi tai san toa lac trén cac
dién tich ¢at ma 6ng V& Trong S nhan khoan ctia Cong ty. Tuy nhién, viéc xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san khong thuc hién dugc, véi 1y do 6ng VO Trong
S khoa céng vao dién tich vuon cdy nhan khoan va can tr¢ khong cho Can bo Toa
an vao vuon cay dé xem xét, tham dinh tai chd va khong cho Hoi dong dinh gia tai
san thuc hién nhi€ém vu theo quy dinh cua phap luat. Vi vay, Toa an da lam viéc va
yéu cau nguyén don Cong ty cd phan ca phé T cung cip cho Toa an vé sd liéu cay
trong, vat, kién trac trén dat ma ong V8 Trong S di nhan khoan cta Cong ty theo
Hop dong 432/2011/HP-GK ngay 27/8/2011 tai thira dat sé 70, t& ban do sb 11,
thudc d6i 17/2, Pia chi thira dat: xa H, huyén K, tinh Pak Lik. Sau d6, Toa an di
nhan dugc Cong vin ctiia Cong ty Co phan ca phé T vé viée cung cap s lidu cay
trong, vat kién trac trén dat ma Ong V& Trong S nhan khoan cia Cong ty theo hop
d6ng khoan gon di ky. Dua trén két qua kiém dém sb lugng vuon cay do Cong ty
Co phan ca phé T cung cap. Ngay 16/6/2022, Hoi dong dinh gia tai san da tién hanh
dinh gia theo quy dinh cua phap luat. Tai phién hop kiém tra giao ndp, cong khai
chtng cir va hoa giai dng S vang mat nhung khong c6 ¥ kién gi.

_ Tqi phién toa dai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Kréng Pic, tinh Dik
Lak phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xir, Tham phéan, Thu
ky, dai dién theo 1y quyén ctia nguyén don da thuc hién dang cac quy dinh caa Bo
luat t6 tung dan su; Thanh phan Hoi ddng xét xtr va thu ky phién toa dung theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét Xu; Dbi v6i bi don mic du di duoc Toa an triéu tap
hop 18 trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tham gia phién toa nhung véang
mat khong c6 1y do la vi pham quy dinh tai cac Piéu 70, Piéu 72 va Diéu 227 cia
Bo luét to tung dan sy nam 2015.

- Vé noi dung: P& nghi Hoi dong xét xir ap dung Piéu 5, khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, diém ¢ khoan 1 Diéu 217, Piéu
218, Piéu 219, Diéu 244 ciia Bo luat t6 tung dan su 2015; cac Diéu 388, 390, 392,
412, 414, 501, 502, 503, 506, 507, 508, 510, 511 cua Bo luat dan sy nam 2005;
diém ¢ khoan 1 Piéu 688 B luat dan sy nim 2015; Cac Piéu 7, 8, 9, 10, 12 cua



Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005 cta Chinh phii; Thong tu sb
102/2006/TT-BNN ngay 13 thang 11 nim 2006 cua Bo néng nghiép va phat trién
néng thon huéng din mot sé diéu cua Nghi dinh sé 135/2005/ND-CP ngay 08 thang
11 nam 2005 cta Chinh phu; Luat d4t dai nam 2003.

1. Chéap nhan yéu ciu khdi kién cta nguyén don Cong ty C6 phan ca phé T:

1.1 Budc 6ng V6 Trong S phai tra cho Cong ty C6 phan ca phé T 8.814kg ca
phé qua tuoi con ng cua 03 nién vu (2018-2019, 2019-2020, 2021-2022). Quy ra
tri gia bang tién la 92.789.143 dong.

1.2 Bugc 0ng VO Trong S phdi nop tién thué dat phan 49% cua 6ng cho Cong
ty Co phan ca phé T (truy thu tién thué dat tor ndm 2006-2010, nam 2015-2017; tra
tién thué dat tir nam 2018-2021) véi tong sb tién 1a 7.615.858 dong.

1.3 Budc Ong VO Trong S phai boi thuong cho Cong ty C6 phan ca phé T thiét

hai do hanh vi ty ¥ cat, hu hai 06 cdy mudng den phan 70% ctia Cong ty véi sd tién
la 19.404.000 dong.

1.4 Budc 6ng VO Trong S phai tra tién khau hao kénh muong ho dap cho Cong
ty Co phan ca phé T cac nam 2018, 2019, 2021 véi s6 tién 1a 1.635.000 dong

1.5 Cham dut Hop dong khoan gon vuon ciy ca phé sb 432/2011/Hb-GK
ngay 27/8/2011da ky ket gitta Cong ty TNHH MTV ca phé T (nay la Cong ty Co
phan ca phé T) vdi 6ng VO Trong S.

Budc 6ng V& Trong S phai tra lai toan bo dat, vuon cdy ca phé cho Cong ty
C6 phan ca phé T véi dién tich 10. 900m?, dién tich bo 16 1.538m?, tai thira dit s6
70, to ban dd b 11, thude doi 17/2, Pia chi thira dat: xa H, huyén K, tinh bk Lik.
Theo GCNQSDD s6 K239519, do UBND tinh Bk Lik cép cho Cong ty C6 phan
ca phé T vao ngay 16/5/1997. Thira dét co tt can: Phia Bic giap: Giap muong thuy
loi ciia Cong ty; Phia Nam gidp: Thira s6 74, to ban do s6 11 (thtra mdi 366, to ban
d6 sb 68), nguoi nhan khoan: Ba Nguyén Thi P; Phia Pong giap: Thua s6 69 , to
ban d6 s6 11, nguoi nhan khoan: Ong Nguyén Sy P; Phia Tay giap: Thira s6 71, to
ban d6 s6 11, ngudi nhan khoan: Ba Bui Thi O.

Budc 6ng V6 Trong S phai tra lai cho Cong ty C6 phan ca phé T toan b tai
san dugc trong va tao dung trén dién tich dat ma ong da nhan khoan ciia Cong ty,
bao gdm: 1.038 cdy ca phé vbi, duge trong nam 2000; 60 cay sau riéng DoNa ghép
trong cac nam 2019, nam 2020 va nam 2021.

Cong ty CO phan ca phé T ¢o trach nhiém tra lai gia tri vuon cdy trén dat cho
ong VO Trong S voi téng sO tién 1a: 218.254.206 dong (hai tram muoi tam triéu
hai trdm ndm muwoi bon nghin hai tram 1é sdu dong) Bao gom: 49% tri gia cay ca
phé 12 126.199.206 dong; 100% tri gia cua cdy sau riéng 12 92.055.000 dong.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty C6 phan ca phé T vé viéc
Cong ty khong yéu cau Ong VO Trong S phai tra cho Cong ty tri gia cua cay mudng
den phan 30% con lai voi s6 tién 1a 8.316.000 ddng. Cong ty dugc quyén khai kién
lai d6i v6i so tién trén theo quy dinh ciia phap luét.



3. Vé chi phi t tung va an phi: Budc dng V& Trong S phai chiu theo quy dinh
cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& tb tung:

- V& quan hé tranh chp va tham quyén giai quyét: Can ctr vao don khoi kién
va don khoi kién bo sung ctia nguyén don thi Hoi dong xét xtr xac dinh ddy 1a Tranh
chap hop ddng giao khoan va yéu cau bdi thuong thiét hai vé tai san. Bi don dng
VO Trong S c6 dia chi tai xa H, huyén K, tinh Pik Lik nén thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong Pic theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat t6 tung dan su.

- Bi don 6ng VO Trong S da dugc Toa an triéu tap hop 18 lan hai nhung ong
van vang mit tai phién toa khong c6 1y do, khong c6 don dé nghi xét XU vang mat.
Can ctt khoan 2 Diéu 227 ctia Bo luét tb tung dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét
XU Véng mat b1 don.

[2] Vé ndi dung: Qua xem xét Hop dong khoan gon vuon ciy ca phé s6
432/2011/HP-GK ngay 27/8/2011 giita Cong ty TNHH MTV ca phé T véi Ong
V0 Trong S thi thay: bay la hop dong song vu c6 thoi han, khi thuc hién viéc giao
két hop dong cac bén déu hoan toan tu nguyén va co day du nang lyc trach nhiém
dan su theo quy dinh cua phap luat; vé ndi dung ciing nhu hinh thirc ctia hop dong
hai bén da ky két khong vi pham phap luat nén c6 gia tri phéap 1y, lam phat sinh
quyén va nghia vu giita cac bén. Mit khéc, trong qua trinh thuc hién hop dong giao
khoan, Ong S déu di thuc hién nghia vu chim séc vuon cay theo ding quy dinh
ctia Cong ty va thuc hién day du nghia vu giao ndp san pham theo Hop dong giao
khoan vuon cay da ky két vi Cong ty ké tir lac ky két cho dén hét nién vu ca phé
2017-2018. Do d6, viéc thoa thuan giita Cong ty voi 6ng V8 Trong S tai Hop dong
s6 432/2011/HP-GK ngay 27/8/2011 1a can clr dé giai quyét vu 4n va la ching cr
khong can chimg minh theo quy dinh tai Piéu 92 cta Bo luat to tung dan sy.

[2.1] Xét yéu cau khoi kién vé viéc budc 6ng VO Trong S phai tra cho Cong
ty C6 phan ca phé T 8.814kg ca phé qua twoi con ng cua 03 nién vu (2018-2019,
2019-2020, 2021-2022). Hoi dong xét xir thay: theo diém ¢ khoan 2 Piéu 3 cta
Hop dong khoan gon da ky thi bén B (dng S) c6 nghia vu “Thuee hién ndp san heong
cho bén A theo quy dinh”.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng S khong hop tac lam viéc ma chi c6 ban tu
khai va bién ban 1ay 101 khai tai Toa an. Vi vy, Toa an cin ctr vao hop déng ma
ong S va Cong ty déd xac 1ap voi nhau, cung cac tai liéu chung ctr kém 101 khai do
Cong ty cung cép dé xem xét. Cu thé: cin ctr bang ké chi tiét cong no ctia Cong ty
thé hién 03 nién vu (2018-2019, 2019-2020, 2021-2022) dng S chua déng san
luong ca phé qua tuoi cho Cong ty 1a 8.814kg, cu thé: nién vu nam 2018-2019 Ia
2.714 kg ca phé qua tuoi, nién vu 2019-2020 la 3.050 kg ca phé qua tuoi, nién vu
2021-2022 la 3.050 kg ca phé qua tuoi. Nhu vay, viéc 6ng S khong dong san luong
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cho Cong ty dé vi pham Piéu 3 ctia hop dong giao khoan da ky két. Do d6, HDXX
can chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don Cong ty C6 phan ca phé T, budc
ong VO Trong S phai tra cho Cong ty Co phan ca phé T 8.814kg ca phé qua tuoi
con no cia 03 nién vu 1a ¢6 cin cir cAn chdp nhan. Gia tai thoi diém xét xur
(27/9/2022) 1a: 47.900d6ng/kg (1 kildgam ca phé nhan = 4,55 kildgam ca phé tuoi).
Thanh tién 1a: (8.814kg : 4,55 kg) x 47.900ddng/kg = 92.789.143 ddng (chin muroi

hai triéu bay tram tam muwoi chin nghin mét tram bon muoi ba dong).

[2.2] Xét yéu cau khoi kién vé viéc budc 6ng VO Trong S phai ndp tién thué
dat phan 49% ctia 6ng cho Cong ty C6 phan ca phé T véi tong sb tién 1a 7.615.858
d6ng (truy thu tién thué dat tir nam 2006-2010 va nam 2015-2017; tra tién thué dat
tr nam 2018-2021). Hoi dong xét xir théy tai diém g khoan 2 Diéu 3 cua Hop dong
khoan gon di ky két gitta Cong ty voi Ong V0 Trong S quy dinh vé nghia vy cua
bén B thi bén B ¢6 nghia vu: “Nép tién thué dat, thué dat néng nghiép cho nha
nudc, theo ty 16 51-49%, phan bén B 49% ndp vao thang 11 trong ndm thong qua
bén A”. Tuy nhién, trong thoi gian tu ndm 2015-2021 6ng S chua nop tién thué dat
cho Cong ty dé Cong ty thuc hién nghia vu ndp tién thué dat vao Ngan sach nha
nudc theo quy dinh.

Theo tai liéu chting ctr do Cong ty cung cap thi: Tai thong bao s6 43/CT-
THNVDT ngay 08/01/2018 ctia Cuc thué tinh Pak Lak vé viéc truy thu tién thué
d4t d3 mién sai doi tuong theo két luan Kiém toan Nha nuéc thi tir ndim 2006-2010
(05 nam) tién thué dat duoc tinh 1.042.067 dong/1ha; Thong bao sé 802/TB-CT
ngay 24/04/2018 cta Cuyc thué tinh Pak Lak vé viéc ndp tién thué dat, thué mat
nuéc + Thong bao sd 984/TB- CT ngay 07/05/2019 ctia Cuc Thué tinh Pak Lak vé
viéc nop tién thué dat, thué mat nudc thi: nam 2015 tién thué dat dugc tinh 699.849
d6ng/1ha, tir nam 2016 dén 2017 tién thué dat duoc tinh 1.786.739 dong/1ha/nam,
tir nam 2018 dén 2019 tién thué dat duoc tinh 1.786.748 ddng/1ha/nam; Thdng bao
s6 0695 ngay 23/3/2020 vé viéc ndp tién thué dat, thué mit nudc nam 2020 cia
Cuc thué tinh Pak Lak thi nam 2020 tién thué dat duoc tinh 1.785.408 dong/1ha;
Thong bao s6 1252 ngay 29/4/2021 vé tién thué dat theo hinh thirc ndp hang nim
ctia Cuc thué tinh Pak Lak thi nim 2021 tién thué dit dugc tinh 1.785.408
dong/1ha. Nhu vay, cin ctr theo cac thong bao thué néu trén, tién thué dat Ong S
phai ¢6 nghia vu ndp can ctr vao dién tich nhan khoan va dién tich bo 16 ma 6ng da
nhén khoan dé ndp tién thué dat va Cong ty khai kién yéu cau dng S phai ndp tién
thué dat cho Cong ty phan 49% sb tién 7.615.858 dong (bay triéu, sau tram muoi
lam nghin tam tram nam muoi tdm dong) 13 c6 can ct chip nhan.

[2.3] Xét yéu cau khoi kién vé viée budc 6ng V3 Trong S phai bdi thudng gia
tri cdy mudng den do hanh vi ty ¥ chit ha, chiém doat trai phép cho Céng ty Co
phan ca phé T, Hoi dong xét xir thay:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 6 cua Hop dong da ky ket quy dinh vé diéu khoan
cam két chung thi: “Céng ty thong nhdt quan 1y cay muong den hién co trén 16 ca
phé giao khodn, néu vi Iy do qua day rop, gia coi phai cat tia hodc khi vieon cdy

thanh ly thi cong ty sé to chirc kiém ké, ldp thi tuc ban theo phuong thirc ddu
thau...”. Qua trinh 1am viéc tai Toa 4n, Toa an da tong dat hop 1é vin ban t6 tung



ctia Toa 4n dé 6ng dén Toa 4n tham gia t6 tung theo noi dung khéi kién bo sung
cua nguyén don nhung ong khong dén dé 1am viéc nén Toa an khong ghi nhan duoc
¥ kién ctia 6ng vé viéc 6ng tu ¥ cit, hu hai cdy mudng ctia Cong ty hay khong. Do
d6, Toa an cin cr vao hop dong ma Ong S va Cong ty da xac 1ap cung cac tai liéu
chimg ctr va 101 khai do Cong ty cung cap dé xem xét va chap nhan yéu cau khoi
kién cua Cong ty. Do Toa an khong tién hanh tham dinh tai chd dugc nén dya vao
s6 luong Cay do Cong ty cung cap dé xac dinh thiét hai do hanh vi tu y cat, hu hai
06 cdy muong den trong niam 1987 ctia 6ng S theo két qua dinh gia ngay 16/6/2022
c6 gia 27.720.000 ddng. Can cir khoan 1 Piéu 6 cua Hop dong sé 432/2011/HD-
GK ngay 27/8/2011va tai muc 7.2.1.2 cua Bang phuong an khoan gon vuon cay ca
phé cho hd nong tru:ong vién da dugc UBND tinh phé duyét theo Quyet dinh s
1399/Qb-UBND ngay 08/6/2011 quy dinh: “ Déi vé6i cdy muong den trong trén l6
ca phé tir nam 1992 tré vé trude khi thanh Iy chii hé dwoc huéng 30% tong gid tri,
cong ty huong 70% tong gid tri.”

Nhu vay, d6i v6i cdy mudng den dugc trong nim 1987 nham muc dich: 1am

cay chén gi6 va che bong cho cay ca phé theo quy trinh ky thuat. Hién da bi Ong S

tuy cat hu hai 06 cdy (Cong ty c6 1ap bién ban) voi tong khdi luong g6 14 6,74 m?

, cO tong tri gia 1a 27.720.000 dong va can clr vao khoan 1 Piéu 6 ciia Hop dong dé

xem Xét chia theo ty 1& 70%-30%. Do d6, phan 70% cua Cong ty 1a 19.404.000

dong (twong tmg 70% x 27.720.000 déng) va phan 30% cua ong S la 8.316.000
ddng (30% x 27.720.000 dong).

Vi vay, Hoi ddng xét xir co co s& dé chdp nhan yéu cau khai kién cua Cong
ty vé viéc budc dng VG Trong S phai boi thuong cho Cong ty Co phan ca phé T
thiét hai do hanh vi ty ¥ cét, hu hai cay muong phan 70% ctia Cong ty véi so tién
1a 19.404.000 dong (muwoi chin triéu bon tram 1é bon nghin dong).

Dbi véi phan 30% con lai véi s tién 8.316.000 dong thi tai phién toa Cong
ty khong yéu cau Ong V6 Trong S phai boi thuong nira va khong yéu cau Toa an
gidi quyet d6i voi s6 tién nay. Vi vay, Hoi dong Xet Xt can cur diém ¢ khoan 1 Piéu
217, Diéu 218, Diéu 219, Diéu 244 cta Bo luat to tung dan su, dinh chi xét xir mot
phﬁn yéu cau khai kién ctia nguyén don d6i véi so tién 8.316.000 dong. Cong ty
dugc quyén khoi kién lai dbi vai sd tién trén theo quy dinh cta phép luat.

[2.4] Xét yéu cau khai kién vé viéc budc 6ng VO Trong S phai tra cho Cong
ty C6 phan ca phé T tién khu hao kénh muong hé dap tudi cho vudn ca phé tir
nam 2018 dén nam 2020 1a 1.635.000 dong (M6t triéu sau trim ba muoi 1am ngan
d6ng). Hoi dong xét xir thiy ring:

Tai phuong an khoan gon vuon cdy ca phé cho ho nong truong vién da duoc
UBND tinh Piak Lik phé duyét theo Quyét dinh sé 1399/QD-UBND ngay
08/6/2011 thé hién viéc thu san lugng khoan 700kg ca phé nhan x6/ha 1 dua vao
nang sudt, san lugng giao khoan ctia phuong an hop dong hop tac dau tu phéan chia
san pham 51% - 49% tir ning suat 2.800kg nhan/ha, duoc phan chia Cong ty phan
51% 1.428kg, ngudi lao dong 1.372kg. Vé chi phi san xuat trén 01ha Cong ty phai
chiu 51%, nguoi lao dong phai chiu 49%. Theo quyét dinh trén Cong ty thuc hién
khoan gon cac khoan chi phi 51% dang 1€ Cong ty phai chiu cho nguoi lao dong
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(bao gom 11 muc chi phi trong d6 c6 tién khau hao kénh muong), khi nop san luong
nguoi lao dong s€ dugc trir di 700kg/ha twong duong 51% chi phi Cong ty phai
chiu. Nhu vdy, thay vi nguoi lao dong phai ndp 51% san lwong vé cho Cong ty
tuong duong 1.428kg (ty 1€ Cong ty dugc hudng) thi ngudi lao dong chi phai ndp
1.428kg — 713kg (phan khoan gon)= 715kg (quy tron 700kg ca phé nhan/ha). Do
d6, ngoai phan 49% chi phi phai chiu ngudi lao dong phai chiu ludn phan 51% chi
phi dau tu ciia Cong ty.

Chi phi khau hao hd dap kénh muong 1 500.000d0ng/ha/nam (chi phi 100%
trén vuon cay). Nhu vy, phan 51% ctia Cong ty 1a 255.000d6ng/ha/nam, con lai
phan 49% ctia nguoi nhin khoan 1a 245.000d6ng/ha/nam. Tuy nhién, Cong ty da
khoan va trir san luong cho nguoi lao dong thi ngoai 245.000d0ng (49%) ngudi lao
dong phai dong thém khoan 255.000d6ng (51%) phan ctua Cong ty.

Tai Diéu 1 cta hop déng ma dng S di ky voi Cong ty c¢6 néu: “1. Bén A
khoan gon vuodn cay ca phé cho bén B truc tiép dau tu, cham soc, bao vé, thu hoach
va giao ndp san pham ca phé”. Tai Piéu 2, Piéu 3 ciia cic Hop dong c6 néu “Khi
vao vu tudi nudc cho ca phé, Cong ty mé nudc cho bén B tudi véi dién tich tudi
muong. Dién tich tudi muong Cong ty sé thu tién khdu hao ho dap kénh muong
theo don gia quy dinh tai hdi nghi nguoi lao dong hang nam” va “Péi véi dién tich
tudi nude trén hé thong ho dap, kénh muong ciia Cong ty thi phai nop tién khau
hao ho dap kénh muong cho bén A theo don gia quy dinh tai hoi nghi nguoi lao
dong hang nam”. Tur khi ky két hop dong dén nay Cong ty co t6 chirc hoi nghi
nguoi lao dong nhung khong thoa thuan don gia khau hao kénh muong hd déap theo
nhu hop dong da ky két gitra Cong ty va ngudi nhan khoan. Nhu vay, Hop dong
khoan gon vuon céy do Cong ty soan thao co diéu khoan khong rd rang vé quyén
va nghia vu ctia cac bén ddi véi chi phi tudi nude hd dap kénh muong.

Theo khoan 1, 7, 8 Piéu 409 Bé ludt Dan sw 2005 quy dinh:

“1. Khi hop dong c6 diéu khoan khong rd rang thi khong chi dya vao ngdn
tur cua hgp dong ma con phai can cur vao y chi chung cua cac bén dé giai thich diéu
khoan do.

7. Trong truong hgp c6 sy mau thuan giira y chi chung cua cac bén voi ngdn
tu str dung trong hop dong thi y chi chung cua cac bén duge dung dé giai thich hop
dong.

8. Trong truong hop bén manh thé dua vao hop dong ndi dung bat lgi cho
bén yéu thé thi khi giai thich hgp dong phai theo hudng c6 191 cho bén yéu thé”.

Nhu vay viéc thu tién khau hao kénh muong hd dap duoc tinh theo miurc
500.000d6ng/ha/nam thé hién tai Bang phuong an khoan. Can ctr vao dién tich Ong
S da nhan khoén cua Cong ty dé tinh nhu sau:

Ném 2018, 2019 va 2020 (03 ndm): tién khau hao kénh muong hd dap duoc
thuc hién theo hop dong so 432/2011/HD-GK ngay 27/8/2011 ¢6 dién tich la
10.900m* tuong tmg véi 1,09 ha nén so tien 6ng S phai tra cho Cong ty la:
545.000d6ong/ha x 1.09 ha x 03 ndm = 1.635.000 dong. Binh quan moi ndm 0ng
phai tra 545.000 dong/ndm tién khau hao kénh muong ho dap cho Cong ty. Tong
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s6 tién khau hao kénh muong hd dap nim 2018, 2019 va 2020 ma 6ng S phai tra
cho Céng ty 1a 1.635.000 dong (Mdt triéu sau trim ba muoi 1dm ngan dong). Do
d6, Cong ty khoi kién d6i v6i 6ng S 13 ¢6 co s& chap nhan.

[2.5] Xét yéu cau khai kién vé viéc chAm dut hop dong khoan gon gitta Ong
V0 Trong S v4i Cong ty TNHH MTV ca phé T (nay 1a Cong ty Co phan ca phé T)
theo hop ddng khoan gon vudn ciy ca phé sé 432/2011/HD-GK ngay 27/8/2011,
Hoi dong xét xir thay:

Tai diém f khoan 1 Piéu 2 cua Hop ddng quy dinh vé quyén va nghia vu cua
bén A (Cong ty TNHH MTV ca phé T) thi bén A ¢6 quyén “Hiy bo hop dong giao
khodn, thu héi dién tich giao khodn khi bén nhdn khoan vi pham hop dong...”. Va
tai khoan 5 Diéu 6 ctia Hop dong quy dinh vé diéu khoan cam két chung c6 néu

“Trong qud trinh thic hién hop dong bén B khong hodn thanh chi tiéu giao ndp
san phcfm ca phé theo dinh mirc hang nam, thi bén A co quyén dp dung cac bién
phap can thiét dé thu hoi ng va don phuwong cham dirt hop dong giao khoadn, thu
héi vieon cdy ca phé giao khodn, tién hanh giao cho nguwoi khdc hop dong”.

Nhu vay, viéc 6ng VO Trong S khong dong san lugng cho Cong ty, khong
dong tlen khau hao kénh muong hd dap tudi cho vuon ca phé cho Cong ty, khong
nop tién thué dat phan 49% ctia 6ng cho Cong ty theo thoa thuan va dng tu ¥ cat,
hu hai cdy mudng den cua Cong ty 1a vi pham hop dong khoan gon da ky két, day
1a 161 hoan toan thudc vé Ong S nén Cong ty co quyén cham dat hop dong giao
khoan, thu hoi dién tich giao khoan. Can ctr theo quy dinh tai Piéu 511 cua B9 luat
dan sy 2005 thi Hoi dong xét xir c6 can cir dé chap nhan yéu cau khoi kién chim
dut hop dong, bude Ong S phai tra lai toan bo dién tich dat 3 nhan khoan va dién
tich dat bo 16 1 ding quy dinh cta phap luat. Cu thé budc dng V6 Trong S tra lai
cho Cong ty C6 phan ca phé T dién tich ca phé giao khoan 10.900m?, dién tich bo
16 1.538m?, tai thira s 70, to ban dd s6 11, thude doi 17/2, Dia chi thira dat: xa H,
huyén K, tinh Pak Lik. Theo GCNQSDD sb K 239519, do UBND tinh Pk Lik
cap cho Cong ty C6 phan ca phé T vao ngay 16/5/1997. Thura dat c6 tr can: Phia
Bic giap: Giap muong thiy loi cia Cong ty; Phia Nam giap: Thira s6 74, to ban do6
s6 11 (thira méi 366, to ban do s6 68), ngudi nhan khoan: Ba Nguyén Thi P; Phia
Pong giap: Thira s6 69 , to ban d6 s6 11, nguoi nhan khoan: Ong Nguyén Sy P;
Phia Tay giap: Thira s6 71, to ban d6 s6 11, nguoi nhan khoan: Ba Bui Thi O.

- Vé giai quyét hau qua khi cham dirt hop dong giao khoan:

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 16/6/2022 thi tong gia tri tai san trén dat
(hién c6) gdbm: cdy ca phé, cay trong khac (cay sau rleng) trén dat c6 tong tri gia 1a:
349.604.400 dong (ba tram bon muoi chin triéu sau tram 1é bon nghin bon tram
dong); tong gia tri ctia cAy mudng den di bj 6ng V6 Trong S tur ¥ cat ngon, hu hai
(hién khong con) theo xac dinh gia ¢ tri gia 1a 27.720.000 dong (Hai muwoi bay
triéu bay tram hai mweoi nghin dong).

Theo quy dinh tai Diéu 1 ctia Hop ddng c6 néu: “Phan gid tri vieon cdy trén
ddat Cong ty gop 51%, chii hé gép 49% . Mt khac, hop dong giao khoan giira dng
S v6i Cong ty hai bén khong thoa thuan vé mic do khau hao cua tai san. Va tai
khoan 1 Diéu 6 ctia hop dong, khi chdm dut hop dong gitta cac bén thi Cong ty Co
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phan ca phé T c6 trach nhiém tra lai cho 6ng S phan 70% tri gia cdy mudng den
(d6i voi cdy mudng den trdng tir ndm 1992 trg vé trudce). Vi vay, khi bude 6ng S
tra lai vuon cdy trén dién tich dat nhan khoan thi can budc Cong ty C6 phan ca phé
T ¢6 trach nhiém tra lai gid tri vuon cdy trén dat (cdy ca phé) phan 49% cho Ong
S, d6i v6i cdy mudng den trong ndm 1987 ma dng S da tu ¥ cat, hu hai da dugc néu
tai muc [2.3] nén khong dé cap. Vi vay Cong ty chi c6 trach nhiém tra lai cho dng
S phan 49% d6i véi cay ca phé.

Déi véi cac cay trong khéc 14 cay sdu riéng thi cac tai san nay do Ong tu trong,
trén dién tich dat nhan khoan (ngoai cay ca phé va cay muong c6 trén dat theo hop
d6ng) theo bién ban dinh gid ngay 16/6/2022 cta Hoi dong dinh gia tai san, thi
thay: 60 cdy, trong do: 05 cdy loai A trong nam 2020, 05 cdy loai B trong nim
2020, 35 cay loai A trong nam 2019, 05 cay loai B tréng nam 2019, 07 cdy loai A,
trong nam 2021, 03 cay loai B trong nam 2021 ¢ tong tri gia 1a 92.055.000 dong.

Pbi voi cac tai san nay ong Sty tréng trén dat khong dugc phia Cong ty dong
¥ tuy nhién hang nam khi tién hanh kiém tra vuon cay thi Cong ty khong 1ap bién
ban vi pham va cting khong c6 y kién gi dbi v&i viéc 6ng tu trong cdy trén dat. Vi
vay khi chdm dut hop dong, Ong S tra lai vuon cay nhan khoan cho Cong ty, thi
Cong ty phai tra lai toan bo phan gia tri tai san cay trong trén dat do 6ng da tu dau
tu, tao dung gom: 100% tri gid clia cdy sau riéng voi so tién 1a 1a 92.055.000 dong
(chin muoi hai triéu khong trim nim muoi 1im nghin dong). Cu thé:

Budc 6ng V& Trong S phai tra lai cho Cong ty C6 phan ca phé T toan b tai
san duoc trong trén dién tich dat ma 6ng da nhan khoan ciia Cong ty, bao gom:
1.038 cay ca phé voi, dugc trong nam 2000; 60 cy sau riéng DoNa ghép trong Cac
nam 2019, nam 2020 va nam 2021.

Cong ty C6 phan ca phé T c6 trach nhiém tra lai gia tri vuon cay trén dét cho
ong VO Trong S voi téng sO tién 1a: 218.254.206 dong (hai tram muoi tam triéu
hai tram ndm mwoi bon nghin hai tram 1é sau dong) Bao gom: 49% tri gia cay ca
phé 14 126.199.206 dong (49% x 257.549.400 dong); 100% trj gia ciia cdy sau riéng
la 92.055.000 dong.

[3] Vé cac chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh
gia tai san 1a 9.100.000 dong, s tién nay nguyén don di nop. Do yéu cau khoi kién
ctia nguyén don duoc chip nhan, nén can cit Piéu 157, Diéu 165 ctia Bo luat t6
tung dan sy nam 2015 thi bj don Ong V& Trong S phai chiu chi phi xem xét tham
dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san. Vi vdy, can budc 6ng V6 Trong S phai thanh
toan lai cho nguyén don Cong ty C6 phan ca phé T sé tién 9.100.000 ddng, 13 dam
bao dung quy dinh ctua phap luat.

[4] Vé an phi: Can ctr Piéu 147 B6 luat t6 tung dan suy; Diéu 26 cua Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi
quy dinh v€ mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung &n phi va I¢ phi Toa
an.

Do yéu cau khai kién cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don Opg Vo
Trong S phai chiu 300.000 dong an phi khdng c6 gia ngach va 14.919.253 dong an
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phi co gia ngach, theo mtrc: (92.789.143 ddng + 7.615.858 dong + 19.404.000 dong
+1.635.000 dong) x 5% = 6.072.200 dong. Tong cong Ong V3 Trong S phai chiu
6.372.200 ddng (sdu triéu ba tram bay muoi hai nghin hai tram dong) tién an phi
dan su so tham.

Hoan tra cho Cong ty ¢ ph‘én ca phé T sb tién 2.782.000 dong (hai triéu,
bay tram tam muwoi hai nghin déng) tam Gng an phi da ndp theo bién lai so
60AA/2021/0009854, ngay 22/12/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Krong
Pac.

[5] Xét quan diém va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Krong Pac, tinh Dak Lak tai phién toa la c6 can clt va diing phép luat nén Hoi dong
x€t Xt can chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can C‘L'I’ Diéu 5, }(hoén 3 Piéu 26‘, diém a khoén | Dié}l 35, diém a khoén‘l
biéu 39‘, biéu 14], diém c khqén 1 biéu 217, Diél} 218, bieu 219, khoan 2 Dbiéu
227, biéu 244, bicéu 271 va Diéu 273 cua B luat to tung dan su;

- Can cir cac Diéu 388, 390, 392, 412, 414, 501, 502, 503, 506, 507, 508, 510,
511 cta BO luat dan sy nam 2005; diém ¢ khoan 1 Diéu 688 B luat dan sy nim
2015; Cac Diéu 7, 8,9, 10, 12 clia Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP ngay 08 thang
11 nam 2005 cua Chinh pha; Thong tu so 102/2006/TT-BNN ngay 13 thang 11
nam 2006 cua B néng nghi¢p va phat trién nong thon huéng dan mot s6 diéu cua
Nghi dinh sé 135/2005/ND-CP ngay 08 thang 11 nam 2005 cta Chinh phu; Luat
dat dai ndm 2003.

- Can ctr Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty C6 phan ca phé T:

1.1 Budc 6ng V6 Trong S phai tra cho Cong ty Co phan ca phé T 8.814kg ca
phé qua tuoi con ng cua 03 nién vu (2018-2019, 2019-2020, 2021-2022). Quy ra
tri gia bang tién la 92.789.143 dong (chin muoi hai tri¢u bay tram tam muwoi chin
nghin mot tram bon muoi ba dong).

1.2 Budc 6ng V6 Trong S phai ndp tién thué dat phan 49% cua 6ng cho Cong
ty CO phén ca phé T (truy thu tién thu¢ dat tir nam 2006-2010, nam 2015-2017; tra
tién thué dat tr nam 2018-2021) voi tong so tién la 7.615.858 dong (bay trieu, sau
tram muoi lam nghin tam tram nam muoi tam dong).

1.3 Budc 0ng VO Trong S phai boi thuong cho Cong ty C6 phan ca phé T thiét

hai do hanh vi ty ¥ cat, hu hai 06 cay muong den phan 70% ctia Cong ty voi s tién
1a 19.404.000 dong (muoi chin triéu bon tram 1é bon nghin dong).
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1.4 Bugc 0ng VO Trong S phai tra tién khau hao kénh muong hé dap cho Cong
ty C6 phan ca phé T cac nam 2018, 2019, 2021 véi so tien la 1.635.000 dong (Mot
tri¢u sau tram ba muoi [am ngan dong).

1.5 Cham dit Hop dong khoan gon vudn cdy ca phé s6 432/2011/HD-GK
ngay 27/8/2011da ky két gitta Cong ty TNHH MTV ca phé T (nay la Cong ty Co
phan ca phé T) voi 6ng VO Trong S.

Budc 6ng V3 Trong S phai tra lai toan bo dat, vudn ciy ca phe cho Cong ty
C6 phan ca phé T véi dién tich 10. 900m?, dién tich bo 16 1.538m?, tai thira dat s6
70, to ban dd sd 11, thudc doi 17/2, Pia chi thira dat: xa H, huyén K, tinh bk Lak.
Theo GCNQSDD 3 K239519, do UBND tinh Pik Lik cép cho Cong ty C6 phan
ca phé T vao ngay 16/5/1997. Thira dét co tt can: Phia Bic giap: Giap muong thuy
loi cua Cong ty; Phia Nam gi&p: Thta s6 74, t& ban d6 s6 11 (thira méi 366, to ban
d6 sb 68), ngudi nhan khoan: Ba Nguyen Thi P; Phia Pong giap: Thira s6 69, t0
ban d6 s0 11, nguoi nhan khoan: Ong Nguyén S§ P; Phia Ty giap: Thira s6 71 to
ban do s6 11, ngudi nhan khoan: Ba Bui Thi O.

Budc 6ng V6 Trong S phai tra lai cho Cong ty C6 phan ca phé T toan b tai
san duoc trong va tao dung trén dién tich dat ma dng da nhan khoan ciia Cong ty,
bao gdm: 1.038 cdy ca phé vi, dugc trong nam 2000; 60 cay sau riéng DoNa ghép
trong cac nam 2019, nam 2020 va nam 2021.

Cong ty CO phan ca phé T ¢o trach nhiém tra lai gia tri vuon cdy trén dat cho
ong VO Trong S voi téng sO tién 1a: 218.254.206 dong (hai tram muoi tam triu
hai trdm ndm mwoi bon nghin hai tram 1é sdu d‘ong) Bao gom: 49% tri gia cay ca
phé 13 126.199.206 dong; 100% tri gia cta cdy sau riéng 12 92.055.000 dong.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia Cong ty C6 phan ca phé T vé viéc
Cong ty khong yéu cau ong Vo  Trong S phai tra cho Cong ty tri gia cua cay mudng
den phan 30% con lai véi s6 tién 1a 8.316.000 dong.

Cong ty dugc quyén khoi kién lai doi véi sb tién trén theo quy dinh cua phap
luat.

3. Vé chi phi to tung: Budc 6ng V6 Trong S phai tra cho Cong ty c6 phan ca
phé T 9.100.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gié tai
san.

Ké tir ngay quyét dinh cé hiéu luc phdp ludt hodc ké tir ngay cé don Yeu cau
thi hanh an cua nguoi dwoc thi hanh an, cho dén khi thi hanh én xong, tat ca cdc
khoan tién hang thdng bén phdi thi hanh an con phai chiu khoan tién ldi ciia sé
tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 ciia Bo
luat dan sw nam 201 5.

4. V& an phi:
Ong Vo Trong S phai chiu 300.000 dong an phi khong co gia ngach va
6.072.200 dong an phi c6 gia ngach. Tong cong Ong Vo Trong S phai chiu

6.372.200 dong (sGu triéu ba tram bdy muwroi hai nghin hai tram déng) tién an phi
dan su so tham.
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Hoan tra cho Cong ty cd ph?ll’l ca phé T sb tién 2.782.000 dong (hai triéu,
bay tram tam muwoi hai nghin dong) tam Ung an phi da ndp theo bién lai so
60AA/2021/0009854, ngay 22/12/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Krong
Pac.

5. V& quyén khang cédo: Nguyén don c6 mit tai phién toa dugc quyén khang
c40 ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; Bi don ving mit tai phién
tdoa duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban sao
ban an, hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh cta phép lut.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phai thi hanh dn dan sy co
quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Noinmhgn: . TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- n a aK; A 4 _ " > ~

_ VKSND tinh Dak LAk: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Krong Péc;

- Chi cuc THADS huyén Kréng Pic;

- Céc duong su; €3] A KY)
- Luu ho so, V.P.

Nguyén Thanh TAm
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