TOA AN ND HUYEN NGA SON  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 03/2021/DS - ST
Ngay: 02-4-2021

VIV tranh chép hop dong
vay tai san.

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NGA SON, TINH THANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Trung Thu.

Cdc héi tham nhén dan: Ba Mai Thi Binh; 6ng Nguyén Van Quan.

- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Thi Thuy - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Nga Son, tinh Thanh Hoa.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Nga Son, tinh Thanh Héa tham
gia phién toa: Ong Pham DPinh Phuong - Kiém sét vién.

Ngay 02/4/2021, tai try sé Toa an nhan dan huyén Nga Son, mé phién toa dé
xét xUr so tham coéng khai vu 4n Dan sy thu 1y s 35/2020/TLST - DS ngay
11/11/2020 vé viéc “tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xur s6 06/2021/QDXXST - DS ngay 23/02/2021 va Quyét dinh hoan phién
toa s6 05/2021/QDST-DS ngay 16/3/2021, giita:

- Nguyén don: Quy tin dung nhan dan H - Dia chi: Thon Tay Son, xa H,
huyén N, tinh Thanh Hoéa - Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Mai Thi D - Chuc
vu: Chu tich HBQT - C6 mat.

- Bi don: Anh Bui Binh Th - Sinh nam: 1980 - Pia chi: Thon Ngoai 1, xa G,
huyén N, tinh Thanh Hoa - V'Zing mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi H - Sinh nam:
1988 - Dia chi: Thon Ngoai 1, xa G, huyén N, tinh Thanh Hoa - Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 31/10/2020 va trong qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don trinh bay:
Ngay 06/3/2018, anh Bui Dinh Th c6 ky hop dong tin dung s6 183/HDT véi
Quy tin dung nhan dan H vay s tién 180.000.000d, thoi han vay 12 thang, 13i suat
12%/nam, ngay dén han 06/3/2019, myc dich vay buén ban quém 40. Dé bao dam
khoan tién vay anh Bui Dinh Th da ky hop dong thé chap quyén su dung dat va tai
san gan lién trén dat s6 926524 ngay 02/3/2018, dién tich dat & 200m?, nha & cap
4a dién tich 100m? , cong trinh phu va toan b tai san hién co trén dat te_u thira dat
s6 675, to ban do sé 13 theo Gidy chung nhin quyén str dung dat s6 CM 926524,
cap ngay 08/02/2018. Khi dén han tra no Quy tin dung d thong bao cho anh Th



biét dé thanh toan cho Quy tin dung nhung anh Th khong thyc hién day du nghia
vy cua minh dé thanh toan cho Quy tin dung. Tinh dén ngay 31/10/2020, tong sO
tién ma anh Th con no Quy tin dung 1a 244.800.000d, trong d6 no gbc la
177.000.0004, ng 1ai 1a 67.800.0004.

Nay Quy tin dung nhan dén H dé nghi Toa an: Bugc anh Bui binh Th phai
thanh toan toan bd so tién no gbc va 1di cho QTD vdi sb tién 1a 244.800.000d
(trong d6 no gbc 1a 177.000.000d; 13i vay tam tinh dén ngay 31/10/2020 1a
67.800.000d). Budc anh Bui Dinh Th phai thanh toan phan no 14i phat sinh d6i voi
s6 no con lai theo mure 13i sudt thoa thuan trong hop dong tin dung va khé udc
nhan ng da ky két véi quy tin dung ké tir sau ngay 31/10/2020 cho dén khi thanh
toan xong khoan ng. Truong hop anh Bui Dinh Th va chi Nguyén Thi H khong
thue hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra ng cua minh, dé nghi Toa cho
QTD yéu cau THA phat mai toan b tai san da thé chip cho quy. Toan bo s tién
thu duogc tir viéc phat mai tai sdn bao dam dugc dung dé can trur nghia vu trd ng
ctia anh Bui Pinh Th d6i voi QTD. Néu s6 tién phat mai tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no gc, 14i ciia anh Bui Dinh Th tai QTD thi anh Th van phai
c6 nghia vu tra hét khoan no cho QTD.

Déi voi anh Bui Binh Th va chi Nguyén Thi H, ving mit tai noi cu tra, Toa
an da ra quyét dinh thong béo tim kiém ngudi ving mat tai noi cu trii va dang tin
trén bao nhan dan 03 1an lién tiép trong cac ngay 03, 04, 06/12/2020, dai tiéng noi
Viét Nam 03 1an lién tiép trong cac ngay 02, 03, 04/12/2020, nhung hét thdi han 01
thang ké tir ngdy dang phat, phat thong bao 1an dau tién van khong c6 tin tirc gi cia
anh Th, chi H va cling khong biét anh Th, chi H ¢ dau.

Tai phién toa hom nay, dai dién theo phap luat cua Quy tin dung ND H van
gilr nguyén quan diém cua minh 13 budc anh Bui Pinh Th tra sé tién ng goc va lai
tinh dén ngay xét xir (ngay 02/4/2021) 1a 258.144.000d. Trong dé: No goc la
177.000.000d; no 14i 1a 81.144.000.d (gém: Lii trong han: 14.400.000d; 1ai qua
han: 66.741.000d). Truong hop anh Th va chi H khong tra dugc ng cho Quy tin
dung thi & nghi Toa an tuyén ké bién tai san thé chap bao dam cho khoan vay dé
dam bao thi hanh an, thu hdi ng cho Quy tin dung.

Theo don dé nghi xem xét, tham dinh tai chd cta nguyén don ddi voi céc tai
san ma anh Bui Pinh Th da thé chap tai Ngan hang, ngay 03/02/2021, Toa an da
tién hanh xem xét, thim dinh thi toan bd tai san ma anh Th va chi H di thé chp tai
Quy tin dung khong co bién dong gi so v6i thoi diém thé chap tai san.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nga Son phat biéu ¥ kién tai phién
toa:

- Viéc tuan theo phép luat td tung dan su: Tham phan, HDXX, Thu ky phién
toa da thuc hién dang quy dinh cua phap luat. Nguyén don chép hanh cac quyén va
nghia vu theo quy dinh cua phap luat; bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan khong chap hanh céc quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phap luat.

- Vé viée giai quyét vu an: Chap nhan don yéu cau khoi kién cia Quy tin
dung ND H, d€ nghi Toa an tuyén budc anh Bui Dinh Th phai tra cho Quy tin dung
sO tién ca goc va lai tinh dén ngay 02/4/2021 1a 258.144.000d. Trong d6: No goc la

2



177.000.000d; no 1ai la 81.144.000.d (gébm: Lii trong han: 14.400.000d; 1ai qua
han: 66.741.000d). V& an phi: Anh Bui Dinh Th phai chiu an phi dan sy so tham
theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tdoa va y kién ctia nguyén don tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Quy tin dung ND H c6 don dé& nghi Toa 4n nhan dan huyén Nga Son, tinh
Thanh Hoa giai quyét tranh chap hop dong vay tai san giita Quy tin dung va anh
Bui Dinh Th. Cén cir vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan
1 Piéu 39 ctia BLTTDS thi vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an huyén
Nga Son.

Sau khi thu 1y vu an, Toa 4n da dén téng dat thong bao thu Iy vu an va cac vin
ban 0 tung cho anh Bui Pinh Th va chi Nguyén Thi H biét viéc Quy tin dung ND
H yéu cau anh Bui Dinh Th tra so tién vay con no. Nhung trong qua trinh giai
quyet vu 4an anh Th va chi H vang mit nén khong thdng nhat duoc huong giai
quyét vu an. Ngay 16/3/2021, Toa an da dua vy 4n ra xét xur lan thtr nhat, anh Th
va chi H Vang mat khong c6 ly do nén phai hoan phién toa, theo quy dinh dlem b
khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Piéu 228 B Luat t6 tung dan sy, HDXX tién hanh
xét xtr 1an hai - vang mat anh Th va chi H.

[2] Vé ndi dung tranh chap: Quy tin dung nhan dan H ky két véi anh Bui
Pinh Th hop dong tin dung sé 183/HPT ngay 06/3/2018: Phuong thuc cho vay:
Tung lan; ké hoach phat tién vay: 01 lan; sb tién Ia 180.000.000d; thoi han cho
vay: 01 nam (ké tir ngay 06/3/2018 dén ngay 06/3/2019); muc dich sir dung tién
vay: Mua ban quan 4o. Hop dong cap tin dung ding véi chirc ning hoat dong cua
Quy tin dung, cac bén ky hop déng hoan toan ty nguyén, khong khiéu nai noi dung
ctia hop dong. Vi vay, hop dong tin dung néi trén co gia tri phap 1y budc cac bén
phai thi hanh, hét thoi han bén vay khong thuc hién dung nghia vu tra no 13 vi
pham hop dong tin dung da ky két.

[3] V& lai suat: Lai sudt cho vay tai thoi diém ky hop dong tin dung la
12%/nam; murc lai Suit nay s€ dugce diéu chinh theo tung thoi diém; 14i suat qua
han an dinh bang 150% li suat trong han tai thoi diém qua han; cach tinh 13i tién
vay theo phuong phap tich s6; phuong thirc tra 13i theo thang: Tra vao ngay 07 cua
thang; murc phat cham tra ddi véi no lai tién vay la tra cham lai ké tir ngay tha 7 tro
di theo dinh tai HDTD s& phat 10%/nam trén s tién l13i cham tra nhan thoi gian
cham tra.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 BLDS va khoan 2 Piéu 91 Luat cac to
chtre tin dung quy dinh thi thoa thuan Vé 1ai suat trong han, 14i sut quéa han giita
cac bén la phu hop, Quy tin dung yéu cau bén vay tra cac khoan 13i tir ngdy bén
vay vi pham nghia vu tra no 13i dén ngay xét xtr so tham 1a c6 cin ct dugc chap
nhan.

[4] Trén co s& hop ddng tin dung: Tinh dén ngay 02/4/2021, anh Bui Dinh Th
con ng Quy tin dung ND H sb tién ca gbe va li 1a 258.144.000d. Trong d6: No
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goc 1a 177.000.000d; no 1ai 1a 81.144.000.d (gdm: Lai trong han: 14.400.000d; 1ai
qua han: 66.741.0004).

Do bén vay vi pham nghia vu tra no nén bén cho vay khéi kién yéu cau bén
vay phai tra no 1 ¢ can ctt, pht hop Diéu 466 BLDS va Diéu 95 Luit céac t6 chirc
tin dung nén dugc chap nhan, ké tir ngay 02/4/2021 bén vay con phai chiu 13i suat
trong han, 14i suat qua han theo hop dong tin dung ma hai bén da ky két.

[5] Tai san thé chap: Hop dong thé chap quyén st dung dét va tai san gan lién
VGi dat s6 926524 ngdy 02/3/2018, anh Bui Dinh Th va chi Nguyén Thi H thé chap
dién tich dt & 200m®, nha & cap 4a dién tich 100m* , cong trinh phy va toan bo tai
san hién co trén dat tai thira dat sb 675, to ban do s0 13 theo Glay chung nhan
quyén st dung dat s6 CM 926524, cap ngay 08/02/2018. Viéc thé chap tai san cla
anh Bui Pinh Th va chi Nguyén Thi H 1a ty nguyén, tai thoi diém Ky thé chap tai
san anh Th va chi H dang chung Song cung nhau, ndi dung hop dong cac bén
khong c6 tranh chap, hop dong thé chap duoc UBND xi Nga Giap xac nhan, dang
ky giao dich bao dam theo ding quy dinh phap luat. Do bén thé chap tai san vi
pham nghia vu trd ng, theo quy dinh tai Diéu 299 BLDS bén nhéan thé chép co
quyén xir 1y cac tai san thé chap theo quy dinh cta phép luét.

[6] V& nghia vu cham thi hanh 4n: Hoi dong xét xtr xét thiy tinh chat, cac
tinh tiét, sy kién phap 1y trong vu an nay tuong tu nhu cic tinh tiét, su kién phap
Iy trong an 1& s6 08/2016/AL. Vi vay, can ap dung an 18 s6 08/2016/AL dé xac
dinh nghia vu cham thi hanh an.

[7] Vé an phi: Do anh Bui Dinh Th phai tra toan bo so tién ma Quy¥ tin dung
ND H yéu cau nén phai chiu toan bd tién an phi dan su so tham (DSST) c6 gia
ngach theo quy dinh cta phap luat. Quy tin dung ND H khong phai chiu an phi
DSST nén dugc tra lai s6 tién tam Gmg an phi di ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan
sy huyén Nga Son.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can ct vao: Khoan 2 Diéu 117; Diéu 292; Dicu 299; Diéu 463; Diéu 466;
Piéu 468 BLDS; khoan 2 Diéu 91; Diéu 95 Luit cac t6 chuc tin dung; khoan 3
Diéu 26; diem a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Khoan 1 Diéu 147;
khoan 1 Dicu 227; khodn 1 Dicu 228; Diéu 266; Dicu 271; Diéu 273 BLTTDS;
diém b khoan 1 Piéu 24; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va 1¢ phi Toa an. Xu:

1. Chap nhan don khai kién cia Quy tin dung nhan dan H: Bugc anh Bui
Dinh Th tra cho Quy tin dung ND H theo hop dong tin dung: S6 183/HDT ngay
06/3/2018 tong sb tién no gdc va i tinh dén ngay 02/4/2021 la 258.144.0004 (hai
trim nam muoi tam triéu mot traim bén muoi bon nghin dong). Trong d6: No gbc
1a 177.000.000d; no 14i 1a 81.144.000.d (gdm: Lai trong han: 14.400.000d; 13i qua
han: 66.741.0004).



Ké tir ngay tiép theo cua ngdy ra ban an, anh Bui Dinh Th con phai tiép tuc
chiu khoan tién 13i qua han cua s tién ng goc chua thanh todn, theo muc 1ai suat
ma cac bén thoa thuin trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc.
Truong hop trong hop ddng tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh 14i
suit cho vay theo ting thoi ky cua Quy tin dung cho vay thi 1di suat cia anh Th
phai tiép tuc thanh toan cho Quy tin dung cho vay theo quyét dinh cua Toa an ciing
s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 1di suat cia Quy tin dung cho
vay.

2. Xtur ly tai san bao dam: Truong hop anh Bui Dinh Th khong tra ng hoac
tra ng khong day du thi Quy tin dung ND H c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an
dan sy ké bién xir Iy toan bo tai san thé chp dé dam bao thi hanh an 1a quyén st
dung dit s6 CM 926524, cip ngay 08/02/2018, dién tich dit & 200m?, nha & cip 4a
dién tich 100m2, cong trinh phu va toan b tai san hién co trén dat tai thira dat sd
675, to ban do s6 13 (theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dét sb 926524 ngay 02/3/2018).

Trudng hop phat mai tai san bao dam khong du dé thanh toan ng, thi anh Bui
Dinh Th c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién viée tra cic khoan tién no géc va lai phat
sinh cho dén khi hoan tat xong cac khoan ng cho Quy tin dung ND H.

3. V& 4n phi: Anh Bui Dinh Th phai chju 12.907.000d (mudi hai triéu chin
tram linh bay nghin dng) an phi dan sy so tham.

Tra lai cho Quy tin dung ND H tién tam tmg an phi da nop 1a 6.120.000d (sau
triéu mot traim hai muoi nghin déng) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa
an s6 AA/2019/0010911 ngay 10/11/2020.

4. Vé quyén khang cdo: Quy tin dung ND H ¢6 quyén khang cao ban an nay
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; anh Bui Pinh Th va chi Nguyén Thi H c6
quyén khang cdo ban an nay trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
niém yét ban an theo quy dinh cta phép lut.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat THADS thi
nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoéa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat THADS:; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat THDS.

Noi nhén: ~ TM. HQI PONG XET XU
- TAND tinh Thanh Hoa; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Nga Son;
- Chi cuc THADS huyén Nga Son;
- Puong su;
- Luu.
Bui Trung Thu



