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VIV “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat, cong nhdn
nha va dat va hiy Gidy chitng nhdn
quyén sir dung ddat”

NHAN DANH
NUOC CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Bé

Céac Hgi tham nhdn dan: Ong Nguyén Phi Hung

Ong Huynh Hung

- Ther ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Ngan - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Pa Néng.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Pa Nang, tham gia phién toa:
Ba Luong Thi Chung - Kiém sét vién.

Ngay 22 thang 12 nam 2021, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning
xét xUr so tham cong khai vy an thu 1y sd: 24/2021/TLST-DS ngay 14 thang 5 nim
2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, céng nhdn
nha va ddt va hity Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xtr sO: 27/2021/QDXXST-DS ngay 02/11/2021 va Quyét dinh hoan phién toa
s6: 61/2021/QDST-DS ngay 22/11/2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd Da Nang,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi Thanh N, sinh nam 1986; dia chi: K74/03
duong N, phuong H, quéan L, thanh phd P.

- Ngwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Pao Ngoc T, sinh nim
1997; dia chi: 71 duong T, phuong H, quan T, thanh phé P (theo Gidy Gy quyén
ngay 28/6/2021). (Co don xin xét xir vang mat).



2. Bi don: Ong Nguyén Quang L, sinh nim 1963 va ba Pham Thi Bich H,
sinh nam 1962; cung dia chi: K74/H03/06 duong N, phuong H, quin L, thanh phd
D. (Ong L c6 don xin xét xtr ving mit; ba H c6 mit).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Hiru T va ba Nguyén Thi L; cung dia chi: K144/75 dudng N,
T6 16 phuong H, quan L, thanh phd P. (Vang mit).

- Ong Hoang Kiéu H, sinh nam 1988; dia chi: K74/03 duong N, phuong H,
quan L, thanh phd B. (C6 don xin xét x{r vang mat).

- Ong Nguyén Théng C, sinh nam 1979; dia chi: S6 24/23/2 duong T, phudng
H, quan T, Thanh phé H. (Ving mat).

- UBND thanh phé B; dia chi: Trung tdm hanh chinh thanh phd D, s6 24
duong T, quan H, thanh phé D.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia UBND thanh phé P: So Tai nguyén va Moi
truong thanh phd B; dia chi: Tang 15, Toa nha Trung tdm hanh chinh thanh phé D,
s6 24, duong T, quan H, thanh phd P (theo Cong vin sb: 8223/UBND-NC ngay
08/12/2021 ctia Cha tich UBND thanh phé P). (Vang mat).

- UBND phuong H; dia chi: 483 duong T, phuong H, quan L, thanh phé P.
(Vang mit).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 06/02/2020 va cdc 1oi khai ké tiép tai phién hda
gidi ciing nhu tai phién toa, nguyén don la ba Pham Thi Thanh N ciing nhu nguoi
dai dién theo 1ty quyén ciia ba N1a 6ng Pao Ngoc T trinh bay:

Ngay 20/6/2000, 6ng Nguyén Hitu T va ba Nguyén Thi L chuyén nhuong
quyén str dung dat cho 6ng Nguyén Quang L va ba Pham Thi Bich H thira dat s6
221A thuoc to ban d6 sé 6, dién tich 105m? loai dit thd cu, tai dia chi
K144/H71/07 duong Nguyén Luong Bang, t6 60 phuong Hoa Khanh Bic, quén
Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning, dugc thé hién tai “Pon xin chuyén nhuong quyén
str dung dat” va “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” c6 su Xac nhan cua
UBND phuong Hoa Khanh, quan Lién Chiéu ngay 20/9/2000. Sau khi nhan
chuyén nhugng, 6ng L, ba H da xay dung mét can nha cap 4 lop mai ton, dién tich
4,2m x 14m = 58,8m* @& & va quan ly, sir dung 6n dinh, khong c6 ai tranh chép,
éng T, ba L ciing khong c6 y kién gi.

Pén ngay 04/12/2009, 6ng Nguyén Quang L va ba Pham Thi Bich H chuyén
nhuong cho ba Pham Thi Thanh N quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
cua thira dat s6 221A thudc to ban d6 s6 6 noi trén cho ba Pham Thi Thanh N, cu



thé: 01 ngdi nha cip 4 lop mai ton, dién tich 4,2m x 14m = 58,8m?; dién tich dat:
4,2m x 21m = 88,2m? véi gia 180.000.000 dong. Ong L va ba H da nhan da sé tién
180.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat
dugc hai bén 1ap bang hinh thirc hop déng viét tay, déng thoi viéc chuyén nhuwong
nay ciing duoc lap thanh “Hop ddng uy quyén” dugc cong chiing tai Van phong
Cong chitng Ngoc Yén vao ngay 04/12/2009. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba N
quan ly, sir dung nha, dat nay 6n dinh va thuc hién day du nghia vu tai chinh ddi
véi Nha nuée tir d6 cho dén nay, dng L, ba H va 6ng T, ba L khong c6 tranh chép
cling nhu khong c6 ¥ kién gi.

Tuy nhién, hién nay ba N van chua thuc hién duoc thu tuc lam Giay ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat, do khéng
duoc su hop tac tir phia 6ng T, ba L. Sau ndy ba N méi biét ngay 13/3/2003, dng
Nguyén Hiru T va ba Nguyén Thi L dugc UBND thanh phd Pa Nang cap Gidy
chtng nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat & s6 3404021004 dbi voi
thira dat sd 436, t ban dd s6 04-03, tai dia chi: T6 60 phuong Hoa Khanh, quan
Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning, véi téng dién tich 3.127,20m?* (cu thé: 400 m? dét
& va 2.727,2m? dit khuén vién), trong d6 bao gdm ca phan dién tich dat éng T, ba
L d& chuyén nhuong cho 6ng L va ba H ma sau nay ba N 12 nguoi nhan chuyén
nhuong tiép theo.

Ngay 12/5/2015, dng T, ba L da tach thira dé ting cho con trai cua 6ng T, ba L
la 6ng Nguyén Thing C mot phan dién tich dat & 200m? dién tich dat trong CLN
493,90 m’, hinh thanh thira dit méi s6 29, to ban d6 sb 87 theo hd so sd:
407874.TA.001. Dién tich khong chuyén quyén dat ¢: 400m* dién tich dét trong
CLN: 1.911,9m% DTXD: 108m’, dién tich san: 108m’ thudc thira 18, t& 87. Cin ctr
theo Hop dong ting cho quyén sir dung dat gitra ong T, ba L voi 6ng Nguyén
Thang C duoc cong chimg tai Van phong Cong chimg Tam Tin ngay 12/5/2015 va
Gidy ching nhin quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat sb BV 621352 cta 6ng T, ba L thi phan dién tich nha va dit ma ba N yéu
cau Tda an cong nhan nam trong phan dién tich dat 6ng T, ba L di duoc cap Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, tuy nhién phan dién tich nha va dat cua ba N khong
thudc phan dién tich dat ma ong T, ba L da tang cho 6ng Nguyén Thang C.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Pham Thi Thanh N dé nghi Toa an
giai quyét 3 yéu cau sau:

1. Cbng nhan “Gidy chuyén nhuong nha ¢” viét tay gitra ba N véi ong
Nguyén Quang L, ba Pham Thi Bich H da ky két vao ngay 04/12/2009 c6 hiéu luc
phap luat va cong nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thuoc quyén
s& httu hop phap cua ba N.



2. Huy Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sb
3404021004 ngay 13/3/2003 do UBND thanh phé Ba Ning cap cho dng Nguyén
Hitu T va ba Nguyén Thi L vi trong d6 c6 phan dién tich da chuyén nhuong cho ba
N. Va b6 sung yéu cau hity Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha
& va tai san khac gin lién v6i dat s6 BV 621352 thira dat sd 18, to ban dd sé 87 do
S¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Pa Ning cap ngay 01/12/2014 cho 6ng
Nguyén Hiru T va ba Nguyén Thi L. (Hién nay Gidy chtng nhan con lai 1a 400m®
dat & va 1.911,9m” dat trong cy lau nam).

3. Budc 6ng T, ba L va 6ng L, ba H giao toan bo quyén sir dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat dbi v6i phan dat ma ba N nhan chuyén
nhuong va dang quan 1y, st dung dién tich dat thuc té ndm trong thira dat sd 221A,
td ban dd s 6, loai dét thd cu dé ba duoc quyén lién hé voi co quan Nha nudce co
tham quyén thuc hién viéc cp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat.

Tai Pon xac dinh yéu cau khoi kién ngay 21/12/2021, ba Nxin dugc rit yéu
cau tai muc 3, gilt nguyén cc yéu cau tai muc 1, 2 néi trén.

Ciing trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don dé nghi Toa an tién hanh
xem xét, tham dinh tai chd va trung cau Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong Pa Néng tién hanh do dac phan dién tich dt thuc té va 01 ngdi nha cap 4
ma ba Pham Thi Thanh N dang quan 1y, st dung dé c6 so s dé nghi Toa an cong
nhan. Tai két qua do dac cua Trung tim K§ thuat Tai nguyén va Mai truong Da
Nﬁng thi dién tich dat 89,3m2, dién tich xay dung 82,4m2; nha, dit c6 tir can:
huéng Nam: giap duong kiét; hudéng Bic: giap nha ba Sau; huéng Tay: giap nha
ong Thing; huéng Pong: giap nha ba Lién. Ba Pham Thi Thanh N va ngudi dai
dién theo Gy quyén thong nhat véi két qua do dac thyc té cua co quan chuyén mén,
dé nghi Toa an can clr vao so liéu nay dé giai quyét. Pong thoi, ba N véi ong L, ba
H khdng yéu cau Toa an trung cau tham dinh gia nha dat ma dé nghi Toa an cin cir
gia tri dat duoc hai bén théng nhat tai “Bién ban thoa thudn gia tri nha dat”do hai
bén 1ap ngay 29/6/2021 véi gia 4.020.000d6ng/m?; vé ngdi nha cip 4 trén dit ma
ba Ndang quan 1y, str dung c6 gié tri 50.000.000 dong.

* Bj don 6ng Nguyén Quang L va ba Pham Thi Bich H trinh bay y kién ciia
minh doi véi yéu cau khdi kién ciia nguyén don nhw sau:

Ong Nguyén Quang L va ba Pham Thi Bich H x4c nhan c6 ban cho ba Pham
Thi Thanh N ngdi nha va dit nhu ba N di trinh bay ndi trén véi gia
180.000.000d0ng bang gidy viét tay va thong qua “Hop dong ty quyén” duogc cong
chtng ngay 04/12/2009 tai Van phong Céng chimg Ngoc Yén ma nam 2000 6ng
T, ba L da chuyén nhuong cho ong L, ba H. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba N da



tién hanh xay dung va cai tao lai toan bo can nha cép 4 trén toan bo dién tich dat
nhan chuyén nhuong tir 6ng L, ba H. Dién tich nha dit 6ng L, ba H di chuyén
nhuong cho ba N trén thuc té c6 thé nhiéu hon dién tich ghi trén gidy chuyén
nhuong viét tay ngay 04/12/2009 (do luc d6 do bang tay nén sé liéu c6 thé khong
chinh x4c) nhung vi 6ng L, ba H di théng nhat chuyén nhuong toan bd dién tich
dat néu trén cho ba N nén khéng c6 y kién gi va dé nghi Toa an cong nhan toan bo
dién tich nha va dat thuc té ma ba N dang quan 1y sir dung.

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don ong L, ba H ¢6 don yéu cau doc lap
d6i voi ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Hiru T va ba Nguyén
Thi L, nhu sau:

1. Cong nhan “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” duoc UBND
phuong Hoa Khanh, quan Lién Chiéu xac nhan vao ngay 20/9/2000 giita dng
Nguyén Quang L, ba Pham Thi Bich H v&i 6ng Nguyén Hiru T, ba Nguyén Thi L
1a c6 hi¢u luc phap luat.

2. Cong nhan “Gidy chuyén nhuong nha ¢ viét tay giita vo chong ong
Nguyén Quang L, ba Pham Thi Bich H v&i ba Pham Thi Thanh N ky két vao ngay
04/12/2009 1a c6 hiéu luc phap luat.

3. Huy Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sd
3404021004 ngay 13/3/2003 do UBND thanh phd Ba Ning cap cho éng Nguyén
Hitu T va ba Nguyén Thi L thudc thira dat s6 436, to ban dd sb 04-03, ddi véi phan
dién tich nha va dat & thuc té hién nay theo két qua do dac c0 dién tich dat 89,3m2,
dién tich xdy dung 82,4m” ma ba N dang quan 1y, st dung dugc nhan chuyén
nhuong tir 6ng L, ba H.

4. Budc ong Nguyén Hitu T va ba Nguyén Thi L giao toan bd quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v&i dat d6i voi phan dat ma ba N
nhan chuyén nhuong va dang thyc té quan 1y, sir dung nam trong thira dat s6 221A,
to ban dd sb 6, loai dit thd cu dé ba N duoc quyén lién h¢ v6i co quan Nha nude
c6 thAm quyén thyuc hién viéc cap Gidy chung nhan quyén st dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.

Tai Pon xac dinh pham vi yéu cau doc 1ap ngay 21/12/202, 6ng L va ba H xin
riit cac yéu cau tai muc 2, 3, 4 vi ca ba yéu cau nay trung véi yéu cau khéi kién cta
nguyén don ba Pham Thi Thanh N, giit nguyén yéu cau tai muc 1 noi trén.

* Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn cé 1oi khai trinh
bay nhu sau:

- Ong Nguyén Hitu T va b Nguyén Thi L trinh bay: Trong sudt qua trinh giai
quyét c6 don xin ving mat hoa giai va tai Pon kién nghi dé ngay 11/6/2020 giri



Toa an, 6ng T, ba L dong ¥ va thdng nhit quan diém viéc Toa an huy mot phan
Gidy chimg nhan quyén st dung dit ma vo chong 6ng ba di chuyén nhuong. Viée
huy nay khong phai riéng mot ho ma tat ca cac hd dd nhan chuyén nhuong tir vo
chdng 6ng T, ba L. D& nghi phai tién hanh do dac lai, cim méc, ranh gi6i cua tit ca
cac ho trude khi huy.

- UBND thanh phé D trinh bdy y kién, quan diém tai Céng vin sé
7073/UBND-STNMT ngay 19/10/2021, nhw sau: Ong Nguyén Hitu T va ba
Nguyén Thi L str dung dat c6 ngudn gbc tir ndm 1977, 6ng T ¢o tén trong SO ding
ky rudng dat theo Chi thi 299/TTg thudc thira dat s6 55, to ban dd sd 6, dién tich
2.627m?, loai dat: Thé cu va dat mau. Ké khai ding ky theo Nghi dinh 64/CP ngay
27/9/1993 cta Chinh phu tai thira dat s6 221A, t& ban d6 sb 6, dién tich 3.362m?,
loai dat: Tho cu. Pén nim 2003, 6ng T, ba L c6 ké khai ding ky cap Gidy ching
nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dit & (Gidy ching nhan) sb
3404021004 ngay 13/3/2003, thudc thira dat s 436, to ban d6 sé 04-03, dién tich
3.127,2m? (trong d6 dién tich dat ¢ la 400m? dién tich dat khuén vién Ia
2.727,20m?; dién tich xay dung 108m?, dién tich st dung 120,7m?). Bén nim 2014,
6ng T, ba L lap tha tuc chuyén muyc dich st dung dat va duoc UBND quan Lién
Chiéu cho phép chuyén d6i muc dich sir dung tir dat khuon vién sang dat & do thi
vé6i dién tich 200m®. Sau khi chuyén muc dich sir dung dat, 6ng T cap ddi Gidy
chting nhan néu trén va duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh ph Ba Nang
cap Giay chting nhan sé BV 621352 ngay 01/12/2014 thudc thia dat s6 18, to ban
d6 sb 87, dién tich 3.127,20m? trong d6 dién tich dat ¢ 1a 600m?®, dién tich dat
trong cay lau nam 1a 2.527,20m?. Nam 2015, 6ng T va ba L xin tach thira dé ting
cho con Nguyén Thang C mot phan dién tich 693,9m? (trong d6 200m® dit & va
493,9m* dét trong cdy lau nam) theo Hop dong ting cho quyén sir dung dat lap tai
Van phong Cong ching Tam Tin ngay 12/5/2015, da dugc Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai tai quan Lién Chiéu chinh 1y bién dong ngay 22/5/2015 va da hinh
thanh thira dit méi s 29, t& ban d6 sb 87. Ngoai ra, ¢6 tach phﬁn dién tich hién dit
lam 16i di chung 1a 121,4m’ trdng cay 1au ndm. Dién tich con lai theo Gidy ching
nhan sb BV 621352 14 400m® dat ¢ va 1.911,9m* dét trong cay lau nam. Viéc giai
quyét hd so cap Gidy ching nhan cho dng T, ba L ciing nhu viéc ding ky bién
dong chuyén muc dich sir dung dat va chuyén quyén str dung dat sau khi cap Gidy
chtng nhén 13 thuc hién theo dtng trinh ty, thu tuc quy dinh. Do d6, viéc yéu cau
Huy Giay chimg nhan cip cho 6ng T, ba L 13 khong ¢o co s6.

- UBND phuong H Khanh Nam trinh bay ¥ kién tai Cong van sé 194/UBND
ngay 12/3/2021, nhw sau: UBND phuong Hoa Khanh Nam cho rang hién nay
UBND phuong khong ¢ luu trit trong S6 bo dbi véi cac loai hd so dng T, ba L voi
ong L, ba H da chuyén nhugng. Viéc nay c6 nhiéu nguyén nhan: Do cong tac vin



thu luu trit ctia phuong chua cé kho nén ho so nhitng nam trude bi mbi, mot, chudt
gam nham, hd so 4m mdc, rach nat. Vi vay, hau hét cac loai hd so Pon xin giao dat
dé xay dung nha ¢ va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (thudong goi 1a
gidy to 2 14, 3 13) gdc hién nay phuong khong o luu trir trong hd so s6 bo.

- Ong Hoang Kiéu H trinh bay ¥ kién tai don ngay 04/9/2019 nhw sau: Ong
x4c nhan 6ng va ba N két hon nam 2014. Vao ngay 04/12/2009, vo ong 1a ba Pham
Thi Thanh N ¢6 mua lai cin nha cap 4 va dit c¢d dién tich 4,2m x 21m = 88,2m°
ctiia ong Nguyén Quang L va ba Pham Thi Bich H. Viéc mua ban bang hinh thuc
viét tay va Hop dong ty quyén co cong chimg nén ong xac nhan day 1a tai san
riéng cua ba N trude thoi ky hon nhan va ong hoan toan khong lién quan gi dén tai
san riéng nay cua ba N.

- Ong Nguyén Thing C trong qud trinh gidi quyét vu dn dén hic mé phién toa
déu ving mdt va khong cé ban ti khai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phoé Ba Nang c6 quan diém phdat
biéu: Tai phién toa so tham, Tham phéan, Hoi dong xét xa, Thu ky da chap hanh
dﬁy du va dung cac quy dinh ctua phép luat to tung dan su, cdc duong su dugc thuc
hién day du cac quyén va nghia vu ctia minh va dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a ba Pham Thi Thanh N va yéu cau doc 1ap cia
6ng Nguyén Quang L va ba Pham Thi Bich H d6i voi 6ng Nguyén Hiru T va ba
Nguyén Thi L.

Can ctr vao tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa, sau khi dai dién Vién ki€m sat phat biéu y kién, Hj1 dong xét xur
nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Tai phién toa, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a S¢ Tai
nguyén va Moi truong thanh phd B, UBND phuong H, 6ng Nguyén Thang C da
dugc tri¢u tap hop 1€ lan thi hai nhung Véng mat tai phién toa. Nguoi dai dién theo
iy quyén cuia nguyén don 1a 6ng Pao Ngoc T, bi don 1a ong Nguyén Quang L,
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Kiéu H c6 don xin xét xir vang
mat. Do d6, Hoi dong xét xir can clr cac Diéu 227, 228 Bo luat TH tung dan sy xét
XU vang mit cac duong su theo quy dinh phap luat.

[1.2] V& yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Nguyén don ba Pham Thi Thanh
N rat yéu cau néu tai muc 3 (trang 4) vé viéc budc dng T, ba Lva dng L, ba H giao
toan bd quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat dbi



v6i phan dat ma ba N nhan chuyén nhugng va dang quan 1y, st dung dién tich dt
thue té. Xét thay viéc rat yéu cau nay I toan ty nguyén nén HDXX dinh chi giai
quyét ddi v6i yéu cau nay 1a ding quy dinh phép lut.

[1.3] V& yéu cau doc 1ap cua bi don: Vi cac yéu cau duoc néu tai muc 2, 3, 4
(trang 5) ctia bi don trung véi yéu cau khai kién ctia nguyén don nén 6ng Nguyén
Quang L, ba Pham Thi Bich H da rat cac yéu cau nay. Xét thay viéc rut cac yéu
cau nay la toan ty nguyén, phi hop véi quy dinh caa phap luat nén HDXX dinh chi
giai quyét cac yéu cau nay.

[2] V& mit ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pham Thi Thanh N ddi véi bi
don 6ng Nguyén Quang L, ba Pham Thi Bich H: Ngay 20/6/2000, 6ng Nguyén
Hitu T va ba Nguyén Thi L ¢6 chuyén nhuong cho dng Nguyén Quang L va ba
Pham Thi Bich H dién tich dat 105m* thira dat s6 221A, t& ban d6 s6 6, loai dat tho
cu, dia chi tai K144/H71/07 Nguyén Luong Bang, t6 60 phuong H Khanh Bic,
quan Lién Chiéu, thanh ph Pa Nang thong qua “Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat” c6 xac nhan cia UBND phuong Hoa Khanh, quan Lién Chiéu ngay
20/9/2000. Pay 1a Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat dam bao dicu kién
c6 hi¢u luc cua giao dich dan su, vé hinh thire, ndi dung, muc dich cua giao dich
phtl hop véi quy dinh ctia phap luat duoc quy dinh tai Didu 122, 123, 124 B luat
Dan su ndm 2005. Cac bén tham gia ky két déu ty nguyén, khong bi ai ép budc nén
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/9/2000 rang budc véi nhau
vé quyén va nghia vu. Cin ctr vao gidy xac nhan ngudn gdc dat ¢ va nha & dang sir
dung c6 xac nhan cta Chu tich UBND phuong Hoa Khanh ngay 26/10/1998 va
toan b ho so xin cap Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat
do Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai tai quan Lién Chiéu cung cap thi thira dat
221A, to ban d6 s6 6 nam trong thira dat s6 436, to ban d6 s6 04-03, c6 dién tich
xay dung 108m% téng dién tich st dung 120,70m? toa lac trén dién tich dat
3127,20m? (dat & 400m?, dat khudn vién 2727,2m?) da dugc UBND thanh phd Da
Néng cap Gidy chung nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat & sb
3404021004 ngay 13/3/2003 dimg tén 6ng Nguyén Hitu T va ba Nguyén Thi L.
Pén ngay 12/5/2015, 6ng T va ba L ting cho con Nguyén Thang C mét phan dién
tich 693,9m (trong d6 200m® dat & va 493,9m’ dat trong cdy lau nam) theo Hop
dong tang cho quyén sir dung dét lap tai Van phong Cong chimg Tam Tin, da duoc
Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tai quan Lién Chiéu chinh 1y bién dong
ngay 22/5/2015. Ngoai ra, c6 tach phan dién tich hién dat 1am 16i di chung 1a
121,4m? trdng cay lau nam. Dién tich con lai theo Gidy chtng nhan s6 BV 621352
la 400m* dat ¢ va 1.911,9m” dat trong cay lau nam.

[2.2] Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng Nguyén Quang L, ba Pham Thi Bich



H da xay dung mot can nha cap 4 lop méi ton, dién tich 4,2m x 14m = 58,8m? dé &
va ong L, ba H da quan ly, st dung thira dat néu trén on dinh, dng T, ba L khdng
c6 y kién gi. Dén ngay 04/12/2009, 6ng L va ba H chuyén nhuong cho ba Pham
Thi Thanh N 01 ngéi nha 4,2m x 14m = 58,8m?; dién tich dat: 4,2m x 21m =
88,2m* thong qua “Hop ddng uy quyén” dugc céng chung tai Vin phong Cong
chttng Ngoc Yén. Qua trinh st dung, ba Ncé xay dung thém theo két qua do dac
cua Trung tdm ki thuat Tai nguyén va Moi truong Pa Nang tai So dd vj tri thua
dat 1ap ngay 30/10/2021 thi hién nay dién tich dét 1a 89,3m?, dién tich xay dung la
82,4m°,

[2.3] X¢ét thiy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Nguyén
Quang L, ba Pham Thi Bich H véi 6ng Nguyén Hitu Thu, ba Nguyén Thi L duoc
UBND phuong Hoa Khanh xac nhan vao ngay 20/9/2000. Sau d6 6ng L, ba H xay
dung nha & mai dén ngay 04/12/2009, dng L, ba H méi chuyén nhuong nha va dat
cho ba N. Mic du viéc mua ban thé hién bang gidy viét tay nhung ba N da xay
dung nha & 6n dinh, tir trudc dén nay 6ng T, ba L, 6ng L, ba H khéng c6 ¥ kién
phan d6i gi va 6ng L, ba H, ba N khi quan 1y st dung ciing khong bi co quan Nha
nudc c6 thAm quyén xtr 1y vi pham hanh chinh theo cac quy dinh ctia nha nudc vé
xtr 1y vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai. Hién nay 6ng L, ba H ciing théng
nhat véi két qua do dac cta Trung tam K§ thuat Tai nguyén va Moi truong Da
Néng, khong co6 ¥ kién gi vé dién tich nha va dét thuc té ma ba Ndang quan 1y sir
dung. Pong thoi xét thdy phan dién tich dat nay khong thudc phan dat ma ong T,
ba L da ting cho cho con trai 1a Nguyén Thing C. Do d6, cin ct b.3, tiéu muc 2.3,
muc 2 phan Il Nghi quyét s6: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong
Tham phéan Toa &n nhan dan tdi cao cong nhan “Giay chuyén nhuong nha ¢” viét
tay gitta ba Pham Thi Thanh N va 6ng Nguyén Quang L, ba Pham Thi Bich H da
ky két vao ngay 04/12/2009 c6 hiéu luc phap luat. Cong nhan quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat thudc quyén sé hiru hop phap caa ba N. Mic di viéc cap
Gidy chiing nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén str dung dat cia UBND thanh phd
Pa Ning ding trinh tu quy dinh ctia phéap luat. Tuy nhién, do phan dién tich nay da
dugc 6ng T, ba L chuyén nhuong cho 6ng L, ba H nam trong Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cua ong T, ba L dugc cap nén xét thiy can huy Giay ching
nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ sé6 3404021004 ngay 13/3/2003
do UBND thanh phé Pa Nang cap cho 6ng Nguyén Hiru T va ba Nguyén Thi L dbi
vé6i phan dién tich dat 89,3m?. Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don c6 bd sung
yéu cau Huy Gidy chimg nhin quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6 BV 621352 thira dat sd 18, to ban dd sb 87 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong thanh phd Pa Nang cap ngay 01/12/2014. (Hién nay Gidy
chimg nhan con lai 1a 400m* dat & va 1.911,9m* dat trong cay lau nam). Xét thay
viéc 6ng T, ba L da cap doi sang Giay chimg nhan s6 BV 621352 nén can Huy



Gidy chimg nhan s6 BV 621352 (hién nay Gidy chtng nhan con lai 1a 400m’ dat &
va 1.911,9m? dét trong cay lau nim) d6i v6i phan dién tich déat cia ba Pham Thi
Thanh N dang quan ly, st dung la 89,3m? (dit trong cay lau nam), dong thoi voi
viéc cip lai nén Toa an khong nhat thiét phai dua S¢ Tai nguyén va Mai truong
thanh phé Pa Ning vao tham gia véi tu cach 1a nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan.

[3] Xét yéu cau doc 1ap cua bi don 6ng Nguyén Quang L va ba Pham Thi
Bich H dbi véi nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hiru T va ba
Nguyén Thi L: Nhu di nhan dinh trén, mic du theo Cong vin s 194/UBND ngay
12/3/2021 ciia UBND phuong Hoa Khanh Nam vé viéc cung cap tai liéu, ching ci
cho rang hau hét cac loai hd so Pon xin giao dat dé xay dung nha & va Hop ddng
chuyén nhuong quyén str dung dat gdc hién nay phuong khéng cé luu trix trong hd
so bo. Tuy nhién, hién nay 6ng L, ba H cung cip ban géc Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat c6 xac nhan caa UBND phuong H Khénh, quan Lién
Chiéu ngay 20/9/2000, tai Pon kién nghi ngay 11/6/2020 ctua 6ng T, ba L thira
nhan c6 chuyén nhuong va da thong nhat hity phan dién tich ong T, ba L di chuyén
nhuong cho 6ng L, ba H tai Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir
dung dat ¢ ciia ong ba da dugc UBND thanh phd Pa Nang cap ngay 13/3/2003 va
cap d6i tai Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién v6i dat sb BV 621352 do So Tai nguyén Mbi trudong thanh phd Pa Ning
cap ngay 01/12/2014 nén xét cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat gitra 6ng Nguyén Quang L, ba Pham Thi Bich H véi dng Nguyén Hitu Thu, ba
Nguyén Thi L duoc UBND phuong Hoa Khanh, quan Lién Chiéu xac nhan ngay
20/9/2000 1a c6 hiéu luc phap luat.

[4] DP6i voi quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Da
Néng phu hop véi quan diém ciia HDXX nén chap nhan.

[5] Vé an phi dan su so tham: Ong Nguyén Hiru Tva ba Nguyén Thi L phai
chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach dbi véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don 13 300.000 ddéng va yéu cau doc 1ap cua bi don l1a 300.000 dong. Tuy
nhién, tai don trinh bay ngay 21/12/2021 ba N tu nguyén chiu thay cho 6ng T, ba L
300.000 dong. Ong L, ba H tu nguyén chiu thay cho 6ng T, ba L 300.000 dong.

[6] Chi phi t6 tung: V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va chi phi giam
dinh do dac ba N tu nguyén chiju. Ba N di nop tam tmg 2.000.000 dong tién chi phi
xem xét, thAm dinh tai chd va 5.000.000 dong chi phi giam dinh do dac. Riéng vé
chi phi giam dinh do dac 1a 3.635.000 dong theo Hoa don ban hang ngay
23/11/2021 cta Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Moi trudng Pa Nang nén hoan
tra lai cho ba N sd tién 1.365.000 dong. (P4 giao nhan xong).
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Vi cac /é trén,
QUYET PINH:

Cin cir cac didu 244, 227, 228 Bo luat T tung dan su; cac Diéu 697, 698, 702
Bo luat Dan sy ndm 2005; Diéu 688 B luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét sé:
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi ddng Tham phan Tda &n nhan dan toi
cao Huong dan &p dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an Dan sy, Hon
nhan va gia dinh; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

|. Chdp nhin yéu cdu khoi kién cia bd Pham Thi Thanh N dbi véi 6ng
Nguyén Quang L va ba Pham Thi Bich H vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddt, céng nhdn nha va dat va iy gidy chieng nhdn quyén
st dung dat”.

[1. Chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Quang L va ba Pham Thi Bich
H d6i voi 6ng Nguyén Hixu T va ba Nguyén Thi L vé viéc “Cong nhdn hop dong
chuyén nhwrong quyén sir dung dat cé hiéu lyc phdp ludt”.

Tuyén xur:
1. P6i v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Pham Thi Thanh N:

1.1. Pinh chi giai quyét yéu cau budc 6ng Nguyén Hitu T, ba Nguyén Thi L
va 6ng Nguyén Quang L, ba Pham Thi Bich H giao toan bd quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat d6i v6i phan dat ma ba Pham
Thi Thanh N nhan chuyén nhuong va dang quan 1y, stt dung dién tich dat thuc té
nam trong thira dat sb 221A, to ban d6 sb 6, loai dat thd cu dé ba duoc quyén lién
hé véi co quan Nha nudc c6 tham quyén thuc hién viéc cdp Gidy chting nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat.

1.2. Cong nhan “Giay chuyén nhuong nha ¢” viét tay gitta vo chong 6ng
Nguyén Quang L, ba Pham Thi Bich H voi ba Pham Thi Thanh N da ky két vao
ngay 04/12/2009 c6 hiéu luc phap luat.

1.3. Cong nhan quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat déi véi dién tich
xay dung 82,4m?, dién tich dit 89,3m? (dat trdng cdy lau nam) thudc quyén so hitu
hop phép ctia ba Pham Thi Thanh N tai Giay chiing nhan quyén sé¢ hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat & sb 3404021004 ngay 13/3/2003 do UBND thanh phé Pa Ning
cap cho dng Nguyén Hitu T va ba Nguyén Thi L thudc thira dat s6 436, t& ban d6
s6 04-03 va tai Giay chung nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6 BV 621352 thira dat s6 18, to ban d6 s6 87 do So Tai
nguyén va Méi trudng thanh phd Pa Néng cip ngay 01/12/2014 cho 6ng Nguyén
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Hiru T va ba Nguyén Thi L (Sau khi cap ddi va sau khi tinh trir phan dién tich dat
d3 ting cho 6ng Nguyén Thing C. Hién nay Gidy chimg nhan con lai 1a 400m? dit
& va 1.911,9m? dét trdng cay 1au ndm). Co tir cAn: Phia Nam giap duong kiét; phia
Bic giap nha ba Sau; phia Tay gidp nha 6ng Thing; phia Pong giap nha ba Lién
tai. (Co so dd cu thé kém theo).

Ba Pham Thi Thanh N duoc quyén lién hé véi co quan Nha nudc ¢ tham
quyén lam cac thi tuc dé duoc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ theo quy dinh cta phéap luat.

1.4. Hay Gidy chang nhan quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat o sb
3404021004 ngay 13/3/2003 do UBND thanh phé Ba Ning cap cho dng Nguyén
Hitu T va ba Nguyén Thi L thudc thira dat sé 436, to ban dd sb 04-03, d6i voi phan
dién tich nha va dat ¢ thuc t& hién nay theo két qua do dac c6 dién tich dat 89,3m?
dién tich xdy dung 82,4m” ma ba Ndang quan 1y, st dung duoc nhan chuyén
nhuong tir 6ng L, ba H.

1.5. Hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat sb BV 621352 thura dat sd 18, to ban d6 s6 87 do So Tai
nguyén va Mbi trudng thanh pho Pa Ning cap ngay 01/12/2014 cho 6ng Nguyén
Hiru T va ba Nguyén Thi L (hién nay Gidy chimg nhan con lai 1a 400m® dit ¢ va
1.911,9m dat trong cay lau nam) d6i v6i phan dién tich dat cua ba Pham Thi
Thanh N dang quan 1y, st dung 1a 89,3m? (dt trong cy lau nim).

2. Béi voi yéu cau doc 1ap cua bi don 6ng Nguyén Quang L, bd Pham Thi
Bich H:

2.1. Pinh chi giai quyét d6i véi cac yéu cau:

- Cong nhan “Gidy chuyén nhuong nha ¢” viét tay gilta vo chong ong Nguyén
Quang L, ba Pham Thi Bich H v&i ba Pham Thi Thanh N ky két vao ngay
04/12/2009 1a c6 hi¢u luc phap luat.

- Huy Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & sb
3404021004 ngay 13/3/2003 do UBND thanh phd Ba Ning cap cho éng Nguyén
Hitu T va ba Nguyén Thi L thudc thira dat s6 436, to ban dd s 04-03, ddi véi phan
dién tich nha va dat ¢ thuc té hién nay theo két qua do dac c6 dién tich dat 89,3m?,
dién tich xay dung 82,4m° ma ba N dang quan ly, st dung dugc nhan chuyén
nhuong tir 6ng L, ba H.

- Budc ong Nguyén Hiru T va ba Nguyén Thi L giao toan bd quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat d6i voi phan dat ma ba N
nhan chuyén nhuong va dang thyc té quan 1y, st dung nim trong thira dat s6 221A,
to ban dd sb 6, loai dit thd cu dé ba N duoc quyén lién h¢ véi co quan Nha nude
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c¢6 tham quyén thyuc hién viéc cap Gidy chiung nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat.

2.2. Cong nhan “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” dugc UBND
phuong Hoa Khanh, quin Lién Chiéu xac nhan vao ngay 20/9/2000 giita 6ng
Nguyén Quang L, ba Pham Thi Bich H v&i 6ng Nguyén Hiru T, ba Nguyén Thi L
1a c6 hiéu lyc phap luat.

3. An phi DS-ST:

Ba Pham Thi Thanh N tu nguyén chiu 300.000 dong nhung duoc khau trir
vao sb tién tam Gng an phi 300.000 dong ba Pham Thi Thanh N d nop theo bién
lai thu s& 0004323 ngay 27/4/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quéan Lién
Chiéu, thanh ph6 Pa Ning.

Ong Nguyén Quang L, ba Pham Thi Bich H tu nguyén chiu 300.000 dong
nhung duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi 600.000 dong da nop theo bién lai
thu s6 0002906 ngay 14/6/2021 tai Cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Pa Ning.
Hoan tra lai cho 6ng L, ba H 300.000 dong theo bién lai thu s 0002906 ngay
14/6/2021 tai Cuc Thi hanh an dan su thanh ph6 Pa Nang.

4. Chi phi t6 tung:

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: 2.000.000 dong, ba N ti nguyén chiu
nén khong dé cap dén (da ndp va chi xong).

- Chi phi giam dinh do dac: 3.635.000 ddong theo Hoa don ban hiang ngay
23/11/2021 cta Trung tdm K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong Da Nang, ba N tu
nguyén chiu tuy nhién do ba N da nop tam Gmg 5.000.000 dong nén hoan tra lai
cho ba N s6 tién 1.365.000 dong. (Pi giao nhan xong).

5. An xir cong khai so tham, cac duong su c6 mit tai phién toa co quyén
khang cédo ban an trong thdi han 15 ngdy ké tir ngay tuyén an so tham, ngay
22/12/2021.

Riéng cac duong su vang mit tai phién tda dugc quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 18 hodc ké tir ngdy ban an duoc
niém yét hop 1¢ theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 cia
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan su.
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Noi nhan:

- Buong su;

- VKSND TP. Pa Ning;

- Cyc THADS TP. Pa Ning;

- Chi cuc THADS q. Lién Chiéu, TP. Pa Nang;
- Luu HSVA.
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TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tréan Thi Bé



