TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban an s6: 129/2020/DS-PT
Ngay: 18-8-2020.

V/v “Kién doi tai san 1a quyén st
dung dat; Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat;
Tranh chap hop dong cam cb”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:
Thédm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén B& Nhu.
Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Hung.

Ba Truong Thi Thao.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Tam — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dong
Nai.

- Dgi dign Vign kiém st nhan dan tink Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Phan Quoc Phong — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 8 nam 2020, tai tru s¢, Toa 4n nhan dan tinh Bong Nai xét
xt phic tham cong khai vu &n dan sy thu Iy sé 168/2020/TLPT-DS ngay 15
thang 7 nam 2020 vé “Kién doi tai san 1a quyén st dung dat; Tranh chap hop
d6ng chuyén nhwong quyén str dung dat; Tranh chap hop déng cam c6”.

Do ban an dan su so tham s6 03/2020/DS-ST ngay 31/3/2020 caa Toa &n
nhan dan huyén TP bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phic tham sé 171/2020/QD-PT ngay
31/7/2020, giira cac duong sy:

- Nguyén don:Ong Tsan Diéu M, sinh nim: 1957.

Ping ky ho khau thuong tri: S6 46/35, T6 13, Khém 6, Khu 6, thi tran
Tan Phd, huyén TP, tinh Pong Nai.

Chd & hién nay: Sé 41/5, To6 10, Ap 6, xa PT, huyén TP, tinh Pong Nai.
(C6 mat)

- Bi don: Ong Nguyén Vin Nh, sinh nim: 1962,
Pia chi: T6 10, Ap 6, x4 PT, huyén TP, tinh Pong Nai.
Pai dién theo ty quyén cia 6ng Nh: Ba Tran Thi X, sinh nam: 1960.



Dia chi: T6 10, Ap 6, xa PT, huyén TP, tinh Bong Nai (vin ban ay quyén
ngay 25/5/2019 — C6 mat).

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi X, sinh ndm: 1960.

Dia chi: T6 10, Ap 6, xd PT, huyén TP, tinh Bong Nai. (C6 mit)

2. Anh Nguyén Viin Th, sinh nim: 1984,

3. Chi Tran Thi Lé Qu, sinh nam: 1987.

Cung dija chi: T6 10, Ap 6, x4 PT, huyén TP, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa anh Thu, chi Quyén: Ba Tran Thi X,
sinh nam: 1960.

Pia chi: To 10, Ap 6, x4 PT, huyén TP, tinh Bong Nai. (van ban uy quyén
dé ngay 25/5/2019 — C6 mat).

4. Anh Nguyén Vin T, sinh nim: 1983

Dia chi: T6 10, Ap 6, xd PT, huyén TP, tinh Bong Nai. (Vang mat)

5. Ba Gip Sy L, sinh nam: 1957.

Pia chi; S6 41/5, T6 10, Ap 6, x& PT, huyén TP, tinh Bong Nai. (C6 mat)

Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Tsan Diéu M.

NQI DUNG VU AN:

- Tai don khéi Kién dé ngay 07/5/2015, don khoi kién bé sung dé ngay
20/4/2019, loi khai trong qua trinh chudn b;j xét xit va tai phién toa nguyén don
6ng Tsan Diéu M trinh bay:

Ngudn gbc dién tich dat hién nay o6ng dang tranh chap véi dng Nguyén
Vin Nh, ba Tran Thi X do ong khai pha nim 1974, dén nim 1990 6ng duoc Uy
ban nhan dan huyén TP cip gidy chang nhan quyén s dung véi dién tich
19.620m’ thuoc thira 631 t& ban d6 s6 15, ban d6 dia chinh xa Pha Loc (nay
thuoc mot phan thira dat sé 58, to ban do s6 20 ban d6 dia chinh x& PT). Vo
chdng ong canh tac dén nam 1993, do kinh té kho khin nén 6ng da thoa thuan
v6i dng Nguyén Vian Nh 12 giao cho 6ng Nh 1,2ha (12.000m?) d¢é 6ng Nh canh
tac nhung 6ng Nh phai cho 6ng muon 12 chi vang 24kara 99%, khi nao ong tra
vang thi dng Nh phai c6 trach nhiém tra lai dat cho 6ng. Theo thoa thuan trén,
ong da giao dat cho 6ng Nh canh tac trong hoa mau va dng Nh da cho ong muon
vang cu thé lan 1 ngay 19/12/1993(AL) la 5 chi vang 24 kara, 1an 2 vao mua thu
hoach dau nanh thang 8/1994 dng Nh dua cho 6ng muon 8,5 tin dau nanh quy
ra vang la 06 chi vang 24kara 99%. Tong cong, 6ng Nh cho 6ng muon 2 lan 1a
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11 chi vang 24 kara. Khi thoa thuan, ng va Ong Nh c6 viét “Gidy muon dat,
tién” ghi ngay 19/12/1993 (AL), gidy nay viét 1am 02 ban mdi ngudi gitt mot
ban dng truc tiép viét nhung dng Nh ky tén xac nhan vao muc ngudi muon dat,
ngoai gidy nay ra dng va ong Nh khong viét gidy gi khéac. Ké tir ngay cho ong
Nh muon dat, dng van 1a nguoi thuc hién nghia vu thué d6i voi dién tich dat
nay.

Gidy sang nhuong dat dé ngay 22/11/1992 6ng Nguyén Vin Nh, ba Tran
Thi X cung cap cho Toa &n thi 6ng khong biét, tir trude dén nay ngoai “Giay
muon tién, dat” ghi ngay 19/12/1993 (AL) thi giira dng va 6ng Nh khéng viét
thém bat cr mot gidy thoa thuan hay sang nhuong dat nao khéac. Ong da dé nghi
giam dinh chir ky cia 6ng Nh tai “Gidy muon dat, tién” nhung vi ban chinh
khéng con do vao nam 2001 6ng dd cung cap ban chinh cho Toa an giai quyét
vu an hanh chinh nén khdng c6 tai liéu dé giam dinh. Déi voi gidy sang nhuong
dat ma 6ng Nh cung cdp va theo két luan giam dinh 3694/C09B dé& ngay
23/11/2018 cua Phan vién khoa hoc hinh sy Bo cdng an tai Thanh phé H5 Chi
Minh thi ong khong dong y vai két luan giam dinh nay vi thuc té chir ky trong
“Gidy sang nhugng dat” khong phai la chit ky cua ong.

Dién tich dat 10.884,3m® thuoc mot phan thira dat sb 58 to ban do s6 20
ban d6 dia chinh x& PT, 6ng chi cam c6 cho 6ng Nh theo “Gidy muon dat, tién”
ghi ngay 19/12/1993. Nay 6ng y&u cau Toa &n giai quyét budc 6ng Nguyén Vin
Nh, ba Tran Thi X phai tra lai dién tich dat nay cho 6ng.

Déi véi toan bd cay trong va tai san trén dat tranh chap thi dng khdng yéu
cau giai quyét. Ong khong dong y thanh toan phan gia tri cly trong trén dat cho
6ng Nh khi yéu cau khai kién cia 6ng duoc Toa an chap nhan vi 6ng chi giao
dat trbng cho 6ng Nh dé trong cac loai cay ngan ngay va cay hoa mau.

Ong dé nghi Hoi dong xét xu tuyén huy “Gidy muon dat, tién” dé ngay
19/12/1993 (AL), dng d6ng Y tra lai cho 6ng Nh 11 chi vang 24 kara loai 99%
ma 6ng da nhan cua 6ng Nh khi 6ng cam dat, muon tién.

Déi véi két qua dinh gia tai san ngay 21/3/2019 cua Hoi dong dinh gia thi
ong dong y, khdng yéu cau dinh gia lai vi gia tai thoi diém hién nay khéng thay
d6i so voi thoi diém dinh gia.

Péi vai chi phi to tung ma 6ng da tam ang dé nghi giai quyét theo quy
dinh cta phép luat.

Déi voi yéu cau phan t caa 6ng Nguyén Vin Nh yéu cau 6ng thuc hién
viéc sang nhuong dit theo “Gidy sang nhuong dat” dé ngay 22/11/1992, 6ng
khéng ddng y vi chit ky trong gidy sang nhuong dat khong phai 1a chir ky cua
ong, ong ciling chua bao gid sang nhuong dat cho dng Nh.



- Tai don phan té dé ngay 04/8/2016, loi khai trong qué trinh chudn bj xét
xit, bi don 6ng Nguyén Van Nh trinh bay:

Ngay 22/11/1992, vo chdng 6ng c6 nhan sang nhuong dién tich dat 1,2ha
(12.000m?) caa 6ng Tsan Diéu M. Khi sang nhwong, cac bén cé 1am gidy viét
tay nhung khong cé chung thuc caa chinh quyén dia phuong, ong da thanh toan
cho dng M 11 chi vang 24 kara 99%, con 01 chi vang hai bén thoa thuan dé nop
1& phi khi 1am thi tuc sang nhuong dat tai co quan c6 tham quyén. Sau do, 6ng
d3 nhan dat canh tac va nhiéu lan lién hé véi 6ng M dé hoan thanh tha tuc
chuyén nhuong dé co quan c6 thim quyén cip gidy chang nhan quyén sir dung
dat cho dng nhung 6ng M khdng thuc hién, gia dinh 6ng truc tiép sir dung dién
tich dat nay tir khi nhan sang nhuong dén nay, qua trinh sir dung dat 6ng thuc
hién cac nghia vu dong thué day du.

Nay 6ng yéu cau 6ng Tsan Diéu M phai tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong theo gidy “Sang nhuong dat” dé ngay 22/11/1992 dé 6ng dang
ky ké khai va d& nghi co quan c6 thAm quyén cap giay chang nhan quyén sir
dung dat.

- Tai bdn ty khai dé cac ngay 04/3/2016, 02/5/2019; loi khai trong qué
trinh chudn by xét xi ciia ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, dong thoi 1a
dai dién hop phéap cua bi don 6ng Nh, ngiroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan
anh Nguyén Van Th, chi Tran Thi Lé Qu va tgi phién toa, ba Tran Thi X trinh
bay:

Nguén gbc dién tich dat 10.884,3m” thuoc 01 phan thira 58 to ban d6 s6
20 toa lac x4 PT la do 6ng Nguyén Vian Nh (chong cuaa ba) nhan chuyén nhuong
cua 6ng Tsan Diéu M vao nam 1992 theo “Gidy sang nhuong dat” dé ngay
22/11/1992, véi gid 12 chi vang 24 kara loai 99%, dién tich la 1,2ha, gia dinh ba
da giao cho éng M 11 (muoi mot) chi vang 24 kara, con lai 01 (mot) chi vang
cac bén cd thoa thuan 1a dé lam thu tuc sang tén quyén sir dung dat. Sau khi dng
M chuyén nhuong xong thi 6ng M khong thuc hién viéc 1am thu tuc sang tén
cho ba va 6ng Nh nhu da thoa thuan. Thoi gian tir nam 1992 dén nam 1994, dng
M da roi dia phuong di dau khong ro nén gia dinh ba khong lién lac dugc voi
6ng M. Qua trinh str dung dat, gia dinh ba thuc hién viéc dong thué day du,
khoan giéng trong cdy lau nim trén dat. Theo gidy sang nhuong dé ngay
22/11/1992, dién tich dat nhan sang nhuong 1a 1,2ha (12.000m?), thoi diém nay
cac bén khong tién hanh do dac nhung 6ng M c6 chi ranh gigi tir can dién tich
dat cy thé. Sau d6, cu thé thoi gian nao ba khoéng nhd, 6ng M c6 xay nha trén
mot phan dién tich dat nay. Nam 2008, khi 6ng M khiéu nai Quyét dinh hanh
chinh s 3222 cua Uy ban nhan dan huyén TP thi Uy ban d tién hanh hoa giai
nhiéu 1an va cd thuyét phuc gia dinh ba khéng tranh chip ddi véi phan dién tich
dat ma éng M da xay dung nha ¢. Quéa trinh giai quyét vu an, Toa an ky hop
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d6ng véi Vin phong dang ky dét dai tinh Bong Nai - Chi nhanh Tan Pha dé tién
hanh do dac lai dién tich dat tranh chap theo su chi dan cua cac bén thi dién tich
dat hién nay dng ba st dung 1a 10.884,3m? thuoc 01 phan thira 58 to ban d6 sb
20 ban db dia chinh xa PT,

Tai don phan té dé& ngay 04/8/2016 cua 6ng Nh (chdng ba), yéu cau dng
Tsan Diéu M tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi
véi dién tich 1,2ha (12.000m?) theo gidy sang nhuong dat dé ngay 22/11/1992.
Nhung theo trich luc va do chinh Iy ban dd dia chinh sb 2558/2016 ngay
07/11/2016 ciia Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Tan Phu
thi dién tich dat thuc té tranh chip hién nay gia dinh ba dang sir dung 1a
10.884.3m? nén ba la dai dién theo ty quyén caa 6ng Nh rat mot phan yéu cau
khoi kién, chi yéu cau 6ng M tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat di véi dién tich dat 10.884.3m? thudc thira 58 t& ban dd sb 20 tai xa
PT, yéu cau Toa an céng nhan hop dong chuyén nhuong gitra 6ng M va éng Nh,
khong dong y véi yéu cau khai kién cua dng Tsan Diéu M, ba Gip Sy L yéu cau
gia dinh ba phai tra lai dién tich dit 10.884,3m? thudc 01 phan thira 58 to ban d6
sb 20, tai x& PT. Di vé6i 01 chi vang 24 kara loai 99% con lai, hai bén thoa
thuan dé nop chi phi khi 1am tha tuc sang tén quyén str dung dat, hién tai dién
tich dat nay chua lam tha tuc sang tén theo quy dinh, déng thoi 6ng M giao dat
khong di nhu gidy chuyén nhuong ngay 22/11/1992 nén ba khong dong y thanh
toan tiép cho éng M.

Déi véi két qua dinh gié tai san ngay 21/3/2019 cua Hoi dong dinh gia, ba
dong y khdng yéu cau dinh gié lai hay c6 y kién gi khac.

Vé chi phi t6 tung, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Tai ban ty khai, loi khai trong qué trinh xét xiz, nguoi ¢ quyeén loi,
nghia vy lién quan anh Nguyén Vén Th trinh bay:

Nguén géc dién tich dat 10.884,3m? thudc thira 58 to ban do s6 20 tai x&
PT Ia do b6 anh (Nguyén Van Nh) nhan chuyén nhuong cua 6ng Tsan Diéu M
vao nam 1992, thai gian ndy anh con nhé nén anh khong chang kién viéc sang
nhuong. Gia dinh anh truc tiép canh tac va st dung dén nay, dong thoi dau tu
khoan giéng va trong cac loai cay trong lau nam trén dat nhu: Mit, ca phé, tiéu,
diéu, sau riéng.

Pén khoang nam 2008, b me anh ¢6 giao cho anh va anh rudt 1a Nguyén
Vian T tryc tiép canh tac trén dién tich 10.884,3m? thugc thira 58 to ban dd sb 20
tai X PT, trong d6 anh str dung va canh tac % dién tich, anh Tai canh tac %2 dién
tich. Nay 6ng M khai kién yéu cau gia dinh anh tra lai dién tich dat trén cho 6ng
M vi 6ng M cho rang 6ng khong ban dat ma chi cam cé dat theo “Gidy muon
dat, tién” dé ngay 19/12/1993 (AL) 1a khong dtng nén anh khong ddng y yéu
cau khoi kién caa 6ng M.



Ngay 04/8/2016, dng Nguyén Vin Nh (bd anh) c6 don yéu cau phan to
yéu cau 6ng Tsan Diéu M tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dét theo gidy sang nhuong dé ngay 22/11/1992, va yéu cau Toa an cong
nhan hop dong chuyén nhuong dat co tiéu dé “Gidy sang nhuong dat” ngay
22/11/1992 giira 6ng Nguyén Vin Nh va dng Tsan Diéu M. Ngoai gidy sang
nhuong dét gitta 6ng M va 6ng Nh (bd caa anh) thi hai bén khong 1ap thém mot
gidy to gi khac, nén anh khong déng y theo yéu cau khoi kién cua dng M vé viéc
yéu cau hay va cham dat hop dong cam cé theo “Gidy muon dat, tién” dé ngay
19/12/1993(AL).

- Tai ban tw khai dé ngay 08/3/2016 va tgi bién bdn lay loi khai ngay
13/5/2019 cua Toa an nhan dan huyén TP va tai phién toa anh Nguyén Vin T
trinh bay:

Anh 14 con rudt cia 6ng Nguy@n Van Nh, ba Tran Thi X.Thoi diém b
anh nhan chuyén nhuong dién tich dat caa 6ng M, anh con nho nén vira di hoc
vira phu bé me 1am rdy. Bén khoang nam 2008, bé me c6 giao cho anh va em
rudt 12 Nguyén Vin Th truc tiép canh tac trén dién tich 10.884,3m’ thuoc thua
58 to ban d6 s6 20 tai x4 PT. Trong d6, anh duoc giao canh tac %2 dién tich, con
anh Thu duoc canh tac ¥ dién tich. Qua trinh sir dung, hai anh em dau tu khoan
giéng va trong ca phé, tiéu, diéu trén dién tich dat trén. Hién nay, anh di lam
thué xa nha nén chi thinh thoang vé cham séc riy khi can thiét. Tir khi nhan
chuyén nhuong thi bé me anh da nhiéu lan yéu cau 6ng M cung cap gidy ching
nhan quyén str dung dat dé 1am tha tuc sang tén, tach thira nhung 6ng M khong
cung cap. Vi vay, dén nay dién tich dat 10.884,3m’ chua duogc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Anh dong y véi yéu cau phan té cia boé me anh (Ong
Nh, ba X) vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat c6 tiéu dé “Gidy sang nhuong dat” ngay 22/11/1992 giita 6ng Nguyén Vin
Nh va 6ng Tsan Diéu M. Déi vai yéu cau cau tra lai quyén st dung dat va cham
dut hop ddng cam cb quyén sir dung dét co tidu dé “Gidy muon dat, tién” dé
ngay 19/12/1993 (AL) cua 6ng Tsan Digu M, anh khong dong .

Tai bién bdn ldy loi khai ngay 19/7/2016 va tai ban tw khai ngay
03/5/2019, chi Tran Th; Lé Qu trinh trinh bay:

Chi 1a vo cia anh Nguyén Vin Th, viéc sang nhugng dat gitra 6ng Nh va
6ng Tsan Diéu M chi khong duoc biét, nhung sau khi chi vé lam dau nha ong
Nh thi chi cuing chong 1a Nguyén Vian Th di dau tu, cai tao va trong cac loai cay
trong trén dat gom: mit, ca phé, tiéu, diéu, sau riéng trén dién tich dat nay. Nay
6ng M khai kién yéu cau gia dinh chi tra lai dién tich dt trén dong thoi yéu cau
hay hop dong cam cé vi 6ng M cho rang cho gia dinh chi muon dat thi chi
khong dong .

Chi yéu cau 6ng Tsan Diéu M phai tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
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nhuong quyén sir dung dat co tiéu dé “Gidy sang nhuong dat” ngay 22/11/1992
gitta 6ng Nguyén Van Nh va éng Tsan Diéu M.

- Tai ban tw khai ngay 27/02/2019, loi khai trong qué trinh chudn bj xét
Xir, nguoi €O quyen loi nghia vu lién quan ba Gip Sy L trinh bay:

Ba 1a vo cua 6ng Tsan Diéu M, ba déng y véi 10i trinh bay cua chong ba
(6ng M). Thoi diém 6ng M viét “Gidy muon dat, tién” dé ngay 19/12/1993
(AL), thi ba c6 biét. Nay ba dé nghi Toa an tuyén budc 6ng Nguyén Vian Nh, ba
Tran Thi X tra lai cho vo chdng ba dién tich dat 10.884,3m? thugc 01 phan thira
58 to ban do sb 20 tai x& PT, dong thoi tuyén hay hop dong cam cb dé ngay
19/12/1993(AL), ba déng y cung dng M hoan tra lai cho dng Nh 11 chi vang
24kara loai 99% di nhan cua 6ng Nh, ba khong dong ¥ thanh toan cho gia dinh
6ng Nh gia tri cay trong trén dat. D6i véi két qua dinh gid tai san ngay
21/3/2019 ctia Hoi dong dinh gia, ba dong y khong yéu cau dinh gia lai.

Déi véi gidy sang nhuong dat dé ngay 22/11/1992, ba khong biét, ba ciing
khong duoc nghe 6ng M trao d6i lan nao vé van dé nay, ba khéng biét chix ky
trong gidy sang nhuong c6 phai ciia 6ng M hay khong.

Ba khong dong y voi noi dung ban két luan s6 3694/C09B dé ngay
23/11/2018 cua Phan vién khoa hoc hinh sy Bo cong an tai Thanh phé H6 Chi
Minh.

Tai ban an so tham s6 03/2020/DS —ST ngay 31/3/2020 cua Toa &n nhan
dan huyén TP da cin cr Khoan 3, khoan 9 biéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Biéu 39; khoan 4 Piéu 147; khoan 1 Piéu 157;Diéu 227; khoan
1 va khoan 3 Piéu 228; Diéu 235; Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat Té tung
dan su; Khoan 4 Diéu 49; khoan 2 Diéu 50; Piéu 136 Luat dat dai nim 2003;
Piéu 161 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004; Diéu 124, Diéu 134;
khoan 1 Diéu 136; Diéu 689; Diéu 697, 698 cua Bo luat dan su 2005; Diém a
khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan su 2015; Piém b.3, muc 2.2 phan 11, Nghi quyét
02/2004/ NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
Téi cao; Diéu 147 Bo luat té tung dan sy nam 2015; khoan 3, 5 Diéu 27 Phép
lénh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban Thuong vu Qudc
Hoi; diém & Diéu 12; Piéu 48 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xur:

1. Khéng chap nhan yéu cau caa dng Tsan Diéu M, ba Gip Sy L vé viéc
tranh chap quyén sir dung dat dién tich 10.884,3m? thuoc 01 phan thira 58 t& ban
d6 s6 20 tai x4 PT.

2. Khong chap nhan yéu cau caa 6ng Tsan Diéu M, ba Gip Sy L vé viéc
yéu cau hay hop dong cam cé dat theo “Gidy muon dat, tién” ngay
19/12/1993(Am lich).



3. Chap nhan yéu cau phan té cua bi don ong Nguyén Van Nh, ba Tran
Thi X ddi véi 6ng Tsan Diéu M ba Gip Sy L vé viéc “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Cong nhan “gidy sang nhuong dat” ngay 22
thang 11 nim 1992 (Am lich) giita dng Tsan Diéu M véi 6ng Nguyén Vin Nh 13
hop phap.

Ong Nguyén Vian Nh, ba Tran Thi X duoc quyén st dung dién tich dat
10.884,3m? thudc 01 phan thira 58 to ban dd s6 20 tai xa PT duoc gidi han boi
cac mbc (1,2,...,15,16,1) theo trich luc va do chinh ly thira dt ban db dia chinh
s6 2558/2016 ngay 07/11/2016 cua Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai -
Chi nhanh Tan Pha.

- Ong Nguyén Vin Nh, ba T[én Thi X ¢o quyén va nghia vu lién hé vai
cac co quan nha nudc co tham quyen ve quan ly dat dai thyuc hién thu tuc dang
ky bien dong dat dong thoi phai nop toan bo chi phi doi véi dién tich dat co dac
diém néu trén theo quy dinh caa phap luat.

Vé &n phi: Ong Tsan Diéu M, ba Gip Sy L phai nop an phi dan su so tham
c6 dbi véi yéu cau tranh chap quyén su dung dat khong duoc chap nhan Ia
200.000 ddng va yéu cau phan t6 caa bi don dugc chip nhan 1a 200.000d6ng
tong cong 400.000d6ng. So tién 6.250.000d6ng dng M da ndp tam tng an phi tai
bién lai thu s6 001613 ngay 07/10/2015 duoc chuyén thanh an phi 400.000d6ng.
Tra lai cho éng M sb tién con lai 1a 5.850.000d6ng (Nam triéu tdm trim nam
muoi nghin dong).

Mién nop &n phi dan su so tham cho éng Tsan Diéu M d6i véi yéu cau
khoi kién “Tranh chap hop dong cam cd”.

Tra lai 6ng Nh s tién 4.500.000 dong nop tam @ng an phi tai bién lai thu
s6 005212 ngay 25/8/2016 caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén TP.

4. Vé chi phi té tung: Ong Tsan Diéu M phai chiu toan b chi phi té tung
la 11.687.000 dong (Muoi mot tridu sau trim tam muoi bay ngan doéng) chi phi
Tham dinh gié tai san; do dac, xem xét thiam dinh tai chd; giam dinh chit ky, chix
viét; dinh gia tai san. S6 tién nay dng M da nop.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b va 9 cua Luat
Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an thuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 02/4/2020, nguyén don ong Tsan Diéu M c6 don khang cdo va ngay
08/5/2020, dng M c6 don stra d6i bd sung don khang cdo, dé nghi Toa &n cap
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phic tham sta toan bd ban an din sy so tham sé 03/2020/DS-ST ngay
31/3/2020 ctia Toa an nhan dan huyén TP theo hudng chip nhan yéu cau khai
kién cua 6ng, khong chip nhan yéu cau cta 6ng Nguyén Vin Nh.

Phat biéu cua Kiém sat vién tai phién tda: Vé viéc tuan theo phap luat ¢
giai doan phlc thim da thuc hién dung cac quy dinh cta Bo luat T4 tung dan su.

Vé ndi dung khang cao: Viéc 6ng M cho rang 6ng cho 6ng Nh muon dat
theo “Gidy muon dat, tién” ngay 19/12/1993 (AL) 1a khong co that. Trén thuc
té, hai bén da chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi dién tich trén theo
“Gidy sang nhuong dat” ngay 22/11/1992. Do d6, viéc 6ng Tsan Diéu M khoi
kién yéu cau Toa &n giai quyét buoc 6ng Nguyén Van Nh, ba Tran Thi X phai
tra lai cho dng quyén sir dung dién tich d4t 10.884,3m? thudc 01 phan thira 58 to
ban d6 s6 20 tai x4 PT va hay hop dong cam cé theo “Gidy muon dét, tién” ngay
19/12/1993 14 khéng c6 co sé. Toda an cap so tham khdng chap nhan cac yéu cau
nay caa dng Tsan Diéu M 1a ¢o can ci.

Péi véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/11/1992
gitta 6ng Tsan Diéu va 6ng Nguyén Van Nh, tuy vé hinh thac, hop dong chua
duogc cong chung, ching thuc nhung thuc té, phia 6ng Tsan Diéu M da nhan tién
vang, ong Nguyén Vin Nh, ba Tran Thi X da nhan dat va s dung tir khi nhan
chuyén nhuong dén nay; qua trinh st dung, 6ng Nguyén Van Nh thyc hién viéc
dong thué str dung dat va da xay dung nha, trong cdy lau nam, khoan giéng dau
tu san xuat, kinh doanh khéng vi pham quy dinh vé quy hoach trén dét tranh
chap, 6ng M khdng c6 y kién gi dén naim 2001 méi phét sinh tranh chap. Can c
theo quy dinh tai diém b.3, myc 2.2 phan II, nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phéan Toa an nhan dan Téi cao, hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat da ky ngay 22/11/1992 gitra 6ng M va ong
Nh khdng bi vo hiéu. Toa an cap so tham chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don,
cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Gidy sang nhuong
dat” da ky ngay 22/11/1992 giira 6ng M va 6ng Nh, cdng nhan 6ng Nguyén Vin
Nh, ba Tran Thi X duoc quyén st dung hop phap dién tich dat 10.884,3m?* thuoc
01 phan thira 58 to ban do s6 20 tai xa PT 1a ¢6 can ctr phap luat.

Yéu cau khang céo cia 6ng Tsan Diéu M 1a khong ¢6 co s¢ chap nhan.
Tuy nhién, viéc ban an so tham khong tuyén 6ng Tsan Diéu M, ba Gip Si Loc
cung c6 trach nhiém véi 6ng Nguyen Van Nh, ba Tran Thi X lién h¢ véi co quan
nha nugc o tham quyen vé quan ly dat dai d€ thuc hién thu tuc dang ky bien
dong doi voi dién tich dat trén theo quy dinh va tuyén buéc ba Gip Si Loc phai
chiu chung an phi véi ong Tsan Di¢u M la khong ding. De nghi Hoi dong xet xu
khong chap nhéan khang cao cua ong Tsan Di¢u M, nhung stra ban 4n so tham ve
cach tuyén va phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

9



[1] Vé tha tyuc t6 tung: Pon khang céo cua nguyen don 6ng Tsan Diéu M
trong han luat dinh, 6ng M di c6 don va duogc mién nop tién tam tng an phi theo
quy dinh nén duoc xem xét theo trinh ty phtc tham.

[2] Vé quan h¢ phap luat va tu cach duong su: Toa an cap so thAm d3 xac
dinh ding va day du.

[3] Vé ndi dung khang céo:

[3.1] Ngudn gdc dién tich dat 10.884,3m? thuoc 01 phan thira 58, to ban
d6 s6 20 tai x4 PT do 6ng Tsan Diéu M khai pha vao khoang nam 1974. Nam
1990, 6ng Tsan Diéu M duoc Uy ban nhan dan huyén TP cap giay ching nhan
quyén sir dung dat, thoi han st dung dén thang 12/2000. Theo 6ng Tsan Diéu M,
qué trinh str dung do kinh té gia dinh kho khin nén 6ng da cam cé dién tich dat
trén cho 6ng Nguyén Vin Nh dé muon 12 chi vang theo “Gidy muon dat, tien”
dé ngay 19/12/1993 (AL), 6ng Nh da dwa cho dng muon tong cong 11 chi vang
24 kara, loai 99%, khi nao ong tra vang cho 6ng Nh thi 6ng Nh sé tra lai dat cho
6ng, viéc 6ng sang nhuong dat cho 6ng Nh nhu ndi dung “Gidy sang nhuong
dat” dé ngay 22/11/1992 ma dng Nh cung cip cho Toa an 1a hoan toan khdng
cd. Phia bi don 6ng Nguyén Vian Nh va nhimng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan ba Tran Thi X, anh Nguyén Van T, anh Nguyén Vian Th, chi Tran Thi Lé
Qu thi cho rang dién tich dt 10.884,3m? thudc thira 58, to ban dd sé 20 tai xa
PT Ia do 6ng Nh di nhan chuyén nhuong cua 6ng Tsan Diéu M vao nam 1992
theo “Gidy sang nhuong dat” ngay 22/11/1992, da dua cho 6ng M 11 chi vang
24 kara loai 99% con lai 01 chi vang thoa thuan 1a dé 1am tha tuc sang tén quyén
sir dung dat chir khdng phai 12 nhan cam cb dat nhu 1oi trinh bay cta 6ng M.

[3.2] Sau khi nhan déat, 6ng Nh su dung tir nam 1992 dén nam 2001 thi
6ng M méi khai kién tranh chap dat voi 6ng Nh. Theo tai liéu dugc thu thap tai
ho so giai quyét nam 2008 cua Toa an nhan dan huyén TP thi khi Tham phan
giai quyét vu an nhan tai liéu “Gidy muon dat, tién” dé ngay 19/12/1993 (AL)
cuia 6ng M thi ghi “dd nhdn ban chinh d@é giai quyét vy an, ban chinh da
photocoppy. Ddy la ban phd td cia bdan chinh” diéu ndy thé hién Tham phén
Toa an chi nhan ban pho to “Gidy muon dét, tién” dé ngay 19/12/1993 (AL) cua
6ng M. Dén nam 2006, 6ng M tiép tuc khai kién doi tai san di véi dién tich dat
10.884,3m” thudc 01 phan thira 58, to ban do s6 20 tai xa PT. Theo hd so giai
quyét vu &n dan su thu Iy sé 40/TLST-DS ngay 02/5/2007 vé viéc “Kién doi tai
san 1a quyén sir dung dat” ciia Toa an nhan dan huyén TP giira 6ng M va dng Nh
thé hién, qua trinh giai quyét vu an nay ong M ciing c6 don yéu cau giam dinh
chir ky ctia 6ng Nh trong “Gidy muon dét, tién” dé ngay 19/12/1993 (AL) tai
muc ngudi muon dat. Theo két luan giam dinh sé 1918/C21 ngay 06/10/2008
cua vién khoa hoc hinh sy - B6 Cong an, xac dinh chit viét “Nhin” dudi muc
“Ngudi muon dat” trén tai liéu can giam dinh dé “Gidy muon dat, tién” ngay
19/12/1993 (AL), véi chit ky cia Nguyén Van Nh trén cac tai lieu mau so sanh
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khong phai chit ky, chir viét cua clng ctia mot nguoi viét ra. Qua trinh giai quyét
vu an, 6ng M yéu ciu giam dinh lai chit ky, chir viét tai “Gidy muon dét, tién”
ngay 19/12/1993 (AL) nhung dng M khéng cung cap duoc ban chinh caa “Gidy
muon dat, tién” ngay 19/12/1993(AL), dng cho rang tai liéu ndy da cung cip cho
Toa an dé giai quyét vu an vao nim 2007 nhung Tham phan d3 lam mat, tuy
nhién theo nhu tai liéu Toa an thu thap duogc tai hd so giai quyét vu an hanh
chinh s6 92/2008/DC ngay 21/11/2008 cta Toa an nhan dan huyén TP thi Tham
phan Toa 4n ciing chi nhan ban phd t6 cua “Gidy muon dat, tién” ngay
19/12/1993(AL) nén Toda &n cép so tham khdng tién hanh viéc giam dinh lai do
khong c6 co so.

[3.3] Tai két luan s6 3694/C09B ngay 23/11/2018 cua Phan vién khoa hoc
hinh sy Bo cdng an tai Thanh phd H6 Chi Minh xac dinh chir ky dung tén Tsan
Diéu M dudi muc “Nguoi sang dat” trén “Gidy sang nhuong dat” ngay 22 thang
11 nam 1992 (ky hiéu A), so véi chit ky dang tén Tsan Diéu M trén céc tai liéu
mau so sanh ky hiéu M1, M3, M5, M6 1a do mot ngudi cung ky ra. Ong M
khong dong y voi két luan giam dinh sé 3694/C09B ngay 23/11/2018, cua Phan
vién khoa hoc hinh sy Bo ¢6ng an tai Thanh phé H6 Chi Minh nén di c6 don
khiéu nai. Ngay 08/3/2019, Phan vién khoa hoc hinh sy Bo cong an da c6 cong
van sd 74/CV-CO9B tra 161 don khiéu nai, dong thoi dé nghi dng M 1am don yéu
cau giam dinh lai nhung 6ng M xac dinh khéng yéu cau giam dinh lai chit ky,
chit viét. Diéu nay thé hién két luan giam dinh s6 3694/C09B dé& ngay
23/11/2018 cua Phan vién khoa hoc hinh sy Bo céng an tai Thanh phé Hd Chi
Minh la dam bao va c6 can ctr phap luat.

[3.4] Nhu vay, viéc 6ng M cho rang 6ng cho 6ng Nh muon dat theo “Giay
muon dat, tién” ngay 19/12/1993 (AL) la khdng c6 that. Trén thyc té, hai bén da
chuyén nhuong quyén s dung dat doi voi dién tich trén theo “Gidy sang
nhuong dat” ngay 22/11/1992 nhu 10i trinh bay cua phia 6ng Nh.

[3.5] Do d0, viéc dng Tsan Diéu M khai kién yéu cau Toa an giai quyét
buoc dng Nguyén Vian Nh, ba Tran Thi X phai tra lai cho 6ng quyén su dung
dién tich dat 10.884,3m* thudc 01 phan thtra 58 t& ban d6 s6 20 tai x& PT va hay
hop dong cam cé theo “Gidy muon dat, tién” ngay 19/12/1993 1a khong c6 co
sa. TOa an cap so tham khdng chap nhan céc yéu cau nay cua dng Tsan Diéu M
la c6 can cu.

[3.6] D6i véi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
22/11/1992 gitra 6ng Tsan Diéu va 6ng Nguyén Vian Nh: Tuy vé hinh thic, hop
ddng khdng co chir ky caa ba Gip Si Loc va chua duoc cdng ching, chung thuc;
nhung thuc té, phia 6ng Tsan Diéu M, ba Gip Si Loc di nhan tién chuyén
nhuong (11 chi vang), sé vang nay duoc st dung chung cho gia dinh, viéc nay
cling dd dugc ba Loc thira nhan tai phién tda phic tham, dng Nguyén Van Nh,
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ba Tran Thi X di nhan dat va sir dung tir khi nhan chuyén nhuong dén nay. Qué
trinh st dung, 6ng Nguyén Vian Nh thyuc hién viéc dong thué st dung dat va da
xay dung nha, trong cay lau niam, khoan giéng dau tu san xuat, kinh doanh
khong vi pham quy dinh vé quy hoach trén dét tranh chap, 6ng M va ba Loc
khong c6 y kién gi dén nam 2001 méi phét sinh tranh chap. Can ctr theo quy
dinh tai diém b.3, muc 2.2 phan I, nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 ctia Ho6i ddng Tham phan Toa an nhan dan Téi cao, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat da ky ngay 22/11/1992 giita dng M va 6ng Nh khéng
bi vd hiéu. Toa an cip so tham chap nhan yéu cau phan té caa bi don, cdng nhan
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy sang nhugng dat” da ky
ngay 22/11/1992 gitta 6ng M va 6ng Nh, cdng nhan 6ng Nguyén Vin Nh, ba
Tran Thi X duoc quyén st dung hop phap dién tich dat 10.884,3m? thuoc 01
phan thira 58 to ban do s6 20 tai x& PT 1a ¢6 can cu phap luat.

[3.7] Pbi vai 01 chi vang 24 kara theo “Gidy sang nhugng dat” dé lai 1am
thu tuc sang bo nhung sau khi hai bén thoéa thuan sang nhugng xong 6ng M da
nhan 11 chi vang, khong dén co quan c6 tham quyén dé hoan thanh thu tuc
chuyén nhugng dat cho 6ng Nh. Vi vay, Toa an cap so tham xac dinh 01 chi
vang 24kara loai 99% bi don (6ng Nh) khéng phai thanh toan cho 6ng M la phu
hop.

[3.8] V& chi phi t tung, do yéu cau khai kién cua nguyén don khéng dugc
chap nhan nén Toda an cip so tham budc nguyén don phai chiu toan bo chi phi td
tung sd tién 11.687.000 ddng 1a dung quy dinh cua phép luat.

[3.9] Vi vay, khong co co sé dé chap nhan yéu cau khang céo cia 6ng M.

Tuy nhién, mac di khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don va
chap nhan yéu cau phan té caa bi don nhung ban an so tham lai tuyén chua dtng
véi nhitng yéu cau caa ho va khong tuyén 6ng Tsan Diéu M, ba Gip Si Loc cling
c6 trach nhiém véi dng Nguyén Van Nh, ba Tran Thi X lién hé véi co quan nha
nudc co tham quyén vé quan 1y dat dai dé thuc hién tha tuc dang ky bién dong
d6i véi dién tich dat trén theo quy dinh cua phap luat 1a thiéu sot nén can phai
stra lai vé cach tuyén cho dung va day du.

[4] V& 4n phi dan sy so thim: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don
khéng duoc chap nhan va yéu cau phan t6 caa bi don duoc chép nhan nén éng
Tsan Diéu M phai chiu 400.000 déng an phi dan sy so tham. Toa an cip so tham
budc ba Gip Sy L phai chiu chung an phi dan su so tham Voi nguyen don 6ng
Tsan Diéu M 1a khéng dang, can phai stra ban 4an so tham vé phan nay.

[5] Vé an phi dan sy phtc tham: Ong Tsan Diéu M khéng phai chiu an phi
dan su phac tham.

[5] Y kién va dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai
vé duong 101 gidi quyét vu an phu hop vai céc tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so,
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qué trinh tranh tung tai phién tda, nhan dinh cua Hoi déng xét xtir nén duoc chép
nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Diéu 308 cia B ludt to tung dan sy nam 2015;

Can ct khoan 4 Diéu 49, khoan 2 biéu 50, biéu 136 Luat Dat dai nam
2003; Piéu 161 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004; Piéu 124, Biéu
134, khoan 1 Diéu 136, Diéu 689, Diéu 697, 698 ctia B¢ luat dan sy 2005; Diém
a khoan 1 Diéu 688 B6 luat dan sy 2015; diém b.3 muc 2.2 phan Il Nghi quyét
02/2004/ NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
Téi cao; Phap lénh An phi, Ié phi Toa an; Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xi: Stra ban 4n so tham vé cach tuyén va phan an phi.

‘ 1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Tsan Diéu M veé viéc yeu
cau 6ng Nguyéen Van Nh, ba Tran Thi X phai tra lai cho dng quyén str dung dién
tich dat 10.884,3m’ thudc mot phan thira 58 to ban dd s6 20 x& PT va hiy hop
dong cam co theo “Giay muon dat, tien” ngay 19/12/1993 (Am lich).

2. Chap nhan yéu cau phan té cua bi don 6ng Nguyén Vin Nh:

Cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay
22/11/1992 giira 6ng Tsan Diéu M va 6ng Nguyén Vin Nh.

Ong Nguyén Vin Nh, ba Tran Thi X duoc quyén st dung dién tich dat
10.884,3m* thuoc mot phan thira 58 to ban d6 s6 20 x4 PT, dugc gisi han boi
cac méc (1,2,...,15,16,1) theo trich luc va do chinh ly thira dt ban d6 dia chinh
s6 2558/2016 ngay 07/11/2016 cua Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai -
Chi nhanh Tan Phu.

Ong Tsan Diéu M, ba Gip Sy L, éng Nguyen Vién Nh, ba Tran Thi X c6
trach nhi¢m lién h¢ véi co quan nha nuéc co tham quyen vé quan ly dat dai dé
thuc hién thi tuc ding ky bién dong dbi vai dién tich dat trén theo quy dinh cua
phap luat.

~ Ong Nguyén Van Nh, ba Tran Thi X phai chju toan b chi phi chuyen
quyen st dung doi vai dién tich dat néu trén theo quy dinh cua phap luat.

3. Vé an phi:

Ong Tsan Diéu M phai chiu 400.000 dong an phi dan su so tham, duogc
khau trir vao sé tién 6.250.000 dong tam tng an phi 6ng M da nop theo bién lai
thu s6 001613 ngay 07/10/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén TP. Hoan
tra lai cho 6ng Tsan Diéu M s6 tién tam ang &n phi con lai 13 5.850.000d (Nam
triéu tam trim nim muoi nghin dong).
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Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin Nh s tién 4.500.000d (Bon triéu nim
trim nghin dong) tién tam Gng an phi da nop theo bién lai thu s6 005212 ngay
25/8/2016 cuaa Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén TP,

Ong Tsan Diéu M khdng phai chiu &n phi dan sy phac tham.

4. /& chi phi t tung: Ong Tsan Diéu M phai chiu 11.687.000d (Mudi mot
triéu sdu trim tam muoi bay nghin dong) chi phi xem xét tham dinh tai chd, do
dac, tham dinh gia, dinh gia tai san, giam dinh chix ky, chi viét (da nop xong).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU

- Vién KSND tinh Dong Nai; 2 AN > - \
_TAND huyén TP: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén TP;
- Puong su;
- Luu.

Nguyén Ba Nhu
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HQI PONG XET XU PHUC THAM
Céc Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Nguyén Trung Hung  Trwong Thi Thao Nguyén Ba Nhu

15



