TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péoc lap - Tu do - Hanh phic
Ban an s6: 35/2021/DSPT
Ngay 02 — 02 — 2021
“Tranh chdp hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Pic

Cdc Tham phdan: Ong Y Phi Kbudr va ba Nguyén Thi Nhung

- Thw ky phién toa: Ba Nong Thi Quynh Hoa - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dak Lak.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan déan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ong
Ngu Vin Minh - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 02 nam 2021, tai Toa 4n nhan déan tinh Dak Lak xét xtr phiic
tham cong khai vu an thy 1y sd: 253/2020/TLPT-DS ngay 04/11/2020 vé viéc
“Tranh chip hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat”. Do c6 khang céo cua
bi don ba Nguyén Thi V ddi véi Ban an so thdm sd: 26/2020/DS-ST ngay
22/9/2020 ciia Toa an nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Pak Lak.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 289/2020/QP-PT ngay
23 thang 12 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Trinh Thi T, sinh nam 1959, dia chi: X& EB, huyén CK,
tinh Dak Lak, c6 mit.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi V, sinh nam 1963, dia chi: X4 EB, huyén CK,
tinh Dak Lak, c6 mit.

- Nguoi dai dién theo y quyén cho bi don: Ong Tran Minh L, dja chi: X4
EB, huyén CK, tinh Pak Lak, c6 mit.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Nguyén Thi Héng N, sinh nam 1990, dia chi: X& EB, huyén CK,
tinh Dak Lak, c6 mit.

3.2. Ong BUi Cong H, sinh nim 1958, dia chi: X& EB, huyén CK, tinh Dik
Lk, co mit.

3.3. Ong Ngb Xuan G, sinh nim 1966, c¢6 don xin xét xir vang mit.

3.4. Ba Trinh Thi P, sinh nim 1971, ¢6 don xin xét xir vang mit.

3.5. Anh Ngo Tuén A, sinh nim 1991, c6 don xin xét xir vang mit.



3.6. Anh Ngd Anh B, sinh nim 1997, vang mit.

Cung dia chi: X4 EN, huyén CK, tinh Dik Lik.

* Nguwoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi V, c6 mit.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién, qud trinh tham gia té tung va tai phién toa nguyén
don ba Trinh Thi T trinh bay:

Ngay 18/4/2016 ba Nguyén Thi V c6 mua cta ba Trinh Thi T khoang 0,4
ha dét thudc thira dat sb 3752, to ban d6 s 11 tai xd EB vé6i sb tien 1a
760.000.000 ddng. Ba V da tra truéc cho ba T téng cong sb tién 700.000.000
ddng, s tién con lai 60.000.000 dong ba V chua c6 nén hen dén thang 3/2017
(am lich) s& tra ca gbc va 13i véi 1ai suat 1%/thang. Ba T da ghi gidy viét tay sd
ng nay véi ba V, nhung cho dén nay ba V van chua thanh toan sé tién
60.000.000 dong cho ba T.

Hién tai thira dat 3752, t& ban d6 s6 11 ¢6 dién tich 1a 3.902,2m? da duoc
S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
dung tén ba Nguyén Thi Hang N vao ngay 06/01/2020 vi khi thuc hién mua ban
dat ba V noi 1a mua dat cho con gai ctia ba V 1a chi Nguyén Thi Hang N nén nho
ba T 1am thu tuc chuyén nhuong cho chi N nhung trén thyc té ba T thoa thuan
va ban giao dat voi ba V. Sau khi nhin chuyén nhuong dén nay ba V quan Iy va
sir dung dat chtr khong phai chi N, chi N khong c6 tranh chép gi.

Péi voi ngudn goc thira dat hién nay sé 3752 1a dat cia ba T s dung tir
nam 1998 nhung ba nhd ong Ngd Xuan G 1a em ré dung tén nén gidy ching
nhan quyén st dung dat duoc cap cho ho 6ng G. Khi lam thu tuc chuyén nhuong
ba nho ho 6ng G 1am thi tuc chuyén nhugng cho chi N nén ca ho ong Ngd Xuan
G gom 6ng G, ba Trinh Thi P, anh Ngoé Tuan A, anh Ngd Anh B ky thi tuc
chuyén nhuong vé6i chi Nguyén Thi Hing N. Khi thuc hién viéc mua ban dat thi
ba V biét quyén sir dung dat 1 ctia ba T nhung gidy chimg nhan quyén sir dung
dat lai dimg tén ho ong Ngd Xuan G nhung ba V khong co ¥ kién gi va dong y
viéc mua ban hai bén. Nay ba T khong tranh chdp quyén st dung dat véi ba V
va chi N ma chi yéu cau ba V phai thanh toan sd tién chuyén nhugng dat con
thiéu 13 60.000.000 dong (Sau muoi triéu déng). Ngoai ra khong c6 yéu cau gi
khac.

Déi voi yéu cau khoi kién phan t6 caa ba V thi ba T khong dong ¥ vi quyén
str dung dat 1a ctia ba T da chuyén nhuong cho ba V va ba V di tra tién, nhan dat
str dung tir nim 2016 cho dén nay.

Qua trinh khoi kién va giai quyét ba T c6 don rat yéu cau khoi kién ddi véi
yéu cau bi don nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat.

2. Qua trinh tham gia t6 tung tai Toa dan bi don ba Nguyén Thi V trinh bay:



Ngay 18/4/2016 ba V c6 mua ctia vo chong ba Trinh Thi T va 6ng Bui
Cong H 0,4 ha dét riy (nay la thira dat sb 3752, to ban d6 s 11 tai x4 EB) véi s6
tién 1a 760.000.000 dong, d thanh toan trudc sb tién 700.000.000 ddng; S tién
60.000.000 dong con lai hen dén ngay 15/10/2019 khi sang tén xong gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ba V thi ba V sé& thanh toan hét nhung cho dén nay
ba V van chua thanh toan cho ba T. Ba V xac dinh khi mua dt thi thira dat sb
3752 1a dat caa ba T va 6ng H chir khong phai dat ctia 6ng G. Nay ba T yéu cau
ba V tra s tién con lai 60.000.000 dong ba V khong dong y vi cac 1y do sau:

Thir nhat: Vo chong ba T va ng H di cam két v6i ba V cham nhat ngay
15/10/2019 sang tén gidy chting nhan quyén st dung dat cho ba V thi ba V tra
hét s6 tién con lai 60.000.000 dong. Tuy nhién dén ngay 15/10/2019 éng H va
ba T van khéng 1am thi tuc sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dét cho ba
V nhu d3 cam két.

Thir hai: Ba V la nguoi truc tiép dimg ra thuc hién viéc giao dich, dat coc
va giao tién dé chuyén nhuong dét ctia vo chong 6ng H va ba T, ba khong lam
thu tyc ting cho chi Nguyén Thi Hang N thtra dt trén nhung trong gidy ching
nhan quyén st dung dat sé6 CT 312740 lai dtng tén chi Nguyén Thi Hang N 1&
sai doi twong dugc cip va trai voi quy dinh cta phap luat. Hién tai ba van dang
quan 1y va st dung dat chuyén nhuong cho dén nay khong ai tranh chap.

Thir ba: Khi giao két Hop dong dit coc thi vo chong dng H, ba T cam két
chuyén nhuong 1 0,4 ha (4000m?). Tuy nhién trong Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CT 312740 dung tén chi Nguyén Thi Hang N thi dién tich chi c6
3.902m?, nhu vy 1a thiéu 98m? theo nhu thoa thuan trong gidy dat coc ngay
18/4/2016.

Thir tu: Trong Gidy dit coc ngay 18/4/2016 c¢6 ghi vo chong ong H, ba T
chuyén nhugng cho ba V dién tich 0,4 ha (4000m?) véi gia 1a 760.000.000 dong.
Tuy nhién trong Hop dong chuyén nhugng véi chi N chi ghi gia chuyén nhugng
1a 80.000.000 ddng 1a trai voi quy dinh cta phép lut.

Thir nam: V& hinh thirc thu tuc ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra chi Nguyén Thi Hang N véi vo chong 6ng H va ba T 1a trai voi quy
dinh cta phap luat vi khong c6 sy dong ¥ ciia ba.

Hién tai thira dat s6 3752, to ban d6 s6 11 dang do ba V quan 1y, st dung tir
nam 2016 cho dén nay khong c6 ai tranh chap nhung Gidy chtmg nhan quyén sir
dung dét lai ding tén chi Nguyén Thi Hang N. Do d6 yéu cau Toda an tuyén Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba v6i vo chong éng Bli Cong H,
ba Trinh Thi T vo hiéu (do cép sai ddi twong dat, khong dung dién tich, khong
dang thoi han giao két va chénh léch vé gia tri nhan chuyén nhuong). Budc vo
chdong ong BUi Cong H va ba Trinh Thi T ¢6 nghia vy tra lai so tién da nhan 1a
700.000.000 dong va gia tri tai san trén dat khoang 100.000.000 dong, ba V
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dong v tra lai dat cho ba T va 6ng H, con viéc ba T tranh chdp véi chi N hay
khong thi ba khong lién quan. Hién tai ba dang str dung dit nhung gidy chimg
nhan quyén sir dung dat dung tén chi N thi ba vin khong tranh chép. Viéc chi N
ky cac gidy t& chuyén nhuong quyén st dung dat v6i ba T thi ba khong biét.

Tir nim 2016 sau khi dat coc va tra hét s6 tién 700.000.000 dong thi ba V
va ba T da thyuc hién viéc do dac va ban giao dat trén thuc dia va ba V di nhan
dat st dung canh tac tir 6 cho dén nay.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Hang N trinh
bay:

Hién tai thira dat s6 3752, to ban dd s 11 c6 dién tich 1a 3902,2m? gidy
chtng nhén quyén st dung dat dimg tén chi N nhung trén thuc té dat 1a do ba V
dang quan 1y, st dung tir naim 2016 cho dén nay, chi khong str dung dat va ciing
khéng c6 tranh chip gi d6i v6i thira dat ctia ba V dang str dung. Chi N xac dinh
thira dat s6 3752 1a dat cia ba V. Pdi véi thu tuc chuyén nhuong quyén st dung
dat dbi véi thora dat nay dang 1a do chi ky véi gia dinh ho 6ng Ngd Xuan G
nhung do ba T ép va ky trong ltic khong tinh tdo nén gidy ching nhan quyén sir
dung dat dimg tén chi nhung chi khong cé gitr. Chi khong c6 tranh chap gi voi ai
d6i voi thira dat noi trén va ciing khong c6 yéu cau gi.

4. Qua trinh tham gia tb tung va tai phién toa, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng BuUi Cong H ddng ¥ vai 10i trinh bay ciia nguyén don ba Trinh Thi
T, khong b sung va khong ¢ yéu ciu gi.

5. Qud trinh tham gia t6 tung, ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng
Ng6 Xuan G trinh bay:

Thira dat s6 3752, to ban d6 s6 11 do So Tai nguyén va Moi trudong tinh B
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat démg tén chi Nguyén Thi Hang N 1a do
ong clng vo va cac con ong lam tha tyc chuyén nhugng vi ngudn goc thira dat
nay 1a dat ctua vo chong 6ng Bli Cong H va ba Trinh Thi T vao nam 1998 khi
lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi ba T nho 6ng G dung tén
gitim trong gidy chimg nhan quyén sir dung dt chit trén thyuc té ba T va éng H Ia
nguoi quan 1y va st dung dat chir ho ong G khong sir dung dat va ciing khong
tranh chap véi ba T va ong H ddi vai thira dat nay. Nam 2016 ba T va 6ng H ban
cho ba Nguyén Thi V thira dat ndi trén, vi gidy chimg nhan quyén sir dung dat
van dung tén ho 6ng G nén ba T nho dng G lam thu tuc chuyén nhuong cho ba
V. Ong duoc biét ba V cho chi N thira dit 3752 mua cta ba T nén cac thu tuc
chuyén nhuong gia dinh ong thuc hién v&i chi N ma khong ai ¢6 ¥ kién gi. Thuc
hién xong céc thu tuc chuyén nhuong thi 6ng khong biét va khong lién quan gi
dén cac van dé sau nay va ciing khong c6 tranh chap gi. Gia dinh 6ng G khdng
nhén bat cit khoan tién nao tir viéc lam thu tuc chuyén nhuong dat v6i chi N. Vi



khong c6 tranh chap gi ddi voi thira dat noi trén nén khong c6 yéu ciu gi trong
vu 4n ndy va tir chdi tham gia t6 tung, ké ca cac phién toa.

6. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Ngé Tudn A va Ngb Anh B
trinh bay:

Anh Ngé Tuén A va Ngd Anh B 1a con trai cia 6ng Ngb Xuan G va ba Trinh
Thi P cing tré1 tai X4 EN, huyén CK, tinh Pak Lak. Dbi v6i thira dat s6 3752, to
ban d6 s6 11 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh P cép gidy chiung nhan
quyén st dung dat dung tén chi Nguyén Thi Hang N 12 do anh Ngo Tuén A va
Ngd Anh B cung vdi bé me 1am thu tuc chuyén nhuong cho chi N. V& nguudn
gbc thira dit nay 1a dat cua 6ng BUi Cong H va ba Trinh Thi T mua vao nim
nam 1998, sau d6 c6 nho ho gia dinh 6ng Ngd Xuan G dimg tén giim trong gidy
ching nhan quyén sir dung dét. Trén thyc té ba T va 6ng H la nguoi quan 1y va
str dung dat, gia dinh anh Ngoé Tuidn A va Ngé Anh B khéng st dung dét va
cling khong tranh chip voi ba T va 6ng H ddi voi thira dat nay. Nam 2016, do
khong c6 nhu cau sir dung thira dat néu trén nén ba T, 6ng H béan cho ba Nguyén
Thi V, tuy nhién do gidy ching nhan quyén sir dung dat ding tén ho 6ng G nén
ba T nho gia dinh anh Ngo Tuan A va Ngd Anh B 1am tha tuc chuyén nhugng
cho ba V, nhung lam thi tuc sang tén cho chi N. Ddi voi chi ky, chir viét ¢6 noi
dung Ngo Tuan A va Ngd Anh B trong Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 13/12/2019 giira ong Ngd Xuan G, ba Trinh Thi P, 6ng Ngd Tuén
A, Ngd Anh B véi ba Nguyén Thi Hang N 1a do anh Ngo Tuan A va Ngo Anh B
ky va viét ra. Viéc ky hop dong néu trén 1a do anh Ngo Tuan A va Ngd Anh B
hoan toan ty nguyén, ding quy dinh cia phap luat. Hi¢n nay, ba T khoi kién ba
V yéu cau ba V phai tra 60.000.000 dong con ng tién chuyén nhuong thira dat
3752 néu trén anh Ngo Tuan A va Ngbé Anh B khong c6  kién gi dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Tai ban dn déin sw so thim so: 26/2020/DSST ngay 22 thang 9 ndam 2020
ciia Toa dn nhin din huyén Cw Kuin, tinh Pik Lik da quyét dinh:

Cin ct khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; cac
dicu 144; 147; 157; 165; 203; 220; 227; 235; 244; 266 va 273 B luat t6 tung
Dan sy nam 2015;

Ap dung cac diéu 17; 99; 100; 101, 105, 166, 170, 203 Luat Pt dai nim
2013 va Piéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu;

Ap dung khoan 2 Piéu 129; diém b khoan 1 Piéu 688 B luat Dan su nim
2015;

Ap dung khoan 3 Piu 26; diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1¢ phi Toa an va
danh muc 4n phi, 1¢ phia Toa 4n ban hanh kém theo Nghi quyét.
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Tuyén xir:

- Chép nhan toan bd yéu cau khai kién caa nguyén don ba Trinh Thi T.
Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita nguyén don ba
Trinh Thi T va bi don Nguyén Thi V theo “giéy dat coc” ngay 18/4/2016 c6 hi¢u
luc. Budc bi don ba Nguyén Thi V phai tra cho nguyén don ba Trinh Thi T s6
tién chuyén nhuong quyén st dung dat con thiéu 1a 60.000.000 dong (Sau muoi
triéu dong). Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an
cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai chiu thi hanh an con phai chiu khoan tién
141 cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 1ai sudt quy dinh tai khoan Diéu
357 va Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap luit c6 quy
dinh khac.

- Khong chap nhén toan b yéu cau phan té cia bi don ba Nguyén Thi V vé
viéc yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit theo “gidy dit
coc” ngay 18/4/2016 vo higu.

- Chi Nguyén Thi Hang N va ba Nguyén Thi V c6 quyén va nghia vu lién
hé vdi co quan Nha nudc, t6 chtrc ¢ tham quyén thuc hién céac tha tuc cap nhat,
diéu chinh va thay ddi quyén sé hitu dbi v6i thira dat sb 3752, to ban do sd 11 tai
gidy chimg nhan quyén sir dung dat do S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh P cap
s6 CT 312740 ngay 06/01/2020 dimg tén chi Nguyén Thi Hang N sang cho ba
Nguyén Thi V.

- Pinh chi yéu cau khai kién ctia nguyén don dbi véi yéu cau bi don nhan
lai gidy chiing nhan quyén st dung dat.

Ngoai ra, Ban an so thadm con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén
Khang cao cta cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 05/10/2020, bi don ba Nguyén Thi V khang céo toan bd Ban an so tham
dé nghi Toa an cip phuc tham: Stra Ban an dan sy so thAm theo hudng bac toan
bd yéu cau khai kién cua nguyén don, dong thoi chip nhan yéu cau phan t6 cua
bi don. Hodc hay toan bd ban an so tham giao hd so vé cho Toa an nhan dan
huyén Cu Kuin dé giai quyét lai theo thu tuc so tham vi di vi pham nghiém
trong thu tuc tb tung.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don giit nguyén ndi dung don khai kién;
bi don gilr nguyén ndi dung khang cao.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pdak Lak tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

- Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an, ThAm phan va
hoi déng x¢ét xur da thyc hién ding quy dinh cua Bo luat tb tung dan su; cac
duong sy da chép hanh dung quy dinh ctia Bo luat td tung dan su.

- Vé ndi dung: Xét thdy Quyét dinh clia Ban 4n so tham 1a c6 can cir, diing
phap luat. Tuy nhién, hién nay ba T dang gitt gidy chimg nhan quyén su dung
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dat s6 CT 312740 ngay 06/01/2020 dimg tén chi Nguyén Thi Hang N 12 tréi quy
dinh ctia phap luat. Nhung Toa an cép so tham khong budc nguyén don tra lai
gidy chirmg nhin quyén sir dung dit trén cho ba V dé ba V va ba N thuc hién thu
tuc sang tén la thiéu sot nén dé nghi HDXX stra mot phﬁn Ban 4n so thAm vé noi
dung nay cho phu hop.

Can ciwr vao cdc chung cu, tai liéu duwoc thu thdp co trong hé so vu an, két
qud tranh ludn tai phién toa, 16i trinh bay cia dwong su, quan diém ciia Kiém
sdt vién tqi phién toa:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé hinh thire: Don khang céo cta bi don dugc ndp trong thoi han luét
dinh va dong tién tam Gmg an phi theo quy dinh ctia phap luat nén duoc chap
nhan giai quyét vu an theo trinh ty phiic tham 1a phu hop.

[2] Xét yéu ciu khdi kign ciia nguyén don ba Trinh Thi T, thi théy:

Can ctr vao Gidy dit coc ngay 18/4/2016 gitta ba Trinh Thi T va ba Nguyén
Thi V; can ctr vao 101 khai cua cac duong su xac dinh dugc:

Ngay 18/4/2016, ba Trinh Thi T da chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi V
0,4ha dat rdy tai x& EB, huyén CK, tinh Pak Lik, voi gia chuyén nhuong 1a
760.000.000 dong. Ba V dit coc 50.000.000 dong va hen 15 ngay sau tra tiép
550.000.000 ddng; Con lai 160.000.000 déng hen dén thang 3/2017 am lich s&
tra v6i 1ai sudt 1%/thang ca goc va 1ai suat. Néu sau khi dit coc ma cac bén
khong thyc hién dung thoa thuan sé mét tién coc, bén ban sai thi phai chiu trach
nhiém truéc phap luat. Pén ngay 29/4/2016 ba V tra tiép 550.000.000 dong;
ngay 16/5/2017 tra tiép 100.000.000 dong va théa thuan 60.000.000 dong con lai
s& tra khi lam xong bia va hen dén ngay 15/10/2019 s& giao bia va tra tién day
du. Pay 1a nhiing tinh tiét ma cac bén duong su déu thira nhan va phu hop voi
cac chimg ctr trong hd so vu an do d6 khong can phai ching minh theo quy dinh
tai Diéu 92 Bo luat t tung dan su.

V& ngudn gdc dién tich dat ma cac bén chuyén nhuong nam trong thira dat
s6 2837 va 2837a dugc UBND huyén Krong Ana cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 M806865 ngay 10/10/1998 cho ho ong Ngd Xuan G (BL100). Sau
d6, hai thtra dat n6i trén duoc hop lai thanh thira 3750 va duoc S Tai nguyén va
Moi truong tinh B cip lai gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS049432
ngay 05/11/2019 cho h 6ng Ngd Xuén G (BL39). Theo 101 khai ctia ba T, dng
H va 6ng Ngo Xuan G, ba Trinh Thi P ciing nhu 16i khai ctia anh Ngo Tuén A,
Ngd Anh B thi dién tich d¢at ma ba T chuyén nhuong cho ba V 1a caa ba T, 6ng
H nhung nhd dng G dung tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat, dén
nam 2016 do khoéng c6 nhu cau sir dung nita nén vo chong ba T, 6ng H da nho
ong G lam tha tuc sang tén. Loi khai cia nhitng nguoi néu trén phu hop voi
chung ctr trong hé so la Gidy chuyén nhugng dat mau va ca phé ngay
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23/02/1998 giita ba Nguyén Thi T1 vé6i ong Ngd Xuan G, ong Bui Céng H nén
can chp nhan.

Viéc chuyén nhuong dét giita ba T va ba V chi dugc viét gidy tay 1a “Giay
dit coc”, sau khi thanh toan tién va ban giao dat dén khi lam tha tuc sang tén
gidy chung nhan quyén st dung dat, vi ba V mudn cho con géi 1a Nguyén Thi
Hang N 16 dat trén nén da nho ba T, 6ng H 1am thu tuc sang tén cho chi N. Thoi
diém nhd ba V ciing di giao gidy chirmg minh nhan dan va s6 ho khau gia dinh
ctia chi N cho ba T dé lam thu tyc nén ba T mai nhd ho ong G lam thu tyc sang
tén cho truc tiép chi N. Do do, viéc ba V cho rﬁng, viéc ba nhan chuyén nhuong
dat tir ba T, 6ng H nhung thu tuc chuyén nhuong lai sang tén cho chi N, gidy
chtng nhan quyén sir dung dit ciing dimg tén chi N khi chua duoc sy ddng ¥ cla
ba V 1a khong co so chap nhan. Mit khéc, trén thuc té ba V 1a nguoi quan 1y, sir
dung thira 3752 va giir gidy ching nhan quyén st dung dat cua thia 3752; giira
chi N va ba V khong co tranh chap gi vé viéc gidy ching nhan quyén sir dung
dat dung tén chi N.

Viéc chi N cho rang khi ky hop dong chuyén nhuong voi ho 6ng Ngd Xuan
G thi chi N khong dugc tinh tio, mic du chi N cung cap cho Toa an 02 phiéu két
qua siéu 4m nhung chimg ¢ ndy khong c6 chir ky va diu ctia co so kham chira
bénh. Mat khac, thoi diém ky két hop dong chi N c6 ddy du kha ning nhan thirc
va diéu khién hanh vi va khong bi co quan c6 thAm quyén nao tuyén bd 1a mat
nang lyc hanh vi dan sy hoac han ché nang lyc hanh vi dan sy nén khoéng c6 co
so chap nhan 10i khai nay.

Vé dién tich dat chuyén nhuong: Nam 2016, ba T da thoa thuan chuyén
nhugng cho ba V dién tich dat 1a 0,4ha, tuy nhién trén thyc té sau khi ky két thoa
thuan ba V da nhan quan 1y, st dung va xay hang rao bao v¢, xac dinh tir cdn cu
thé cua dién tich dat thudc thira dat s6 3752, to ban d6 s6 11 va sir dung 6n dinh
dén nay, khong tranh chép voi cac ho lién ké, do do viéc cac bén thoa thuan
chuyén nhuong dién tich 12 0,4 ha dat nhung trén thyc té dién tich dat 13 3.902,2
m? 1a hoan toan phu hop.

Nhu vdy, tong cong ba V di tra cho ba T 700.000.000 dong, con ng lai
60.000.000 dong. Sau khi chuyén nhuong ba T ciling da ba giao dat cho ba V, ba
V nhan dat va st dung 6n dinh cho dén nay, khong co6 tranh chép vo1 ai. Cac bén
cling di thuc hién thil tuc sang tén trong gidy chting nhan quyén sir dung dat
theo thoa thuan. Xét thay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba
T va ba V theo “Gidy dit coc ngay 18/4/2016” cac bén di thyc hién duoc it nhat
2/3 nghia vu trong giao dich mac du giéy dat coc néu trén vi pham vé hinh thuc,
khong dugc cong ching, ching thuc theo quy dinh cua phéap ludt. Do do, theo
yéu cau ciia nguyén don Toa an cap so tham 4p dung quy dinh tai khoan 2 Diéu



129 B6 luat dan sy ndm 2015 dé cong nhan hiéu lyc cta giao dich nay la ¢6 can
ct, dang phéap luat.

Nhu vay, viéc Toa an cp so tham chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén
don dé cong nhan giao dich dan sy vé chuyén nhuong quyén st dung dat gitta
nguyén don va bi don theo “gidy dit coc ngay 18/4/2016” c6 hiéu luc, budc bi
don phai co nghia vu tra tiép cho nguyén don sd tién chuyén nhuong dat con
thiéu 60.000.000 dong 1 co can ct, phu hop véi Piéu 100 luat Pat dai ndm 2013
va Diéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP, ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu clia Lugt Dt dai, khoan 2 Diéu 129 va diém b
khoan 1 Diéu 688 B¢ luat Dan sy nim 2015.

Tuy nhién, tai phién toa phuc thim nguyén don ba Trinh Thi T chi yéu cau
bi don tra 50.000.000 dong, Hoi dong xét xir xét thay ddy 1 yéu cau nay 1a hoan
toan tu nguyén, khong trai quy dinh ctia phap luat nén can ghi nhan sy ty nguyén
nay.

[3] Xét yéu cdu phén t6 ciia bi don vé viéc yéu cau tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Nguyén Thi V véi vo chong 6ng BUi
Cong H, ba Trinh Thi T v6 hiéu (do cip sai d6i tuong dat, khong dung dién tich,
khong dung thoi han giao két va chénh léch vé gia tri nhan chuyén nhuong).
Budc vo chong 6ng BUi Cong H va ba Trinh Thi T ¢6 nghia vu tré lai sb tién da
nhan 13 700.000.000 dong va gia tri tai san trén dat khoang 100.000.000 dong,
thi thay:

Tai muc [1] phén nhan dinh cta Toa an, Ho1 d@)ng x¢t xir da xac dinh va
cong nhan giao dich dan sy vé chuyén nhugng quyén st dung dat gitta nguyén
don va bi don theo “gidy dit coc” ngay 18/4/2016 giita ba Trinh Thi T v&i ba
Nguyén Thi V 1a ¢6 hiéu luc phap luat nén Toa an cap so tham bac toan bd yéu
cau phan to néu trén cua bi don 1a c6 cin ctr, phu hop véi quy dinh cia phap
luat.

[4] Tai muc 1 cua phﬁn Nhan dinh cta Toa an, HoO1 dé)ng xét xur da nhan
dinh va cong nhan giao dich dan sy vé chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
nguyén don va bi don theo “gidy dit coc ngay 18/4/2016” c6 hiéu luc. Gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 CT 312740 ngay 06/01/2020 diémg tén chi
Nguyén Thi Hang N, giita chi N va ba V khong tranh chap va khong co v kién
gi. Tuy nhién hién nay ba T dang giir gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CT
312740 1a khéng dang quy dinh cua phap luat. Nhung Toa an cip so thim khong
budc nguyén don tra lai gidy ching nhan quyén st dung dt trén cho ba V va chi
N dé ho thuc hién thi tuc sang tén 1a thiéu sot, tai cap phuc thim co thé khic
phuc duoc nén HDXX can sira Ban an so tham cho phu hop.



Tur nhiitng phan tich nhéan dinh trén, Ho1 d(‘A)ng xet xur x¢&t théy can chép nhan
mot phén don khang cao cua bi don dé stra mot phﬁn Ban 4n dan sy so thAm nhu
da nhan dinh néu trén.

[5] V& an phi dan sy so thAm: Tai phién tda nguyén don chi yéu cau bi don
tra 50.000.000 dong nén can sira lai an phi dan sy cho phu hop. Cu thé budc bi
don phai chiu 2.500.000 dong an phi dan sy so tham do yéu cau khai kién cua
nguyén don dugc chip nhan. Va 300.000 déng an phi dan sy so tham dbi véi
yéu cau phan t6 khong dugc chap nhan. Téng cong ba V phai chiu 2.800.000
ddng an phi dan sy so thAm. Puoc khau trir vao sb tién 18.000.000 dong ba V da
nop tam ung tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén CK, tinh Pik Lk theo bién
lai thu s6 AA/2019/0007059 ngay 01/4/2020. Hoan tra cho ba V sb tién con lai
la 15.200.000 ddng.

- Ba Trinh Thi T khong phai chiu 4n phi dan su so tham hoan tra lai cho ba
T s6 tién 1.500.000 dong da ndp tam tmg theo bién lai thu s6 AA/2019/0006942
ngay 10/02/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén CK, tinh Pik Lik.

[6] Cac quyét dinh khac khong co khang cdo, khang nghi ¢6 hiéu luc phap
luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[7] Vé &n phi dan su phic tham: Do khang céo dugc chap nhan mét phan
nén bi don ba Nguyén Thi V khong phai chiu an phi dan su phic tham.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr vao khoan 2 Piéu 308; Khoan 1 Diéu 309 B¢ luét té tung dan sy
nam 2015;

Chap nhan mdt phan khang co ctia bi don ba Nguyén Thi V — Stra mot phan
Ban 4n dan sy so tham s6 26/2020/DS-ST ngay 22/9/2020 cta Toa an nhan dan
huyén Cu Kuin, tinh Pak Lak.

[2] Can ctr khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39; cac
didu 144; 147; 157; 165; 203; 220; 227; 235; 244; 266 va 273 Bo luat td tung
Dan sy nam 2015;

Ap dung cac diéu 17; 99; 100; 101, 105, 166, 170, 203 Luat Dt dai nim
2013 va Piéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu;

Ap dung khoan 2 Diéu 129; diém b khoan 1 Diéu 688 B luat Dan sy nim
2015;

Ap dung khoan 3 Piu 26; diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an va
danh muc 4n phi, 1é phia Toa an ban hanh kém theo Nghi quyét.

Tuyén xir:
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[2.1] Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Trinh Thi T.
Cong nhan hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat giira nguyén don ba
Trinh Thi T va bi don Nguyén Thi V theo “giéy dat coc” ngay 18/4/2016 c6 hi¢u
luc. Budc bi don ba Nguyén Thi V phai tra cho nguyén don ba Trinh Thi T )
tién chuyén nhuong quyén sir dung dat con thiéu 1a 50.000.000 dong (Nam muoi
triéu déng).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai chiu thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia
s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suit quy dinh tai khoan Diéu 357 va
Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat cd quy dinh khac.

[2.2] Khong chip nhan toan bd yéu cau phan té cia bj don ba Nguyén Thi
V vé viéc yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo “gidy
dat coc” ngay 18/4/2016 vo hicu.

[2.3] Chi Nguyén Thi Hang N va ba Nguyén Thi V c6 quyén va nghia vu
lién h¢ véi co quan Nha nudc, td chirc c6 thAm quyén thyc hién cac thu tuc cap
nhat, diéu chinh va thay doi quyén s¢ hitu d6i véi thira dat s6 3752, to ban do sd
11 tai gidy ching nhan quyén sir dung dat do So Tai nguyén va Mdi trudng tinh
P cap s6 CT 312740 ngay 06/01/2020 dimg tén chi Nguyén Thi Hang N sang
cho ba Nguyén Thi V.

[2.4] Pinh chi yéu cau khoi kién cta nguyén don dbi véi yéu cau bi don
nhan lai gidy chimg nhan quyén st dung dat.

[2.5] Budc ba Trinh Thi T tra lai Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé
CT 312740 ngay 06/01/2020 dimng tén chi Nguyén Thi Hang N cho ba Nguyén
Thi V va chi Nguyén Thi Hang N dé ba V va chi N thyc hién thu tuc sang tén
theo quy dinh cua phap luat.

[2.6] Vé an phi dan sy so tham: Bi don ba Nguyén Thi V phai chiu
2.800.000 dong an phi dan sy so thAm. Puoc khau trir vao s tién 18.000.000
déng ba V da ndp tam ung tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CK, tinh Pik
Lik theo bién lai thu s AA/2019/0007059 ngay 01/4/2020. Hoan tra cho ba V
s6 tién con lai 1a 15.200.000 dong.

- Ba Trinh Thi T khong phai chiu an phi dan su so tham hoan tra lai cho ba
T sd tién 1.500.000 dong da nop tam Gmg theo bién lai thu s6 AA/2019/0006942
ngay 10/02/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén CK, tinh Pak Lak.

[2.7] V& chi phi t6 tung khac: Ba Nguyén Thi V phai chju 2.000.000 dong tién
chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, dugc khau trir 2.000.000 dong
d3 nop tam mg theo phiéu thu sé 20 ngay 06/3/2020 tai Toa an nhan dan huyén
CK, tinh Pak Lak va da chi ngay 04/6/2020.

[3] V¢ an phi dan su phtic tham: Ba Nguyén Thi V khong phai chiu 4n phi
dan sy phuc tham, hoan tra 300.000 dong ba V da ndp tam ung theo bién lai thu
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s6 AA/2019/0011009 ngay 05/10/2020 tai Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén CK,
tinh Dak Lak.
Ban 4n c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tdi cao; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND cép cao tai Da Ning;
- VKSND tinh Pak Lak; (Pa ky)
- TAND huyén Cu Kuin;
- CCTHADS huyén CK;
- Duong su;
- Cong thong tin dién tir Toa an;
- Luu. Nguyén Tén Pirc
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