TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGH VIET NAM
HUYEN TRANG BOM Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH DONG NAI

S6: 16/2022/DS-ST

Ngéy: 17-5-2022.

Viv: “Tranh chdp quyén sir dung ddt; yéu cau
huy quyet dinh ca bi¢t; tranh chdp kién doi tai san
la quyén sir dung dat; yéu cau bugc thao do

cong trinh xdy dung va cdy trong trén dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGH VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRANG BOM, TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba DS Thuy Dung

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Pinh Xuan Dau

Ong Nguyén Dinh Quang

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Doan Bich Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Triang Bom, tinh Péng Nai
tham gia phién tda: Ba Pham Thi Kiéu Diém — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 5 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Trang Bom,
tinh Pong Nai xét xtr so tham cong khai vu 4n dén sy thy 1y s6 105/2021/TLST-
DS ngay 07 thang 5 nam 2021 v& viéc “Tranh chap quyén sir dung dat; tranh
chap kién doi tai san la quyen s dung dat va yéu cau bugc thao do' cong trinh
xdy dung, cdy trong trén dat; yéu cau hiy quyét dinh cd biét”, theo quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 13/2022/QDXXST-DS ngay 31 thang 3 nam 2022 va
quyét dinh hodn phién toa sé 129/2022/QDST-DS ngay 21/4/2022, giita céac
duong su:

* Nguyén don: 1/ Ong Lé Hong P, sinh nim 1964

2/ Ba Trdn Thi Thu Th, sinh niam 1967

Cung tra tai: S6 a, To b, khu ¢, 4p Th Tr, xa S Th, huyén Tr B, tinh Pong
Nai.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén cia éng P: Ba Tran Thi Thu Th, sinh nim
1967. (theo gidy uy quyén ngay 15/9/2020)

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Vii Van T —
Luat su Van phong Luat su V T thudc Doan Luét su tinh Pong Nai; Dia chi: S6
a, to b, khu phé ¢, phuong Tr D, thanh phd B H, tinh Pong Nai.

* Bi don: Ong Lé Hong Ngh, sinh ndm 1959
Tra tai: S6 a, To b, khu ¢, 4p Th Tr, x4 S Th, huyén Tr B, tinh Dong Nai.



Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Lam Van Gi — Luét
su Cépg ty Luat su TNHH MTV Th !(h thudc Boélr} Luat su tinh Pong Nai; Dia
chi: S6 a H V, Phuong X H, thanh pho L Kh, tinh Pong Nai.

* Nguoi c6 quyén loi, Ngh vu lién quan:

1/ B& Trdn Thi Ph, sinh nim 1953

2/ Chi L& Thanh T1, sinh niam 1982

3/ Chi Lé Thi Tam Thl, sinh nam 1984

4/ Chi Lé Hong Ngoc Th2, sinh nam 1988

5/ Chi Lé Hong Ngoc Ch, sinh nim 1991

Cung tru tai: S6 7/9, khu 4, ép Thuan Truong, xa Song Thao, huyén Trang
Bom, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo ity quyén cua ong Ngh, ba Phién: Anh Nguyén Dinh
TZ, sinh nam 1982; Tra tai:‘ Khu pho C T, phuong X T, thanh pho L Kh, tinh
bong Nai. (theo giay iy quyén ngay 27/12/1019)

6/ Ba Lwong Thi T1, sinh nam 1932 (chét ngay 27/6/2021)

Tru tai: T a, khu b, 4p Th Tr, xa S Th, huyén Tr B, tinh Pong Nai.

Ngueoi ké thira quyén va Ngh vu t6 tung ciia ba T1:

6.1/ Ong Lé Hong Ngh, sinh ndam 1959 (la bi don)

Tru tai: S6 a, To b, khu ¢, 4p Th Tr, x4 S Th, huyén Tr B, tinh Pdng Nai.

6.2/ Ba Lé Kiéu L, sinh nam 1961

6.3/ Ong Lé Hong Ph, sinh nam 1962

Cung tra tai: SO a, T6 b, khu ¢, 4p Th Tr, x4 S Th, huyén Tr B, tinh Pdong
Nai.
7/ Chau Lé Ngoc An A, sinh nam 2008

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Chi L& Hong Ngoc Ch; Tri tai: S6 a, T b,
khu c, ap Th Tr, x& S Th, huyén Tr B, tinh Pong Nai.

8/ 86 tai nguyén méi trwong tinh Pong Nai.

Tru sé tai: S6 abc B Kh, phuong T H, thanh phé B H, tinh Pong Nai.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van Th3; Chtrc vu: Giam ddc
Vin phong déng ky tinh Pong Nai — Chi nhanh Trang Bom. (theo van ban uy
quyén ngay 30/9/2020); bia chi: Buong Ng H C, khu pho a, thi tran Tr B, huyén
Tr B, tinh Bong Nai.

(Cdc dwong sur ¢6 mdt; ba L, 6ng Th3 vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi ki¢n va trong qud trinh tham gia té tung, nguyén don — ba
Tran Thi Thu Th (@ong thoi la ngwoi dai dién theo iy quyén ciia éng Lé Hong
D), trinh bay:
Phan dién tich dat tranh chép thudéc mot ph?m thira s6 324, t& ban do sb 24
(nay 1a thtra 221, t& ban do s6 43), xa S Th, huyén Tr B, tinh Pong Nai da duoc
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So Tai nguyén va Mo6i truong tinh Bong Nai cap doi lai glay chirng nhan quyen
stt dung dat cho Vo chdng ong Lé Hong D va ba Tran Thi Thu Th ngay
06/11/2018. Ngudn gbc thira dat 1a ctia cha me 6ng D 1a ba Luong Thi T1 va éng
Lé Vin H. Dén nim 1997, ba T va dng H ban thira dit 324 cho dng ba véi gia 7
chi vang 24k, hai bén khong 1ap thanh van ban. Gia dinh nguyén don da cho gia
dinh bi don séng nho trén dat, khong lap thanh van ban gidy to va ciing khong
thoa thuan vé thoi gian cho & nhd 1a bao lau.

Nay phia nguyén don khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng Lé Hong Ngh
phai thao d& cong trinh xay dung, ciy trong trén thira dat s6 221, to 43, xa S Th
(phﬁn dién tich xay dung dugc gidi han boi cac diém S, F,G,H,C,D, I’, A’,
B’, C’, D, E’, 5) theo trich lyc va do v& s 10905 ngay 17/12/2019 cta Vin
phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Trang Bom va thao d&, cong,
tudong rao, san nen phia trude, 01 cay man, 02 cay sori va 10 cay mai dé tra lai
dién tich 126,9m* dat cho & nho va 533,6m” dat da 1an chiém (duoc gi6i han boi
cac diém 2°, E’, 5, 6, 7, 10°, 11, 12, 13, 14°, 17°, 18°, 2°) theo trich luc va do v&
s0 10905 ngay 17/12/2019 ciia Vian phong ding ky dat dai tinh Dong Nai — Chi
nhanh Trang Bom. Nguyén don khong dong ¥ boi thuong tri gia tai san trén dat
cho phia bi don ma chi hd trg di doi s6 tién 50.000.000d. Ngoai ra, nguyén don
khong con yéu cau nao khac.

Pbi voi yéu cau phan t6 ctia bi don, nguyen don khong ddng ¥ véi céc yeu
cau phan to vé viéc y€u cau cong nhan quyén st dung dién tich dat 660,5m’
thudc mot phan thira dat sé 221, to ban do sé 43, xa Song Thao, huyén Trang
Bom, tinh Pong Nai, dugc gidi han boi cac diém (2°, E’, 5, 6, 7, 10°, 11, 12, 13,
14°, 17°, 18’, 2°) theo trich luc va do v& s6 10905 ngay 17/12/2019 ctia Vin
phong ding ky dat dai tinh Péng Nai — Chi nhanh Trang Bom cho éng Lé Hong
Ngh va khong dong y vé viéc huy giéy chtng nhan quyén sir dung dat s6 CP
557810 do S6 TNMT tinh Bong Nai cap ngay 06/11/2018 d6i voi thira dat néu
trén. Vi gidy chimg nhan quyén sir dung cap ding d01 tuong, trinh ty thu tuc theo
quy dinh va dién tich dat tranh chap nay thudc quyén sir dung ctia nguyen don.

Bi don — 6ng Lé Hong Ngh va nguwoi dai dién theo iy quyén — anh
Nguyén Pinh T2, trinh bay:

Ong Lé Hong Ngh khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khai kién bai: Ngudn
gbc phan dién tich dat tranh chap 660,5m? thudc mot phan thira dit s6 221, to ban
d6 s6 43, x4 S Th, huyén Tr B, tinh Pong Nai do cha me 6ng 14 cu Luwong Thi T1
va cu Lé Vin H nhan chuyén nhuong cua 6ng Lé Vin Th nim 1976. Nam 1982,
hai cu chia lai cho céc con 1a 6ng Ngh va ong B. Ong b va 6ng Ngh da quan 1y,
st dung phan dit duoc chia, xdy dung nha ¢ va sinh song 6n dinh trén dat tir d6
cho dén nay. Nam 1997, khi 1am thu tuc cdp gidy ching nhin quyén st dung dat
thi 6ng di 1am 4n xa nén nghi anh em trong nha dé cho 6ng P ding tén, sau nay
c6 diéu kién tach so ra sau. Nam 2000, 6ng Ngh ban dién tich dat 190m* cho ba
Huynh Kim X dé lay tlen sira nha, 6ng B ¢6 ky tén vao gidy ban ‘nay voi tu cach
nguoi lam chimg vi sO dimg tén 6ng B. Nam 2013, ong yéu cau duoc tach sb
nhung vo chong ong P khong dong ¥ nén ong yéu cau dija phuong hoa giai. Tuy



hoa giai thanh nhung khi 6ng tra tién thi ba Th khong nhan nén kéo dai tranh
chép cho dén nay.

Nay 6ng c6 yéu cau phan t6 huy giéy chtrng nhan quyén str dung dat s6 CP
557810 do S6 TNMT tinh Pong Nai cap ngay 06/11/2018 dbi voi thira dat 221
cho nguyén don vi cap khong ding dbi tu:()’ng str dung dat va yéu cau Toa cong
nhan phan dién tich dat tranh chap 660,5m? thudéc mot phan thira dat sb 221, to
ban d6 s6 43, xa S Th, huyén Tr B, tinh Déng Nai, dugc gi61 han béi céac diém
(2°,E’,5,6,7,10°, 11, 12, 13, 14°, 17°, 18’, 2°) theo trich luc va do v& s6 10905
ngay 17/12/2019 cua Vin phong ding ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhéanh
Trang Bom thudc quyén sir dung ctia ong.

Nguwoi cé quyén lgi, Ngh vu lién quan:

Ba Trdn Thi Ph, chi Lé Thanh T, chi Lé Thi Tam Thl, chi Lé Hong
Ngoc Th2 va chi Lé Héng Ngoc Ch, trinh bay: Thong nhat véi toan bo y kién
cua bi don.

Ba Lé Kiéu L va ong Lé Héng Ph, trinh bay: Nguon goc thira dat 324, to
ban d6 s 24 (nay la thura 221, to ban do sb 43), xa S Th, huyén Tr B, tinh Déng
Nai 12 do cha me 1a cu Lé Van H va cu Lwong Thi T1 nhan chuyén nhuong nim
1976. Qua qua trinh quan ly, sir dung thi 6ng ba chia dat cho o 6ng Ngh va 6ng D
dé &, hai 6ng da sinh song va xay dyng nha ¢ 6n dinh trén phan dién tich dat
duoc chia. Do viéc cho dat khong 1ap thanh van ban nén 6ng D, ba Th dua vao
gidy chimg nhan quyén str dung dat cap cho minh ma phat sinh tranh chap. Ong
ba d& nghi Toa an khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, 0ng ba
khéng c6 yéu cau doc 1ap va ba L yeu cau dugc giai quyét vang mit.

Nguwoi dgi dién theo iy quyén ciia S6 tai nguyén moi truwong tinh Pong
Nai - 6ng Nguyén Vin Th3, trinh bay: Thira dat 324, to ban do s6 24 cii (sau nay
1a thira 115, to ban dd sé 43), x& S Th, huyén Tr B, tinh Pong Nai da dugc cip
gidy chung nhan quyén st dung cho éng P va ba Th ngay 27/6/2014. Ngay
29/5/2018, 6ng B va ba Th xin tach thira 115 thélnh 2 thira 220 va 221. Thua 221,
to ban d6 sb 43, xa S Th, dién tich la 1815 6m loai dat CLN dugc So Tai
nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cip (101 glay ching nhan quyén st dung
dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé CP 557810 ngay
06/11/2018 cho 6ng B, ba Th 14 dung theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 95 Luat dat
dai ngay 29/11/2013 va Diéu 79 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu. Bi don ¢ yéu cau phan t6 hily gidy chimg nhan néu trén thi 6ng
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat va dé nghi giai quyét vang mat.

Luét su bao vé quyén, lgi ich hop phap cia nguyén don trinh bay: Tai
bién ban hoa gidi ¢ dia phuong ndm 2012, cac bén da thira nhén c6 viéc cho &
nhd nén dong Ngh méi phai thanh toan sd tién chuyén nhuong 1a 75.000.000d, sau
do rit xudng con 30.000.000d. Xong thyc t&, dng Ngh lai khong thuc hién ding
thoa thuan nén mai xay ra tranh chap ngay hom nay. Ngoai ra, ong Ngh cho rang
dién tich dat tranh chap dugc cha me cho va gia dinh 6ng di sinh song trén phan
dat tranh chap tir 1au nhung lai khong thuc hién viéc dang ky ké khai quyén sir
dung dat, mai dén nam 2012 moi phat sinh tranh chéap 1a khong phu hop. Do do,
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yéu cau Hoi déng xét xtr chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don,
bac toan bo yéu cau phan td cua bi don.

Luét sw bao vé quyén, loi ich hop phap ciia bi don trinh bay: Ngudn
gbc dat tranh chap 1a do cu Lé Vin H va cu Luong Thi T1 nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Lé Van Th, sinh sng va canh tac trén dét roi chia lai cho céc con la 6ng
Lé Hong D va 6ng Lé Hong Ngh. Ba T da c6 16i khai trong hd so, khang dinh
phan dét tranh chip 1a do vo chdng ba chia cho cac con, khong c6 viée chuyén
nhuong cho ba Th. Bi don di quan 1y, sit dung dat 6n dinh va nhiéu 1an xay dung
cong trinh kién ¢ nhung khong phat sinh tranh chap, thuc hién day da Ngh vu
thué d6i v6i Nha nude. Ngoai ra, trong qua trinh sir dung dat tranh chap, ong Ngh
con thue hién quyén cua chu st dung dat 1a chuyén nhuong dién tich 190m? cho
ba Huynh Kim X, ong D ky tén trong gidy ban dit véi tu cach 13 ngudi lam
chimg. Tai bi€n ban hoa giai thanh ¢ dia phuong nam 2012, hai bén tranh chép da
théng nhét thoa thuan, ong Ngh tra cho ba Th s6 tién 30.000.000d la tién dé thuc
hién viéc tach s6 nhung thyc té thi hai bén khong thyc hién. Yéu cau Hoi dong
xét xtr ap dung An 1& s6 33/2020/AL ngay 05/02/2020 dé khong chap nhan yéu
cau khoi kién doi lai quyén sir dung dat caa nguyén don va chip nhan toan bod
yéu cau phan t6 cta bi don.

Y kién ciia dgi dign Vién kiém sdt nhén dén huyén Tring Bom:

Vé thi tuc té tung: Tham phan giai quyét vu an da thuc hién dung, day du
quy dinh cua B9 luat t6 tung dan sy va cac van ban quy pham phap luat co lién
quan vé viéc thy ly, xac minh, thu thép tai lidu, viéc giao ndp, tiép can cong Khali
chtng ctr; Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa da thuc hién dung, day du quy
dinh cta B luat T tung dan su va cic van ban quy pham phép luat c6 lién quan
vé viéc xét xir vu an.

Vé néi dung vu dn:

Xet vé yéu cau khai kién: Nguyén don cung cap ching ctr chlmg minh cho
yéu cau khoi kién ctia minh 1a 02 bién lai thu thué sir dung dat va glay ching
nhan QSDP ddi véi thira 221, TBD 43, x4 S Th, huyén Tr B. Ngudn gdc dat
tranh chap, cac bén déu thira nhan 1a ctua ba Luong Thi T1 va 6ng Lé Van H (1a
cha me 6ng D 6ng Ngh). Nguyén don khai phan dién tich dt tranh chap 1a 6ng ba
mua lai cia ba T dé can trir s6 no 07 chi vang 24k ma ba T ng trudc do, khi mua
ban khong ky hop dong chuyén nhugng, khong duoc ba T thira nhan va ciing
mau thudn voi chinh hd so ké khai ding ky quyén str dung dat do ong B ké khai
1a ctia cha me dé cho con.

Xét yéu cau phan t6: Bj don khai, dugc cha me cho ph?m dién tich dét tranh
chap nim 1982, khong lap gidy to van ban. Ong di quan 1y sir dung dat tir nim
1982 cho dén nam 1998 thi x4y nha kién ¢ & tir d6 cho dén nay, v chong éng D
biét nhung khong phan doi. Trong qua trinh quan ly, str dung dat, 6ng Ngh con
thoa thuan ban cho ba X mot phan dat, 6ng D dung ra ky lam chimg cho viéc
mua ban dét giita hai bén. Pong thoi, theo ket qua xac minh thi khi cap dat, Hoi
dong xét duyét chi can cir vao hd so xin cap gidy chimg nhan QSDP chir khong
kiém tra thuc dia.



Tu nhing 1y do néu trén dé nghi HDXX khong chap nhén toan b yéu cau
khai kién cia nguyén don. Chap nhan toan bd yéu cau phan to cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

Vé td tung:

[1] Nguoi c6 quyén loi, Ngh vu lién quan — ba Lé Kiéu L va ngudi dai dién
theo uy quyén cua S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Pong Nai c6 don dé nghi
xet xir vang mét nén can cu diém b khoan 2 Diéu 227 BLTTDS, Toa 4n tién
hanh xét xr ving mit.

[2] Nguoi co quyén loi, Ngh vu lién quan — ba Luong Thi T1 chét ngay
27/6/2021 nén dua hang thira ké thir nhat vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi
ké thtra quyén, Ngh vu té tung. Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu an, 10i
khai ctia ba T ¢6 lgi cho phia bi don nén tuy 6ng D 1a hang thira ké thir nhat cua
ba T nhung c6 quyén va loi ich d6i 1ap nén khong xéac dinh 6ng P 1a nguoi ké
thira quyén, Ngh vu té tung cta ba T trong vu an.

[3] Tham quyén giai quyet vu an: Ngay 30/12/2019, 6ng Ngh c6 don yéu
cau phan t6 vé viéc huy Giay ching nhan quyen sit dung dat cap cho ong Lé
Hoéng D va ba Tran Thi Thu Th d6i véi thira dat s6 221, to ban d6 s6 43, xa S Th
(trong d6 c6 phan dién tich dat tranh chap). Tuy nhién, éng B dugc cép Gidy
chtng nhan quyén sir dung d6i v6i thira dat sé 324, to ban d6 s6 34 lan dau vao
ngay 29/4/1997 va dugc cap doi lai cho ong P va ba Th ngay 06/11/2018. Nhu
vay, gidy ching nhan quyén str dung dat co yéu cau huy di duoc cap d6i lai nén
vu 4n ndy van thudc tham quyén giai quyét cia TAND huyén Trang Bom, tinh
Pong Nai.

[4] Nhing tinh tiét, su kién khong phai chimg minh: Cac duong su déu
thira nhan nguon goc thtra dt tranh chap thudc quyén sir dung cua cha me la cu
Lé Van H va cu Luong Thi T1. Cung théng nhat moc thoi gian gia dinh dng
Ngh quan 1y, sir dung phan dién tich dat tranh chap tir nam 1982.

Vé ndi dung:

[5] Phan dién tich dét tranh chép thudc mot ph?m thira dat sb 324, t& ban d6
s6 24 (cii), X4 S Th, huyén Tr B, tinh Pong Nai d3 dugc Uy ban nhan dan huyén
Thong Nhat (nay la huyén Trang Bom), tinh Pong Nai cép gidy chimg nhan
quyén str dung dat cho dng Lé Hong D ngay 19/4/1997. Thura 324, sau nay d6i
thanh thira 115 va tach thanh 02 thtra 220 va 221, to ban do sd 43. Nay phan dién
tich dét tranh chip thudoc mot phan thua 221, to ban d6 s6 43, x3 S Th, huyén Tr
B dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Bong Nai cap doi lai glay ching nhéan
quyen sir dung dat ngay 06/11/2018 cho ong Lé Hong P va ba Tran Thi Thu Th.
Phan dat tranh chap c6 dién tich 1a 660,5m® thudc mot phan thira dat sb 221, to
ban d6 sb 43, xa S Th, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai, dugc gidi han bdi céc
diém (2°, E’, 5, 6, 7, 10°, 11, 12, 13, 14°, 177, 187, 2°) theo trich luc va do v& sd
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10905 ngay 17/12/2019 cia Vin phong ding ky dat dai tinh Péng Nai — Chi
nhanh Trang Bom (trong d6: dién tich dit cho & nho 13 126,9m? va dién tich dat
14n chiém 1a 533,6m?). Can cit hd so cip gidy chimg nhin quyén st dung dit thi
ngudn gdc thira dit 13 do cha me cho nim 1980. Nguyén don thira nhan ngudn
gbc phan dién tich dat tranh chéap 13 ctia cha me nhung vo chdng ba Th da nhan
chuyén nhuong vao nim 1997 nhung hai bén khéng lap thanh vin ban, nhan
chuyén nhuong dit v6i gia thoa thuan 1a 7 chi vang 24k. Loi khai nay cta ba Th
mau thudn voi tai lidu, chimg ¢t 1a hd so cap gidy ching nhan quyén st dung dat
(BL 160 dén 164), khong phu hop véi 10i khai ciia cu Luong Thi T1 (BL 176) va
khong duge 6ng Ngh thira nhén. Dong thoi, phia nguyen don ciing khong dua ra
bat cur tai lidu, chu’ng ctr nao khac dé ching minh c6 viéc chuyén nhuong quyén
su dung dat, ngoal gidy chimg nhan quyén st dung dat duge Co quan Nha nudc
c6 tham quyén cap cho minh.

[6] Theo hd so xét duyét cap gidy ching nhan quyén str dung dat lan dau
nam 1997 cho thiy: Hoi ddng xét duyét cap gidy c6 dng Tran Sinh C — Céan bo
dia chinh xa la thanh vién. Tai cac bién ban xac minh ngay 15/9/2020 (BL 256),
6ng C cho biét: thira dat 324 c¢6 ngudn gbe ctia cha me 6ng Ngh va 6ng D chia
cho cac con xay dung nha & trén dat, thoi diém ndy Hoi dong xét duyét viéc cap
gidy chi dya vao ho so xin cap gidy chung nhan dé lam thu tyc ma khong kiém
tra thuc dia.

[7] Trong qué trinh gidi quyét vu an, 6ng Ngh cung cip ban “Glay sang
nhuong dat” ngay 31/7/2000 voi ndi dung thé hién: Ong Ngh chuyén nhuong
dién tich dat 190m? thuoc mot phan dién tich thtra 324 dang quan 1y, sir dung cho
ba Huynh Kim X véi gia 2.400.000d, 6ng B va cu T ky tén voi1 tu cach la nguoi
lam chung. Ong Ngh 13 nguoi cung cip tai liéu, ching cir chimg minh vé quyén
sir dung dat cia minh. Tai phién toa, chinh ba Th da thira nhan chir ky cta 6ng
trong “Giay sang nhuong dat” ngay 31/7/2000 va ly giai viéc ky tén nay 1a dé co
tién cho ong Ngh xay nha thi ai ky tén ban dat ciing duoc.

[8] Tur nhitng phan tich, ddnh gid néu trén da co du co so két luan, nguyén
don khong chimg minh duoc viéc nhan chuyén nhuong phan dién tich dét tranh
chép tor cu H va cu T, khong chirng minh dugc viéc cho mugn dat & nho va viéc
lan chiém dét cta bi don. Loi khai ciia nguyén don khong phi hop va mau thuin
v6i 101 khai ctia nhitng ngudi c6 quyén loi, Ngh vu lién quan trong vu 4n va cac
tai liéu, chimg ctr da dugc Toa an thu thap cé trong hd so vu an. Trong khi do, lic
con séng ba T da khang dinh ngudn goc thira dat 324 1a do vo chong ba nhan
ChUyen nhuong va chia lai cho cac con la 6ng Ngh va 6ng D, khong co viéc
chuyén nhugng thira dat nay cho ba Th va ong B. Theo 16i khai ctia 6ng Lé Hong
Ph va ba Lé Kiéu L (1a anh, chi, em rudt ctia ong P va 6ng Ngh) thi thua dat 324
dugc cha me chia cho dng Ngh va 6ng D, khi lam thu tyc xin cap gidy ching
nhan quyén st dung dat thi do 14 anh em rudt, tin tudng nhau nén dé cho ong P
dung tén nguyén thira, sau nay 6ng Ngh c6 diéu kién sé& tach ra sau. Loi khai cua
con ba X 13 anh Huynh Hitu Th (BL 180) khang dinh, ba X nhan chuyén nhuong
dat va giao tién cho ong Ngh. Téng hop céc chimg cir néu trén ¢ co sd xac dinh,
6ng Ngh 1a nguoi duoc cha me chia cho phan dién tich dét tranh chap va quan 1y,
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st dung, sinh sdng 6n dinh tir nam 1982 cho dén nay 1a 40 nam, gia dinh 6ng Ngh
da xay dyng 01 can nha gach cap 4, cong, tuong rao, nha kho, san nén phia trudc
va trong mot s cay (man, sori va mati). Khi gia dinh 6ng Ngh xay dung nha va
trong cdy trén dién tich dit tranh chap thi ba Th, dng D c6 biét (nha & sat bén)
nhung khéng c6 ¥ kién tranh chap. Do d6, Hoi déng xét xr nhan thiy, khong co
co s chap nhan yéu cau doi lai quyén st dung dat va tranh chip quyén st dung
dat cua nguyén don nén ciing khéng chap nhan yéu cau budc thio d& cong trinh
xay dung va ciy trong trén dat.

[9] Xeét cac yéu cau phan t6: Phia bi don — 6ng Lé Hong Ngh chtrng minh
rd rang duoc vé ngudn gde dat, phu hop voi nhimng 10 khai ctia cu Luong Thi T1
(BL 176), 6ng Lé Van Th (BL 179), ba Phung Thi D, ba Lé Kiéu L, 6ng Lé Hong
Ph (BL 178) va phu hop véi hd so ké khai cap giéy ching nhan quyén str dung
dat cua 6ng D; ching minh duoc qua trinh quan 1y, sir dung dat 6n dinh, lau dai
cua minh, xay dung cong trinh kién cb trén dét ma khong phat sinh tranh chép.
Do do, Hot dong xet xur xem xét cong nhan quyén st dung d6i v6i phan dién tich
dat 660,5m” thudc mot phan thira dat sé 221, to ban d6 s6 43, xa S Th, huyén Tr
B, tinh Pong Nai, duoc gidi han boi cac dlem 2’,E,5,6,7,10°, 11,12, 13, 14°,
17°, 18°, 2°) theo trich luc va do vé& s6 10905 ngay 17/12/2019 cﬁa Van ph(‘)ng
dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Trang Bom cho 6ng Lé Hong Ngh la
phu hop, ding quy dinh phép luat.

[10] Pbi véi yéu cau huy quyét dinh c4 biét thi thdy: Tai bién ban xac
minh ngay 15/9/2020 (BL 256), 6ng Tran Sinh C la Cong chirc dia chinh xa S Th
va tham gia vao Hoi dong xét duyét cip glay ching nhan thua 324 cho rang:
“Vao nam 1997, trén dia ban xa Song Thao tién hanh keé khai cap quyén sir dung
ddt dong loat”, “Qud trinh cdp gidy chirng nhan quyen sir dung dat cho 6ng P thi
Hgi dong xét duyét can cir vao hé so xin cdp gidy chir khéng kiém tra thie dia”.
Tu ndi dung xac minh nay va nhiing danh gia, phén tich néu trén, da c6 du co so
xéac dinh viéc cap glay ching nhan quyén sir dung 601 v6i thira dat 324 14 sai vé
d6i tuong nén viéc cap 601 lai gidy chimg nhan quyen sit dung dat doi voi thia
dat 221 1a khong ding, can tuyén huy mot phan gidy chimg nhan d6i voi dién tich
dat tranh chép.

[11] Vé an phi va chi phi t6 ‘tung: Do cac yéu cau khoi kién ctia nguyén
don khong dugc chap nhan, 'yéu céau phan t6 duoc chap nhan nén nguyén don
phai chiu an phi dan sy so tham va toan bo chi phi t6 tung 1a s6 tién 19.071.500d
(43 ndp du sb tién trén). Bi don khong phal chiu 4n phi dan sy so tham.

[12] Xet quan diém bao vé quyen va lo1 ich hgp phép cua cac duong su:
Hoi dong xét xtr chap nhan quan diém bao vé ciia Luat su Gi cho bi don do phu
hop véi cac nhan dinh néu trén; khong chdp nhan quan diém bao vé cia Luat su
T cho nguyén don.

[13] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Trang Bom
vé viéc giai quyét vu an phu hop voi nhin dinh ciia Hoi dong xét xir nén chip
nhan.

Vi cac lé trén:



QUYET PINH:

- Can ctr cac Diéu 5, 6, 26, 91, 147, 200, 227, 266, 271, 273 Bo luat T
tung dan su; cac Diéu 264, 463, 690 Bo luat dan su 1995; Piéu 73 Luat dat dai
nam 1993; Diéu 100, Dicu 101, Diéu 166, Diéu 202, Diéu 203 Luat dat dai nam
2013; khoan 1, 5 Diéu 26 Nghl quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban thudng vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén x1r:

1. Khéng chip nhan toan bd yéu cau khai kién cia 6ng Lé Hong P va ba
Tran Thi Thu Th ddi v6i dng Lé Hong Ngh vé viéc “Tranh chdp doi lai tai san la
quyén sir dung ddt”, “Tranh chdp quyén sir dung dat” va “Yéu cau budc thio do
cong trinh xdy dung, cdy trong trén dat”.

2. Chap nhan toan bo yéu cau phan t6 ctia Ong Lé Hong Ngh d6i véi Ong
Lé Hong b va ba Tran Thi Thu Th vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”
“Yéu cdu hity quyét dinh cd biét”.

- Cong nhan 6ng Lé Hong Ngh 1a nguoi dugc quyén sir dung dién tich dat
660,5m’ thudc mot phan thira dat s6 221, td ban do s6 43, xa Song Thao, huyén
Trang Bom, tinh Déng Nai, dugc gid1 han bdi cac diém 2’,E,5,6,7,10°, 11,
12,13, 14°, 177, 18’, 2°) theo trich luc va do v& s6 10905/2019 ngay 17/12/2019
ctia Van phong ding ky dét dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Trang Bom.

- Hay mdt phén giéy ching nhan quyén st dung dat c6 s CP 557810, thia
dat s6 221, to ban d6 s6 43, xa Song Thao, huyén Trang Bom, tinh Poéng Nai, do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bong Nai cap ngay 06/11/2018 Cho ong Lé
Hong P va ba Tran Thi Thu Th dbi vai phan dién tich dat 660,5m? thudc mot
phan thira dat sb 221, to ban do sd 43, xd Song Thao, huyén Trang Bom, tinh
Dong Nai, dugc gi6i han béi cac diem (2°, B, 5, 6, 7, 10°, 11, 12, 13, 14°, 17°,
18°, 2°) theo trich luc va do vé& sé 10905/2019 ngay 17/12/2019 cta Vin phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Trang Bom.

Bugc ong Lé Héng P va ba Tran Thi Thu Th c6 Ngh vu giao gidy chimng
nhan quyén st dung dat cho 6ng Lé Hong Ngh dé ong Ngh lién h¢ voi Co quan
Nha nudc c6 tham quyén xin ké khai cip gidy chimg nhin quyén st dung dat
theo quy dinh phép luat.

Ong Lé Hong P va ba Tran Thi Thu Th c¢6 Ngh vu lién hé véi Co quan
Nha nuéc ¢6 tham quyén dé cap doi, diéu chinh lai dién tich dat trén gidy chimng
nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

3. V& an phi:

- Ong Lé Hong D va ba Tran Thi Thu Th phai chiu sé tién 300.000d (Ba
tram nghin d6ng) an phi dan sy so tham Vé viéc doi lai tai san, 300.000d (Ba trim
nghin dong) an phi dan su so thdm vé viéc tranh chap quyén s dung dat,
300.000d (Ba tram nghin dong) an phi dan sy so tham vé viéc yéu cau budc thao
d& cong trinh xay dung, cay trong trén dat Va 300.0004d (Ba tram nghin dong) an
phi dan sy so thim vé viéc tranh chap quyén st dung dat (do yéu cau phan tb
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dugc chap nhan). Puoc trir vao s tién 10.300.000d (Mudi triéu ba trim nghin
ddng) tam tng an phi dan su so thidm da ndp theo bién lai thu s 0007130 ngay
12/9/2019 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.
Hoan tra cho 6ng B, ba Th s6 tién 9.100.000d (Chin triéu mdt trim nghin dong).

-Ong Lé Héng Ngh khong phai chiu an phi dan sy so tham.

4. V& chi phi to tung: Ong Lé Hong P va ba Tran Thi Thu Th phai chiu chi
phi to tung 13 so tién 19.071.500d (Mudi chin tri¢u khong tram bay muoi mot
nghin nam traim dong). Ong B, ba Th da nop du s6 tién trén.

Bao cho cac duong su c6 mat cd quyén khang cao trong han 15 ngay, ké tir
ngay tuyen an. Rleng cac duong su vang mit co quyén khang céo trong han 15
ngay, ké tir ngay tong dat hop 18 ban 4n.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc ciling b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac biéu 6, 7,
7a va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND t. Bong Nai ; (da ky tén va déng ddu)

- VKSND h.Trang Bom;
- CC.THADS h.Trang Bom;
- Luu ho so vu an.

D6 Thity Dung
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