TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU Pic 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s: 181/2022/DS-ST
Ngay 28 - 9 - 2022
V/V Tranh chip hogp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ngd Giang Nam

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Thai Hoang Bo

Ong Nguyén Hoang Anh

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Cam Tu 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén Pam

Doi, tinh Ca Mau.

- Dgi dién Vién kiém sdat nhan déan huyén Pam Doi tham gia phién toa: Ong

Duong Tan Vién — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2022 tai try s& Toa 4n nhan dan huyén Dam Doi, tinh Ca

Mau xét xir so thAm cong khai vu an dan su thu Iy sé 73/2022/TLST-DS ngay 04
thang 3 nim 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sb: 218/2022/QDXXST-DS ngay 31 thang 8
nam 2022 gitra cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Pham Thanh T, sinh ndm 1957.
Cu tra tai: Ap Bo Pap, x4 Tran Phan, huyén D , tinh C . (c6 mit)
- Bi don: Ong Tran Bao N , sinh nim 1963.
Cu tra tai: Ap Bo Pap, xa Tran Phan, huyén D , tinh C . (ving mit)
Ong Tran Hoang L , sinh nam 1966.
Cu tra tai: Ap Cha La, x4 Tran Phan, huyén B, tinh C . (ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién de ngay 02/3/2022 va don khoi kién bo sung ngay

01/4/2022, trong qud trinh gidi quyét va tai phién toa nguyén don 6ng Pham Thanh
T trinh bay: Vao ngay 16/12/2003 6ng Tran Bao N va ong Tran Hoang L biét 6 ong
c6 nhu cau mua dat nén ong N va 6ng L mdi ngudi ban cho 6ng mot phan dat
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ngang 4,5m, dai 36m vo1 gia 13.000.000 ddng, toa lac tai xa Tan Thanh, thanh
phd C, tinh C . Khi sang ban hai bén c6 1ap hop ddng va duoc Uy ban nhan dan
x& T x4c nhan, nhung thuc té 6ng N va dng L khéng cho 6ng biét cu thé vi tri dat
& dau. Sau khi ky hop dong 6ng N va 6ng L yéu cau 6ng dua trude sd tién
13.000.000 dong, 6ng vay18 chi vang 24k ban dé giao tién cho ong L ngay
17/12/2003 (khi giao tlen ong L c6 viét bién nhan va 6ng N ky chimg kién). Sau
mot thoi gian ong yeu cau 6ng N va dng L giao dét cho o ong, ong thanh toan du sb
tién con lai nhung 6ng N va 6ng L yéu cau ong giao du tién con lai ong N va ong
L giao dat cho 6ng. Khi d6 6ng vay 18 chi vang 24k ban dé giao tién cho 6ng N
13.000.000 ddng vao ngay 22/7/2004 (khi giao tién 6ng N ¢ viét bién nhan).

Sau d6 6ng yéu cau 6ng N va 6ng L giao dat cho 6 ong nhung 6ng N va ong L
htra hét 1an nay den 1an khéac. Dé ong tin twong, 6ng N va 6ng L giao cho éng gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ban pho to tén Lé Hoang H , sinh ndm 1958 tr
huyén N , tinh C Uy ban nhén dan thanh pho C cap ngay 05/4/2004 Tiép d6 ong
tiép tuc yéu cau ong N va 6ng L giao dat cho 6ng, 6ng N va ong L haa nhung
khong thuc hién dén khi 6ng c6 don yéu cau Uy ban nhan dan xa T giai quyét.

Ngay 18/8/2020 Uy ban nhan dan xa T dwa vu viéc ra giai quyét, ong N va
6ng L thira nhan da nhén tién ctia 6ng nhung khong c6 dat giao cho 6ng va 6ng N
dong y tra cho 6ng so tién 35.000.000 dong nhung 6ng N va dng L khong thuc
hién dén nay.

Ong yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
6ng véi 6ng Tran Bao N va ong Tran Hoang L lap ngay 16/12/2003 phan dat toa
lac tai xa Tan Thanh, thanh phé C . Budc ong Tran Bao N va ong Tran Hoang L
thuc hién thu tyuc tach quyén str dung dat, ddng thoi giao cho dng phan dat da chuyén
nhuong. Trudng hop ong Tran Bao N va ong Tran Hoang L khéng giao cho dng
phén dat co dién tich ngang 9m, dai 36m toa lac tai xa Tan Thanh, thanh phé C.
Ong yéu cau huy hop dong sang nhuong dat 1ap ngay 16/12/2003 giita ong véi
ong L va yéu cau 6ng N va 6ng L tra lai Ong gia tri phan dat trén theo gia thi
truong hién nay hodc cac 6ng phai tra lai tién 6ng da giao va tinh 1i theo 13i suat
Ngan hang dén thoi diém xét xir.

Tai phién toa ong T rat yéu cau khai kién d6i vai ong Tran Bao N . Ong yéu
cau huy hop dong sang nhuong dat lap ngay 16/12/2003 giira 6ng véi ong L , Bao
N va yéu cau 6ng L tra cho 6ng s6 tién 13.000.000 dong da giao ngay 17/12/2003
va tinh 13i theo 13i sudt Ngan hang dén thoi diém xét xt.

Doi véi bi don éng Trdn Bao N va éng Tran Hoang L : Trong qua trinh giai
quyét vu 4n Toa an da tong dat cac van ban td tung cho 6ng N va 6ng L theo quy
dinh nhung 6ng N va 6ng L chua c6 ¥ kién trinh bay ddi v6i yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Pai dién vién kiém sat phat biéu y kién vé thu tuc td tung dan su trong qua trinh
thu 1y, giai quyét vu an va tai phién toa 1a ding quy dinh phap luat vé thu tuc té tung
giai quyét vu an dan su.
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Vé t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir va Thu ky phién toa thyuc hién dung
theo quy dinh theo B0 luat t0 tung dan su veé viéc xét Xt so tham vu an.

‘ Dbi v6i ngudi tham gia t6 tung: Tur khi thu 1y vu 4n da thue hién ding, day du
quyen va nghia vu t6 tung theo quy dinh phap luat. Tir do Kiém sat vién khong yéu
cau, kién nghi.

Vé no6i dung: Cin ctr cac didu 139, 476, 707 Bo luat dan sy nam 1995; Pidu
408 va Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp quan 1y va su dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhén yéu cau khai kién ctia 6ng Pham Thanh T .

V6 higu hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat thiét 1ap ngay 16/12/2003
gitra 6ng Pham Thanh T vé1 6ng Tran Hoang L .

Budc ong Tran Hoang L tra cho 6ng Pham Thanh T tong sé tién 37.441.000
dong

An phi dan su so thim duong su phai chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Ong Tran Hoang L va 6ng Tran Bao N bi don trong vu an da
dugc Toa an tridu tap hop 1é dén Toa an dé tham gia t6 tung nhung cac duong ving
mat khong 1y do. Can ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227 caa Bo luat TH tung dan sy,
Hoi dong tién hanh xét xtr vang mat dng N va 6ng L.

[1.1] Tai phién toa Ong T rat yéu cau budc 6ng Nho tra tién 6ng giao cho 6ng
N 13.000.000 ddng va tién 14i dén ngay xét xtr. Xét thay, viéc rat y€u cau noi trén la
hoan toan ty nguyén. Cén cur diém ¢ khoan 1 Diéu 217, khoan 2 Piéu 244 B0 luat t6
tung dan sy. Hoi dong xet xu dinh chi xet xur d6i voi yéu cau ctia 6ng T vé budc 6ng
N tra 13.000.000 dong va tlen 13 dén ngay xét Xu, néu sau nay ong T va ong Nco
phat sinh tranh chap vé sd tién trén, 6ng T c6 quyén khai kién bang vu an khéc.

[2] V& quan h¢ phap luat tranh chap can giai quyet Ong Pham Thanh T yeu
cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra Ong voi ong L va yéu cau
o6ng L tra tién 6ng da giao va tinh lai tur thoi diém giao tién dén nay. Do do, quan hé
phap luat tranh chép can giai quyét 1a tranh chap hop dong duoc quy dinh tai khoan
3 DPiéu 26 cua B luat T6 tung dén su.

[3] Xét yéu cau cua ong T vé viéc huy hop dong chuyen nhuong quyen sur
dung dét gitra ong L véi ong T thiét 1ap ngay 16/3/2003 Ho1 dong x€t X thay rang,
Tai Piéu 693 va 695 B0 luét dan sy 1995 qui dinh vé chuyén quyén str dung dat “Co
gidy chirng nhdn quyén sir dung dat dwoc co quan nha nwée cé tham quyén cdp theo
quy dinh cua phdp ludt ve dat dai”. Va “Chi nguot su dung dat ma phdp ludt cho
phép chuyén quyén su dung ddt méi cé quyén chuyén quyén sir dung dat”. Cuing nhu,
tai khoan 1 Diéu 30 Luat dat dai ndam 1993 quy dinh “Khéng duwoc chuyén quyen Sur
dung dat trong nhitng truong hop sau ddy: 1- Pat sir dung khéng cé gidy to hop
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phdp”. Vién dan trén tir diéu luat trén, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét
glu’a ong L voi ong T thiét lap ngay 16/12/2003 da vi pham quy dinh vé diéu kién
va nguyén tac thuc hién hop dong. Ngoai ra, khi ong L lap hop dong chuyen nhuong
quyen st dung dat cho Ong T, 6ng L khong c6 giay ching nhan quyén st dung dat
va Ong T khi nhan chuyén nhuong ciing khong xac dinh dugc vi tri phan dat 6 ong
chuyén nhuong & dau, giap ranh véi ai va ai 1a ngudi ding tén quyén st dung dat
nén doi tuong cua hop déng khong thé thuc hién dugc. Do d06, can ¢t Piéu 408 Bo
luat dan su tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat giita ong L voi
ong T thiét 1ap ngay 16/12/2003 v6 hiéu.

[4] Do giao dich v hi¢u nén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 Bo luat dan
su quy dinh: “2. Khi giao dich dan su vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan trd cho nhau nhitng gi da nhdn”. Va theo bién nhan do ong T cung
cap c6 ndi dung “...T6i Trdn Hoang L ¢é nhdn ciia anh Pham Thanh T so tién
13.000.000 dong (mwoi ba triéu dong) tién téi sang nén nha & phwong 5 thanh phé
Ca Mau. 17/12/2003 nguweoi nhdn ky tén Trdn Hoang L”. Tix cac ¢an ctr trén budc
6ng L tra cho 6ng Tao 13.000.000 dong.

[5] Xét yéu cau cua 6ng T vé bude ong L tra 14i trén so tién 13.000. 000 dong tir
khi nhan dén ngay xét xtr. Xét thay, vao ngay 17/12/2013 6ng L nhén tién sang dat
va theo phan tich tai doan [3] hop dong gitta ong L véi 6ng T khong thé thuc hién
dugc nhung dén nay ong L khong tra tién cho 6ng T nén 6ng L da vi pham nghia vu
tra ng. Do d6 can ctr theo tinh than Nghi quyét s 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ciia Toa an nhan dan tdi cdo vé tinh 1ai, 14i suat, phat vi pham.

LAi suat duoc tinh nhu sau: Tién tra 13.000.000 dong x 14i 0,833%/thang x 225
thang 10 ngay = 24.411.000 dong. Do d6, can budc ong L tra cho ong T tong sb
tién 37.411.000 dong.

[6] Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa vé quan diém giai quyét vu an 1a c6
can cu, nén duoc HO1 déng xét XU chép nhan.

[7] An phi dan su so tham: Theo khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat T tung dan su;
diém a, b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va str dung an phi va I¢ phi Toa an: Ong Tran Hoang L phai chiu an phi cong
nhan hop dong sd tién 300.000 ddng va an phi sd tién phai tra 1a 1.850.500 dong
(37.411.000 dong x 5%).

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Diéu 30 Luat dit dai nim 1993.

~ Can cir vao Dicu 693, Dicu 695 Bo ludt dan sy nam 1995; Dicu 408, khoan 2
biéu 131, khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015;

~ Cén cir vao khoan 1 Dicu 147, diém ¢ khoan 1 Diéu 217, khoan 2 Dicu 244,
diém b khoan 2‘ biéu 227, Diég 27}, khoan 1 biéu 273 ctua Bo luat To6 tung dan SU;
a, b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
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ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xtur: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Thanh T.

1. Tuyén bd hop ddng dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Tran
Hoang L véi 6ng Pham Thanh T xac 1ap ngay 16/12/2003 vo6 hiéu.

2. Budc 6ng Tran Hoang L tra cho 6ng Pham Thanh T sd tién 37.411.000
dong (ba muoi bay triéu bon tram muoi mot ngan dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duogce thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, néu cham thi hanh 4n thi hang thang bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam.

3. Pinh chi yéu ciu ctia dng T vé budc ong N tra 13.000.000 ddng va tién 1ai
dén ngay xét xir. Néu sau nay 6ng T va dng N cd phat sinh tranh chap c6 quyén khoi
kién bang vu an khac.

4. An phi dan sy so tham: Ong Tran Hoang L phai chju phai chju 2.150.500
dong (hai triéu mdt tram nam muoi nghin nam tram dong).

Trudng hop ban &n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh
an dan sy.

Céc duong sy c6 mat co quyen lam don khang cao trong thoi han 15 ngay ké
tr ngay tuyén an, cdc duong sy vang mat co6 quyen lam don khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc dugc tong dat hop I¢.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI DPONG XET XU SO THAM

- Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Dam Do, :

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu VT.Tda 4n Pam Doi.

(Pa ky)

Ngb Giang Nam



