TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sb: 34/2021/DS-PT
Ngay: 15/10/2021
“V/v kién doi tai san"”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén- Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Pao

Céc tham phan: Ba Poan Thi Huong Nhu va ba Nguyén Thi Hoai Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Bich Thuy - Thu ky Toa an nhan dan tinh Hai
Duong.

- Pai dign Vién kiém sdt nhén déan tinh Héi Duong tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Tudng - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 10 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét xtr
phiic thAm cong khai vu 4n thu 1y s6 27/2021/TLPT-DS ngay 21 thang 6 niam 2021 vé
viéc kién doi tai san;

Do ban an déan su so tham s 01/2021/DS-ST ngay 16/4/2021 cta Toa an
nhan dan huyén Binh Giang, tinh Hai Duong bi khang cao; Vién kiém sat nhan
dan huyén Binh Giang, tinh Hai Duong khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6 22/2021/QDPT-DS ngay 29
thang 7 nam 2021, Thong béo vé viéc thay ddi thoi gian md phién toa s 169/TB-TA
ngdy 16/8/2021; Théng béo vé viéc thay ddi thoi gian xét xir vu an sb 176/TB-TA ngay
27/8/2021; Thong bao thoi gian, dia diém mé lai phién toa sb 290/2021/TB-TA ngay
04/10/2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh Tran Manh H, sinh ndm 1985.

Dia chi: S6 130 phd T C T, khu 4, phuong T B, thanh phé H D, tinh H D.

Bidon: 1. Anh Vi Xuan D, sinh nam 1976.

bia chi: thon S, xa TH, huyén B G, tinh H D.

2. Chi Nguyén Thi N, sinh nim 1978.

bia chi: thon M, xa C b, huyén C G, tinh H D.

Tai phién toa ving mit nguyén don, bi don (C6 don xin xét xtr vang mit).
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, bién ban ghi loi khai cung cac tai liéu khac co trong
hé so, nguyén don anh Tran Manh H trinh bay:
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Anh khong c¢6 mdi quan hé ciing nhu khong quen biét dbi voi anh Vii Xuan
D va chi Nguyén Thi N. Thira dat s6 366 t& ban do s6 09 dién tich 90m” tai dia
chi thon Sdi, x3 Thai Hoc, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong cing tai san trén
d4t 12 mot ngdi nha hai ting thudc quyén st dung hop phap cua anh. Anh dugc
UBND huyén Binh Giang, tinh Hai Duong cip gidy chting nhan quyén sir dung
dat d6i voi thira dét trén vao ngay 24/8/2018. Vé ngudn gbc thira dat va tai san
trén dat: Trude thoi diém anh dwge UBND huyén Binh Giang cp gidy chimg
nhan quyén st dung dit thi thira dat trén ding ky quyén sir dung 13 anh Vi Xuin
D va chi Nguyén Thi N. Nam 2013 anh D chi N ky hop dong thé chdp quyén st
dung dat va tai san gén lién trén dat sb 403 dé dam bao viéc thuc hién nghia vy
ctia ngudi khac. Cu thé dam bao cho Cong ty TNHH san xuat va thuong mai Kim
Anh c6 dia chi tai thi trAin Cam Giang, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong vay
tién tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam, chi nhanh
huyén Cam Giang. Pén niam 2014 anh D chi N tiép tuc ky hop dong stra d6i bo
sung hop ddng thé chap quyén s dung dat ddi v6i bén thir ba. Tai san anh chi
dam bao cho khoan vay ctia cong ty TNHH san xuat va dich vu Kim Anh la nha
dat tai thira 366 t ban d6 s6 09 dién tich 90m” dat néu trén. Dén thoi diém déao
han Cong ty TNHH san xuét va dich vu Kim Anh khong thanh toan dugc khoan
tién vay, Ngan hang di nhiéu lan yéu cu anh D chi N thuc hién nghia vu thanh
toan thay cho Cong ty nhung anh chi khong thyuc hién. Ngan hang tién hanh ban
tai san thé chap dé thu hdi vén. Ngay 16/5/2018 Ngan hang Nong nghiép va phat
trién néng thon Viét Nam chi nhanh huyén Cam Giang ky hop dong dich vu dau
gia tai san s6 63 voi cong ty TNHH ban dau gia tai san Thiang Loi, c6 dia chi tai
s6 189 duong Ngo Quyén, phuong Tan Binh, thanh phé Hai Duong, tinh Hai
Duong. Thong qua viéc ban d4u gia tai san 1a nha dat tai thira 366, anh da trang
dau gia. Ngay 13/8/2018 anh da ky hop dong mua tai san trang ddu gia véi Ngan
hang Nong nghiép va phat trién noéng thon Viét Nam chi nhanh huyén Cam
Giang. Pén ngay 24/8/2018 anh duoc UBND huyén Binh Giang cdp gidy ching
nhan quyén st dung dat d6i v6i thira dét trén. Tuy nhién, sau khi dugc cp gidy
chtng nhan anh van chua duoc giao tai san trang ddu gia. Anh da nhiéu lan yéu
clu vo chéng anh D chi N phai tra lai nha d4t cho anh nhung anh chi khong thuc
hién. Do vay, anh khé1i kién yéu cau Toa an budc anh Vit Xuan D va chi Nguyén
Thi N phai tra lai nha dat thuéc quyén st dung hop phap cua anh. Anh ty nguyén
khong yéu cau anh D chi N phai thanh toan tién hoa loi, loi tirc phat sinh trong
qua trinh stir dung nha dét cua anh.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn so tham. Tda an nhan dan huyén Binh
Giang d3 tién hanh tong dat cac van ban tb tung cho anh D, chi N. Tuy nhién anh
D khong tham gia t6 tung tai Toa. Anh c6 don yéu cau phan to dé nghi Toa an
tuyén bd hop ddng mua tai san du gia gitta Ngan hang va anh Tran Manh H vo
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hi¢u; huy gidy ching nhan quyén sir dung ddt ma UBND huyén Binh Giang cap
cho anh H. Yéu cau trén cua anh khong duoc Toa an chap nhan thy 1y. Quan
diém ctia chi N. Chi d3 nhan duoc cac van ban td tung cua Toa an gui, tai thoi
diém nay chi va anh D d3 ly hon, chi chuyén vé xi Cam Péng, huyén Cam Giang
sinh sdng, chi khong phai 1a nguoi truc tiép quan 1y tai san ma anh H khoi kién.
Chi dé nghi Toa 4n khong dua chi vao tham gia t6 tung, truong hop theo quy dinh
ctia phap luat Toa 4n van dua chi vao tham gia td tung thi chi xin ving mit tat ca
cac budi lam viéc do Toa 4n t6 chire, ké ca cac phién toa xét xu.

Tai ban an dan sy so tham s6 01/2021/DS-ST ngay 16/4/2021, Toa an nhan
dan huyén Binh Giang, tinh Hai Duong can cir khoan 1 Diéu 166; Diéu 579; 580; 581
Bo luat dan su; khoan 1 Diéu 147 BoO luat t6 tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi, quy
dinh vé mutrc thu, mién, giam, thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an,
XU

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cta anh Tran Manh H, budc anh Vii Xuén
D phai hoan tra cho anh Tran Manh H tai san la: Thira dat s 366, to ban do 09,
dién tich 90m? dia chi thon Sdi, xa Thai Hoc, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong
(43 duoc UBND huyén Binh Giang, tinh Hai Duong cap gidy ching nhan quyén
sit dung dat cho anh Trin Manh H vao ngiy 24/8/2018, sd gidy chimg nhan
quyén sir dung dat CN 884078) va 01 ngdi nha hai tang xay trén thira dat trén.

2. Chap nhén sy tw nguyén cua anh H khong yéu cau anh D, chi N hoan tra
hoa lo1i, lg1 tirc ¢6 dugce trong thot gian chiém hitu tai san khong c6 can ctr phap
luat.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo cua cic
duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xir so' thAm, bi don 14 anh Vii Xuén D khang cdo toan bd ban
an, dé nghi Toa 4n cAp phuc thim huy ban an so tham va dinh chi giai quyét vu
an. Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Giang, tinh Hai Duong khang nghi. Dé
nghi Toa an cap phuc tham hiy ban 4n so tham dé xét xi lai theo thii tuc so tham
vi: Cép so thim vi pham trong qué trinh thu thap chung ct: Khi tién hanh xem
xét tham dinh tai chd d6i v6i nha dat tranh chap, anh D ngin can nhung Toa 4n
khong 4p dung khoan 6 Diéu 9 Nghi quyét 04/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012
ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao dé tién hanh xem xét tham
dinh tai chd. Do khong xem xét thdm dinh tai chd duoc nén cép so' thAm khong
x4c dinh dugc phan cong trinh trén dit nha anh D va ho giap ranh 1 nha anh
Khuong c6 chung tudong nén khéng dua anh Khwong vao tham gia t6 tung 1a
thiéu, khong thu thap hd so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ma UBND
huyén Binh Giang cip cho anh Trin Manh H..nén vi pham nghiém trong thu tuc
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to tung.

Trong giai doan chuan bi xét xir phuc thdm, nguyén don anh Tran Manh H
trinh bay: Tai giai doan phuc tham anh tryc tiép tham gia t6 tung tai Toa, khong
iy quyén cho anh Ninh Vian L. Tai thoi diém 1am thu tuc ddu gia nha dat tai thira
dat s6 366 to ban d6 s6 9 dién tich 90m* dia chi thén So6i, xd Thai Hoc, huyén
Binh Giang, tinh Hai Dwong, anh chua xudng xem tai san 1an nao. Khi tring dau
gia anh cling khong biét bi don chua giao tai san cho Ngan hang. Anh duoc
UBND huyén Binh Giang cép gidy ching nhan quyén si dung dat, anh xudng
nha dat dé tiép quan thi anh D ngan can va c6 thai do khong hop tac nén tai giai
doan xét xtr phuc thim, anh giit nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an gt
nguyén ban an so thAm ma Toa 4n nhan dan huyén Binh Giang d xét xur. Bi don
anh D trinh bay: Anh va chi N 1a chu sir dung thira dét s6 366 to ban d6 sb 09,
Niam 2013 anh chi c6 dung ra ky hop dong thé chap véi Ngan hang nong nghiép
phat trién nong thoén Viét Nam chi nhanh huyén Cam Giang dé dam bao khoan
vay cho cong ty TNHH san xuat va dich vu Kim Anh. Khi cng ty Kim Anh
khong du kha ning thanh toan, Ngan hang ciing khong bao cho anh biét nghia vu
phai thanh toan thay. Ngan hang khong c6 bat ky thong bao gi nhung lai cho
ngudi xudng thu gitr tai san ma gia dinh anh dang st dung. Anh khong dong y
nén Ngan hang khong thuc hién duoc. Sau nay anh H cho ngudi xudng dap pha
nha va yéu cau anh ban giao nha vi anh H d3 dugc UBND huyén Binh Giang cip
gidy chig nhan quyén sir dung dat trén thira dt ciia vo chong anh. Anh khong
hiéu sy viéc xay ra nhu thé nao cho dén khi Toa 4n nhan dan huyén Binh Giang
triéu tap anh dén tham gia t6 tung. Anh thdy viéc Ngan hang ban diu gia tai san
1a nha dat cua anh khéng dung quy dinh nén anh d3 lam don phan t6 dé nghi Toa
an tuyén vo hiéu hop dong mua tai san ddu gia giita Ngan hang nong nghiép va
phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh huyén Cam Giang véi anh Tran Manh
H duoc ky ngay 13/8/2018 va hay gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén
anh Trin Manh H, duoc UBND huyén Binh Giang, tinh Hai Duong cdp ngay
24/8/2018. Toa an nhan dan huyén Binh Giang khong thu 1y yéu cau phan tb cia
anh 1a xam pham dén quyén va loi ich hop phép ciia anh. Anh dé nghi Toa 4n huy
ban 4n dan su so tham s6 01/2021 va dinh chi giai quyét vu an.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don va bi don c6 don xin ving mit, dong
thoi gitr nguyén quan diém nhu da trinh bay tai Toa.

Pai dién VKS phat biéu quan diém: Tham phan, HDXX, Thu ky phién toa
da thuc hién ding quy dinh ctia B0 luat tb tung dan sy. Vé viéc giai quyét vu an:
Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong van giit nguyén ndi dung khang nghi cta
Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Giang, tinh Hai Duong. D& nghi HDXX 4p
dung khoan 3 Diéu 308; Piéu 310; 147 B¢ luét té tung dan sy, hay ban an dan su
so tham sd 01/2021/DS-ST ngay 16/4/2021 cta Toda an nhan dan huyén Binh
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Giang, tinh Hai Duong dé giai quyét lai vu an theo tha tuc so tham. V& an phi: Bi
don khong phai chiu 4n phi phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u cé trong hd so vu an, dugc tham tra cong khai
tai phién toa, trén co s¢ xem xét day du, toan dién chimg ctr, ¥ kién ctia Kiém sat vién,
ctia duong su, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Khang c4o cta bi don anh Vil Xuan D trong thoi gian luét dinh,
anh D d4 ndp tam tmg 4n phi phiic tham day du nén khang céo hop 16. Khang nghi
clia Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Giang, tinh Hai Duong trong thoi gian ludt
dinh nén khang nghi hop 1¢ theo quy dinh tai Diéu 273; 280 cua Bo ludt t6 tung dan
su. Tai phién toa nguyén don, bi don Véng mat nhung déu c6 don xin xét xir Véng
mit. Can ct khoan 3 Piéu 296 Bo luat td tung dan sy, HDXX tiép tuc dua vu an ra
x€t xur theo thu tuc chung.

[2] Vé nodi dung khang cdo: Anh Vil Xuan D khang céo dé nghi Toa an
hiy ban 4n so tham va dinh chi giai quyét vu 4n vé6i Iy do Toa an cap so tham
khéng thu 1y yéu cu phan té cta anh. Can ct vao cac tai lidu di duoc thu thap cd
trong hd so vu 4n va 101 khai cia cac duong su xac dinh. Ngay 11/01/2013 anh
Vii Vian Dién va chi Nguyén Thi N da ky hop dong thé chap s 403 thé chap thira
dat s6 366 to ban do sd 09 dién tich 90m” dia chi thon So6i, xa Thai Hoc, huyén
Binh Giang, tinh Hai Duong dé bao ldnh cho Cong ty TNHH san xuit va thuong
mai Kim Anh vay Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam chi
nhanh huyén Cam Giang véi s tién 391.000.000d. Bén ngay 14/01/2014 anh chi
tiép tuc ky hop dong sira d6i, bd sung hop dong thé chip quyén sir dung dét cua
bén thtr ba. Pén han thanh toan Cong ty Kim Anh khéng du kha ning thanh toan
tra ng nén Ngan hang ap dung Nghi quyét 42/2017/QH14 ngay 21/6/2017 vé thi
diém xu 1y no x4u cua cac t6 chirc tin dung dé 1am thu tuc ban déu gia tai san 1a
nha dét cta anh D, chi N. Tuy nhién tai thoi diém ban d4u gia tai san Ngan hang
chua thu gitr duoc tai san bao dam vdi ly do anh D ngan can. Theo quy dinh tai
Piéu 7 Nghi quyét 42 Ngan hang dugc quyén thu giit tai san bao dam. Trong
truong hop nguoi gitr tai san bao dam khong giao tai san bao dam thi Ngan hang
¢6 quyén khoi kién dén Toa 4n, yéu cau Toa an giai quyét vé nghia vu giao tai
san bao dam, theo quy dinh tai Didu 8 Nghi quyét 42 va Diéu 2 Nghi quyét
03/2018/NQ-HPTP ngay 15/5/2018 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
tdi cao. Ngan hang khong thuc hién viéc khéi kién tai Toa ma tién hanh ban dau
gia tai san ngay khi chua quan 1y duoc tai san bao dam. Pé c¢6 can cir danh gia
trinh ty thi tuc ctia Ngan hang khi ban d4u gia tai san theo Nghi quyét 42 néu
trén c6 dam bao dung quy dinh cua phap luat khong thi Toa an phai can cir vao
Diéu 200 BLTTDS & thu Iy yéu cau phan t6 cua bi don. Tuy nhién, Toa 4n cip
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so tham khong thy 1y yéu cau phan t6 cia bi don, khong duwa Ngan hang nong
nghiép phat trién nong thon Viét Nam; Cong ty TNHH ban dau gia tai san Thang
Loi; UBND huyén Binh Giang, tinh Hai Duong tham gia t6 tung véi tu cach 1a
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 vi pham nghiém trong thu tuc t tung,
anh huong truc tiép dén quyén va loi ich hop phap cua duong su. Do viy, yéu
cau khang céo nay cua bi don ¢ cin cir dwoc HDXX chip nhan. Khong co cin
clr chap nhan dinh chi giai quyét vu 4n theo yéu cau khang cdo cua bi don.

[3] Vé noi dung khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Binh
Giang. Trong qua trinh gidi quyét vu an, cap so thim di tién hanh xem xét tham
dinh tai chd dbi voi tai san tranh chép tai thira dat s6 366 to ban dd s6 09 dién
tich 90m?, dja chi thén Soi, xa Thai Hoc, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong, tuy
nhién do anh D gay kh6 khan cho viéc tham dinh, day 1a yéu t6 khach quan. Tai
cAp phuc thim, Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai chd dbi voi thira dat
trén, két qua tham dinh: Téng dién tich theo hién trang st dung dét hién nay tai
thira dat tranh chap 1a 106,9m’, phan cong trinh trén dat c6 ngodi nha mot tang
phia trudce (dién tich 29,1m?) ¢ phia bic chung tudng, chung mai véi nha dit cia
anh Vii Xuan Khuong. Py la tinh tiét mdi cia vu an chua duoc xem xét giai
quyét tai cap so thim. Do viy, khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén
Binh Giang 1 c6 co s can dugc chip nhan.

[4] Ngoai ra ban an sb 01/2021/DS-ST ngay 16/4/2021 ctia Toa an nhan
dan huyén Binh Giang con c6 mot s sai sot khac nhu: Tai don khoi kién, nguyén
don anh Tran Manh H trinh biy rd dia chi lién lac ctia anh 1a khu 4 phuong
Thanh Binh, thanh phé Hai Duong va nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan 1a
Ngén hang nong nghiép phat trién nong thon Viét Nam — chi nhanh huyén Cam
Giang, tinh Hai Duong nhung trong qué trinh giai quyét vu an. Toa an xac dinh
dia chi ciia nguyén don 1a khu 4 phuong Binh Han, thanh phé Hai Duong va
khong tién hanh triéu tdp Ngan hang tham gia té tung 14 chua dam bao dung quy
dinh cua phép luat.

Do c6 nhiing sai sot cua cdp so thim nhu phan tich ¢ trén ma cip phiic
tham khong thé khac phuc duoc nén HDXX chap nhan khang cio ciia bi don va
khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Giang hily ban 4n so tham va
chuyén ho so vu an cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu an. Khi giai quyét,
cap so tham can thu 1y yéu cau phan td cta bi don, bd sung thém ngudi tham gia
t6 tung 1a Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam, Uy ban
nhan dan huyén Binh Giang, tinh Hai Duong; Cong ty TNHH ban d4u gia tai san
Thing Loi; anh Vii Xuan Khuong.....dé giai quyét vu 4n dam bao quyén loi cho
cac bén duong su.

[5] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don ty nguyén chiu,
khéng yéu cau Toa an giai quyét nén HDXX khong xem xét giai quyét.
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[6] V& 4n phi: Do ban an dan sy so tham bi hiy nén ngudi khang céo
khong phai chiu an phi dan sy phtc tham. Tra lai anh D tam (mg an phi phuc
tham d3 ndp 1a 300.000 dong. Nghia vu chiu an phi so thim dugc xac dinh lai khi
giai quyét lai vy an theo thi tuc so tham.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH

Cin ctr vao khoan 3 Piéu 308, Diéu 310, khoan 3 Piéu 148 Bo luat té tung
dan syu; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va 1€ phi Toa an:

1. Chap nhan mdt phan khang cao cua anh Vil Xuan D va khang nghi cia
Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Giang, tinh Hai Duong, hity ban an dan su so
tham 01/2021/DS-ST ngay 16/4/2021 ciia Toa an nhan dan huyén Binh Giang,
tinh Hai Duong. Chuyén hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén Binh Giang, tinh
Hai Duong giai quyét lai vu 4n theo thi tuc so tham. Khong chap nhan yéu cau khang
c4o cua anh Vii Xuan D vé viée dinh chi giai quyét vu an.

2. V& 4n phi: Anh D khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Tra lai anh Vi Xuan D 300.000 ddng tién tam (mg 4n phi dd ndp theo bién lai
thu tam {mg 4n phi, 1¢ phi Toa 4n s AA/2018/0005875 ngay 20/5/2021 ciia Chi cyc
Thi hanh 4n dan sy huyén Binh Giang, tinh Hai Duong.

Nghia vu chiu &n phi so tham duoc xac dinh lai khi Toa 4n giai quyét lai vu an
theo tha tuc so thim.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an 15/10/2021./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong si; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND tinh Hai Duong;

- TAND huyén Binh Giang;

- VKSND huyén Binh Giang;

- Chi cuc THADS huyén Binh Giang;
- Luu hd so vu 4n.

Pham Thi Dao





