TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 12/2021/DS-PT
Ngay 02-02-2021
V/v Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, hop
ddng tin dung, yéu cau tuyén bo
hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dat, hop dong thué nha,
hop dong thé chap bat dong san
v0 hi¢u, yéu cau huy gidy ching
nhan quyén sir dung dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hoa
Cdc Thiam phdn: Ba Nguyén Thi Minh Thuy

Ong Cao Birc Chién

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Lang Son.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Lang Sontham gia phién toa:
Ba Mong Thi Mai Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 02 nam 2021, tai tru’ s¢ Toa 4n nhan dan tinh Lang Son
xet xur phuc tham cong khai vy an thy ly s6: 74/2020/TLPT-DS, ngay 03 thang
11 nam 2010 vé viéc Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat,
hop dong tin dung; yéu cau tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén su dung

dat hop dong thué nha, hop dong thé chip bat dong san vo hiéu; yéu cau hiry
gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Do Bén 4n dan su so tham sé: 21/2020/DS-ST ngay 17 thang 9 nam
2020 cta Toa an nhan dan thanh phd Lang Son, tinh Lang Son bi khang céo,
khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham so 05/2021/Qb-PT
ngay 05 thang 01 nam 2021, Quyet dinh hoan phién toa so 08/2021/Qb-PT

ngay 20 thang 01 nam 2021, Quyét dinh thay d6i nguoi tién hanh té tung s6:
26/2021/Qb-CA ngay 01 thang 02 nam 2021 gifra cac duong su:

- Nguyen don: Ong Chu Viét K. Cu tra tai: Pudng B, phuong D, thanh
pho L, tinh Lang Son; c6 mat.



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ba Luong Thi
H, Luat su Van phong Luat su K thudc Poan Luéat su tinh Lang Son; ¢6 mat.

- Bi don:

1. Ba Loc Thi H. Cu tra tai: Pudng B, phuong P, thanh phd L, tinh Lang
Son. Hién dang bi tam giam tai Trai tam giam Cong an tinh Lang Son; c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp cia ba Léc Thi H: Ba Luong
Thi Kim M, Luat su Van phong Luat su K thuoc Poan L tinh Lang Son; co
mat.

2. Ong Poan Van D. Cu tra tai: Puong T, thén H, xa H, thanh phd L,
tinh Lang Son; c6 mat.

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cia éng Podn Vin D: ,(A)ng
Nguyén Van H, Luét su Cong ty Luat H thuéc Doan Luét su Thanh phd Ha
Noi. bia chi: Buong N, quan C, Thanh pho Ha Néi; c6 mat.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc ldp: Ngan hang
thwong mai ¢6 phan D. Dia chi: Phuong L, quan H, Thanh ph Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Phan Puc T, Chu tich Hoi dong
quan tri Ngan hang thuong mai c6 phan B; vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Bé Vin A, Giam dbc Ngan hang
thuong mai c6 phan b, Chi nhanh Lang Son (van ban uy quyén ngay 22 thang
8 nam 2019); vang mat.

Ngueoi duwoc ong Bé Vian A iy quyén lai: Ba Hoang Thi Kim P, Giam déc
Phong giao dich T, Ngan hang thuong mai ¢6 phan D, Chi nhanh Lang Son
(van ban uy quyén ngay 04 thang 01 ndm 2020); c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Chu Thi M; c6 mat.

2. Anh Chu Viét b; ving mit.

3. Anh Chu Xuan P; ving mit.

4. Anh Binh Van L; Véng mat.

5. Chi Huéng Thi D; Véng mat.

Cung cu tra tai: Puong B, phuong B, thanh phd L, tinh Lang Son.
6. Ong Nguyén Xuan L; ving mit.

7. Anh Nguyén Manh L; Véng mat.

Cung cu tra tai: Duong B, phuong T, thanh phé L, tinh Lang Son.

8. Ba Bui Thi L. Cu tri1 tai: Khéi 9, phuong V, thanh phé L, tinh Lang
Son; vang mat.



Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Thi Phuong A, 6ng Nguyén
buc K. Cung cu tru tai: Buong N, phuong L, quan D, Thanh phé Ha Noi (van
ban ty quyén ngay 21-9-2020); c6 mat.

9. Van phong Cong chimg D. Dia chi: Tb dan cu N, thi tran C, huyén C,
tinh Lang Son.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Hoang Van B, Truong Vin phong
Cong chung b; vang mat.

10. Van phong Cong ching H. Pia chi: Puong N, phuong T, thanh phd
L, tinh Lang Son.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Hoang Thi Thuy D, Truong Van
phong Cong chung H; vang mat.

11. Ong Nguyén Btrc P. Cu trit tai: Duong P, phuong B, thanh phd L,
tinh Lang Son; vang mat.

12. Ong Phung Trung L. Cu tra tai: Buong B, phuong D, thanh phé L,
tinh Lang Son; vang mat.

- Nguoi khang cao:Ngan hang thuong mai cb phan P 1a nguoi co guyén
lgi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap; ba Bui Thi L 1a nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

- Vién kiém sdt nhdn dan khdng nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan
dan tinh Lang Son.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai li€u c6 trong ho so vu an va Ban an dan sy so tham, noi
dung vu an dugc tom tat nhu sau:

Ba Loc Thi H 1a vo cta 6ng Chu Viét K. Ho c6 03 nguoi con la chi Chu
Thi M, anh Chu Viét B, anh Chu Xuan P. Anh Pinh Vian L, chi Hudéng Thi D
14 con 1é, con dau cia ong Chu Viét K, ba Loc Thi H.

Anh Nguyén Manh L 14 con trai cia 6ng Nguyén Xuan L.

Thira dat s6 87, to ban d6 dia chinh sé 37 phudng D, thanh phé L, tinh
Lang Son (goi tat 1a thira dat sb 87) dién tich 225,4m’ tai dia chi duong B,
phuong D, thanh phé L, tinh Lang Son dé dugc UBND thanh phé L, tinh Lang
Son cap glay chimg nhan quyén st dung dat, quyen s0 htru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat (goi tat la GCNQSDD) s6 BT 728296, sO vao s6 CH-
03412 ngay 17-4-2015 mang tén 6ng Chu Viét K va ba Loc Thi H. Trén dat co

ngdi nha 02 ting, nha bep va cac cong trinh phuy; hién toan thé gia dinh 6ng
Chu Viét K dang sinh sdng tai nha dat trén.

Ngay 19—12,-2015, l?a Loc TI}; H nh¢ 6ng Poan Van D mao danh 6ng
Chu Viét K ky két hgp dong chuyén nhugng toan bd thira dat s6 87 cho ong



Nguyén Xuén L tai Vin phong Cong chung D. Ngay 07-8-2018, ong Nguyén
Xuan L dd dung tén chu st dung thura dat sb 87.

Ngay 09-8-2018, ong Nguyén Xuan L ky két hop dong chuyén nhuong
toan bo thira dat sé 87 cho ba Bui Thi L tai Van phong Cong ching D. Ngay
09-8-2018, ba Bui Thi L thuc hién tra cho anh Nguyén Manh L sb tién
2.100.000.000 dong theo y kién cua ba Loc Thi H. Giira ba Loc Thi H, ong Chu
Viét K (6ng Poan Vian D mao danh), ba Bui Thi L c¢6 1ap Gidy bién nhan thé
hién sé tién chuyén nhuong 3.200.000.000 dong. Ngay 15-8-2018, ba Bui Thi
L da dtng tén chu st dung thira dit s6 87. Ngay 17-8-2018, tai Van phong
Cong chimg D, ba Bui Thi L va ba Loc Thi H, éng Chu Viét K (6ng Doan Vin
D mao danh) ky két hop ddng thué quyén str dung dat va tai san gin lién voi
dat dbi v6i nha dat tai thira dat so 87.

Ngay 21-8-2018, Ngan hang thuong mai c¢6 phan D (goi tit 1a Ngan
hang) thuc hién cac thu tuc dinh gia tai san dam bao; thuc hién ky két hop dong
thé chap bit dong san sb: 05/2018/1816788/HPBD (goi tit 1a hop dong thé
chép bat dong san sd 05) véi ba Bui Thi L tai Vin phong Cong ching H va
dang ky thé chip tai co quan Nha nudc cd thim quyén. Ngay 10-4-2020, ba
Bui Thi L ky hop dong tin dung han muc sb: 01/2020/1816788/HPTD vay sd
tién 6.000.000.000 dong va ky Hop dong cdp han muc thdu chi sb:
01/2020/1816788/HPTD vay sb tién 1.000.000.000 dong ciia Ngan hang. Tai
san dam bao 13 quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat thira dat sé 87 theo
hop dong thé chip bat dong san s 05. Sau d6, ba Bui Thi L khong tra ng dung
thoi gian va khong hop tac tra ng cho Ngan hang theo cac hop dong da ky két.

Két qua Thong bao két luan giam dinh sé: 40/CSPT-PCO1 ngay 13-8-
2019 ctia Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Lang Son thé hién: Chir ky
ngudi chuyén nhugng trong hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gin lién v4i dat thira dat s6 87 gitta 6ng Nguyén Xuan L va ba Loc Thi H,
6ng Chu Viét K ngay 19-12-2015, chit ky mang tén 6ng Chu Viét K khong phai
do 6ng Chu Viét K viét ra, 1a do 6ng Poan Vin D viét ra.

Tai cap so tham:

Theo don khai kién dé ngay 30-9-2019 va cac don khai kién bd sung
nguyén don yéu ciu tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gila
ba Loc Thi H, 6ng Chu Viét K véi ong Nguyen Xuéan L v6 hiéu; hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong Nguyén Xuan L sang ba Bui Thi L
v6 hiéu; hop dong thué quyén sir dung dat gitta ong Chu Viét K, ba Loc Thi H
v6i ba Bui Thi L v6 hiéu; hop dong thé chap bat dong san giita ba Bui Thi L va
Ngan hang v6 hiéu; yéu cau hily gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho
ong Nguyén Xuan L ngay 07-8-2018 va thay ddi chuyén nhuong cho ba Bui
Thi L ngay 15-8-2018. Boi thira dat so 87 1a tai san chung va duoc co quan
Nha nude ¢6 tham quyén cap GCNQSDD ngay 17-4-2015 cho ong Chu Viét K
va ba Loc Thi H. Pén nim 2019, nguyén don madi biét vao nam 2015, ba Loc
Thi H d4 14y trom Chtng minh nhan dan cia nguyén don va thay bang anh cua
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6ng Poan Vin D, mao danh nguyén don dé ky hop dong vay tién, chuyén
nhuong thira dat 87 cho gia dinh Nguyén Manh L va ¢ cac chuyén nhuong
tiép theo cho ngudi khac. Nguyén don di giri don td céo ba Loc Thi H vé hanh
vi lira dao chiém doat tai san dén Cong an tinh Lang Son nhung Cong an dé ra
Quyet dinh khong khoi t6 vu 4n hinh sy. Tai phién toa so thAm, nguyén don rat
yéu cau huy gidy chimg nhin quyén st dung dét.

Bi don ba Loc Thi H trinh bay: Nam 2015, ba dén gdp anh Nguyén Manh
L vay tién; sau khi thoa thuan anh Nguyén Manh L nhét tri nhung yéu cau ba
phai dit GCNQSDD. Sau d6, anh Nguyén Manh L dén xem nha, yéu cau ba
cam GCNQSDD va Chimg minh nhan dan dén Vin phong Cong chung D lap
hop ddng vay tién. Ngay 19-12-2015, ba di bao 6ng Poan Vin D dén Vin
phong Céng ching D mao danh chdng ba (6ng Chu Viét K) dé ky hop dong
cung vdi ba. Khi ky hop dong ba khong doc ndi dung, sau do ba dén nha anh
Nguyén Manh L Vlet gidy vay s6 tién 300.000.000 dong Tur nam 2015 dén nim
2018, ba vay tién cia anh Nguyén Manh L nhidu lan, tong cong la
2.100.000.000 ddng, nhitng 1an giao nhan tién anh Nguyén Manh L ghi vio s6,
khong co gidy to gi dua cho ba. Nam 2018, ba gip ba Bui Thi L dé vay tién, ba
Bui Thi L thoa thuan s& gitt hd GCNQSDD dé vay tién Ngan hang véi gia ré
hon va dung ra tra no thay ba 2.100.000.000 dong cho anh Nguyén Manh L. Ba
d3 cung voi ban ciia minh vay thém cua ba Bui Thi L 1.100.000.000 déng. Dén
thang 4-2019, khi nguoi ban vay tién cung tron no thi ba Bui Thi L, anh
Nguyén Manh L va mot s nguoi la dén yéu ciu ba ban nha dé tra ng. Khi ong
Chu Viét K lam don giri Cong an thi ba mai biét tai Van phong Cong chimg D
ngay 19-12-2015 ba va 6ng Doan Van D dé ky hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dat cho ong Nguyén Xuén L, khong phai hop dong vay tién nhu anh
Nguyén Manh L néi; va ngay 17-8-2018, ba ciing 6ng Poan Vin D con ky vao
hop dong thué quyén str dung dat v6i ba Bui Thi L. Trude yéu cau khoi kién
ciia nguyén don ba hoan toan nhat tri. Ban than ba c6 cac sai pham, ba sé& tu
chiu trach nhiém vé cac sai pham ctia minh theo quy dinh cta phap lut.

Bi don 6ng Poan Vin D trinh bay: Ong duoc dén Vin phong Cong
ching D ciing ba Loc Thi H ky mao danh 6ng Chu Viét K 02 lén nhung khi ky
ong khong doc ndi dung vin ban. Viéc thay anh ciia 6ng vao gidy ching minh
nhan dan ciia ong Chu Viét K khong phai do 6ng thyuc hién. Tai thoi diém ky
két cac van ban tai Van phong cong chimg éng khong thdy anh Nguyen Manh
L, 6ng Nguyén Xuan L c6 mit va ciing khong thay viéc giao nhan tién gilra cac
bén. Ban than 6ng trong su viéc nay cling co6 sai pham nhung 6ng khong dugc
huong loi, khong dugce ba Loc Thi H tra tién, 6ng khong biét viéc vay tién giita
ba Loc Thi H, anh Nguyén Manh L va ba Bui Thi L. Ong nhét tri voi cac yéu
cau khoi kién ma nguyén don di dua ra.

Nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap Ngan hang
thuong mai co phan b trinh bay: Ngay 10-4-2020, ba Bui Thi L ky cac Hop
dong vay tong so tién 7.000. 000.000 dong véi Ngén hang. Tai san dam bao la
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thira dat s6 87 theo hop dong thé
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chap bat dong san sd 05. Nay tai san thé chap dang tranh chép trong vu 4n va
ba Bui Thi L khong hop tac tra ng. Do vay, dé dam bao quyén va loi ich cua
minh, Ngan hang yéu cau ba Bui Thi L thyuc hién tra ng géc, 1ai theo céac hop
dong da ky két. Truong hop ba Bui Thi L khong thuc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vu tra ng, Ngan hang yéu cau xu 1y tai san thé chap dé thu
hdi ng theo quy dinh cia phap luit. Ngan hang khong dong ¥ véi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don lién quan dén hop dong thé chép.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Xuan L trinh bay:
Ngay 19-12-2015, 6ng nhan chuyen nhuong voi vo chong éng Chu Viét K, ba
Loc Thi H nha, dat thudc thia s 87 véi gia 5.000.000.000 dong. Hop dong
chuyén nhuong duoc 14p tai Van phong Cong chiung D va ong di thuc hién dat
coc cho ba Loc Thi H sb tién 450.000.000 déng. Khi thyc hién thu tuc chuyén
nhuong tai b0 phan mot cua 6ng tra thém cho ba Ldc Thi H téng cong la
2.100.000.000 dong. Sau khi 6ng dugc cdp GCNQSDD thi ba Loc Thi H thay
d6i va ban lai nha dat cho nguoi khac véi gia cao hon nén da tra lai 6ng sd tién
2.100.000.000 d6ng. Ong da tién hanh cac thi tuc sang tén quyén sir dung dét
cho ngudi1 mua voi vo chéng ba Loc Thi H. Toan by cac giao dich lién quan
dén viéc chuyén nhugng dat tir vo chong ba Loc Thi H sang 6ng va tir 6ng sang
ba Bui Thi L déu do con trai ciia 6ng la anh Nguyén Manh L thyc hién, 6ng chi
di ky tén. Ong khéng dong y véi yéu cau khoi kién ctua nguyén don lién quan
dén céc giao dich ma ong da ky két.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Manh L trinh bay:
Nam 2014, ba Loc Thi H dén hiéu cdm do cta anh cam xe may va dén nha anh
muon sb tién 450.000.000 déng, duogc 01 thang thi tra lai toan bd s6 tién da
vay. Sau d6, ba Loc Thi H nho anh gidi thiéu ngudi dé ban nha, anh da dua bd
anh 1a ong Nguyén Xuin L dén xem nha va théa thuin mua véi gia
5.000.000.000 dong. Moi giao dich hop dong chuyén nhuong déu do anh thuc
hién, bd anh chi viéc ky tén, ba Loc Thi H da nhan véi anh téng s6 tién 1a
2.100.000.000 ddng. Khi anh 1am xong thu tuc sang tén 6ng Nguyén Xuan L
thi ba Loc Thi H khong giao nha ma thay d6i, dem ban nha dat d6 cho ba Bui
Thi L. Ong Nguyen Xuan L da ra Van phong Cong chimg D ky hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat cho ba Bui Thi L. Anh c6 den Ngan hang
nhan sd tién 2.100.000.000 dong tir ba Bui Thi L. Toan b0 cac glay to dat coc,
lién quan dén viéc giao tién sau khi chuyén nhuong sang tén ba Bui Thi L anh
d3 hiy bo nén khong con dé giao ndp cho Toa 4n.

Nguoi ¢o quyén lgi, nghia vu lién quan ba Bui Thi L trinh bay: Trudc
thoi gian dién ra viéc chuyén nhuong nha dat thudc thira s6 87 voi ong Nguyen
Xuan L thi ba Loc Thi H c6 dat van dé ban nha, dat cho ba. Khi ba yéu cau xem
GCNQSDBD thi ba Loc Thi H néi da chuyén nhuong cho dng Nguyén Xuén L,
hai bén thoa thuan gia chuyen nhuong la 5.300.000.000 deng va ba da thuc
hién thi tuc ky két hop dong chuyén nhuong véi ong Nguyen Xuan L tai Van
phong Cong ching D. Sau khi ky xong hop dong chuyen nhuong, ba thanh
toan cho 6ng Nguyén Xuén L sd tién 2.100.000.000 dong va tra cho ba Loc Thi
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H va 6ng Poan Vian D (mao danh 6ng Chu Viét K) sd tién 3.200.000.000 dong.
Do chwa c6 nhu cdu sir dung nén ba da cho ba Loc Thi H thué lai nha véi thoi
han 01 nam, mdi thang 5.000.000 déng va ba d nhan du sd tién thué nha trong
thoi han 01 ndm cta ba Loc Thi H. Viée thué lai nha dét gitra cac bén coé lap
thanh vdn ban va thuc hién tai Vin phong Cong ching D. Sau d6, ba thé chap
nha dat néu trén véi Ngan hang vay tong sd tién 7.000.000.000 ddng. Hién ba
chua tra duoc ng gbc, 13i cho Ngan hang, do khong c6 tién dé tra nén ba dé
nghi Ngan hang xir 1y tai san dam bao dé thu ho6i ng theo quy dinh cia phap
luat. Ba Bui Thi L khong dong y voi yéu cau khoi kién cua nguyén don; néu
yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhan thi ba ciu giai quyét hau qua cta hop
d6ng vo hiéu theo quy dinh ciia phap luat.

Nguoi co quyen lo, nghia vu lién quan Van phong Coéng ching D trinh
bay: Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung d4t d6i voi thira sb 87 gilta Ong
Chu Viét K, ba Loc Thi H voi 6ng Nguyén Xuan L va gitta 6ng Nguyén Xuan
L v61 ba Bui Thi L thuc hién dung trinh ty, tht tuc, c6 can cir phap ly. Hop
doéng do Cong ching vién Nguyén Dtc P thyc hién, 6ng Nguyén Puc P da
dugc Vin phong chip thuan cho thdi viée tir ngay 16-9-2017; dé nghi Toa an
lién hé v6i ong Nguyén Puc P dé 1am 1 cac van dé lién quan dén vu an.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Puc P trinh bay:
Ong da thoi hanh nghé Cong chimg ¢ Van phong Cong chimg D tir thang 9-
2017, moi lién quan dén hop dong coéng chimg déu do Vin phong yéu cau
Cong chung vién thuc hién nén thudc trach nhi€ém cua Trudong Van phong, ong
khoéng con lién quan.

Nguoi co qqyén loi, nghia vy lién quan chi Chu Thi M, anh Chu Viét b,
anh Chu Xuan P déu nhat tri vé1 ¥ kién cua ong Chu Viét K dua ra.

Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phung Trung L trinh bay:
Trong phan dién tich dat gia dinh ong Chu Viét K hién dang sir dung tai duong
B, phuong B, thanh phd L, tinh Lang Soncoé mot phan dién tich dat dung tén
ong; nhung thuc té gia dinh 6ng Chu Viét K dang truc tiép sir dung. Viéc s
dung nay c6 su thongnhat giira hai bén gia dinh va khong c6 tranh chap gi. Ban
than 6ng khong c6 yéu cau, dé nghi gi trong vu 4n nay.

Theo két qua xem xét thdm dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 12-6-
2020 xac dinh: Thira dat s6 87, dién tich 277,6m’, trong d6 c6 225,4m” di duogc
cAp GCNQSDD, con 44,35m” di c6 quyét dinh thu hoi nhung chwa dén bu;
11,4m” sang thira dat s6 88 ctia 6ng Phung Trung L. Tai san trén dat ¢ 01 nha
02 tﬁng, 01 nha mai bﬁng, 01 nha bép, 01 nha v¢ sinh, 01 nha tam. Téng gia tri
tai san trén dat 1a 391.317.000 dong. Gia tri thira dat duoc xac dinh la
20.000.000 dong/m” x 225,4m’= 4.508.000.000 dong.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6: 21/2020/DS-ST ngay 17-9-2020 cia Toa
an nhan dan thanh pho Lang Son, tinh Lang Son da quyét dinh:



1. Dinh chi giai quyet yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau huy gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha va tai san khac gén lién voi dat, sb
bia CN 963748, s6 vao s6 cap GCN: CS05392, ngay 07-8-2018 do So Tai
nguyén va Méi truong tinh Lang Son cip cho 6ng Nguyén Xuén L va cip thay
d6i chuyén nhugng cho ba Bui Thi L ngay 15-8-2018 do nguyén don rat yéu
cau.

2. Chap nhén yéu ciu khéi kién ciia 6ng Chu Viét K, cu thé:

Tuyén bd hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat déi voi thira dat so 87, t& ban do so 37, dién tich 225,4m” tai khoi 5,
phuong B, thanh phé L, tinh Lang Son giita bén chuyén nhuong 1a ba Loc Thi
H, ong Chu Viét K véi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Xuén L ngay
19-12-2015 thyc hién tai Van phong Cong chirng P vo hicu.

‘Tuyén b6 hop d<‘3’ng 9huyén nhuong ql}yén st dung dat va tai san génrlién
voi dat doi vai thira dat so 87, to ban d6 s6 37, dién tich 225.4m’, tai khéi 5,
phuong D, thanh pho L, tinh Lang Son gitta bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyen
Xuan L v61 bén nhan chuyén nhuong 1a ba Bui Thi L ngay 09-8-2018 thuc hi¢n
tai Van phong Cong ching D vo hiéu.

o Ong Chu Viét K, ba Loc Thi H dugc quyén sir dung thira dat s6 87 td ban
do so 37, dién tich 225.4m’, tai khoi §, phuong b, tl}a‘mh pho L, tinh Lar}g Son
va dugce so hitu toan bg tai san trén dat (co néu cu theé tai san, cac phia tiép giap
cua thira dat va c6 so hoa kém theo).

Ong Chu Viét K, ba Loc Thi H c6 nghia vu ké khai, diéu chinh giay
chirng nhan quyén stir dung dat theo quy dinh cua Luat Dat dai

Budc ba Loc Thi H phai c¢6 nghia vu tra cho ba Bui Thi L sb tién
3.200.000.000 dong.

Tuyén bd hop dong thué quyén st dung dat va tai san gin lién véi dé}t
gitra bén cho thué 1a ba Bui Thi L vdi bén thué 1a ba Loc Thi H, ong Chu Viét
K ngay 17-8-2018 thuc hién tai Van phong Cong chirng D vo6 hiéu.

~ Hop dong thé chap bat dong san sb: 05/2018/1816788/HDBD giita bén
thé chap ba Bui Thi L v6&i bén nhan thé chap 1a Ngan hang B - Chi nhanh Lang
Son ngay 21-8-2018 dugc thuc hién tai Van phong Cong chimg H vo6 hiéu.

Bugc ba Bui Thi L phai c6 nghia vy thanh toan cho Ngéan hang thuong
mai ¢O phan D s6 tién 7.276.452.000 dong, trong do6 ng goc 7.000.000.000
dong; ng 1ai 276.452.000 dong.

_ Ngoai ra, Ban an con tuyén vé chi phi té tung, nghia vu chim tra, an phi,
quyén khang céo va quyén yéu cau thi hanh an su theo quy dinh cua phép luat.
Trong thoi han luat dinh, cac duong su c6 khang cdo, cu thé:
Nguoi cod quyen lo, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap Ngan hang

khang cdo mot phan Ban 4n so thim, yéu cau huy mot phan Ban an da tuyén vé
hop dong thé chap, chuyén hd so cho Toa 4n cép so tham giai quyét lai vi:
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Khong cong nhan hop dong thé chép 1a chua ap dung ding cac quy dinh cia
phap luat vé bién phap bao dam; xac dinh 15i cua nguol lién quan nhung khong
xem xét trach nhiém cua ho lién quan dén tai san thé chip 1a chua giai quyét day
du, khach quan, toan dién; vu an c6 ddu hiéu vi pham nghiém trong thu tuc td
tung.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi L khang cao toan bd
Ban an so tham dé ‘nghi cap phuc tham xem xét, danh gia lai toan bo Ban an so
thim boi cap so tham co thiéu sot trong viéc danh gia chung ct, ap dung phap
luat, quyét dinh chwa phu hop v6i quy dinh cua phap ludt va thuc tién khach
quan.

Ngay 16-10-2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son c6
Quyét dinh khang nghi s6: 54/QDKNPT-VKS-DS khang nghi dbi véi Ban an
dan sy so tham s6: 21/2020/DS-ST ngay 17-9-2020 ciia Toa 4n nhan dan thanh
phd Lang Son, tinh Lang Son. D& nghi Toa 4n nhan dan tinh Lang Son xét xir
phuc tham theo huéng hity Ban an dan su so thdm sb: 21/2020/DS-ST ngay 17-
9-2020 cua Toa an nhan dan thanh phd Lang Son, tinh Lang Son bdi cap so
thAm c6 vi pham Ve t6 tung trong viéc thu thép, danh gia ching cir; xac dinh
thiéu ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan; vé giai quyét hau qua cua hop
dong vo hiéu va mot sd van dé khac, cu thé:

1. V& thu thap, danh gia chting ci: Ngay 10-4-2020, ba Bui Thi L ky cac
hop dong vay téng sb tién 7.000.000.000 dong v6i Ngan hang. Tai san dam bao
1a quyén st dung dét va tai san gin lién voi dat thira dat sd 87 theo hop dong
thé chap bat dong san sd 05. Ban an so tham xir budc ba Bui Thi L phai c6
nghia vu thanh todn cho Ngan hang no gbc va no 1ai s tién 7.276.452.000
dong 1a c6 can cu. Tuy nhién, dbi véi hop dong thé chap bat dong san sb 05
thay rang: Tai thoi diém 1ap hop dong thé chap, ba Bui Thi L 13 nguoi ding tén
trén GCNQSDBD, theo quy dinh khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai nim 2013, ba
Bui Thi L c6 quyén thé chdp quyén st dung dat. Khi phat sinh tranh chp do
ong Chu Viét K khoi kién tai Toa 4an, thi Ngan hang méi biét giao dich giita ba
Bui Thi L va ong Nguyén Xuan L 13 v6 hiéu. Ddng thoi, viéc thé chip duogc
thuc hién theo ding quy dinh ctia Bo luat Dan sy nam 2015. Do d6, Ngan hang
la nguoi thr ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Dléu 133 B0 luat Dan su
nam 2015. Tuy nhién, Ban 4n so thim nhan dinh va quyét dinh hop dong thé
chap v0 hi¢u la khong dam bao can ctr. Mat khac, khi giai quyét vu an cap so
tham khong yéu cau Ngan hang cung cap céc tai liu lién quan dén hop dong
thé chap tai san gifra cac bén, nhung da nhan dinh tai muc [10] ctia Ban éan la
chua dam bao can ctr. Ban an tuyén bd hop dong thé chip vo hiéu 1a vi pham
trong viéc thu thap va danh gia ching ct theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 97,
Diéu 108 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, [am anh hudng dén quyén loi caa
Ngéan hang.

2. Xac dinh thléu ngudi ¢ quyen loi nghia vu lién quan: Hop ddng thé
chap bét dong san s6 05 duoc cong ching tai Van phong Cong chimg H, nguyén
don c6 yéu cau huy hop dong thé chap bat dong san sd 05. Tuy nhién, cp so
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tham khong dwa Vian phong Cong chimg vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a chwa ddy du. Dong thoi, chi Hudng Thi
D, anh Pinh Vin L 1a con ddu va con ré ciia nguyén don hién dang song chung
cing nguyén don tai nha dét tranh chap, xong cap so tham khéng dua ho vao
tham gia t6 tung voi tu cach 13 ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1a thiéu sot,
vi pham khoan 4 Piéu 68 Bo luat T4 tung dan sy ndm 2015.

3. Vé giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu: Ban an giai quyét vé hau
qua cua hop dong vo hiéu, nhung khong xac dinh gia tri tai san theo gia thi
truong tai thoi diém xét xir 1 chua dam bao quyén loi cua duong su; khong
xem xét danh gia 16i cua cac bén din dén hiu qua cta hop ddng vo hiéu la
khong dung quy dinh tai khoan 4 Diéu 131 ctia BO luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra, vé an phi ddi voi yéu cau doc lap ctia Ngan hang, tai nhan dinh
[20] va muc 10 phan quyét dinh cua Ban an khong chap nhan mot phan yéu cau
doc 1ap cuia Ngan hang nén Ngan hang phai chiu an phi dan su so thAim khong
c6 gia ngach 300.000 dong, ba Bui Thi L phai chiu an phi kinh doanh thuong
mai ¢ gia ngach 115.276.452 ddng ddi voi yéu cau cua Ngan hang duoc chip
nhan. Nhu vay, cing nhan dinh giai quyét vé yéu cau doc 1ap cua Ngan hang,
nhung Ban an lai xac dinh Ngan hang chiu an phi dan sy, con ba Bui Thi L
chiu 4n phi kinh doanh thuong mai 13 mau thuan, khong chinh x4c.

Tai phién toa phtc tham:

Ba Loc Thi H va Luat su Luong Thi Kim M dé nghi chim dat tu cach
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don, ba Loc Thi H tu bao vé
quyén va loi ich hop phap cta minh tai phién toa phiic tham.

Ba Hoang Thi Kim P la nguoi dai dién theo uy quyén ciia ngudi khang
cao Ngan hang gitr nguyén ndi dung da khang cao, d¢ nghi xem xet khang cao
cua ba Bui Thi L va khang nghi cua Vién ki€m sat theo quy dinh cua phap luat.

Ba Nguyén Thi Phuong A, ong Nguyén buc K 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cia nguoi khang cao ba Bui Thi L nhat tri voi noi dung khang cao cua
Ngan hang, nhét tri v6i noi dung khang nghi cua Vién kiém sat va yéu cau huy
toan bd Ban 4an dan su so tham bdi cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung; co thiéu sot trong viéc danh gia chimg cw, ap dung phap luat; quyét
dinh chua phu hop véi quy dinh ctia phép luat va thyc tién khach quan.

Ong Chu Viét K, ba Loc Thi H, ong Poan Vin D, chi Chu Thi M dé nghi
gilr nguyén quyét dinh ctia Ban 4n so tham, khong chap nhén ndi dung khang
cdo va khang nghi.

Ba Luong Thi H la nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don dé nghi khong chap nhan khang cao va dé nghi xem xét ndi dung khang
nghi theo quy dinh cta phap luat.

Ong Nguyen Van H 1a nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong

Poan Vin D dé nghi giit nguyén quyét dinh cia Ban an so tham, khong chap
nhan nd1 dung khang cao va khang nghi.
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Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Lang Son phat biéu y kién vé viéc
chép hanh phap luat t6 tung va giai quyét vu an cu thé nhu sau:

1. V& viéc chap hanh phap luat t6 tung: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an
tai cAp phuc tham va tai phién toa phic tham, Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky phién toa chap hanh ding quy dinh cua Bo luat T tung dan su; nhiing
nguoi tham gia to tung co mit tai phién toa da duoc thue hién day du cac quyén
va nghia vu cua minh theo quy dinh cua phap luét t6 tung dan su; cO duong su
vang mit nhung d3 c6 don xin xet xu vang mat, co duong su vang mit nhung
d3 triéu tap hop 18 1an 2 nhung ving mit khong c6 Iy do. Nguoi bao vé quyén
va loi ich hop phéap cua cac duong su thuc hién quyén va nghia vu theo quy
dinh cta Bo luat T6 tung dan su. Trong vu an nay, Luat su cung cép dich vu
phap 1y cho nguyén don va bi don vi pham diém a khoan 1 Diéu 9 Luat Luat
su.

2. Vé viée giai quyét khang céo, khang nghi: Viéc khang céo, khang nghi
duoc thuc hi¢n trong thoi han nén hop 1¢€.

Déi véi khang cao cua ba Bui Thi L thay rang: Thira dat s6 87 duogc cap
GCNQSDD cho 6ng Chu Viét K, ba Loc Thi H, nén xac dinh day la tai san
chung cta vo chong 6ng Chu Viét K, ba Loc Thi H. Ba Loc Thi H ¢6 quyén loi
d6i voi 1/2 gia tri tai san. Viéc ba Loc Thi H c6 hanh vi gia mao chir ky cua
nguyén don dé chuyén nhuong quyén st dung thira dit néu trén lam anh huong
quyén loi cua nguyén don. Tuy nhién, khi xem xét giai quyét vu an, cap so
tham khong xem xét danh gia 16i ctia ba Loc Thi H trong viéc giao dich dan vo
hiéu, nén da quyét dinh nguyén don 6ng Chu Viét K, ba Loc Thi H duoc quyén
sir dung thira dat s6 87 va duogc so hiru toan bo tai san trén dat 13 vi pham trong
viéc danh gia ching cu. Pong thoi, Ban 4n so tham tuyén bb 02 hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, vat tra lai vat, tién tra lai tién nhung
khong xac dinh 13i cua cac bén dan dén viée chuyen nhuong vo hi¢u la vi pham
khoan 4 Diéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015. Mt khéc, ong Poan Van D duoc
xéac dinh 1a bi don va c6 hanh vi gia mao chit ky cua 6ng Chu Viét K dé thuc
hién giao dich dan sy, nhung Ban an so tham khéng x4c dinh 15i ctiia 6ng Poan
Van D 1a chua xem xét khach quan, toan dién vu 4n. Ngoai ra, 6ng Nguyén
Xuan L tham gia giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat, khi giai quyét
tuyén bd hop dong vo hiéu nhung khéng xem xét 161 ciia ong Nguyén Xuan L
trong giao dich vo hiéu 14 thiéu sot. Tir nhitng vi pham néu trén, viéc khang céo
ctia ba Bui Thi L d6i v6i Ban an so tham 1a ¢6 cin cir chap nhan.

Dbi v6i khang cdo ciia Ngan hang thiy rang: Ngay 21-8-2018, ba Bui
Thi L va Ngan hang da ky két hop dong thé chap bét dong san s 05 tai Van
phong Coéng ching H dbi vOi tai san dam bao la quyén st dung dat va tai san
gin lién voi dat thira dat sé 87. Khi thuc hién cho ba Bui Thi L vay tién, Ngan
hang da thyc hién thdm dinh gid tai san dam bao, dong thoi Ngan hang 1a ngudi
tht ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 B6 luat Dan sy nim 2015,
Ban 4n so thdm cin cir Diéu 408 Bo luat Dan sy ndm 2015 dé nhan dinh hop
d6ng thé chap vo hiéu, Ngan hang va ba Bui Thi L c6 thé thoa thudn thay thé
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bang tai san dam bao khac ciia bén thé chap 1a khong cé can cir. Dan dén, Ban
an so tham quyét dinh hop ddng thé chip vo6 hiéu 1a vi pham trong viéc ap dung
phap luat, 1am anh hudng quyén loi ciia Ngan hang. Viéc khang céo ctua Ngan
hang 14 cin cir chap nhan.

Pbi voi khang nghi phic thim ciia Vién kiém sat thay rang Viéc xac
dinh thiéu nguoi co quyen loi nghia vy lién quan dua ra tai Quyét dinh khang
nghi dd dugc cap phic tham khac phuc. Do d6, khong xac dinh 1a vi pham quy
dinh tai khoan 4 Diéu 68 B luat TS tung dan su nam 2015. Cac van dé khac
ctia khang nghi thé hién tai Quyét dinh khang nghi so: 01/QDKNPT-VKS-DS
ngay 02-12-2019, Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son van giit nguyén.

Vi nhitng vi pham néu trén, can cir khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 ciia Bo
luat TS tung dan sy nam 2015; dé nghi hiy toan bd Ban an dan sy so tham sd:
21/2020/DS-ST ngay 17-9-2020 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Lang Son, tinh
Lang Son dé giai quyét lai theo quy dinh cua phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Chu Viét B, anh Chu
Viéan Phai, anh DPinh Véan L, chi Huéng Thi D, 6ng Nguyén Xuan L, anh
Nguyén Manh L, 6ng Phung Trung L, dai dién theo phéap luét ciia Vin phong
Cong ching D, dai dién theo phap lut cua Van phong Cong ching H co don
Xin xét xu vang mit; 6ng Nguyén Puc P di duoc triéu tap hop 18 lan tha 2
nhung vang mat khong ¢ 1y do. Can ctr Diéu 296 ciia B luat T6 tung dan su
nam 2015, Toa 4n tién hanh xét x{r vy 4n vang mat nhitng ngudi nay.

[2] Ngay 20-02-2020 (but luc 56) va 27-4-2020 (bat luc 211), Truong
Van phong Luat su K 1a ba Luong Thi Kim M da cap gidy gioi thiéu Luat su
Luong Thi H tham gia t6 tung thuc hién bao vé quyén va loi ich hop phéap cia
nguyén don 6ng Chu Viét K. Ngay 19-02-2020 (but luc 58) va 28-4-2020 (but
luc 213), Toa an cap so tham da vao so dang ky ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap ddi véi Luat su Luong Thi H. Ngay 19-3-2020 (but luc 162), Truong
Vién phong Luat su K da cap glay gi6i1 thiéu Luat su Luong Thi Kim M tham
gia t6 tung thuc hién bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don ba Loc Thi
H. Ngay 23-3-2020 (but luc 164), Toa an cap so tham da vao so dang ky nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap dbi véi Luat su Luong Thi Kim M. Nhu vay,
Vian phong Luat su K cung luc cu Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap
cho nguyén don va bi don trong vu an nay la vi pham diém a khoan 1 Piéu 9
Luat Luat su va B quy tac Pao duc va ung Xu nghe nghi¢p Luat su Viét Nam
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé: 201/QD-HPLSTQ ngay 13-12-2019 cua
Ho1 déng Luat su toan quéc). Tai phién toa phuc tham, bj don ba Loc Thi H va
Luit su Luong Thi Kim M dé nghi chim dit tu cach ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cuia bi don; ba Loc Thi H tu bao vé quyén va loi ich hop phap cia
minh tai phién toa phuc tham. Xét thay, do 1a sy tu nguyén cua cac bén, phu
hop véi cac quy dinh cua phap luét t6 tung dan sy nén chap nhan.
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[3] Trong vu an nay, Toa an cap so tham xac dinh hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat dbi voi thua dat sb 87
giita ba Loc Thi H, ong Chu Viét K (6ng Poan Vin D mao danh) véi ong
Nguyén Xuan L ngay 19-12-2015 thuc hién tai Van phong Cong chimg D; hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dit va tai san gan lién véi dat doi véi thia
dat s6 87 giita 6ng Nguyén Xuan L véi ba Bui Thi L ngay 09-8-2018 thuc hién
tai Van phong Cong ching D va hop ddng thué quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat gitra ba Bui Thi L v6i ba Loc Thi H, 6ng Chu Viét K (ong
Doan Van D mao danh) ngay 17-8-2018 thuc hién tai Van phong Cong chirng
D vo6 hi€u 1a c6 can cur phép 1y, phu hop vdi cac quy dinh cua phap luat.

[4] Piéu 131 cia Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: Khi giao dich dan
su vo hiéu khong lam phat sinh, thay ddi, chdm dit quyén, nghia vu dan sy caa
cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac 1ap. Khi giao dich dan su vo hiéu
thi cac bén khoi phuc tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.
Truong hop khong thé hoan tra duoc béng hién vat thi tr1 gid thanh tién dé hoan
trd. Bén ngay tinh trong vi¢c thu hoa lgi, lg1 tirc khong phai hoan tra hoa lo1, lgi
tic d6. Bén c6 16 gay thiét hai thi phai boi thuong.

[5] Pi v6i 02 giao dich dan su vo hiéu 1a hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dit va tai san gin lién voi dat ddi véi thira dat s6 87 gilra ba Loc
Thi H, 6ng Chu Viét K (6ng Doan Vian D mao danh) voi 6ng Nguyen Xuén L
ngay 19-12-2015 va hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat va tai san gan
lién voi dat doi véi thira dat sd 87 giita 6ng Nguyén Xuan L véi ba Bui Thi L
ngay 09-8-2018 thuc hién tai Van phong Cong chimg D, Toa an cip so tham
khong xac dinh rd 16i ctia cac bén tham gia giao dich 1a khong day du, vi pham
trong viéc danh gia chimg ctr; ba Bui Thi L cling ¢6 yéu cau veé viéce giai quyét
hau qua phép 1y cta giao dich dan su v6 hiéu nhung Toa an cap so tham chi
bugc cac bén hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan ma khong xem xét giai quyét
bén c6 161 gay thiét hai phai bdi thuong. Nhu vay la thiéu sot, chwa khach quan,
chua toan dién; anh huong dén quyén, loi ich hop phap cua cac bén; anh huong
quyén khang cao ctia dwong su ma cap phuc tham khong thé khic phuc duoc.

[6] D01 v6i giao dich dan sy vo hiéu 1a hgp dong thué quyén sir dung dat
va tai san gin lién v4i dat giita ba Bui Thi L v6i ba Loc Thi H, 6ng Chu Viét K
(6ng Poan Van D mao danh) ngay 17-8-2018 thyc hién tai Van phong Cong
ching D, Toa an cip so thim khong xac dinh rd 15i cia cic bén tham gia giao
dich 1a khong day du, vi pham trong viéc danh gia ching cir; ba Bui Thi L cling
c6 yéu cau veé viéc giai quyét hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu
nhung Tda an cip so tham khéng budc cac bén hoan tra cho nhau nhimg gi da
nhan; dong thoi ciing khong xem xét giai quyét bén co 181 gdy thiét hai phai boi
thuong. Nhu vay la thiéu sot, chua khach quan, chua toan di¢n; anh hudng dén
quyén, loi ich hop phap cta cac bén; anh huong quyén khang cdo ciia duong su
ma cAp phtic thim khong thé khéc phuc dugc.

[7] Theo GCNQSDbD thira dat s6 87 co dién tich 225,4m” thude vi tri 1, 2
duong B. Thira dat trén tai vi tri 1 c6 dién tich 138,39m?, vi tri 2 ¢6 dién tich
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87,01m>. Ong Nguyén Xuén L cho rang gia chuyén nhugng toan bd nha dat tai
thira dat s 87 vao thoi diém nam 2015 1a 5.000.000.000 ddng; ba Bui Thi L
cho rang gia chuyén nhuong toan bd nha dét tai thira dat sd 87 vao thoi diém
nam 2018 1 5.300.000.000 dong. Theo bién ban xac dinh gia tri tai san dam
bao d6i v6i quyén str dung dét cua thira dit sb 87 vao ngay 21-8-2018 cua
Ngan hang gia dat & vi tri 1 1a 45.000.000 ddng/m’*; gia dat ¢ vi tri 2 1a
30.000.000 déng/m’. Tong gia tri tai san nha va dat 13 9.033.000.000 dong
(trong d6 gia tri nha 1a 195.544.960 dong, con lai 1a gia tri dat). Tai bién ban
dinh gia tai san ngay 12-6-2020 ctia Hoi dong dinh gia xac dinh thira dat 87
thudc vi tri 1, 2 dudong Ba Triéu va biéu quyét thong nhat gia tri dat tranh chap
theo gia thi truong 1a 20.000.000 dong/m”. Tong gia tri tai san nha va dat 1a
4.899.317.000 ddng (trong do gia tri nha 1a 391.317.000 dong, con lai 1a gid tri
dat). Trong hd so vu an khong thé hién sy bién dong vé gia giita cac nam va
Hoi dong dinh gia khong c6 cac tai liéu tham khao céac giao dich twong tu trén
thi truong keém theo trong khi gia cac duong su dua ra khac voi muc gia nay.
Do do, viéc Hoi dong dinh gia biéu quyet gia chuyen nhuong thyc té 1a
20.000.000 dong/m d6i voi quyén st dung dat cua thira dat s6 87 1a chua c6 co
so vimg chic. Nhu vay, viéc thu thép chimg cu, ching minh tai cap so thdm
chua dugc thyc hién day du, lam anh huong dén quyén va loi ich hop phép cua
cac duong sy khi giai quyét hau qua phéap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu ma
cap phuc tham khong thé khéc phuc dugc.

[8] Ngan hang c6 yéu cau doc lap, yéu cau ba Bui Thi L phai tra sd tién
vay theo cac hop dong da ky két vao ngay 10-4-2020 voi tong sb tién vay 1a
7.000.000.000 dong va lai phat sinh, trudng hop ba Bui Thi L khong thue hién
hodc thuc hién khong day du nghia vy tra ng, yéu cau xir 1y tai san thé chap dé
thu hdi ng. Can cir cac hop dong cac bén da ky két ngay 10-4-2020, Ban an so
tham xur bugc ba Bui Thi L phai ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang tong sd
tién 7.276.452.000 ddng (ng goc va ng 1ai) la co can ctr. Tuy nhién, dbi voi hop
dong thé chap bat dong san s6 05 gitra ba Bui Thi L va Ngén hang d6i véi thira
dat s6 87 thiy rang: Tai thoi diém ky ket hop ddng thé chap bét dong san sb 05,
ba Bui Thi L 14 nguoi ding tén trén gidy ching nhén quyén st dung dat. Khi
ong Chu Viét K khoi kién cac bi don tai Toa an cap so tham, thi Ngan hang
moi biét giao dich giita ba Bui Thi L va 6ng Nguyén Xuéin L 13 v6 hiéu. Mat
khéc, viéc thé chap gilta cac bén dugc thuc hién theo dung quy dinh cuia Bo
luat Dan sy nam 2015. Nhu vay, Ngan hang 1a nguoi thtr ba ngay tinh theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 133 B6 luat Dan sy nim 2015. V&i céac tai liéu co trong
hd so vu an, Toa an cip so tham quyét dinh hop dong thé chap bat dong san sd
05 v6 hiéu la khong dam bao can ctr phap ly, vi pham trong viéc danh gia
chtng cr va 4p dung phép lut theo quy dinh tai Piéu 108 B luat T tung dan
su nam 2015, 1am anh huéng dén quyén lgi ciia Ngan hang.

[9] Ngoai ra, cdp so tham con c6 sai sot khac nhu: Viée thy 1y yéu cau
doc 1ap cia Ngan hang 1a chua phi hop theo quy dinh cta phap luét t6 tung dan
su; cung nhan dinh giai quyét vé yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang nhung lai xac
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dinh Ngan hang chiu é~n phi dan su, con ba Bui Thi L chiu an phi kinh doanh
thuong mai 1a mau thuan, khong chinh xéc, khong ding quy dinh phap luat.

[10] Tur nhiing phén tich va danh gia trén, thdy rang cdp so tham co vi
pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung, viéc xac dinh thiét hai, ap dung phap
luat va thu thap, danh gia ching ctr chua dugc thyc hién dang, chua day du lam
anh hudng dén quyén, loi ich hop phap ctia cac dwong su ma tai phién toa phuc
tham khong thé khac phuc, b6 sung dugc. Pé vu an duoc giai quyét toan dién,
trit ae, dam bao quyén va loi ich hgp phap cua cac duong sy, dam bao nguyén
tic hai cAp xét xu, xét thiy can huy toan b Ban an dan sy so thdm sb:
21/2020/DS-ST ngay 17-9-2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Lang Son, tinh
Lang Son; chuyén hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan thanh phé Lang Son, tinh
Lang Son thu ly, giai quyét lai vu &n theo thu tuc chung.

[11] Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son dé& nghi huy
toan bd Ban 4n so thim va giao hd so cho Tda an cap so thim giai quyét lai 1a
phu hop v6i cac quy dinh cua phap luat nén duge chap nhan. Khang cdo cia
cac duong su; v kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua cac
duong su va v kién cua cac duong su lién quan dén ndi dung khang céo, khang
nghi s€ dugce xem xét, giai quyet khi giai quyet lai vu an theo thu tuc so tham
Cac van dé vé nguoi tham gia t tung; vé thu thap, danh gia ching cir; vé ap
dung phap luat cap so tham can thuc hién ding theo quy dinh cua B0 luat TH
tung dan sy nam 2015. Nghia vu chiu &n phi so tham, chi phi tb tung duogc xac
dinh lai khi giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so thim cép so tham.

[12] Do Ban an dan su so tham bi cAp phuc thim hay nén nhimg nguoi

khang cao khong phai chiu an phi dan sy phic thim. Hoan tra nhiing nguoi
khang c4o so tién tam g an phi dan su phiic tham da nop.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cir vao khoan 3 Piéu 148, khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 B luat T tung
dan sy ndm 2015;

Can ctr vao khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh v& muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Huy toan bd Ban 4an dan sy so tham sd: 21/2020/DS-ST ngay 17-9-
2020 cua Toa an nhan dan thanh pho Lang Son, tinh Lang Son; chuyén ho SO
vu 4n cho Toa 4n nhan dan thanh phd Lang Son, tinh Lang Son giai quyét lai
vu 4n theo thi tuc so tham.

2. Vé 4n phi so thim va chi phi t6 tung: SO tién tam tng chi phi to tung
va sd tién tam Gmg 4n phi dan sy so thAm cac duong su da nop duoc quyét dinh
khi Toa an nhan dan thanh phd Lang Son, tinh Lang Son giai quyét lai vu an.

o3 Vé an phi dan sy phuc thim: Ba Bui Thi L va Ngén hang thuong mai
cO phan b khong phai chiu tién an phi dan sy phuc tham.
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3.1. Hoan tra ba Bui Thi L s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong)
tién tam tng an phi dan sy phuc thim d3 ndp tai Chi cuc T thanh phd L, tinh
Lang Son theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an s AA/2015/0002439
ngay 16 thang 10 nam 2020.

3.2. Hoan tra Ngan hang thuong mai cd phan D sé tién 300.000 dong (ba
trim nghin dong) tién tam tng an phi dan su phuc thim d3 ndp tai Chi cuc T
thanh phé L, tinh Lang Son theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an sd
AA/2015/0002466 ngay 26 thang 10 nam 2020.

4. Ban an phitic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Néi; ( da k)f )

- VKSND tinh Lang Son;

- TAND TP Lang Son, tinh Lang Son;
- VKSNDTP Lang Son, tinh Lang Son;
- CCTHADS TP L.tinh Lang Son;
- Duong su;
- Ngudi tham gia t6 tung khac;
- Luu: HS; Toa DS; HCTP, KTNV&THA. .
Nguyen Thi Hoa
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