TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban &n sb: 21/2022/DS-PT
Ngay 13 - 01 - 2022
VIv Tranh chap quyén st dung dat, yéu
cau hay glay ching nhan quyen st dung
dat; yéu cau céng nhan hop dong ting cho
quyén sir dung dat.

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ong Hoang Thanh Diing;

Céac Tham phan: Ong Pham Tri Tuan:
Ong Phan T6 Ngoc.

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Phti Cudng - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Ha Van Hung - Kiém st vién.

~Ngay 13 thang 01 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhén dfm cap cao tai Thanh

pho H6 Chi Minh xét xtr phuc tham Cong khai vu an thy 1y s6 488/2020/TLPT-DS
ngay 09 thang 10 nam 2020 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat, yéu cau huy
gidy ching nhan quyén str dung dat; yéu cau cong nhin hop dong ting cho quyén
str dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sé 02/2020/DS-ST ngay 10 thang 6 nam 2020
cua Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 3086/2021/QD-PT ngay
20 thang 12 nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong S Pham, sinh nam 1955.
biachi: GA,SF, CA 94112 USA.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ong Hura Thanh K, sinh
nam 1955. (c6 mat)

Dja chi: duong H, khu phd 5, phudng P, thanh phd P1, tinh Ninh Thuan.
- Bi don: Ong Pham C, sinh nim 1957. (c6 mit)
DPia chi: Khu phé 8, phuong b, thanh phé) P1, tinh Ninh Thuan.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Luat su Pham Van Ph
- Poan Luat su tinh Ninh Thuan. (c6 mat)

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/. Uy ban nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuén.

Dia chi tru so: duong Tr, khu phd N1, thi tran K, huyén N, tinh Ninh
Thuan.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh Ph - Chu tich Uy ban
nhan dan huyén N.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Khic D. (c6 don xin xét xir

vang mat)

2/. Ong Pham Van H, sinh nam 1953. (ving mit)

bPia chi: Khu phé 7, phuong D, thanh phé P1, tinh Ninh Thuan.

3/. Ba Pham Thi H, sinh ngay 02/01/1967.

Dia chi: S G Dr, bang H TX 77070, Hoa Ky.

4/. Ba Nguyén Thi Ch, sinh nim 1957.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Chin: Ong Pham C. (¢ mit)

Cung dia chi: Khu phd 8, phuong B, thanh phd P1, tinh Ninh Thuéan.

5/. Ong Hb Vin Tr, sinh naim 1980. (vang mit)

Pia chi: duong N, phuong K, thanh phé P1, tinh Ninh Thuén.

- Ngwoi khang cao: Ong S Pham, 6ng Pham C.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don éng S Pham c6 6ng Hira Thanh K dai dién theo ity quyén
trinh bay:

Ong S Pham (sau day goi tat 1a 6ng S) dinh cu tai Hoa Ky, giira 6ng S va
6ng Pham C c6 quan hé ba con chy, bac. Nam 2001, dng S tir Hoa Ky vé Viét
Nam tham cha, me¢ tai phuong P va c6 ban bac voi gia dinh mua dat 1am trai
tom box. Sau khi ban bac xong, 6ng S da giao cho ba Pham Thi H 1a em rudt cua
6ng S sb tién 54.000.000d dé ba H chuyén nhuong lai cho 6ng S dién tich
1.700m? thudc thira dat s6 01 to ban d6 s6 01 x3 N2, huyén N, tinh Ninh Thuan.
Nguon goc thira dat s6 01 1a do ba H nhan chuyén nhuong tir ong Pham Thanh
P ¢ N3, thi trdn K, huyén N, tinh Ninh Thuin vao nim 1998. Viéc chuyén
nhuong thira dat sé 01 gitra ba H Va ong S khong lam gidy to g1 Sau khi chuyén
nhuong, 6ng S vé Hoa Ky sinh song, dé tiép tuc thyc hién viéc xay dung trai
tom giong, Ong S nhiéu lan giri tién tir Hoa Ky vé cho ba H dé ba H xay trai tdm
véi s6 tién tong cong 13 600.000.000d.



Khi mua dat vao nim 2001, do chinh sach cua Viét Nam khong cho nguoi
nudc ngoai dung tén trong glay chu’ng nhan quyén st dung dat nén sau khi mua
dat cua ba H xong, ong S tiép tuc nho ba H dimg tén trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 01 to ban dd sd 01 xa N2 nhung ba H
khong dong ¥ vi ndam 2004 ba H s& du diéu kién sang Hoa Ky nhap cu.

Luc nay, vi tin tuéng nén ong S da nho 6ng Pham C dung tén trong gidy
chtng nhan quyén st dung dat va quan 1y trai nudi tom giéng cho 6ng, loi nhuan
thu dugc tur trai tom glong dugc chia theo ty 1¢ 50/50. Sau khi dugc ong C dong
Y, ba H dé cung vai 6ng C va 6ng S thoa thuan 6ng C truc tiép du’ng tén trong
gidy to chuyén nhugng tir 6ng L& Thanh D sang tén 6ng Pham C va 6ng Pham C
s€ lam thu tyc sang tén gidy chung nhan quyén su dung dat d6i v6i thira dat sb
01 va hién nay 6ng C da duoc Uy ban nhan dan huyén N cép Glay chirng nhan
quyen st dung dat s6 00022/QSDD/287/2001 ngay 29/11/2001 d6i vé6i thua dat
s0 01. Trong khoang thoi gian tir nam 2002 dén nam 2003 ong C, ba H Cung
nhau quan ly trai nuéi tom giong, ndm 2004 ba H xuit canh, ong C truc tiép
quan 1y trai tom tir d6 cho dén nay. Trong khoang thoi gian ong C trong coi va
quan ly trai tom Ong S ¢6 04 lan gui tién vé Viét Nam cho 6ng C stra chita, ndng
cap trai tom véi tong sb tién 1a 1.750 USD.

Nam 2010, ong S phat hién ra Ong C co6 hanh vi gian doi trong quan ly,
kinh doanh trai tom glong va mang giay ching nhan quyén sir dung dat cia thira
dat s6 01 di thé chap tai Ngan hang B chi nhanh Ninh Thuan ma khong hoi y
kién cua 6ng. Nam 2011, 6ng S giri cho 6ng C 7.000 USD dé éng C tra so tién
vay tai Ngan hang B ch1 nhanh Ninh Thuén dé lay glay ching nhan quyen su
dung dat ve. Sau khi ong C lay giay ching nhan quyén st dung dat vé, ong S
yéu cau 6ng C dua gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho con trai 6ng tén 13
Pham Vin H1 trd tai phuong P dé anh Hai gui gidy ching nhan QSDD nay sang
Hoa Ky cho 6ng S. Hién nay 6ng S dang giit gidy chting nhan quyén st dung dat
s6 00022/QSDP/287/2001 ngay 29/11/2001 mang tén 6ng Pham C.

Nam 2011, 6ng S nhiéu 1an goi dién vé Viét Nam yéu cau 6ng C lam thu
tuc sang tén thira dat s6 01 cho anh trai 6ng S 1a 6ng Pham Van H, éng C nhiéu
lan hira hen nhung khong thuc hién ma con bao mat gidy ching nhan quyén sir
dung dat dé xin UBND huyén N cap lai s6 cho ng C nhung di bi 6ng H phat
hién va ngédn chan.

Théang 3/2014 éng S vé Viét Nam, trong lan vé qué nay, 6ng S nhiéu lan
héi thiic 6ng C lam thu tuc sang tén sO do nhung ong C khong thue hién. Vi vay,
6ng S khai kién yéu cau Tda an giai quyét nhimg van dé sau:

- Buoc 6ng Pham C tra lai cho 6ng thira dat s6 01, to ban dd dia chinh sd
01 x& N2, huyén N, tinh Ninh Thuan.

~Yéu cau hay Gidy ching nhén quyén st dung dé}t sO
00022/QSDD/287/2001 ngay 29/11/2001 do Uy ban nhan dan huyén N cap cho
ong Pham C.



- Yéu cau cong nhan hop giéqg tang cho qpyén str dung dat giira 6ng S va
ong Pham Van H d6i véi thira dat so 01 to ban do 01 xa N2.

-Ong S khong dong ¥ viée boi thudng gia tri tai san thudc quyén sd hitu
cua 6ng Pham C va cua ong H6 Vin Tr phat sinh sau thoi diém 6ng S khiéu nai
tai UBND xi N2 vao cudi nim 2014. Pbi voi nhitng ndi dung khéc, ong giir
nguyén ¥ kién nhu d3 trinh bay tai bién ban hoa giai ngay 18/9/2017 cua Toa an
nhan dan tinh Ninh Thuén va khong c6 trinh bay bd sung ¥ kién gi. Dbi voi sb
tién 7.000 USD, 6ng khong yéu cau giai quyét trong vu 4n nay.

Bi don ong Pham C trinh bay:

Do ¢6 nhu ciu nudi tom, nén ngay 12/02/2001 6ng c6 chuyén nhuong cua
6ng Lé Thanh D thira dat sé 01 to ban dd s6 01 xd N2, huyén N dién tich
1.700m? véi gia 1a 68.000.000d (Sau muoi tam triéu dong). Sau khi nhan chuyén
nhuong dat, 6ng tién hanh lam thi tuc sang tén quyén str dung dat thi méi phat
hién ra dat nay ong P d3 mua lai ctia ba Lé Thi P nén 6ng yéu cau 6ng D nho ba
bii ky dung tén bén chuyén nhuong va ong la bén nhan chuyén nhuong dé lam
thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho thuan loi.

Ngay 29/11/2001 ong dugc Uy ban nhan dan huyén N cdp Giay chung
nhan quyén st dung dat s6 00022/QSDD/287/2001 ngay 29/11/2001.

Tir thang 3/2001 dén thang 8/2001, ong tién hanh xdy dung h6 nudi tom
Va cac cong trinh phuc vu viéc nuéi tom, dé co ’khoan tién xay dyng trai tom
gidng 6ng di ban thuyén mdy cong sudt 45CV, s6 hiéu NT 0469TS cung nhiing
tu liéu khac cho 6ng Pham C1, cu ngu tai Khu phd 7, phuong B, thanh phé P1,
tong cong dugce 200.000.000D (hai tram triéu déng) va ngay 09/11/2001 dng vay
von tai Ngan hang B chi nhanh Ninh Thuan véi s6 tién 1a 120.000.000d (mot
trim hai muoi triéu dong) dé dau tu thém vao trai tom. Tong chi phi dng bo ra
dé dau tu xay dung trai tom gidng khoang 450.000.000d. Trong qua trinh xay
dung trai tom, ong giao cho anh rudt ong 1a 6ng Pham Trung tryuc tiép quan 1y,
diéu hanh, trong giir tai san.

Sau khi hoan thanh trai tom glong, ong ky hop dong v6i cong ty Dién luc
Ninh Thuin mic ngudn dién ha the 37KW vao trai tom giong. Ngay 23/10/2001
ong dugc UBND huyén N cap gidy phép kinh doanh s6 390/2001/HKD, ngay
09/12/2002 6ng duge Chi cuc bdo vé nguodn loi thity san cap gidy chuing nhan vé
sinh th{i y thiy san s6 460/GCN/BVNL.

Sau mot thoi gian nudi tdom bi thua 16, do khong tra dugc no ngén hang
nén Ngan hang doi phat mai tai san ctia ong. Dé co tién tra cho ngan hang ong
cd vay cua Ong S 7.000 USD dé tra ng cho ngan hang, d6i lai 6ng phai dua Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 00022/QSDP/287/2001 ngay 29/11/2001 cho
ong Pham Van H1 (1a con trai cia 6ng S) tam giir khi nao 6ng tra da 7.000 USD
cho 6ng S thi 6ng H1 s& tra lai cho ong gidy chirng nhan quyén st dung dat ma
ong da dua cho 6ng H1 git.



Nam 2007, ong c¢6 cho ong HO Vian Tr thué toan b co s san xuat tom
gidng voi thoi han thué 13 tr nim 2007 dén nam 2013, gia thué Ia
20.000.000d/nam. Tai phién toa 6ng C thay d6i 101 khai vé viéc thué trai tom
gidng, 6ng xac nhan 6ng cho 6ng Tr thué tir ndm 2007 dén nay va thué theo ty 1¢
an chia, mdi ndm ong duoc nhin khoang 30-40 triéu ddng tién loi nhuan tir viée
ong Tr nudi tom.

Nam 2013, khi trai tdm da xudng cip, lic nay thdi gian thué trai theo hop
dong gilta 6ng va ong Tr da hét, 6ng va 6ng Tr c6 ban bac v4i nhau sira chita lai
mot s6 cong trinh xudng cp va hai bén da thong nhat ky lai ban hop dong cho
thué trai tom thoi han 08 ndm tir ngay 12/02/2013 dén 12/02/2021.

Ong khong ddng y v&i toan bo yéu cau khai kién ciia 6ng S vi thuc té dat
va cac tai san trén thura dat s6 01 1a cua Ong.
Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ch trinh bay:

Ba la vg 6ng Pham C, ba cing da uy quyén cho chong ba tham gia to
tung. Tai phién toa hom nay ba théng nhat véi toan bo ndi dung d6ng Pham C
trinh bay, khéng trinh bay bo sung gi thém.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi H trinh bay:

~Khoang nam 1998, ba nhan chuyén nhuong dién tich 1.700m? thudc thira
dat s6 01 to ban do s6 01 xa N2 ctia 6ng Lé Thanh P vé1 gia 54.000.000d.

Nam 2001, 6ng S tir Hoa Ky vé Viét Nam thdm cha, me tai phudng D,
thanh phd P1, trong lan vé thim nha nay, 6ng S ¢6 ban véi gia dinh mua dat lam
trai tom box. Sau khi ban bac xong, 6ng S da mua lai 1.700m? thudc thira dat sd
01 to ban d6 M, xa N2, huyén N, tinh Ninh Thu4n cta ba véi gia 54.000.000d.
Viéc mua, ban gitra ba va 6ng S khong lam gidy to gi. Sau khi mua dét ong S
quay tr¢ lai Hoa Ky, dé tiép tuc thyc hién viée xay dyng trai tom glong, ong S
nhiéu 1an gui tién tir Hoa Ky vé cho ba dé ba xay trai tdm véi sb tién tong cong
khi hoan thanh cong trinh trai tom vao nam 2002 1a 600.000.0004, ba 1a ngudi
truc tiép tra tién cho thg xay dung trai nuoi tom.

Nam 2001, do chinh sach cta Viét Nam khong cho ngudi nudc ngoai
dung tén trong gidy chimg nhan quyén s dung dat nén sau khi mua dat cta ba
xong, 6ng S tlep tuc nho ba dung tén trong gidy chimg nhén quyen sir dung dat
d6i voi thira dat s6 01. Tuy nhién sau khi xay xong trai tom gidng vao nim
2002, ba ¢ két qua Visa, cu thé 1a nim 2004 ba s& du cheu kién sang Hoa Ky
nhap cu vi vay ba khong dong y dung tén ho Ong S trong gidy chimg nhan quyén
sir dung dat d6i véi thira dat s6 01 nén ba di ban voi 6ng S nhd 6ng Pham C
dung tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat ho va quan 1y trai nudi tom
giéng, lo1 nhuan thu duoc tur trai tom giéng dugc chia theo ty 1é 6ng S dugc 2/3,
ong C dugc 1/3 ba khong dugc chia lgi nhudn tuy nhién khi xuit tom thinh
thoang 6ng S c6 cho ba tién.

Niam 2004, ba xuat canh sang Hoa Ky dinh cu. Sau khi sang Hoa Ky duoc
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mot thoi gian, ba nghe 6ng Pham Van H noi lai rang ong C tu ¥ cho thué trai
t6m véi gia 100.000.000d/ndm, s tién thu duoc tir viée cho thué trai tdm gidng
ong C str dung riéng, khong chia cho éng S.

Viéc Ong S khai kién 6ng C, ba khong co y kién gi. Ba khong yéu cau Toa
an giai quyét d6i v6i cong quan ly viéc xay dung trai tom giong cling nhu viée
quan 1y kinh doanh cua trai tom gidéng tir nim 2002 dén nam 2004.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Pham Van H trinh bay:

Ong khong tryc tiép chung kién viéc 6ng S, ba H cling nhu 6ng C thoa
thuan vé viéc mua dat, nho dung tén ho trong gidy ching nhén quyén sir dung
dat ciing nhu viéc xay dung trai tOm giéng. Néu thira dat sb 01, to ban dd 01 x3
N2 1a ctia 6ng S thi 6ng dong ¥ nhan toan bo dién tich thira dat nay theo hop
d6ng tang cho giita 6ng S va éng.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Hé Van Tr trinh bay:

Nam 2007, 6ng thué trai tom giéng ciia 6ng Pham C, qué trinh thué ong
c6 stra chira hd nuodi tom va 1am thém mot s6 cong trinh dé phuc vu viéc nudi
t6m, 6ng va ong C thoa thuan khi hét han thué thi 6ng C khong phai hoan tra gia
tri cac tai san ma ong di xay dung, sita chita, vé loi nhuan nudi tom gitta 6ng va
ong C thoa thuén theo ty 1¢ an chia 6ng C dugc huong 20% gia tri lgi nhuén sau
khi trtr chi phi. Mdi ndm ong tra cho 6ng C tir 30-40 triéu dong gia tri loi nhuan
ctia viéc nudi tom. Tai phién toa hom nay, ong khong yéu cau Toa an giai quyét
vé cac tai san clia O6ng trén thira dat s6 01.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan UBND huyén N da dwoc Toa dn so
tham téng dat hop 1¢ tuy nhién khong co van ban yéu cau giai quyét viang mdt va
khéng trinh bay y kién gi.

Tai Ban &n dan sir so tham sé 02/2020/DS-ST ngay 10 thdng 6 niam 2020,
Toa an nhan dan tinh Ninh Thudn da tuyén xu:

Can ctr Diéu 105, 163, 166 B luat dan su; Diéu 169, 189, 191 Luat dat
dai ndm 2013; An 1¢ s6 02/2016 cia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Téi
cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khoti kién cua ong S Phqm vé viéc yéu cau
ong Pham C phai tra lai cho 6ng thira dat so6 01, t& ban do so 01, xa N2, huyén
N, tinh Ninh Thuan.

Khong chap nhan yéu ciu cia ong S Pham vé yéu cau cong nhan hop

ddng ting cho quyén sir dung thira dat s6 01, to ban d6 s6 01, x& N2, huyén N,
tinh Ninh Thuan gitta 6ng S Pham v&i ong Pham Van H.

Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua ong S Pham vé yéu cau huy gidy
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chimg nhan quyen sir dung dat s6 00022/QSDP ngay 29/11/2001 cua Uy ban
nhan dan huyér} N, tinh Ninh Thuan da cap cho 6ng Pham C do61 véi thira dat so6
01, to ban do so 01, toa lac tai X& N2 huyén N, tinh Ninh Thuan.

Ong Pham C duoc quyén sir dung thira dat s6 01 to ban d6 s6 01 xa N2
huyén N, tinh Ninh Thuan va s¢ hiru cac tai san kém theo gom:

- 02 day nha nudi tom con, nha cap 4C tuong xdy gach, mai lop tole
Froximang, tong di¢n tich 02 nha la 525,8m2.

- 02 hd lang, loai hd chuyén dung c6 chdng tham, thé tich 70,56m”.

~ Budc 0ng Pham C phai hoan trd cho dng S Pham 1.418.899.000d (mét ty
bon tram muoi tam ngan tam tram chin muoi chin ngan dong) gia tri dat va tai
san trén thtra dat s6 01, to ban d6 s6 01 xa N2, huyén N, tinh Ninh Thuan.

_ Bugc ong S Phgm phéi giao tra cho 6ng Pham C 01 7giéy ching nhan
quyén su dung dat s6 00022/QSDD ngay 29/11/2001 cua Uy ban nhan dan
huyén N, tinh Ninh Thuén cap cho 6ng Pham C.

Ong S Pham dugc quyén khoi kién ong Pham C vé so tien 7.000USD
thanh mdgt vu kién riéng khi ¢6 yéu cau.

Ong H6 Van Tr dugc quyén khoi kién thanh mot vu kién riéng dbi vai tai
san ong da xay dung trén thira dat s6 01 to ban do6 s6 01 N2, huyén N, tinh Ninh
Thuan khi c6 yéu cau.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac, viéc thi
hanh an va quyén khang céao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 24/6/2020, dng Pham C c6 don khang céo toan bd ban an so tham.

~ Ngay 25/6/2020, 6ng S Pham c6 don khéng cdo yéu cau stra ban 4n so
tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién cua éng S Pham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cta dng S Pham
va 6ng Pham C van giit nguyén yéu cau khang cio.

Nguoi dai dién theo uy quyen cia nguyén don trinh bay: Nguyén don
khang cdo yéu cau Toa an cip so tham stra ban an so tham, cho 6ng Sn Pham
nhan lai tai san dé kinh doanh nuéi séng gia dinh. Truong hop khéng duoc nhan
tai san bang hién vat, dé nghi Toa an cho nguyén don nhan gi4 tri tai san nhu ban
an so tham da xu. Mic di hién nay gid tri tai san tranh chap da cao hon trudc
nhung phia nguyén don khong yéu cau dinh gia lai ma chi mong mubn dugc nhan
khoan tién cap so tham da xét xtr dé gui tiét kiém, cham soc me gia.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Quyén sir
dung dat do ong C duang ra nhan chuyén nhugng, dugc cip gidy ching nhan
quyen st dung dat hop phap va di xay dung cong trinh trén dt. Qua trinh tham
gia té tung phia nguyén don ciing nhu ba Pham Thi H khong cung cap duoc tai
liéu, chung ct ching minh viéc bo tién ra mua dat cling nhu xay dung hd nudi
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tom. Toa an cap so tham sir dung loi khai cua nguyén don va nhiing ngudi lam
ching dé xét xur song 1oi khai cua hhimg nguoi nay khong théng nhat; chinh ban
than loi khai cua phia nguyén don veé viéc mua dat, xay dung cong trinh cling 6
nhiéu bat nhat. Trong khi d6 6ng C cung cap duoc cac tai liéu chirng minh bo tién
ra mua vat liéu xay dyung dé xay ho tdm. An so tham &p dung An 1& s6 02 dé giai
quyét nhung khong xem xét gia tri chénh léch dé tinh cong swc bao quan, gii gin
va ton tao tai san cho phia ong C l1a chua dam bao quy dinh phap luat. Ban an con
giai quyet vuot qua yéu cau khoi kién cua nguyén don khi budc bi don tra ca tai
san trén dat trong khi nguyen don chi yéu cau tra quyén sir dung dat 1a vi pham t6
tung. Vi vay, 6ng C khang cao yéu cau Toaan cap phuc tham sira ban an so tham
theo huéng khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Dai dién Vién ki€ém sat nhan dan cap cao phat bi€u quan di€m giai quyét
vu an:

Vé chap hanh phdp ludt: Hoi dong xét xtr phuc tham tién hanh dung quy
dinh cua Bo luat to tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an.

Vé néi dung: Ban an ciia Toa an cip so tham da xét xir 1a ¢o can cir va
dung quy dinh phap luat. Tai phién toa phuc tham, nguyén don, bi don cung
khang c6 nhung khong cung cap dugc chimg ctr méi dé chimg minh nén dé nghi
Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cédo ciia nguyén don, bi don va giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cik vao cdc tai liéu, chimg cir da dwoc xem xét tham tra, két qua hoi,
tranh tung tai phién toa, trén co s¢ xem xét day di, toan dién cdc chimg cit, ¥
kién cia cdc dwong si, ¥ kién cia Kiém sat vién. Hoi dong xét xir phiic tham
nhan dinh nhw sau:

[1] V& hinh thic: Pon khang céo cua 6ng S Pham va ong Pham C lam
trong han luat Qinh, hop 1€ nén dugc Hoi dong xét xur xem xét gidi quyét theo
trinh tu phac tham.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Nguyén don 6ng S Pham khai kién yéu cau 6ng Pham C tra lai thia
dats6 01, to ban d6 56 01, toa lac tai X8 N2, huyén N, tinh Ninh Thuan va tai san
trén dat; huy gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho ong Pham C véi Iy
do dién tich dat trén do 6ng nhan chuyén nhuong, nho 6ng C dung tén giim
quyén st dung dat va xay dung hd nudi tom.

Bi don 6ng Pham C khong dong ¥ v6i yéu cau ctia nguyén don voi ly do
thira dat trén do 6ng C nhan chuyén nhuong hop phap va truc tiép dau tu xay
dung ho nudi tom.

[2.2] Can cr vao céc tai lidu, chimg ctr c6 trong hd so vu an, Hoi dong xét
XU xét thay:



Nguyén don, bi don déu xac dinh thira dat s6 01, to ban do sb 01, toa lac
tai X4 N2 nhan chuyén nhuong 13 ong Lé Thanh B; ngay 12/2/2001 6ng Pham C
1a nguoi 1ap gidy tay nhan chuyén nhuong tir ong B véi gia 68.000.000 dong.
Ong Lé Thanh D c6 16i khai x4c dinh thta dét trén thudc quyén st dung cua ba
Lé Thi D, ong D la nguoi moi gioi va ky gidy sang nhuong ngay 12/2/2001 voi
6ng C tuy nhién thuc té qua trinh giao dich chuyen nhuong quyén st dung dat
thoa thuan gia chuyen nhuong va thanh toan tién déu do ba Pham Thi H truc tlep
thuc hién.

Ba Pham Thi H trinh bay ba thuc hién viéc chuyén nhu’orng quyén sir dung
dat thay ong S Pham; do ba H sip xuat canh di nudc ngoai nén khong thé dung
tén gium 0ng S Pham; 6ng S Pham nho 6ng Pham C dGng tén gium. Sau khi
nhan chuyén nhuong thi thira dat sb 01 duge dua vao xay dung lam trai nuodi
tém. Vén xay dung trai nudi tom ciing do 6ng S bo ra va ba H 1a ngudi phu gitp
6ng S trong viéc dau tu xay dung ho nudi tom.

Nguoti lam chimg 6ng Cao Hién Th 13 nguoi thau nudi tom co 101 khai xé4c
dinh méc du ky hop dong thi cong voi 6ng C nhung ba H 1a ngudi thanh toan
toan bd tién cong xAy trai; sau khi xdy dung xong thi 6ng Th va ba H 1ap ho so
hoan coéng voi nhau. Nguoi 1am chimg ba Tran Thi My L 1a nguoi ban vat liéu
xay dung c6 10i khai xac dinh ba H 14 nguoi tra toan bo tién vat lidu xay dung
cho ba.

Thuc té, hién nay gidy chimg nhan quyén sir dung dat ban chinh do ong S
Pham quan ly ch khong phai 6ng Pham C quan ly; qua trinh kinh doanh hé tom
co viée Ong S guri tlen v¢€ cho 6ng Pham C, duoc 6ng C thira nhan; _tuy nhién ong
C cho rang d6 1a tién vay dé tra no ngan hang chir khong phai tién dau tu kinh
doanh.

Loi trinh bay cta cac nhan chimg déu thong nhét xac dinh ba Pham Thi H
chinh 12 nguoi thoa thuan chuyén nhuong dat va dau tu xay dung trai tom trén
dat. Ba H thira nhan ba thuc hién cac cong viée néu trén giup cho 6ng S. Cac 161
khai trén cting phu hop véi céc tinh tlet khach quan nhu viéc 6ng S guri tién vé
cho 6ng C va 6ng S 1a ngudi quan 1y gidy ching nhéan quyén sir dung dat. Do do,
c6 cdn ctr xac dinh 10i trinh bay cua 6ng S v€ viée 6ng S nho 6ng C dimg tén
gitim gidy chimg nhan quyén sir dung dat va dau tu xay dung trai tom la ding.

Ong Pham C cho rang ngudn tién dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat co duogce 1a do ong da ban thuyén may cong suit 45CV cho 6ng Pham C1
dugce 200.000.000 dong va vay von tai Ngan hang B chi nhanh Ninh Thuén
120.000.000 déng. Tuy nhién, viéc chuyen nhuong tai san va vay vbn cua ong C
déu duoc thuc hién sau khi dd nhan chuyen nhuong quyen st dung thira dat sd
01 v61 ong Lé Thanh . Do dd, 101 trinh bay ctia 6ng Pham C khong c6 co s&
chép nhan.

Tda 4n cap so tham xéac dinh ong S Pham 13 nguoi bo tién ra nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat, xay dung ho tom nho 6ng Pham C ding tén gium; tu
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d6 ap dung An 18 s6 02/2016 cia Hoi dong Tham phan Tda an nhan dan tdi cao
budc 6ng Pham C tra lai gia tri quyén sir dung dat cho éng S Pham; tinh cong
suc ding tén gium va quan ly tai san cho 6ng Pham C 1a c6 can cu, ding quy
dinh phap luat.

Ong Pham C cho ring cap so thim chwa x4c dinh gia tri ting thém cua tai
san dé tinh cong stc cho 6ng C 1a trai véi quy dinh phap luat. Hoi dong xét xir
xét thiy cip so thim xem xét cho 6ng C duoc hudng cong sire giit gin, quan 1y
tai san sd tién 100.000.000 déng va tién loi nhuan thu duoc tir viée cho ong HO
Vin Tr thué trai tom 30.000.000 - 40.000.000 déng/nam tir ndm 2007 (da hon 10
nam) |a di twong ung voi gia tri tai san chénh léch tang thém néu c6. Tai phién
tdoa phiic tham, phia nguyén don cting xac dinh hién nay gia tri quyén st dung
dat da ting thém so véi thoi diém dinh gia trudc do (nam 2017) nhung phia
nguyén don khong dé nghi dinh gia lai, chi yéu cau duoc nhén gia tri bang tién
nhu ban 4n so tham da tuyén. Xét thdy, viéc giai quyét nhu trén 1a da dam bao
quyén loi ciia bi don nén khang cao cta bi don 13 khong c6 co sd chip nhan.

Ong S Pham khang céo dé nghi cong nhan hop dong tang cho thira dat
tranh chap cho 6ng Pham Vian H, thay rang 6ng S Pham la nguoi Viét Nam dinh
cu tai nudc ngoai, khong du diéu kién dé duoc cong nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh cua Luat Dét dai va Luat Nha &; ban than ong S Pham chua duoc
cong nhan quyén st dung dat nhung lai 1ap hop dong ting cho ong Pham Vin H
1a khong dung quy dinh phap luat. Do do, khang céo cua 6ng S Pham khong
dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thay Toa n clp so tham
giai quyét co can ctr, dung quy dinh phap luat. Khang cao cua dng S Pham va ong
Pham C khong c6 can cit chap nhan; can giit nguyén ban an so tham.

[2.3] Céc quyét dinh [(hac cua ban an so tham khdng c6 khang cao, khang
nghi c6 hiéu luc phép luat ke tir ngay hét han khang cao, khang nghi.
[3] Ong S Pham va 6ng Pham C la nguoi cao tudi nén dugc mién an phi
dan su phac tham.
Vi cac e trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan sy nam 2015;

Khéng chap nhan khang céo cua 6ng S Pham va 6ng Pham C. Gilt nguyén
Ban an dan su so tham s6 02/2020/DS-ST ngay 10 thang 6 nam 2020 cua Toa an
nhan dan tinh Ninh Thuan.

Ap dung Piéu 105, 163, 166 Bo luat dan su; Diéu 169, 189, 191 Luat dat
dai nam 2013; An 1¢ 86 02/2016 cuia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan Tbi
cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, git quan 1y va st dung an
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phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong S I?hqm vé viée yéu cau
ong Pham C phai tra lai cho 6ng thira dat so6 01, to ban do so 01, x& N2, huyén
N, tinh Ninh Thuan.

Khong chap nhan yéu cau cia ong S Pham vé yéu cau cong nhan hop
ddng ting cho quyén st dung thira dat sb 01 to ban d6 s6 01 xa N2, huyén N,
tinh Ninh Thuén gitta 6ng S Pham v¢i 6ng Pham Van H.

Khong chap nhan yéu cu khoi kién cua 6ng S Pham vé yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén st dung dat sd 00022/QSDD ngay 29/11/2001 cua Uy ban
nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuan da cap cho 6ng Pham C dbi vé6i thira dat sb
01, to ban do so0 01, toa lac tai xa N2, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Ong Pham C duogc quyén sir dung thira dat s6 01, to ban d6 s6 01, xa N2,
huyén N, tinh Ninh Thuan va s¢ hiru cac tai san kém theo gom:

- 02 day nha nudi tom con, nha cap 4C tuong xdy gach, mai lop tole
Froximang, tong dién tich 02 nha la 525,8m2.

- 02 ho ling, loai hd chuyén dung c6 chdng tham, thé tich 70,56m°.

~ Budc 6ng Pham C phai hoan tra cho dng S Pham 1.418.899.000d (mdt ty
bon tram muoi tam ngan tam tram chin muoi chin ngan dong) gia tri dat va tai
san trén thira dat s6 01, to ban do so 01, xa N2, huyén N, tinh Ninh Thuan.

_ Budc 6ng S Phgm phéi giao tra cho ong Pham C 01 ?giéy chimg nhan
quyén su dung dat s6 00022/QSDD ngdy 29/11/2001 cua Uy ban nhan dan
huyén N, tinh Ninh Thuén cap cho 6ng Pham C.

Ong S Pham dugc quyén khoi kién ong Pham C vé so tién 7.000USD
thanh mdgt vu kién riéng khi ¢6 yéu cau.

C)ng Hb Vian Tr duoc quy?:,n kh(”)’i kién thénh m(:)t vu kién riéng ddi voi tai
san Ong da xay dung trén thira dat s6 01, to ban d6 s6 01, Xa& N2, huyén N, tinh
Ninh Thuan khi c6 yéu cau.

Ké tir ngdy nguoi dugce thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, nguoi phai
thi hanh an khong thi hanh khoan tién néu trén thi con phéi chiu tién lai phat sinh
doi véi so tién cham thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Dicu 468
cta B9 luat dan sy trong (mg vai thoi gian cham thi hanh an.

Céc quyét dinh khac cta ban an so tham khéng c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

Ong S Pham va 6ng Pham C dugc mién an phi dan su phic tham.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
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Trong trudong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- T0a an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM,; :

- TAND tinh Ninh Thuan;

- VKSND tinh Ninh Thuan;

- Cuc THADS tinh Ninh Thuan;

-BS (7);

- Luu VP(3), HS(2).17b.TTPT.

Hoang Thanh Diing
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