TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sb: 293/2020/DS-PT
Ngay 30/11/2020
Vv tranh chap quyén sir dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phan Héi dong xét xi phuic tham gém co:
Thdm phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Duyén Hing
Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Tai
Ong Nguyén Trung Diing
- Thur ky phién tdoa: Ong Nguyén Minh Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.
- Dai dign Vign Kié:m sdat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.
Ngay 30 thang1l ndm 2020 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phic tham cong khai vu an thu ly so: 265/2020/TLPT-DS ngay 06 thang 10
nam 2020 ve¢ viéc “tranh chap quyen st dung dat”.
Do Ban &n dan su so tham s6 28/2020/DS-ST ngay 16 thang 7 nim 2020 cua
Toa an nhén dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phdc tham sb: 294/2020/DS-PT ngay
02 thdng 11 nam 2020 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1948; tra tai: T6 13, khu phé 2,
phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong.
Nguweoi dai dien hop phap cia nguyén don: Ong Ngb Viét N, sinh nam 1971;
trd tai: Khu pho 4, phuong T1, thi xa B, tinh Binh Duong (Van ban uy quyén ngay
13/3/2019).
- Bi don: Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1931; tra tai: T6 15, khu phé 2,
phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong.
Nguoi dai dién hop phap cia bi don: Ba Tran Thi Thiy Ng, sinh nim 1984;
trd tai: Thon T, xa B, huyén T, Quang Nam va ba Ngo Thu A, sinh ndm 1963; tra
tai: Thon L, xa T, huyén L, Lam DBong; dia chi lién lac: 37/5 duong B, phuong T,
Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh (Van ban ty quyén ngay 09/10/2020).
- Nguoi khang céo: Bi don 6ng Nguyén Vin S.



NOQI DUNG VU AN:
Theo néi dung cua ban an so tham:

- Tai don khoi kién, don khai kién bo sung va céc 16i khai tai Toa 4n nhan
dan thi xa B, nguyén don trinh bay:

Phan dit c6 dién tich khoang 450m?, thudc cac thua sb 351, 361 va 362,
thudc t& ban d6 sb 17 (do dac thyc té 524,9m?, trong do6 ¢6 138,9 m? thu¢c hanh
lang an toan duong bg), thuoc mot phan thira s6 361, mdt phan thira s6 354, mot
phan thira s6 350 va mot phan thira s6 353, thudc to ban dd sb 17), toa lac tai
phuong T, thi x& B, tinh Binh Duong c6 nguon goc clia ong Nguyen Vén Th (cha
ba D) dé lai cho ba b quan ly, su dung. Phén dat tranh chap va hai phan dat lién
ranh sat bén c6 chung ngudn gdc, trong d6 c6 mot phan da duge cap giay ching
nhan quyen st dung dat (cap cho ba Nguyen Thi R). Hai phan dat con lai, trong
do co phan dat tranh chap chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Phan dat tranh chap thudc quyén st dung ciia ba P nhung chua dugc dang ky
quyén str dung dat do so sot trong qua trinh lam thu tuc dé duoc cap giay chirng
nhén quyén su dung dat thi cap thiéu phan dat nay. Khi ba b lam thu tuc dé dugc
cap gidy ching nhan 601 v6i phan dét tranh chap thi dng S ngan can do cho rang
phan dat nay thudc quyén st dung cua ong. Nay, ba P khai kién yéu cau Toa an
budc 6ng S tra lai phan dat dién tich 524,9m? néu trén va yéu cau Toa an cong
nhan quyén sir dung dat tranh chap cho ba B. Ngoai ra, nguyén don khong co6 y
kién khac.

- Qué trinh giai quyét va tai phién toa, bi don trinh bay:

Bi don khong dong y yéu cau khai kién caa nguyén don, vi phan dat tranh
chap dng S da str dung on dinh, 1au dai, cdng khai va khong cé tranh chap tir 1au.
Nam 1999, 6ng S c6 ké khai, dang ky phan dét nay tai Uy ban nhan dan (viét tat
UBND) xa T (nay 1a phuong T). Trong bién ban hoa giai tranh chéap dat tai UBND
phuong co xac nhan 6ng S dang ky dat cd tén trong s6 muc ké. Sau khi tranh chép,
6ng S cO yéu cau Toa &n cap so tham thu thap tai liéu, ching ct 1a s6 muc ké luu
trir tai UBND phuong T. Qua trinh str dung dat 6ng S ¢6 nop thué dat, nop chung
véi phan dat go caa 6ng. Viéc dong thué nay kéo dai cho dén khi Nha nudc khong
con thu thué nira. Ba B khai kién khoang vai nam trd lai day va dua ra tai liéu gi
c6 lién quan dén viéc khai kién nén khong thé hoa giai dugc. Pé nghi ba b cung
cap tai liéu lién quan chiing minh viéc st dung dat caa ba. Nguon goc dat cia dng
Pham Vin B (cha dng T - ngudoi cho dng S dat) s thira 846, to ban d6 s6 426 tai
x& T ding s6 bd. Cha dng S canh tac dén nam 1947 thi cha 6ng S chét, 6ng S tiép
tuc canh tac. Ngay 08/6/1957, dng Pham Vin T 61 tudi - con 6ng B lap gidy cho
dat dién tich 14.892m? cho Nguyén Vin S lac d6 6ng S 22 tudi. Khi cho c6 hai
ngudi 1am ching 1a dng Nguyén Vin Nh 56 tudi va ong Lir Van X 55 tudi lam
ching cho gidy cho dat. Nam 1998 co chu truong ké khai ding ky dat dé lap s6
muc ké dat theo Chi thi 299, 6ng S dang ky, dong thué tat ca dat ong dang canh
tac, trong d6 c6 ba thira s6 361 va 362 va 351. Ba D tranh chap nhung khong biét
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s6 thira. Sau khi tranh chap 6ng S n6i ba B mai biét s6 thua (theo bién ban hoa
giai cua hoi dong hoa giai ngay 16/5/2018). Do do, bi don khong dong y yéu cau
khoi kién cua nguyén don.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 28/2020/DS-ST ngay 16 thang 7 ndm 2020 cta
Toa an nhan dan thi x B, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Cin ctr Dicu 100; Piéu 101; Bicu 202 va Piéu 203 cua Ludt Pat dai nam
2013; Qiéu 26; Di‘éu 35; Diéy 39; Diéu‘74; biéu 93;‘ biéu 147; Biéu 157;, biéu
165; Diéu 186; Di€u 235; Diéu 266; Diéu 271 va Di€u 273 cua Bf luat TS tung
dan su 2015; Luat Nguoi cao tudi; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

~ 1. Chép nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi B
doi véi bi don 6ng Nguyen Van S vé viéc tranh chap quyén st dung dat.

- Bugc bi don 6ng N’guyén Van S co trach nhiém giao tra lai cho nguyén don
ba Nguyeén Thi D phan dat ¢6 dign tich 524,9m? (trong d6 c6 138,9m? thugc hanh
lang an toan duong bo), thuoc mot phan cua cac thua s6 361, 354, 350, 353, to
ban d6 s6 17, toa lac tai phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong, c6 tir can cu thé
nhu sau:

+ Phia Pong giap mot phan thira s6 361 va mot phan thira s6 350;

+ Phia Tay giap mot phan thira s6 361, mot phan thira s6 354 va mot phan
thira so 353;

+ Phia Nam giap duong nhua;

+ Phia Bac giap mot phan thia s6 350.

_ - Cong nhan cho nguyén don ba Nguyén Thi B duoc quyén quan ly, sir dung
phan dat c6 dign tich 524.,9m? (trong d6 co 138,9m? thudc hanh lang an toan duong
bo), thuoc mot phan cua cac thira s6 361, 354, 350, 353, to ban do s6 17, toa lac
tai phuong T, thi x& B, tinh Binh Duong.

(C6 so d6 ban vé& kém theo).

- Nguyén don ba Nguyen Thi B dugc quyen lién hé co quan Nha nudc cod
tham quyen dang ky cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phap luat doi véi phan dat néu trén.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t tung, an phi va quyén khéang
cao cua cac duong su.

Ngay 23/7/2020 va ngay 27/7/2020, bi don ong Nguyen Van S khang cao
toan b ban an dan su so tham, dé nghi Toa an cip phdc tham hay ban an so tham
va dinh chi giai quyét vy an.

Tai phién toa phdc tham, nguyén don ba D giir nguyén yéu cau khai kién; bj
don Ong S gitr nguyén yéu cau khang cao. Cac duong su khong thoa thuan duoc

3



véi nhau vé viéc giai quyét vu an.
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

V& t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung tai Toa &n cap phiic tham da thyc
hién dtng quy dinh cua Bo luat To tung dan su.

V& noi dung:

Ngay 08/5/2020, ¢ quyét dinh phan cong kiém sat vién tham gia phién toa
nhung quyét dinh dua vu &n ra xét xir ngay 05/5/2020, da c6 kiém sét vién, quyét
dinh phan cong kiém sat vién co6 sau 1a chua dung; ba D xac dinh dang sir dung
dat nhung budc 6ng S tra dat 1a chua phu hop, theo két qua xac minh dat bi bo
hoang khdng c6 tai san trén dat, 6ng S c6 canh tac duoc mot dén hai nam thi bo
nén chua du cin ct xac dinh ba B st dung dat lau dai, cp so tham chi can ci 10
khai ngudi xung quanh dé cong nhan dat cho nguyén don la chua du can cu, dé
nghi hay ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung ca ¢d trong hd so vu an va da duogc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong sy, y kién ciaa Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

~ Nguoi dai dién hop phap cua bi don ba Tran Thi Thiy Ng c6 yéu cau xét xu
vang mat, can cu khoan 2 Bieu 296 B¢ luat To tung dan sy, Toa an tién hanh xét
Xt vang mat ba Ng.

[2] Vé noi dung:

Nguyén don ba B khoi kién yéu cau bj don 6ng S phai tra lai dién tich dat
450m? thugc cac thira sé 351, 361, 362, to ban d6 s6 17, tai phuong T, thi x4 B,
tinh Binh Duong. Bi don khong ddng y yBu cau khoi ki¢n cua nguyén don. Ngay
03/9/2019, nguyén don bd sung yéu cau khoi kién yéu cau bi don tra lai dién tich
dat 524, 9m2 thuoc mot phan cac thia s 361, 354, 350, 353.

Nguyén don cho rdng nguon goc dat tranh chap do cha la 6ng Nguyén Vin
Th khai pha truge nam 1975 dé lai cho nguyén don ba D quan ly su dung, do déng
ky sét nén dat chua duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Bi don cho rang nguon gbc dat tranh chap caa 6ng Pham Vin B (theo to trich
luc dia bo ndm 1937 cd s thira 846, to ban d6 sb 426 tai xa T) cho cha 6ng S canh
tac, dén nam 1947 cha dng S chét, ong S tiép tuc canh tac, dén ngay 08/6/1957
6ng Pham Van T (con 6ng B) lap gidy cho dat dién tich 14.982m? cho 6ng S, nim
1998 6ng S ¢6 ké khai ding ky va dong thué dat.

~ Loi khai cua 0ng Lt Van T1 tai bién ban xac minh ngay 20/8/2019: Ngué}n
goc dat tranh chap la cua 6ng co ba b @€ lai cho cac con, duoc chia lam 03 phan
cho 6ng Nguyén Van Th, ba Nguyen Thi Xai, ng Nguyén Vin D.
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Theo ménh trich luc dia chinh ngay 09/9/2019 cua Chi nhanh Van phong
Ping ky dit dai thi x4 B thé hién: Dién tich dat tranh chap 524,9m? (c6 138,9m?
hanh lang an toan dudng bd) thuoc mot phan céc thira sé 361 (226,6m?), 354
(200,8m?), 350 (73,8m?), 353 (73,8m?), t& ban d6 s6 17. Trén dat tranh chap khong
c6 cong trinh xay dung hay cay trong, tai san khac.

Tai Cong vin s6 249/UBND-KT ngay 28/10/2019, cac bién ban xac minh
ngay 23/4/2020, ngay 25/5/2020 cia UBND phuong T va s6 muc ké duoc lap
nam 1998 — 1999 do UBND phudng T cung cap thé hién: Ong S dang ky thira s6
361 dién tich 984m? va thira s6 354 dién tich 361m?; thira s6 350 dién tich 435m?
khong c6 ai dang ky; ba Nguyen Thi X1 dang ky thira s6 353 dién tich 195, 1m2,
to ban d6 s6 17. Ong Nguyén Vin Th (cha ba D) dang ky cac thua sb 322, 323,
324, 325, 327, 343, 346, 347, 348, 349, t& ban d6 s6 17 (dd dugc cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 00916 QSDB/QD-UB ngay 20/12/1999). Ngoai ra, ba
X1 con dang ky céc thira s6 319, 320, 321, 351, 352; 6ng Nguyén Vin P dang ky
cac thira sé 326, 328, 341, 342; 6ng S ding ky cac thira s 355, 356, 314, 315,
516, 317, 318; thira s6 362, 363 khong co ai dang ky. Pong thoi, dat tranh chap
dugc quy hoach lam dat cay xanh theo Quyét dinh s6 329/QD-UBND ngay
02/3/2016 cua UBND thi xa B.

Toa an cap so tham chua lam rd viéc dang ky ké khai thira s6 353 cua ba
Nguyén Thi X1, y kién cua ba X1 nhu thé nao, cd d(‘)ng y dé ba b duoc quyén sur
dung dét tranh chap khong va khong dua ba Nguyén Thi X1 vao tham gia té tung
V6i tu cach nguoi céd quyen loi, nghfa vu lién quan trong vu an 1a thiéu sot (truong
hop ba X1 chét thi cac dong thira ké caa baX1coy Kién nhu thé nao i voi thura
dat s6 353). Béi voi thira s6 350, Toda an cip so thim chwa yéu cau UBND thi x&
B cung céap thong tin dat tranh chép c6 thudc dat cong, thuoc khu quy hoach gidi
toa khong, co du diéu kién dé cong nhén quyén st dung cho nguyén don don hay
khong. Tai cap phuc tham, bi don cho rang thira dat s6 350, 353 ba X1, ba R (vo
ong D) str dung, van dé nay ciing can phai lam rd. Do d6, Toa an cap so tham chap
nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don budc bi don tra dat cho nguyén don va
cong nhan quyén sir dung dat tranh chap cho nguyén don 1a chwa du can ci.

Tur nhiing phan tich trén, can huy ban an so tham, giao ho so cho cip so tham
giai quyet lai, khang cao caa bi don ¢6 co so chap nhan mot phan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu
hop.

q V& an phi dan su phtc tham: Nguoi khang cao dugc mién nop (ngudi cao
tuot).
Vi céac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ¢t Diéu 148, khoan 3 Piéu 308, biéu 310 va Piéu 313 cua Bo luat TH
tung dan sy nam 2015;



Can ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thucmg vu Quéc hoi Khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin S.

Huy toan bo Ban &n dan su so tham s6 28/2020/DS-ST ngay 16 thang 7 nim
2020 cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong.

“Chuyén ho so vu 4n cho Toa n nhan dan thj xa B, tinh Binh Duong giai
quyeét lai vu an theo tha tuc so tham.

2. An phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Vin S dugc mién nop an phi.
Ban an dan su phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA
PHIEN TOA

< _ 3 Nguyén Thij Duyén Hing
Nguyen Vin Tai Nguyén Trung Diing






