TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 380/2022/DS-PT
Ngay 22 - 8 - 2022

VIV Tranh chép ranh gi6i quyén
stir dung dat va doi lai tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG THAP
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Binh Chi Tam
Cdc Tham phdan: Ong Lé Hong Nudc
Ong Nguyén Chi Diing

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Man - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Thap.

- Pqi dién Vign Kiém sdt nhén déan tinh Pong Thdp: Ba V5 Thi Trang -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 8 nam 2022 tai Tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap
xét xir phuc tham cong khai vu 4n thu 1y sb: 153/2022/TLPT-DS ngay 09
thang 06 nam 2022 vé viéc “Tranh chap ranh gidi quyén sir dung dat va doi
lai tai san quyén st dung déat .

Do ban an dan sy so thim sd 14/2022/DS-ST ngay 11 thang 03 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén T bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thim sb: 233/2022/QD-PT
ngay 06 thang 7 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Van T, sinh nam 1953.
Nguoi dai dién hop phap: Tran Van H sinh nim 1978
bia chi: Ap M, xa M, huyén Th, tinh Déng Thap.

2. Bi don: Ong Tran Vin U, sinh nam 1964.

bia chi: Ap M, xa M, huyén Th, tinh Déng Thap.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Bui Thi O, sinh nam 1953;

3.2. Chi Tran Thi Th, sinh nim 1976;

3.3. Anh Tran Van H, sinh nim 1978;



3.4. Anh Tran Vin Ng, sinh nam 1980;
3.5. Anh Tran Vin Tr, sinh ndm 1983;
3.6. Anh Tran Khic H, sinh nim 1986;
3.7. Chi Tran Thi Ph, sinh nim 1989;
3.8. Anh Tran Vin Ph, sinh nam 1991;
Cung dia chi: Ap M, xa M, huyén Th, tinh Pong Thép.
3.9. Ba Lé Thi Cam H, sinh nam 1966;
3.10. Anh Tran Vin Q, sinh nim 1989;
3.11. Chi Tran Thi H, sinh nam 1991;
3.12. Anh Tran Chi L, sinh nam 1997.
Cung dia chi: Ap M, X M, huyén Thap M, Pdng Thap.
Nguoi khang cdo: 6ng Tran Vian U .
NOI DUNG VU AN

* Nguyén don 6ng Trin Viin Tudn; nguwoi dai dign hop phdp anh Trin
Van Hung trinh bay:

Ngudn gbc dat cia cha me rudt é6ng T cho ong T canh tac tir ndim 1990
dén nay thugc mot phﬁn thira dat s6 205, to ban dd sb 7, ¢o téng dién tich la
8.630,6m?, loai dét lta, hién do 6ng T dung tén Gidy ching nhin quyén sir
dung dat, dat toa lac ap M, xa M,.

Khi cha me ong T con séng, canh tac lGa trén thira dat nay thi ranh gi6i
dat caa cha me 6ng Tudn c6 mdt bo dé sat mi rudng cia dng U, o tru da kién
co tir 1au doi, hién con nguyén hién trang. Tir doi cha me ong T va ong T s
dung bo dé riéng on dinh, khong xdy ra tranh chap véi ai.

Ong Tran Van U sau nay méi nhan chuyén nhuong dat tir ngudi em rudt
1a ong Tran Van Q. Khi ong U chuyén nhuong dat ctia 6ng Q hai bén ciing
khong do dac thuc té va ciing khéng yéu cau 6ng T ky giap ranh ma cin ct vao
tru da cil tai mi bo dé 1am ranh gidi va canh tac dén nay.

Nhung dén ngay 29/9/2019, ong U ¢6 kéu ong T ngim lai ranh dat. Ong T
khong dong y, vi ranh dat dang con tru da hai ddu va bo dé tir trude dén nay
van con, néu c6 cam ranh lai phai ¢c6 Co quan nha nudc ¢ tham quyén ching
kién.

Sau d6, ong U cung con trai ty ¥ 14y may cay dip bo dé méi vao dat laa
ctia 6ng T véi chiéu ngang khoang 15m, chiéu dai hon 100m va tu y tréng tru
da moi tai hai dau bo dé khong co ai chung kién va cling khong cho ong Tn
biét. Khi ong T phat hién 6ng U 1an dit cua 6ng T dé sa lua thi 6ng T di bao



cho Ban nhéan dan 4p M 3, dong thoi ong T truc tiép ngin can khong cho ong
U sa lua nhung 6ng U van ngang nhién sa lGa trén phan dat di lan chiém cua
ong Tun.

Ong U cho rang do dit 6ng U bi thiéu nén 6ng U lay qua phan dat ctia ong
T cho du dién tich dat cua ong U. Pén ngay 28/10/2019, Ban nhan dan 4p M3
tién hanh khao sat phan dat tranh chap cu thé ong U da l1an qua dat cua 6ng T
gdém 02 phan nhu sau:

Phan tht nhat: V& phia N 6ng U 1an chiéu ngang khoang 15m, phia Béc 13
10m, chiéu dai 102m, dién tich khoang 1.275m?.

Phan tht hai: Chiéu ngang 0,7m, chiéu dai khoang 57,7m dién tich
khoang 40,39m”.

Sau do6, ong T khiéu kién dén Uy ban nhan dan xa M nhung hoa giai khong
thanh.

Nay 6ng T xac dinh kién yéu cau giai quyét nhu sau:

1. Yéu cau Toa 4n xac dinh ranh gidi quyén st dung dét gitta thira 205
(ban d6 chinh quy), to ban dd s6 7 cta 6ng Tran Van T véi thira 52 (t ban d6
299, sang ban d6 chinh quy 1a thira 188), to ban do s6 7 cta 6ng Tran Van U 13
doan thiang ndi lién cac moc tir mdc MC dén M3, M14, M13, M12, M11, M10,
M9, M7 theo So d6 do dac ngay 04/01/2022.

2. Budc Ong Tran Van U tra lai cho ong Tran Van T dién tich dét 16,7m?
nam trong pham vi tir méc M7 dén mbc M8, M10, M9 tro lai M7 va dién tich
dat 1.694,4m’ nim trong pham vi cac méc tr moc M10 dén M15, M2, MB,
MC, M3, M14, M13, M12, M11 tr¢ lai M10. Tong dién tich 1a 1.711,1m°
thudc mot phan thira 205 (ban d6 chinh quy), to ban do sb 7, dat toa lac tai ap
M, xd M, do ong Tran Vin T dimg tén Gidy chimg nhan quyén st dung dét
theo So d6 do dac ngay 04/01/2022.

Ngoai ra, ong T khong con tranh chap hay yéu cau gi khéc.

Hién ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 205, 6ng T dang
cat gilt, khong c6 thuc hién giao dich dan su.

Anh Hg xéac dinh tai thoi diém cdp gidy chting nhan quyén st dung dat
lan dau thi ho cua ong T ¢6 cac thanh vién nhu sau: Bui Thi O (Vo ong Tudn)
va cac con gém: Tran Thi Th; Tran Van H; Tran Vin Ng; Tran Vin Tr; Tran
Khac H; Tran Thi Ph; Tran Van Ph; Nguyén Thi Thay H.

Tuy nhién, phan dat nay 13 caa cha me 6ng T ting cho c4 nhan dng Tnén
ong T ¢o toan quyén quyét dinh, cac thanh vién khac chi ¢6 tén trong ho khau
chtr khong c6 cong suc dong gop, tao 1ap gi.



Péi véi cong ste dau tu, cai tao dat va thoi gian khong duogc sir dung dat
thi anh khong y€u cau va cling khong tranh chap trong vu an nay.

Anh H khong dong ¥ véi yéu cau phan t6 cta ong U.
* Bi don Tran Vin U trinh bay:

Nim 1997, me 6ng tén Nguyén Thi Ch c6 cho em trai ong 1a Tran Vin Q,
mot phén thira dat sb 52, to& ban dd s6 04, dién tich 8.153m?, toa lac ép M, xa
M.

Pén nam 2001 éng Q chuyén nhuong thira dat nay cho 6ng, ong 1a ngudi
tryc tiép canh tac lua trén dién tich dat nay tir naim 2001 dén nay. DPén nim
2019, ong Q sang tén gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng U.

Khi chuyén nhuong dat khong do dac thyc té, khong ky giap ranh voi ong
T; chuyén nhuong nguyén thira va dién tich ghi trong gidy ching nhan quyén
sir dung dat 1a 8.153m% muc dich san xuat 1a dét lga. Vi tri dét tiép giap nhu
sau: Huéng Pong giap dat ong X, huong Tay giap dat ong T, hudng Bic giap
dat ong D, huéng Nam giap dit nha cta 6ng U.

Thoi gian cach dy khoang 06 nim trude, con ong T tén 1a D ddp dé lan
sang dat ong, ong ngin can thi B vac dao rugt chém ong, ong so nén bo ludn
(ong khong c6 chimg cr gi ching minh). Pén nam 2019, 6ng di d6i giay
chimg nhan quyén st dung dat, thi can bo do dac ctia Trung tdm k¥ thut Tai
nguyén va Moi trudng tinh Péng Théap thong bao cho ong biét 1a dit cua ong
bi mat nhiéu so véi dién tich ghi trén gidy ching nhan quyén sir dung dat, hoi
ong doéng v doi thi doi.

Ong c6 nho can bo ddi chiéu giim 6ng trén phong anh do dac xem dién
tich dat ctia ong bi mat nam & thira dat cua ai, can bo c¢6 xem phong anh so do
va noi voi 6ng dat ong hién ndm bén dat ong T, vi dat ong T dang du, vi bo dé
trude day gitra ong v6i ong T 1a mot dudng thang, hién nay bd dé da cong queo
qua dat ciia 6ng.

Can b ¢6 ¥ kién véi 6ng vé gip ong T hai bén thoa thuan lai, do va nhim
ranh lai. Ong da dén nha 6ng T gip 6ng T ban bac viéc hai bén nham ranh lai
thi ong T tir chdi khong ddng ¥ nham ranh lai.

Ong da bao cho 6ng T vé viéc hai bén nhim lai ranh dat nhung 6ng T tir
chéi. Do ong biét duoc dat ciia 6ng dang nam bén dat ong T nén ong da tu
nham lai ranh dat cho ngay thang va ong lay du dién tich dat cua 6ng ghi trong
gidy ching nhan quyén st dung dat. Ong ty y nham lai ranh nhung ong van dé
lai bo @€ cli nguyén hién trang chua pha bo vai muc dich khi ong T sé kién Ong
dén chinh quyén dia phuong dé do dac lai dat cho 6ng. Ma 6ng khong tranh
chap dén co quan Nha nude co thim quyén.



Nay, 6ng T kién ong cho rang 6ng 1an ranh va chiém dat cua 6ng T, ong
khong dong y. Ong yéu cau do dac du cho ong dién tich dat ghi trong gidy
chimg nhan quyén st dung dat ciia 6ng 1a 8.153m? thudc thira dét sb 52, to ban
dd s6 04 do 6ng dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Pén ngay 14/02/2022, ong U ¢6 yéu cau phan t6 yéu cau Toa an giai
quyét budc ho gia dinh ciia 6ng T phai sang tén tach bd cho ong quyén st dung
dat ¢6 dién tich 712,4m? dit thuoc mot phén thtra 205, to ban dd s 7 do ho
ong Tran Vin T ding tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Vi tri dat thi
ong U khong xac dinh duoc, ong dé nghi giai quyét mién sao cho du dién tich
8.153m?’ theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat ma éng da dugc cap.

Ngoai ra, ong U khong con tranh chip hay yéu cau gi khac.

Ban chinh Gidy chtng nhan quyén st dung dat thira 52, ong U dang cét
gilt, khong thuc hién giao dich dan su nao khéc.

Ong U xac dinh tai thoi diém cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1an
dau thi ho cua ong U ¢6 cac thanh vién nhu sau: Vo Lé Thi Cam H va cac con
gém Tran Vin Q; Tran Thi H; Tran Chi L.

Pbi v6i phan dat dang tranh chap thi ong dang truc tiép canh tac laa. Phan
dat tranh chap 14 clia c4 nhan ong nhan chuyén nhugng tir em trai ctia dng, cac
thanh vién khac chi ¢6 tén trong ho khau chtr khong c6 cong stic dong gop hay
tao lap gi.

Dbi v6i cong sire dau tu, cai tao dat va thoi gian khong duogc sir dung dat
thi ong khong yéu cau va cling khong tranh chap trong vu an nay.

* Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Biii Thi O, chi Tran Thi Th,
anh Tran Van H, anh Trdn Vin Ng, anh Tran Van Tr, anh Tran Khdac H, chi
Tran Thi Ph, anh Trdn Vian Ph trinh bay:

Trong vu an nay, ba va cac anh chi khong c¢6 y kién hay yéu cau gi; thong
nhat theo y kién ctia ong Tran Vian T. Anh H, anh Ng va chi Ph cung xéc dinh
phan dat nay 1a cta 6ng ba ndi cia anh chi ting cho c4 nhan cha la 6ng Tran
Van T. Nhitng ngudi con lai chi ¢o tén trong hd khau chir khong c6 cong stic
dong gop hay tao 1ap gi dé hinh thanh nén tai san.

Ban 4n dan sy so tham s 14/2022/DS-ST ngay 11 thang 3 nim 2022 cua
Toda 4n nhan dan huyén Th quyét dinh:

Can cu khoan 3 Diéu 155, Diéu 166, 175 cua B luat Dan su;

Khoan 24 Diéu 3, Diéu 166; Diéu 203 ctia Luat Dt dai;

Khoén 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39, Diéu
92, Diéu 95, Diéu 147, Diéu 157, Dicu 158, Diéu 173, Diéu 227, Diéu 228,
Diéu 244, Diéu 271 va Piéu 273 cua Bo luat T tung dan su;



Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngiy 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly, su
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan toan b yéu cau khoi kién ctua nguyén don Tran Van T (co
anh Tran Van H lam dai dién theo iy quyén):

- Xac dinh ranh giéi quyén str dung dat giita thira 205 (ban d6 chinh quy),
t& ban dd sb 7 cua ong Tran Van T voi thira 52 (to ban d6 299, sang ban dd
chinh quy 1 thira 188), to ban d6 s6 7 cua ong Tran Vin Ut 1a doan thang nbi
lién cac moc tir mbc MC dén M3, M14, M13, M12, M11, M10, M9, M7 theo
So d6 do dac ngay 04/01/2022 ctia Cong ty TNHH dich vu va do dac Bao
Long, dat toa lac tai ép M¥ 3, xa M, huyén Th, tinh Déng Thap.

Cac duong su duogc quyén st dung khong gian va long dit theo chiéu
thang dang tr ranh gidi cua thira dat phu hop véi quy dinh ciia phap luat va
khong dugc lam anh huong dén viée st dung dat ciia ngudi khac. Ngudi sir
dung dat chi dugc trong ciy va lam céc viéc khac trong khuon vién dat thude
quyén st dung ctia minh va theo ranh gi6i da dugc xac dinh. Néu ciy trong,
vat kién trac cia bén nay lan qua phan dat ctia bén kia thi phai thao do, di doi
theo quy dinh cua phap luat.

- Budc 6ng Tran Vin U tra lai cho 6ng Tran Van T dién tich dat 16,7m’
nam trong pham vi tir méc M7 dén mbc M8, M10, M9 trd lai M7 va dién tich
dat 1.694,4m? nam trong pham vi cac méc tir mdc M10 dén, M15, M2, MB,
MC, M3, M14, M13, M12, M11 tr¢ lai M10. Tong dién tich 1a 1.711,1m°
thudc mot phan thira 205 (ban d6 chinh quy), to ban do s6 7, dét toa lac tai ap
M§ 3, xd M, huyén Th, tinh Pong Thap do ong Tran Van T ding tén Gidy
chtng nhan quyén st dung dét theo So dd do dac ngay 04/01/2022 cua Cong
ty TNHH dich vu va do dac Bao Long.

(Kém theo So dé do dac ngay 04/01/2022 ciia Céng ty TNHH dich vu va
do dac Bdo Long va Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 04/01/2022 cia
Toa an nhan dan huyén Th.

Céc duong su co quyén va nghia vu dén co quan Nha nudc c6 thim quyén
dé ké khai, diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén str dung dat ciia minh theo quy
dinh cua phéap luat.

2. Khong chdp nhan yéu cau phan té cta bj don Tran Vian U yéu cau Toa
an giai quyét budc ho gia dinh cta 6ng Tran Van T phai sang tén tach b cho
ong dién tich 712,4m?, thuoc mot phﬁn thtra 205, to ban do6 sb 7, dit toa lac tai
ap M3, xa M, huyén Thap Muoi, tinh Pong Thap do éng Tran Vin T dung tén
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.



3. V& an phi dan sy so tham:

Ong Tran Vin U phai chiu 5.005.500 dong (ndm triéu khong trim 1é nam
nghin nam trim déng) an phi dan sy so tham.

Ong Tran Vian T khong phai chiu an phi dan su so thAm. Do 6ng Tran
Vin T 1a ngudi cao tudi nén duoc mién ndp tién tam Gng an phi theo quy dinh
cua phap luat.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dac 1a 14.696.000 dong: Ong
Tran Vin Tuén dd ndp va chi xong, nén 6ng Tran Vin Ut phai c6 nghia vu
hoan tra lai cho 6ng Tran Van Tudn sd tién 14.696.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cdo, quyén yéu cau thi hanh an
ctia cac duong su. Sau khi xét xtr so thim 6ng U khang céo toan bo ban an dan
su so tham. Tai phién toa phiic tham c6 mat 6ng Hung, 6ng U, ba H, anh Q,
anh Chi L. Cac duong sy c6 mit va khang dinh da xuat trinh thém day du
chtng cit cho Toa an giai quyét vy an.

- Ong U trinh bay: yéu cau stra ban an so thim; budc ong T tra lai cho dng
Ut du dién tich dat 8.153m? dét lta, thuoc mot phan thira 52, to ban dd sd 04,
dat toa lac 4p M3, xa M, do ong U dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat.

- Ong Htrinh bay: Khong dong ¥ theo yéu cu cua 6ng U vi dét gia diinh
ong str dung tir trudc dén nay di dugc cip doi gidy chimg nhan dat theo quy
dinh.

Nguoi lién quan ba H, anh Q, anh Chi L: Théng nhat y kién ong U,
khoéng c6 ¥ kién b6 sung.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky dd chdp hanh dung theo
quy dinh cua phap luat. Viéc chap hanh phap luat ctia nhimg ngudi tham gia t6
tung thuc hién dung theo quy dinh phap luat. Vé noi dung giai quyét vu an xét
yéu cau khang céo cta ong U 1a khong co co sé chap nhan. Dé nghi gilt nguyén
ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu 4n da duge kiém tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién phat biéu cua
dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thanh phan nhitng nguoi tham gia t6 tung, nhig ngudi tién hanh
t tung cac duong su théng nhat khong co ai khiéu nai, yéu cau bd sung, thay
do1 van deé gi.



[2] V& noi dung tranh chap ranh gidi quyén st dung dat gitra thira 205 cla
ong T voi thira 52 cta ong U va tranh chip quyén st dung dat dién tich 16,7m?
nam trong pham vi tir mbc M7 dén mdc M8, M10, M9 trg lai M7; dién tich dat
1.694,4m? ndm trong pham vi cac mbc tr mbe M10 dén M15, M2, MB, MC,
M3, M14, M13, M12, M11 tr& lai M10. Tong dién tich quyén st dung dat
tranh chép 1a 1.711,1m* thudc mot phan thira 205 (ban dd chinh quy), t& ban
d6 sb 7, dat toa lac tai ap M, xd M, huyén Thi do 6ng Tran Van T ding tén
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo So dd do dac ngay 04/01/2022 cia
Cong ty TNHH dich vu va do dac Béo Long.

Cac duong su thong nhat gia phan dat tranh chip 1a 55.000 dong/1m?.

[3] Qua thu thap ching ct Toa an cdp so tham xac dinh yéu cau khoi
kién ctia 6ng T nhu sau:

Cac duong su déu théng nhat vé ngudn gbc dat cua thira dat 205 1a cua
cha me 6ng T 1a cu Tran Vian Khi, cu L ting cho lai cho 6ng T nam 1990. Thira
dat 52 1a cua me 6ng Ut 1a ba Nguyén Thi Ch ting cho lai cho em 6ng U tén
Tran Vin Q nam 1997. Pén nam 2001 thi 6ng Q chuyén nhuong lai cho ong
Ut.

Ong T, anh H (nguoi dai dién 6ng T), 6ng U déu thira nhan qué trinh sir
dung dat, qua céc thoi ky, qua cac chi dat thi cac bén khong co tranh chap gi,
phan dét giira ong T thudc thira 205 va dat ong U thudc thira 52 14y bo dé hién
trang (theo xac dinh ctia ong Tudn 1a doan thang ndi lién cac mbe tir mbe MC
dén M3, M14, M13, M12, M11, M10, M9, M7 theo So d6 do dac ngay
04/01/2022) 1am 16i di chung va hién trang bd dé dén nay van con. Do do,
cong nhan day 1a cac tinh tiét khong can phai chimg minh theo quy dinh tai
Diéu 92 ctia Bo luat T tung dan su.

[3.1] V& viéc cap quyén st dung dat: Anh H nim 1994 thira nhan ho so
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat lan dau cho 6ng T khong c6 do dac
thuc té. Dén nam 2019 c6 cip doi quyén st dung dat va co do dac thuc té
nhung khong c6 ong U ky giap ranh, do So Tai nguyén va Mai truong khong
yéu cau nén co chénh léch vé dién tich 1a phu hop véi Cong vin sd
579/STNMT-VPDKDD ngay 22/02/2022 cta S& Tai nguyén va Moi truong
tinh Pong Thap. Pong thoi, 6ng U thira nhan trudc day khi cap quyén sir dung
dat cho me ong 1a ba Ch, em ong 1a 6ng Q va cho 6ng ciing khong ¢ do dac
thue té. Do d6, khong thé can cir vao dién tich theo Gidy chtrng nhin quyén sir
dung dat di cip cho cac bén lam chimg cr duy nhit dé giai quyét vu an.

[3.2] Vé qué trinh st dung dat: Anh H trinh bay khi tap doan tra lai dat
khoang nam 1990 thi 6ng ba ndi anh cu Kh, cu L tang cho lai phﬁn dat nay
thudc thira 205 cho cha anh 13 6ng Tran Van T quan ly, st dung 6n dinh,
khong tranh chap véi ai cho dén khi ong U 14n chiém dat vao nam 2019.



Ong U ciing thira nhan khi tap doan tra lai dat thi me ong quan 1y, s
dung r0i dén em 6ng, r6i dén ong nhung khong c6 tranh chap gi vé ranh dat
cling nhu quyén sir dung dét voi gia dinh 6ng Tuan. Pén nam 2019, khi é6ng U
1am hd so cap d6i quyén sir dung dat thi dugc can bd cta Trung tim ky thuat
Tai nguyén va Mai truong tinh Dong Thap cho biét 1a dat 6ng dang st dung
thudc thira 52 (giap v6i thira 205 ctia 6ng T) bi thiéu nhiéu so véi dién tich ghi
trong Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat ma ong duoc cap nén sau khi khong
thuong luong duge véi ong T thi ong U da ty y 14y may cay dap bo dé mai, 1an
chiém dat ctia 6ng Tuén dé sa lta canh tac cho dén nay ma ong U khong tranh
chép dén co quan Nha nude c6 tham quyén giai quyét, do d6 éng T phat sinh
tranh chép.

[3.3] V& ranh gi6i quyén sir dung dét gitra thira 205 ctia 6ng T v6i thira 52
cta 6ng U:

Ong U cho rang ranh giéi giira phan dat cuia 6ng véi phan dat cia ong T
dang tranh chap trudc ddy la ranh thang. Nhung dén khi tap doan tra lai dat
cho cac bén vao khoang nam 1990 thi 6ng T ty y stra lai bo d€ cong nhu bo dé
hién trang nhu hién nay dugc xem xet tham dinh. Ong U trinh bay nhu vay,
ong khong c6 chirng ctr chirng minh.

Ong U luén khang dinh rang tr trudc dén nay giita gia dinh 6ng T va gia
dinh 6ng U khong c6 tranh chip gi vé dat dang sir dung. Pén nam 2019 khi
ong U lam ho so cdp d6i quyén sir dung dat sang ban d6 dia chinh chinh quy
thi phat hién dét bi thiéu so voi dién tich ghi trong Gidy ching nhan dat ma
ong U dugc cap. Do d6 ong U yéu cau ly lai du theo dién tich ghi trong Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét 1a 8.153m”,

Vé dién tich dat thira 52: ong U ciing trinh bay rang phan dat thia 52 1a
do 6ng mua ctia em 6ng tén Tran Vin Q c6 dién tich 1a 06 cong tAm 16n (tAm
3m, tuong dwong dién tich 12 7.800m?) véi gia 30 chi vang 24Kara. Nay, ong
yéu cau lay du dién tich 8.153m” 1a khong c6 co s6.

Hon nita, 6ng U cho rang ranh giéi theo bd dé hién trang ma phia 6ng T
xéac dinh 1a khong ding; nhung tir trudc dén nay me ong 1a ba Ch, em ong 13
ong Q va dén ong sur dung dat ciing khong tranh chap gi véi éng T trong
khoang thoi gian tir ndm 1990 dén nam 2019 14 29 nam. Ong U ciing thira nhan
rang néu can bo Trung tam ky thuat Tai nguyén va Méi trudng tinh Dong Thap
khong cho 6ng biét dit 6ng bi thiéu so véi Gidy chimg nhan dat thi 6ng ciing
khong biét va van canh tac binh thuong nhu trude day lay by dé hién trang lam
16i di chung dén nay trén 30 ndm va hién trang bd dé nay van con.

Thuc trang dat, ong U khang dinh rang ranh gi6i trudc day l1a ranh thang,
nhung khi 6ng U dap lai bd dé moi dé lay lai dét thi van dip bo dé khong
thang thi 6ng U cho rang may cay chay sao thi dap nhu vay.



Anh H (dai dién 6ng T) khang dinh rang ranh giéi giita thira dat 205 cua
ong T va thira 52 cta 6ng U da c6 tir rat 1au, c6 trude lac tap doan tra lai dat.
Ly do, ranh khong thang 1a do hién trang dét trudc day 1a 1am va dia lang. Céc
bén da sir dung bd dé hién trang lam 16i di chung dén nay da trén 30 nam.

Ong U va anh H déu thira nhan rang theo tdp quan dia phuong khu vuc
gan phan dét tranh chap thi giita cac thira dat rudng véi nhau duge ngin cach
boi bo dé vira dung lam 16i di chung vira dung lam ranh gi6i giira cac thia dat
rudng (ranh l1a gitra bo dé).

Tir nhitng phan tich néu trén, xét thay 10i trinh bay cua ong U 1a khong c6
Co s&, 101 trinh bay ctia anh H 1a c6 co s&, phu hop voi hién trang dat thuc té st
dung.

Péi véi viée 6ng U cho rang bd dé 1a do ong T tu v dép, nhung phia gia
dinh 6ng khong c6 tranh chip gi va hién nay phia 6ng T dong y xéac dinh ranh
gidi quyén st dung dat 1a gitta by dé (1/2 bo dé) cu thé 1a doan thang ndi lién
cac mbc tir moc MC dén M3, M14, M13, M12, M11, M10, M9, M7 theo So d6
do dac ngay 04/01/2022. Vi¢c xac dinh ranh nay la c6 cédn ctr va c6 lgi cho
phia 6ng U nén chap nhan.

[3.4] Do chap nhéan yéu cau xac dinh ranh cia 6ng T nhu trén, nén viéc
ong U hién dang st dung quyén sir dung dat dién tich 16,7m’? nim trong pham
vi tir méc M7 dén mbc M8, M10, M9 tré lai M7 va dién tich 1.694,4m” nam
trong pham vi cac mbc tir méc M10 dén, M15, M2, MB, MC, M3, M14, M13,
M12, M11 tro lai M10. Tong dién tich 1a 1.711,1m? thudc mot phan thira 205
(ban d6 chinh quy), t& ban d6 s6 7, do éng Tran Vin T dung tén Gidy ching
nhan dat theo So d6 do dac ngay 04/01/2022 1a khong ¢ co so.

Tuy, sau khi duoc S Tai nguyén va Moi trudong tinh Pong Thap cap doi
tir ban dd 299 sang ban dd dia chinh chinh quy thi thtra 48 ¢6 dién tich 7.543m?
thanh thtra 205, to ban d6 sb 7, dién tich 8.630,6m?, cép cho hd 6ng Tran Vin
T ngay 18/11/2019 c6 chénh léch vé dién tich ting 1.087,6m” Nhung tai Cong
van sd 579/STNMT-VPPKDD ngay 22/02/2022 cua S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Pong Thap vé viéc cung cap thong tin c6 nodi dung: “Chénh léch
dién tich giita thira ddt sé 48, to ban dé sé 4 (khi cdp Gidy chirng nhdn quyén
s dung dat thira s6 48, to ban do sé 4 theo ban do 299 khong co6 do dac hién
trang) voi thira dat s6 205, to ban dé s6 7, (ban dé dia chinh chinh quy) la do
do dac thuc té theo hién trang sw dung dat cua hé ong Tran Van Tn. Theo Phu
luc s6 12 Théng tw sé 25/2014/TT-BTNMT quy dinh vé ban dé dia chinh thi
Phiéu xdc nhdn két qua do dac hién trang thira dat doi voi ddt néng nghiép
khéng Idp ban mé td ranh giGi, moc gidi nén cdc chii sir dung dat lién ké khong
phdi ky tén dwoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 11 Théng t s6
25/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua By Truong Bo Tai nguyén va Moi
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trieomg”. Do @6, viéc chénh 1éch vé dién tich dat cua 6ng T 1a phu hop va c6
can ctr. Pong thoi, ong U cho rang dat ong thiéu 712,4m® nhung thuc té ong
bao chiém dit cia ong T dén 1.711,1m* (du 998,7m?) va 6ng ciing khong xac
dinh duoc dién tich 712,4m2 nam & vi tri nao. Ong U trinh bay khi nao Toa an
giai quyét xong thi ong méi ddng v tra lai dién tich du 12 998,7m? cho 6ng T.

Do d6, chdp nhan yéu cau khoi kién cta 6ng T: Budc 6ng U tra lai cho
ong T di¢n tich dat 16,7m? va dién tich dit 1.694,4m? c6 vi tri néu trén. Téng
cong dién tich 1a 1.711,1m? thudc mot phan thira 205 (ban d6 chinh quy), to
ban d6 sb 7, do 6ng Tran Vian T ding tén Gidy chimg nhan dat theo So do do
dac ngay 04/01/2022.

[3.5] Xét yéu cau phan t6 ctia bi don Tran Van U 1a budc ho gia dinh cta
ong Tuén phai sang tén tach bo cho ong dién tich 712,4m2 dét thudc thira 205,
td ban dd sb 7 do 6ng Tran Vin T dung tén cho dua dién tich 8.153m? theo
Gidy chimg nhan dat 6ng Ut dugc cap. Vi tri dién tich 712,4m? thi khong xac
dinh dugc. Tir nhitng phan tich néu trén, xét thay yéu cau phan t cua éng U
1a khong c6 co so nén khong chap nhan.

[4] Béi v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Tran
Van Ut véi 6ng Tran Van Q, thi 6ng U khong tranh chap nén khong xem xét
giai quyét.

[5] Bdi v6i chi phi dau tu, cai tao dat va thoi gian khéng duoc canh tac
dat thi anh H, 6ng U khang dinh khong tranh chdp va khong yéu cau giai
quyét nén khong xem xét giai quyét.

[6] Ngoai ra con cin ctr vao quyét dinh ndy dé tinh an phi, chi phi to tung
dan sy ma cac duong su phai chiu theo quy dinh. Ong U khang cdo mdt phan ban
an yéu cau xét xir budc éng T tra lai cho ong U du dién tich dat 8.153m? dat
lua, thuoc mot phﬁn thira 52, to ban do sd 04, dét toa lac tai ép M3, xa M, do
ong U dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

[7] Qua céac chimg cir ¢6 trong hd so va tham tra tai phién toa phiic tham.
Xét ghi nhan, xac dinh cua Toa an cép so' thim thi xét théy ranh céc thira dat
tranh chip cac bén déu thira nhan dat trude day dua vao Tap doan san xudt vai
nam nhung khong hi¢u qua tra lai cho dan. Cu Ch, cu Kh, cu L nhan lai dat
san xuat on dinh cho dén nam 2019. Ong U thira nhan cu Chinh dang ky QSD
dat naim 1994, 6ng Q khong sir dung dat ma cho thué dén nam 2001 chuyén
nhuong lai cho ong U nhu hién trang trude khi tranh chép.

Dat vi tri tranh chép tir vi tri M13- M16 tré vao mbe M11, M10, M9, M7
la dat lung dia lic dau canh tic khong dugc, gia dinh 6ng T phai sang lap
nhiéu nim m&i canh tac duoc nhu hién nay. Pong thoi dat 6ng Tuan, ong U vi
tri mat bang cao thap khac nhau. Pat 6ng U mat bang cao hon dat ong T nén
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c6 di cdn xac dinh dét tranh chap ong U str dung 1a dat cia 6ng T. Do d6
khong chap nhan yéu cau khang céo cua ong U.

[8] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 13 giir nguyén ban 4n so tham
13 phu hop phap ludt nén chip nhan. Cac phan con lai cia ban an so tham
khong bi khang céo, khang nghi c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo,
khang nghi.

[9] V& chi phi, 4n phi dan sy phuc tham: Do gilr nguyén ban an so tham,
nén 6ng U phai chiu 4n phi phtic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DPiéu 308; Diéu 148 cua Bo luat td tung dan sy ;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly, st dung an
phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khong chap nhan khang cao 6ng Tran Vian U.

- Gitt nguyén ban an so tham.

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don Tran Van T (co
anh Tran Van H lam dai dién theo uy quyén):

- X4c dinh ranh giéi quyén st dung dat giita thira 205 (ban dd chinh quy),
td ban dd s6 7 cua ong Tran Vin T voi thira 52 (to ban d6 299, sang ban db
chinh quy 13 thira 188), t& ban d6 s6 7 ctia 6ng Tran Vin Ut 1a doan thang ndi
lién cdc mdc tir méc MC dén M3, M14, M13, M12, M11, M10, M9, M7 theo
So d6 do dac ngay 04/01/2022 cta Cong ty TNHH dich vu va do dac Bao
Long, dét toa lac tai ép M3, xa M, huyén Th, tinh Déng Thap.

Cac duong sy dugc quyén sir dung khéng gian va long dat theo chiéu
thang ding tr ranh gidi cua thira dat phu hop véi quy dinh ciia phap luat va
khong duoc 1am anh hudéng dén viée st dung dat cua ngudi khac. Ngudi s
dung dat chi dugc trong cdy va lam cac viée khac trong khuon vién dit thude
quyén sir dung ctia minh va theo ranh gi6i da dugc xac dinh. Néu ciy trong,
vat kién trac cua bén nay 1an qua phan dat ctia bén kia thi phai thao do, di doi
theo quy dinh cua phap luat.

- Buoc ong Tran Van U tra lai cho ong Tran Vin Tun dién tich dat 16,7m?

nam trong pham vi tu mbc M7 dén mbc M8, M10, M9 tré lai M7 va dién tich
d4t 1.694,4m’ nam trong pham vi cac méc tr moc M10 dén, M15, M2, MB,
MC, M3, M14, M13, M12, M11 tr¢ lai M10. Tong dién tich 1a 1.711,1m?
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thudc mot phén thira 205 (ban dd chinh quy), to ban do sb 7, dat toa lac tai ép
M§ Tay 3, x4 M huyén Th, tinh Pong Thap do ong Tran Van T ding tén Giay
chtng nhan quyén sir dung dét theo So d6 do dac ngay 04/01/2022 ctia Cong
ty TNHH dich vu va do dac Bao Long.

(Kém theo So do do dac ngay 04/01/2022 ciia Céng ty TNHH dich vu va
do dac Bdo Long va Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 04/01/2022 cia
Toa dan nhan dan huyén Th.

Cac duong su c¢o quyén va nghia vu dén co quan Nha nudc co tham quyén
dé ké khai, diéu chinh lai gidy ching nhan quyén st dung dat ciia minh theo quy
dinh cua phap luat.

2. Khéng chdp nhan yéu cau phan té cta bi don Tran Vin U yéu cau Toa
an giai quyét buoc ho gia dinh cta 6ng Tran Van T phai sang tén tach b cho
ong dién tich 712,4m2, thudc mot phﬁn thtra 205, to ban d6 sb 7, dat toa lac tai
ap M3, xa M, huyén Thi, tinh Péng Thap do ong Tran Van T ding tén Gidy
ching nhan quyén sir dung dét.

3. V& an phi dan sy so tham:
Ong Tran Van U phai chiu 5.005.500 dong 4n phi dan su so tham.

Ong Tran Vin T khong phai chiu an phi din sy so tham. Do 6ng Tran
Van T 1a ngudi cao tudi nén duoc mién ndp tién tam Gng an phi theo quy dinh
cua phap luat.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dac 1a 14.696.000 dong: Ong
Tran Van T da ndp va chi xong, nén 6ng Tran Vian U phai c6 nghia vu hoan tra
lai cho 6ng Tran Van T s tién 14.696.000 dong.

5. Vé an phi dan sy phtc tham: ong Tran Van U phai chiu an phi dan su
phuc tham 1a 300.000 nhung duogc khau trir vao sd tién tam tng an phia da nop
300.000 dong theo bién lai s 0007618 ngay 17/03/2022 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén T.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cécduongsw;, THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat tinh Bong Thap;

- Phong KTNV&THA Tinh;

- Toa &4n nd huyén Th;

- Chi cuc THADS huyén Th;

- Luu hd so vy 4n, VP. (da ky)

Pinh Chi Tam
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