TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN VI THUY Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH HAU GIANG

Ban 4n sb: 148/2020/DS-ST
Ngay: 28 - 9 - 2020

V/v: Tranh chip vé

hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VI THUY - TINH HAU GIANG

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Hung.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pang Vin Con.

2. Ba Tran Thi Bé Ngoc.

Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Quyén Tran - Tham tra vién Toa an
nhan dan huyén Vi Thuy, tinh Hau Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Vi Thiiy, tinh Hiu Giang tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Kiéu Loan - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2020, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Vi Thuy,
tinh Hau Giang m¢ phién toa xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu ly $6:
10/2019/TLST-DS, ngay 16 thang 12 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp vé hop
dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 63/2020/QDXXST-DS,
ngay 24 thang 8 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 107/2020/QPST-
DS, ngay 10 thang 9 nam 2020, giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang T

Nguweoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Doan S - Téng Giam dbc.
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

1. Ong Tran Hitu T: Giam ddc

2. Ong Tran Quéc T - T truong (co6 mat).

Bi don.

1. Anh Nguyén Vian T, sinh nam 1970 (Vang mit) .
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2. Chi Nguyén Thi T, sinh nam: 1973 (Ving mat) .
Cung dia chi: Ap 02, xa T, huyén V, tinh H.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 01/8/2019, qué trinh giai quyét vu an va tai
phién toa, nguyén don Ngan hang T (Ngan hang) do nguoi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don ong Tran Qudc T trinh bay: Vao ngdy 12/6/2018, giita
nguyén don voi cac bi don 1a anh Nguyén Vin T va chi Nguyén Thi T c6 théa
thuan, ky két mot hop dong tin dung (HPTD) s6 HDTD800201806902 ngay
12/6/2018, theo thoa thuan Ngan hang cho anh T véi  vay sd tién la
120.000.000d, phwong thirc cho vay timg lan, muc dich vay dé bd sung vén mua
ban gao, 13i suat cho vay gém: Lai suat trong han 11%/nam, 14 qua han bang
150% 1ai suét cho vay, 1di suat no 1i cham tra 13 10%/nim tinh trén sé du 14i
cham tra twong tng véi thoi gian cham tra 13i, ky han tra 13i 03 thang/lan, thoi
han thanh toan cudi ky 1a ngay 10/5/2019. Pé dam bao khoan vay, ngay
14/4/2016 cac bi don da thé chip cho Ngan hang theo Hop ddng thé chap sb
0159/2016/HPTC/CNHauGiang cic quyén sir dung dét theo gidy chimg nhan
quyén st dung dit (GCNQSDD) sé: AE 769879-H 00569, sé: AE 769878-
H00568 va sd: AE 160319-H00472. Trong qua trinh vay phia cac bi don khong
dong 14i, chua tra von. Do d6, Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc cac bi don trd ng vén 13 tam tinh dén ngay 29/7/2019 tong cong la
136.457.903d va tiép tuc tinh 13i sudt qua han theo hop ddng cho dén ngay xét
xtr von 13i tong cong 1a 160.792.633d; trudong hop anh T vé6i chi T khong thuc
hién hodc thuc hién khong déy du nghia vu trd no thi yéu cau phat mai tai san
thé chap theo hop dong thé chap dé thu hoi no.

Qua trinh giai quyét vu an cac bi don: Anh Nguyén Vian T va chi Nguyén
Thi Thty mac du Toa &n da tri¢u tap hop 1€ nhiéu lan nhung Véng mat, khong ly
do ciing khong ai c6 ¥ kién, yéu cau gi vé yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Tai phién toa, Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc
thu 1y giai quyét vu 4n ctia Tham phan, ctia Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa, y
thirc chap hanh phap luat cia nguyén don 1a ding phap luat, bi don khong chap
hanh dang phap luét. pé nghi Ho1 déng x&t xu: Chép nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don, budc cac bi don tra ng vay theo hop dong cho nguyén don; an
phi, 1& phi bi don phai ndp theo quy dinh. Kién nghi, khac phuc: Khong co.

Céc tinh tiét, su kién cac bén da théng nhat: Khong co.

Tinh tiét cac bén khong thoa thuan duoc: Khong co.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li€u, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa; can cu
vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] V& 4p dung phép luét tb tung:

[1.1] V& thAm quyén: Ngin hang Tkhoi kién d6i voi cac bi don anh
Nguyén Vin T va chi Nguyén Thi T dé yéu cau thanh toan no vay theo Hop
d6ng tin dung; theo Hop ddng tin dung thi anh Nguyén Van T va chi Nguyén
Thi T ghi dia chi 4p 02, x4 Vinh Thuan Tay, huyén Vi Thiy, pht hop véi dia chi
ctia bi don dugc nguyén don ghi trong don khoi kién. Can ctir khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat T tung Dan sy,
Toa an thy 1y theo quan hé “Tranh chip vé hop dong tin dung”, thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Vi Thiy, tinh Hau Giang.

[1.2] V& xét xir vang mit duong su: Theo hop dong tin dung, hop dong thé
chép tai san, s6 ho khau gia dinh, don yéu cau dang ky thé chap, gidy dé nghi
vay von, gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng déu thé hién dia chi cac
bi don tai ép 02, xa Vinh Thuan Tay, huyén Vi Thuy; trong don khoi kién, Ngan
hang ghi dung dia chi giao dich; do cac bi don khong c6 mat ¢ dia phuong nén
cac van ban tb tung dugc niém yét theo quy dinh, coi nhu céc bi don da duoc
Toa 4n di triéu tap hop 1& dén lan tht hai ma vang mit, khong 1y do ciing khong
vi su kién bat kha khang hay trd ngai khach quan. Can ctr diém b khoan 1 Diéu
227 cia BO luat TO tung dan sy dé xét xur Véng mat cac bi don.

[1.3] Qua trinh giai quyét vu an, dai dién nguyén don cung cap dia chi mai
cua cac bi don tai: Ap 05, xa B, huyén H, tinh L. Toa an da uy thac cho Toa an
nhan dan huyén Pic Hoa, tinh Long An tién hanh thu thap chimg ctr nhung
Cong an xa b, huyén H xac nhan khong c6 cac bi don dang cu tra trén dia ban,
coi nhu viéc uy thac khong c6 két qua; coi nhu bén cd nghia vu thay d6i noi cu
tro ma khong thong bao cho bén c6 quyén, duoc coi 13 ¢b tinh gidu dia chi,
nhim tron tranh trach nhiém véi bén c¢6 quyén. Toa an giai quyét vu 4n trén co
s& chtmg cr da c6 trong hd so vu 4n.

[2] Ap dung phap ludt vé noi dung: Giao dich giita cac bén dugc ky két,
thuc hién vao nam 2018, nén &p dung Luat Céc t6 churc tin dung nam 2010 (sua
d6i, bo sung nam 2017), Bo luat Dan sy nam 2015 va vin ban huéng dan dé giai
quyét.

[3] V& yéu cau khai kién ctiia Ngan hang T (viét tit: Ngan hang).



[3.1] Vao ngay 12/6/2018, gitta Ngan hang v&i anh Nguyén Vian T va chi
Nguyén Thi T c6 thoa thuan, ky két mot hop ddng tin dung s6 HDTD
800201806902 ngay 12/6/2018, theo hop dong Ngan hang cho anh T véi chi T
vay sd tién 13 120.000.000d, phuong thirc cho vay ting lan, muc dich vay dé bd
sung von mua ban gao, 14i suat cho vay gom: Lai suat trong han 11% nam, 1ai
qua han bang 150% lai sudt cho vay, 13i suat no 1di cham tra 13 10%/nam tinh
trén s6 du 1di cham tra tuong 1’mg voi thoi gian chdm trd 131, ky han tra 13i 03
thang/lan thoi han thanh toan cudi ky 1a ngay 10/5/2019. Bé ching mlnh cho
yéu cau cta nguyén don 1a ¢ cin clr va hop phép thi nguyén don cung cap ban
sao hop dong tin dung s6 HDTD 800201806902 ngay 12/6/2018 va gidy dé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 800201806902/01 ngay 12/6/2018, bén dudi
chit “Bén vay” c6 chit ky va ghi rd ho tén ctia anh Nguyén Vian T va chi Nguyén
Thi T, anh T vé6i chi T d4 nhan no sd tién vay 1a 120.000.000d; trong qua trinh
vay, anh T véi chi T khong dong i, cling khong tra von theo hop dong tin dung
da ky két. Do d6, anh T véi chi T 1a bén vi pham hop dong; qua trinh thu thap
chtmg ctr cac bi don khong c6 ¥ kién gi vé yéu cau khoi kién cta nguyén don,
coi nhu cac bi don khong chimg minh, nén yéu cau khéi kién cta nguyén don,
cling nhu ¥ kién dé nghi huéng giai quyét vu an ctia Kiém sét vién 1a c¢6 can ci.

[3.2] V& 14i suat: Theo hop dong tin dung va gidy dé nghi giai ngan kiém
khé wdc nhan no cic bén thoa thuén 13i suét trong han 11% nam, 1ai qua han
béng 150% 14i suét cho vay, lai suét ng 13i cham tra 13 10%/nam tinh trén s6 du
1ai cham tra twong tmg v&i thoi gian cham tra 13i, ky han tra 13i 03 thang/lan,
thoi han thanh toan cudi ky 1a ngay 10/5/2019. Hién du ng gdc van con nguyén
120.000.000d; 13i trong han tinh tir ngay 13/6/2018 dén ngay 10/5/2019 la
11.572.750d; 1ai qua han tir ngay 11/5/2019 dén ngay xét xr so tham la:
27.197.5004; 14i suit no 14i qua han cham tra 1a 10%/nam tinh trén sé du 14
cham tra twong ung véi thoi gian cham tra 1a: 2.022.383d. Tong cong vén 1ai
tinh dén ngay 28/9/2020 la: 160.792.633d. Can clr vao hop ddng tin dung va
gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng, nén yéu cau tra von va lai suét cia
Ngan hang 1a c6 can ctr. Khoan vay nay, anh T véi chi T thyc hién trong thoi ky
hén nhan, nham muyc dich “B6 sung von mua ban gao” nén day 13 no chung cta
vo chong. Do d6, anh T véi chi T c6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang theo hop
dong tin dung da ky két.

[4] V& hop ddng thé chip: Dé dam bao khoan vay tai Ngan hang thi anh T
v6i chi T (Bén thé chip) v6i Ngan hang (Bén nhdn thé chip), c6 ky két hop
ddéng thé chip quyén sir dung dat sb: 0159/2016/HDTC/CNHauGiang, ngay
14/04/2016 tong s6 1a 03 gidy chimg nhan quyén sir dung dat, theo gidy chimg
nhan AE 769879-H 00569, s6: AE 769878-H00568 va s6: AE 160319-H00472,
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hop dong thé chap dugc Uy ban nhan dan xa noi c6 dat chimg thuc va duoc
Ping ky thé chap ngay 14/4/2016 tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén Vi Thuay; trude khi vay thi ngay 12/6/2018, anh T v&i chi T ¢6 “To cam
két” vé tai san thé chap da c6 GCNQSDD, bd sung thém phan tai san gin lién
trén dat 13 nha ¢; trude khi nhan thé chdp, Ngan hang c6 “Bién ban dinh gia
quyén st dung dat, quyén st dung nha ¢”; theo bién ban xem xét, tham dinh tai
chd va bién ban vé viéc duong su Véng mat ngay 03/8/2020, thi cac bi don
khong c6 mit tai dia diém xem xét, tham dinh, dai dién nguyén don dé nghi tinh
dién tich theo GCNQDD da thé chap, tai san trén dat thé chip co cin nha cua
cac bi don, tai thoi diém tham dinh khong c6 ai ¢ nha va ciing khong ¢6 ai tranh
chap vé vat kién triic va hoa mau trén phan dat thé chap; theo Chtng thu tham
dinh gia cua Coéng ty C6 phan Tham dinh gia Thong nhét thi toan bd gia tri
quyén st dung dat, vat kién trac va cay trai trén dat co gia tri tong cong:
986.694.000d. Do d6, hop dong thé chap cé hiéu luc bat budc thyuc hién ddi voi
bén thé chap; nhu vay, dit va nha cia bj don duoc xir Iy ddng thoi véi quyén sir
dung dat, trir truong hop c6 thoa thuan khac. Nén nguyén don yéu cau xir 1y tai
san thé chap theo hop dong thé chap 1a ¢6 can ci.

[5] Vé an phi: Do yéu cau khéi kién cua Ngan hang dugc chip nhéan, nén
cac bi don phai chiu an phi c6 gia ngach: 160.792.633d x 5% = 8.039.6314.

[6] Vé chi phi xem xét, thim dinh va dinh gia: Ngan hang da ndp tam tng
1& phi xem xét, tham dinh va dinh gia téng cong: 7.450.000d; do yéu cau cua
nguyén don dugc chép nhan. Can ¢t cac Diéu 157, 165 cua Bo luat T tung dan
su, budc cac bi don phai chiu sé tién tong cong 1a: 7.450.000d, sau khi cac bi
don ndp xong giao tra lai cho nguyén don (Ngan hang T). Do d6, ¥ kién cua
Kiém sat vién dé xuat huéng giai quyét vé an phi, 1é phi 1a c¢6 can ci.

[7] Cac duong su dugc quyén khang cio theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin c: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 va khoan 4 Diéu 91, Diéu 93, Diéu 94, cac khoan 1, 5, 10 Diéu 95,
khoan 2 Diéu 97, Diéu 98, khoan 4 DPiéu 147, diém b khoan 1 Diéu 227, khoan 3
Piéu 228, Piéu 271, Piéu 272 va Diéu 273 cua Bo luat T6 tung Dan su; khoan 2
Piéu 26 ctia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qué)c ho1 khoa 14.



Ap dung: cac Biéu 40, 117, 119, 274, 280, 299, 303, 317, 318, 325 cia
Bo luat Dan sy ndm 2015; cac Diéu 4, 91, 95, diém a khoan 3 Diéu 98 cua Luat
Céc to chuc tin dung nam 2010 (stra ddi, bo sung nam 2017); cac Diéu 26, 33,
37 cua Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014.

Tuyén xir:

1. Vé yéu cau khéi kién: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
Ngan hang T vé viéc yéu cau cac bi don anh Nguyén Van T va chi Nguyén Thi
T tra no vay theo HDTD: 800201806902 ngay 12/6/2018 va gidy dé nghi giai
ngan kiém khé wéc nhan ng s6 800201806902/01 ngay 12/6/2018.

2. Budc anh Nguyén Vin T va chi Nguyén Thi T c6 trach nhiém tra no
choNgan hang T, sd tién von 1ai tinh dén ngay 28/9/2020 tong cong la:
160.792.633d (Mot tram sau muoi tri¢u bdy tram chin muoi hai ngan sau tram
ba muoi ba dong; trong d6: von 120.000.000d; 13i tong cong 1a 40.792.6334).

2.1. K& tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an
xong khéach hang vay con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua s6 tién ng
gbc chua thanh toan, theo mirc 14i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin
dung s6 HDTD 800201806902 ngay 12/6/2018 cho dén khi thanh toan xong
khoan no gbc nay. Truong hop trong hop ddéng tin dung sé: HDTD
800201806902 ngay 12/6/2018, cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh 1ai suat
cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 131 sudt ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Toa 4n ciing
s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang cho
vay.

2.2. Truong hop anh Nguyén Vin T va chi Nguyén Thi T khong thanh
toan sd tién trén thi Ngan hang T ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n déan su
c6 thim quyén xu 1y tai san thé chip theo Hop dong thé chip sb:
0159/2016/HDTC/CNHauGiang 1a quyén str dung dat tai cac thira, gom:

Thira s6 1083, t& ban d6 s6 07, dién tich 165m? (D4t trong cay lau nam),
dia chi thira dat ap 02, xa T, huyén V, tinh H theo gidy ching nhan quyén sir
dung dét s6: AE 769878-H 00568, dugc Uy ban nhan dan huyén Vi Thuy cip
gidy chimg nhan quyén str dung dat ngay 15/01/2007, do anh Nguyén Van T va
chi Nguyén Thi T dung tén.

Thira s6 1074, to ban d6 s6 07, dién tich 644,5m? (Dat trong cay 1au nam),
dia chi thira dat ap 02, xa T, huyén V, tinh H theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6: AE 160319-H 00472, dugc Uy ban nhan dan huyén Vi Thiy cap



gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 03/8/2006, do anh Nguyén Vin T va
chi Nguyén Thi T dung tén.

Thira s6 1084, to ban do s6 07, dién tich 162m? (Lau dai), dia chi thira dét
ap 02, xa T, huyén V, tinh H theo gidy chting nhan quyén st dung dat s6: AB
769879-H 00569, duoc Uy ban nhan dan huyén Vi Thily cp gidy ching nhan
quyén sir dung dat ngay 15/01/2007, do anh Nguyén Vin T va chi Nguyén Thi T
ding tén.

2.3. Trong truong hop chi thé chap quyén st dung dat ma khong thé chap
tai san gan lién v6i dat va nguoi stir dung dat déng thoi 1a chu sé hiru tai san gin
lién v6i dat thi tai san gan lién v6i dat duge xtr 1y dong thoi véi quyén st dung
dat, trir truong hop c6 thoa thuan khac.

Céac bén co quyén tu thoa thuan hodc thong qua to chirc cd chic ning
tham dinh gi4 tai san dé c6 co sd xéac dinh gia tri quyén sir dung dat, tai san gan
lién vé&i dat. SO tién thu duogc tir viée xir 1y tai san bao dam duogc thanh toan
trude cho chi sé hitu tai san gan lién v6i dat, trir tredng hop 6 thoa thuan khac.

Trong trudng hop chi thé chap quyén st dung dat ma khong thé chap tai
san gin lién v4i dat va nguoi sir dung dat khong dong thoi 1a chil s hitu tai san
gan lién voi dat thi khi xtr 1y quyén st dung dat, chu sé hitu tai san gan lién voi
dat duoc tiép tuc st dung dat theo nhu thoa thudn gitta ngudi st dung dat va cha
so hitu tai san gan lién vé6i dat, trir trudng hop c6 thoa thuan khac. Quyén va
nghia vu giita bén thé chip va chi s hitu tai san gan lién véi dat duoc chuyén
giao cho nguoi mua, ngudi nhan chinh quyén str dung dat.

3. Vé dn phi dén su so tham:

3.1. Buoc anh Nguyén Vian T va chi Nguyén Thi T phai chiu 4n phi so
tham d6i véi yéu cau ciia nguyén don sb tién 1a: 8.039.631d (Tam triéu khong
tram ba muoi chin ngan sau trim ba muoi mét dong).

3.2. Ngan hang T duogc nhan lai tién tam ung an phi da nop s6 tién 1a
3.411.000d (Ba triéu bon traim mudi mot ngan dong), theo bién lai thu tam Ung
an phi s6 0000839 ngay 16/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vi
Thuy, tinh Hau Giang;

4. Chi phi xem xét tham dinh, dinh gid tai san: Budc anh Nguyén Van T
va chi Nguyén Thi T phai chiu s6 tién 1a: 7.450.000d (Bay triéu bon traim nam
muoi ngan dong), anh T véi chi T ndp xong giao tra lai cho Ngan hang T, viéc
giao nhan duoc thuc hién tai Co quan Thi hanh an c6 tham quyén.



5. Quyén khdang cdo: Puong su c6 mat duge quyén lam don khang céo
ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an; duong su ving mit tai phién
toa hodac khong c6 mat khi tuyén an ma cé 1y do chinh dang thi thoi han khang
cdo dugc tinh tr ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc ni€ém yét tal Tru s&
Uy ban nhén dan c4p x4 noi cu tra.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguodi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Hju Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS nhén dan huyén Vi Thuy;

- Chi cuc THA DS huyén Vi Thuy;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an; VP;

- Cong TTDT (dé cong bd);

Pham Van Hung



