TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

Poc lap - Tw do - Hanh phic
Ban an sb: 167/2021/DS-PT
Ngay: 14-12-2021
V/V: tranh chap quyén sir dung dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Van Ut
Cdc Tham phén: Ba Bui Thi Phuong Loan
Ong Ping Minh Trung
- Thw ky phién toa: Ba Ld&m Ngoc Tram — La Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.
- Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thiy Hong - Kiém sat vién.

Ngay 14 thadng 12 nam 2021 tai try s0 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phuc tham cong khai vu 4n dan su thu Iy sO: 239/2021/TLPT- DS ngay 19 thang 10
nam 2021 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd: 152/2021/DS-ST ngay 21 thang 6 nim 2021
cua Toa an nhan dan huyén Phi Tan bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sd: 223/2021/QDPT-DS
ngay 28 thang 10 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh B, sinh nam 1968 (c6 mit).
Dia chi: Ap R, xd R, huyén P, tinh C ..

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Truong Hitu
Truong, sinh nam 1980 (c6 mat).

Pia chi: Ap Tan Hung, xi Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.
- Bi don:

1. Ong Tran Viét L, sinh nim 1979 (c6 mit).

2. Ba Tran Thi Nhién (, sinh nam 1980 (vang mat).

- Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Tran Thi Nhién: Ong Tran Viét L,
sinh nam 1979 (c6 mat).
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Cung dia chi: Ap R, x3 R, huyén P, tinh C ..

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Phan Thi P, sinh nam 1938 (ving mit).

2. Ong Tran Chi H1, sinh ngay 05/12/2002 (vang mait).

- Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Tran Chi HI: Ong Tran Viét L, sinh
nam 1979 (c6 mat).

3. Ong Tran Tt H2 (vang mit).
Cung dia chi: Ap R, xa R, huyén P, tinh C ..

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kign ngay 14-12-2020 va trong qua trinh giai quyét vu dan
nguyén don la 6ng Nguyen Thanh B trinh bay:

Ngudn gdc phan dat 1a do me cua ong la ba Vo Thi D nhan chuyén nhuong
cua 6ng 8 Bac Li€u vao nam 1990 va dén khoang nam 1993 me 6ng déa duoc cap
giay chtirng nhan quyén st dung dat.

Pén nam 2003 me 6ng da chuyén toan bo phan dat trén cho ong dimg tén véi
téng dién tich 1a 15.420m? toa lac tai ép Rach Che¢o, xa Rach Che¢o, huyén Phu Tan,
tinh Ca Mau. Khi thyc hién viéc chuyén tén cho ong thi co quan chuyén mén chi
dua vao dién tich gidy ching nhan quyén st dung dat ciia ba Vo Thi Puong chuyén
nhuong cho dng chir khong do dac thuc té. Phan dat trén tir khi me 6ng nhan chuyén
nhuong thi dng 14 ngudi truc tiép quan 1y, st dung va canh tac cho dén nay. Ho gia
dinh ong Tran Viét L 14n ranh dat cta gia dinh 6ng phat sinh khoang thoi gian tir
nim me 6ng nhan chuyén nhuong ciia 6ng 8 Bac Liéu dbi voi phan ranh dét trén
mit hau, cha yéu phat sinh do cha 6ng L 1an ranh va c6 hanh vi gay kho khan, mang
chui gia dinh ong. Do h¢ gia dinh ong L rat hung hing nén gia dinh 6ng bo qua
khong yéu cau co quan c6 thAm quyén xem xét.

Pén nam 2018, 6ng L cing cha 6ng L di tu ¥ cam try d4 1am ranh dat nén
giita ong v6i Ong L da phat sinh tranh chap. Ong da yéu cau chinh quyén dia phuong
tién hanh hoa giai nhiéu lan nhung chi thong nhat duoc phén hau dat, khong thoa
thuan duoc phan mit tién. TU khi éng duogc so hiru 02 phan dat (phan dién tich
15.420m? va phan dién tich 16.500m?) theo 02 gidy chimng nhén quyén sir dung dat
6ng da cung cap cho Toa an thi chi can ctr gidy ching nhan quyén sir dung dat cu dé
yéu cu co quan c6 thAim quyén cap lai, khong c6 1an ndo do dac thuc té.

Theo don khai kién 6ng yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Tran Viét L va
ba Tran Thi N, ba Phan Thi P, 6ng Tran Chi H1 va 6ng Tran T& H2 cung lién doi
tra cho ong phﬁn dat co dién tich chiéu ngang mat tién 06m va mat hau 03m, chiéu
dai 505m, téng dién tich 1a 2.272,5m? toa lac tai ép Rach Cheo, xa Rach Cheéo,
huyén Phua Tén, tinh Ca Mau. Qua trinh hoa giai va tai phién toa, ong yéu cu gia
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dinh 6ng Tran Viét L tra dat theo do dac thuc té 03 phﬁn 1a 314,4m? tai Ban v& hién
trang ngay 12-3-2021 ma 6ng di cung cip cho Toa 4n.

Qud trinh hoa gidi va tai phién toa, bi don la éng Tran Viét L trinh bay:

Nguén goc dat 1a do cha ong 13 ong Tran Vian S cho ong vao nam 2017 va da
chuyen tén quyén st dung cho ong vai dién tich hon 47.000m? , ong khong nh¢ cu
thé 14 bao nhiéu. Khi chuyén tén cho 6ng thi khong do dac thu:c té ma chi dua vao
dién tich trén gidy ching nhén cua ong Tran Vian S sang cho 6ng. Ong sinh song
cung gia dinh tir nho dén 16n trén phan dat nay, o6ng 1a ngudi truc tlep quan ly, st
dung dat. Nam 2018 ong va ong Nguyén Thanh B phat sinh tranh chap va di dugc
ij ban nhan dan xa Rach Cheo dén do dac nhung chi théng nhat dugc phan ranh
dat trén héu, mat tién khoang 01 cong thi khong thong nhat duoc. Dt gia dinh 6ng
su_dung on dinh tir nam 1977 dén nay. Hién 6ng song cung me¢ Phan Thi P, vo
Tran Thi Nhién, con Tran Chi H1 va Tran T H2. Ong khong dong y tra vi néu tra
2.272,5m? thi lan sang dat 6ng rat nhiéu va viéc 6ng B yéu cau 1a khong c6 can cu.
Qua trinh hoa giai va tai phién toa, 6ng Nguyén Thanh B yéu cau gia dinh 6ng tra
dat theo do dac thuc t& 03 phan c6 tong dién tich 13 314,4m? toa lac tai 4p Rach
Cheo, x@ Rach Cheo, huyén Phu Tan, tinh Ca Mau tai Ban v& hién trang ngay 12-
3-2021 ma 6ng Nguyén Thanh B d4 cung cip cho Toa an thi ong khong dong ¥.

Tai Ban tw khai ngay 15/6/2021, bi don la ba Tran Thi Nhién trinh bay:

Truéc khi vé 1am vo 6ng Tran Viét L, ba ¢ 4p Lé Nam, xd Rach Cheo,
huyén Phu Tan, tinh Ca Mau. Pén khoang nam 2001, ba vé 1am vo ong L va & trén
phan dit bén gia dinh dng L. Ba biét 1d vé ranh gio1 vi tri phan dit nay, tir d6 dén
nay khong thay doi, khong lan ranh qua phan dat cua 6ng Nguyen Thanh B, mat
khac truge day me rudt 6ng B c6 ky giap ranh cho 6ng L xin cap quyen st dung
dat. Do hién tai ba bi bénh phai diéu tri nén ba uy quyén cho ong Tran Viét L tham
gia to tung, uy quyén cho 0ng L toan quyén quyét dinh moi van dé lién quan dén
tranh chap.

Ong Tran Chi H1, 6ng Tran Ta H2, ba Phan Thi P vang mit khong cung cap
101 khai, chung ctr. Riéng 6ng Tran Chi HI c6 uy quyén cho 6ng Tran Viét L tham
gia to tung.

Twr noi dung vu dn néu trén, Ban an so tham quyét dinh:

Khong chap nhén toan bo yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Thanh B vé
viéc buge ong Tran Viét L, ba Tran Thi Nhién (Nhién) cung tra lai quyén sir dung
dat theo két qua do dac thuc té 6 dién tich 314,4m? toa lac tai 4p Rach Chéo, xi
Rach Chéo, huyén Phu Tan, tinh Ca Mau. (Kem theo la Ban vé hién trang ngay 12-
3-2021 cuia Céng ty TNHH Dich vu Tw vdn Tdi nguyén).

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé an phi, quyén khang c4o theo luat dinh.

Ngay 05-7-2021 va ngay 02-11- 2021 phia nguyén don khang cao yéu cau
sira 4n so tham, chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don.
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Dai dién Vién kzém sdt nhan déan tinh Ca Mau phat biéu: Vé té tung, Tham
phan, Hoi dong xét xir tién hanh ding theo quy dinh cua phap luat t6 tung va cac
duong su ciing chdp hanh dung voi quyen va nghia vu cta cac duong su dugc phap
luat quy dinh. bai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xiu: Tam ngu:ng phién
tda dé xac minh, thu thap thém ching ct, 1am rd qué trinh st dung dét glap ranh
nhau c6 b& hoac muong hay khong; Khi Uy Ban nhan dan x4 hoa giai thi cac bén
théng nhat mit tién dén hau 1a diém nao trén phan dat tranh chép.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qud tranh tung tai phién toa, xét khang cdo cua nguyén don.
Hoi dong xét xur thdy rang:

[1] V& t6 tung: Toa so tham da thu Iy dung tham quyen va giai quyét dung
quan hé phap luat tranh chap theo quy dinh cta phép luat t6 tung dan su.

[2] Vé nodi dung tranh chip: Viéc tranh chap quyén sir dung dat giira 6ng
Nguyén Thanh B va 6ng Tran Viét L, ba Tran Thi N di dugc hoa giai ¢ dia
phuong, nhung khong thanh nén 6ng B khai kién yéu cau Toa an nhan dan huyén
Phu Tan giai quyét budc 6ng L va vo 1a ba Nhién tra lai cho 6ng phan dat ranh co
dién tich 2.272,5m? Tai phién toa so thim, 6ng B thay d6i yéu cau khoi kién, yéu
cau bj don tra dat theo do dac thuc té 03 phén co téng dién tich 1a 314,4m? (phﬁn
mit tién dién tich 229m?, phan dit gan diém hau dat dién tich 58,6m? va phan hau
dét dién tich 26,8m?) giap ranh dét cta bj don toa lac tai ép Rach Chéo, xa Rach
Cheo, huyén Phu Tan, tinh Ca Mau. (Kém theo ban v€ phat hanh ngay 12-3-2021,
Bt luc s6: 83).

[3] Vé ngudn gbec phan dat cac bén: Tir mat tién nhin vao, nguyén don su
dung phan dat phia bén trai, bi don sur dung phan dat phla bén phai, dat tranh chap
nam ¢ gitra c¢6 03 phan nhu da néu trén. Ong B dugc cap 02 phan dat: Glay ching
nhan quyén s dung dat cip cho 6ng Nguyén Thanh B theo Quyét dinh so:
3188/Qb.UB ngay 22-12-2003 cua ij ban nhan dan huyén Cai Nudc, dién tich
16.500m?, Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng Nguyén Thanh B theo
Quyét dinh sd: 3079/QD.UB ngay 20-11-2003 cta Uy ban nhan dan huyén Cai
Nudc, dién tich 15.420m? (nhan ting cho tir me 12 V& Thi Puong). Ddi véi dat dng
L: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cdp cho ong Tran Vin Sinh sinh nim 1935,
theo Quyét dinh sb: 760/QD.CTUB ngay 06-4-2001 ctia Uy ban nhan dan huyén
Cai Nudc, dién tich 46.900m? nim 2017 6ng Sinh ting cho 6ng L. Pdi chiéu s
liu do dac thuc té so v6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat cac bén duoc cip thi
dat bi don du con dat nguyén don bi thiéu 484,7m?.

[4] Vé qua trinh sir dung dat clia cac bén: Theo cac bén trinh bay, qua trinh sir
dung phan dét ctia cic bén nguyén don, bi don déu xac dinh nhéan ting cho tir cha
me cua minh dé lai, qué trinh tdng cho, chuyén tén quyén su dung, cac bén khong



c6 do dac cu thé. Diéu nay can khéng dinh céac bén sir dung dat vé6i dién tich dya
trén hién trang dat thuc té. DSi voi nguyén don cho rang vu viée tranh chip cia cac
bén da phat sinh tir nhitng ndm dau st dung dat khi me cua 6ng B sang lai dat cua
ong Tam Bac Liéu vao nam 1990. Tuy nhién, nguyén don da khong khai kién mot
thoi gian dai, van dé sir dung dat theo hién trang, dén nim 2018 thi nguyén don
kién bi don tranh chép phﬁn dat néu trén. Ddi véi bi don x4c dinh viée st dung dat
theo hién trang tir trudc dén nay khong c6 14n chiém dét cua nguyén don.

[5] Péi v6i phan dat tha nhat: Dién tich tranh chap 1a 229m?. Tai phién toa
phuc tham, ong Nguyen Thanh B va nguoi bao v¢ quyén loi ich hop phap cua Ong
B x4c dinh, d6i voi phan dat thir nhit 229m?, trong dién tich nay c6 mot phan nam
trong hang rao phia nguyén don dang quan 1y, st dung, c6 xay hang rao kién cd,
nguyén don khéng cé tranh chip. Qua trinh nguyén don khoi kién, nguyén don
kién tir mi hang rao giap 16 giao thong (phia mat tién) vé huéng hang dira cua bi
don, tirc mit tién chi tranh chap 1a 2,1m (tir diém mi hang rao do qua diém moc 10
theo ban v&), chir khong tranh chap dat trong ‘hang rao cua nguyén don (tinh ludn
dat trong hang rao la 2,48m duoc mo ta tur diém moc 13, 10) Nguyén don chi doi
lai dién tich dat mit tién 1a 2,1m (tir hang rao qua diém mdc 10) chay dai dén diém
s6 8 theo ban v& tranh chap (diém sé 8 13 diém cac bén théng nhit ranh khi do vé&
ngay tai ddy). P4i v6i bi don 13 6ng L cling déng ¥ ranh mit tién ctia 6ng 1a dén mi
hang rao nhu nguyén don xac dinh, con viéc nguyén don xay duong gach tir mi
hang rao vao trong hoi cong qua dat cua bi don, bi don khong ddéng ¥ duong gach
nguyén don xdy bi cong nay. Nguyén don va bi don ciing xac dinh tir mit tién do
vao diém s6 8 diém nhon (theo ban v&) trong phan dat tranh chap thir nhat thi cac
bén théng nhat ranh tai diém nay. Nhu vay, doi v6i phan dat nay nguyén don chi
doi bi don tir mi hang rao do qua hudng hang dira (tir hang rao qua diém s6 10) la
2,1m chay dai dén diém s6 8 theo ban v&.

[6] Xét phan dat tranh chap phia mit tién néu trén, nguyén don sir dung theo
hién trang da rat 1au ndm va khi nguyén don xdy dung hang rao kién c6 nim 2017,
thi nguyén don ciing xay dén hét dat phan hang rao, nguyén don cho ring con dat
ctia nguyén don ngoai hang rao 1a 2,1m, nhung qué trinh st dung rat nhiéu nim,
nguyén don khong c6 cac hoat dong st dung phan dat phia bén ngoai hang rao
(khong c6 cam ranh, cam méc hay trong cay gi...). D01 véi bi don thi c6 hoat dong
stt dung dat 1a trong hang dua khoang 04 nam tudi khong cé tranh chdp. Do
nguyen don khoi kién phan dat mit tién nay, nhung khéng c6 ching cu gi ching
minh cho yéu cau khoi kién cua minh, nén khong c6 can cur chap nhén yéu cau nay
ctia nguyén don. Tir d6, vé ranh dat phia mat tién nay cia cac bén, dugc xac dinh,
nhu sau: Tinh tir ngay mi hang rao giap 16 giao thong nguyén don da xay xong do
thang dén diém sb 08 theo ban v& phat hanh ngay 12-3-2021 1a ranh dat ciia cac
bén. Néu nguyén don c6 tai san trén dat thudc phan dat cia bi don, thi ty thao dg,
di doi nhu da thoa thuan tir cap so tham 1a ty nguyén di doi tai san.

[7] Pbi v6i phan dat thi hai 13 58,6m? va phan dat thir ba mit hau la
26,8m?2. D61 voi hai phan dat ndy, cdc bén xac dinh qua trinh st dung cac bén st
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dung '2 bo on din},l lau dai, néq Toa an cép so tham xac dinh % bd 1am ranh va
tuyén xtr khong chap nhan yéu cau khaéi kién nay cua nguyén don 1a phu hop.

7 [8] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau d:é nghi tam ngtmg phién
toa de thu thap thém ching ctr, Hoi dong xet xur xét thay khong can thiét nén
khong chap nhan.

[9] Ttx phén tich trén, khong c6 cén cir chap nhén toan bo yéu cau khai kién
cta nguyén don, can gilr nguyén ban an so tham la phu hop.

[10] V& chi phi do dac sb tién 1a 30.086.000 dong, 6ng B phai chiu, 6ng B
da thanh toan xong.

[11] V& an phi:

- An phi dén s so tham: Do yéu cau khoi kién ctia dng B khong duoc chap
nhan, nén ﬁng B phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26 ciia Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 ndam
2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

- An phi phc tham: Ong Nguyén Thanh B phai chiu 4n phi s tién 300.000
d6ng, da du nop dugc ddi trir.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat t& tung dan su; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi, 18 phi
Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Nguyén Thanh B.

Giit nguyén Béan an dan sy so tham sé: 152/2021/DS-ST ngay 21 thang 6
nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén Phd Tan, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Thanh B vé
viéc yéu cau 0ng Tr,én Viét L va ba Tran Thi N tra lai dién tich dat tranh chap
314,4m? toa lac tai ap Rach Cheo, xd Rach Chéo, huyén Phu Tan, tinh Ca Mau.
(Kém theo la Ban vé hién trang ngay 12-3-2021 cua Cong ty TNHH Dich vu Tw
van Tai nguyén).

2.Vé chi phi do dac 6ng Nguyén Thanh B phai chiu so tién 30.086.000
dong, 6ng B da thanh toan xong.

3. V& an phi:
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- Vé dn phi ddn s so tham: Budc 6ng Nguyén Thanh B phai chiu an phi dan
su so tham c6 gia ngach sd tién 12 471.600 dong (bon tram bdy muwoi mot nghin
sdu tram dong). Ong B dd ndp tam ung sb tién 1.704.000 dong theo bién lai sb
0012283 ngay 16-12-2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pha Tan, tinh Ca
Mau duoc dbi trir, 6ng B duoc nhan lai 1.232.400 dong tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Phu Tan, tinh Ca Mau.

- An phi phiic tham: Qng Nguyén Thanh B phai chiu an phi 300.000 dong,
ong B da dy ndp 300.000 dong theo bién lai thu so: 0012528 ngay 05-7-2021 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Phu Tan dugc chuyén thu.

Trong truwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan sw
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo cdc Piéu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thue hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh dn dén suw.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



