_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VOUNG TAU Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 95/2021/DS-PT

Ngay: 13 thang 12 nam 2021

V/v: Tranh chap hop ddng dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA- VONG TAU

- Thanh phdn héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ong Truong Van Tam

Cdc Tham phdn: Ong Cao Minh V¥

Ong Nguyén Thanh Hiéu

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy — Thu ky Toa an nhéan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau.

- Dgi dién Vién kiém sdat nhdn din tinh Ba Ria- Viing Tau: Ba Nguyén Thi
Thanh Thuy - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Tir ngay 07 dén ngay 13 thang 12 nam 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria-Viing Tau xét xtr phiic tham cong khai vu an dan su thy ly s6 83/2021/TLPT-DS
ngay 05 thang 10 nam 2021 vé viéc: Tranh chap hop ddng dit coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Do ban an dan su so tham s6 08/2021/DS-ST ngay 07 thang 5 nam 2021 cia
Toa an nhan dan thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 106/2021/QD-PT ngay
16/11/2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: C)ng Pham Dinh Tr, sinh nam 1957; Dia chi: S6 D, duong P,
phuong B, thanh ph6 Viing Tau, tinh Ba Ria -Viing Tau. (C6 mat).

2. B1 do’n Cong ty Co phﬁn Pia 6c G; Dia chi tru s&: 286 T, phuong B, quan B,
thanh pho H6 Chi Minh

Pia chi cii: S6 342, T, phuong B, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh; S6 37,
duong so B, khu pho N, phuong A, Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty C6 phan Dia 6c G: Ong Pang Thanh
L — Chirc vu: Tong giam dbc; dia chi: Ap T, x4 T, thi xd T, tinh An Giang. (Ving
mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don: Ong Giang Ai C, sinh nim 1959; dia
chi: 20/4 A duong N, ap Tr, xa B, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh. (C6 mat).

3. Nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan: Cong ty TNHH L; Dia chi tru so: S6
01, Khu L, duong V, ap T, xa H, thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria —Viing Tau.

Ngu’m dai dién theo phép luat: Ba Nguyen Nam Ph (Nguyén Thi K) - Chtrc vu:
Téng giam doc. (Vang mat, c6 don xin xét Xt ving mit).
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, - Nguoi khang cao: Ong Pham Pinh Tr 14 nguyén don va Cong ty C6 phan Dia
oc G 1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va qué trinh t6 tung giai quyét vu an, nguyén don Ong
Pham Dinh Tr trinh bay: Ngay 21/5/2017, 6ng Tr dat coc voi Cong ty C6 phan Dia 6¢
G (viét tat 1a Cong ty G) de nhan chuyén nhuong dién tich dat 100m? 16 156, khu B2
du an khu dan cu nha ¢ ap H, xd H, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Rla—Vung Tau, gid
chuyén nhuong 1a 395.000.000d, dit coc cung ngay 1a 50.000.000d, dugc khuyén mai
03 chi vang 24k, bc thim tring thuéng 01 may hut bui loai Hitachi gid khoang
4.500.000d.

Ngay 22/5/2017, nop dot 1 1a 147.500.000d, k_}luyé'n mai thém 02 chi vang 24k,
nhing tai san khuyén mai khi nao ky hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat méi
duoc nhan.

Ngay 29/6/2017, nop dot 2 1a 52.500.0004, lic nay hai bén thoa thuan ddi sang
16 E8-1-1324 vi tri dat dep hon, viéc d6i khong lap van ban ma chi ndi miéng va ghi
trén phiéu thu tién cua Cong ty G. Tong sd tién dit coc cho thira dat nay la
250.000.000d.

- Ngay 02/7/2017, ong Tr tiép tuc dit coc véi Cong ty G dé nhén chuyén
nhuong dién tich dat 100m>, 16 432, khu C7, du 4n khu dan cu nha ¢ ap H, xa H,
thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria —Viing Tau, gia chuyén nhugng 1a 380.000.000d, dat
coc cung ngay la 50.000.000d, dugc khuyen mai 03 chi vang 24k nhung khi nao ky
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat méi duoc nhan.

Ngay 12/7/2017 hai bén thoa thuan doi sang 16 B2-155 vj tri dat dep hon, viéc
d6i khong lap van ban, gia chuyén nhuong 1a 432.250.000d, 6ng Tr ndp thém
166.125.000d, nhung phiéu thu tién ghi ngay 11/7/2017. Tong sb tién dit coc cho thira
dat nay 1a 216.1250.000d.

Ong Tr biét dat nhan chuyén nhuong néu trén 1a cia Cong ty TNHH L (viét tat
la Cong ty L), khi dét coc c6 dén xem dat tai budi mé ban dat ngay 21/5/2017.

- Nguyén nhan khong thyc hién hop dong: Cong ty G khong chiu lap dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat. Ngay 08/9/2017, hai bén c6 ra Phong cong chimg
Ba Ria nhung khong c6 hop dong htra chuyen nhuong dat nén 6ng Tr bo vé ma khong
ky hop dong chuyén nhuong dat theo mau tai phong cong ching. Chiéu 08/9/2017
ong Tr c6 dén Cong ty L dugc hudng dan ky hop dong chuyén nhuong theo mau cong
chtmg. Cong ty L dua ra 02 mau, mot mau cong chimg va mot mau Cong ty L ky véi
khac hang. Nhung sau d6 Cong ty L khong 1ap hop dong véi khach hang 1a 6ng Tr,
con hop dong theo mau cong ching thi qua so sai nén ong khong ky.

Ngay 10/12/2017, Cong ty G ¢6 goi dién nhung 6ng Tr noi “c6 hop dong ky véi
khach hang thi méi ra”, do khong c6 hop dong nay nén 6ng Tr khong ra. Ngay
13/12/2017 Céng ty G tiép tuc goi dién cho ong Tr, nhung van khong c6 hop dong ky
v6i khach hang nén 6ng Tr khong dén. Li dan dén khong sang tén dugc 1a do Cong
ty G.

w Do vay 6ng Tg khéi kién yég cau Cong ty G phai thuc hién: T‘ré lai tién dat coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat la 466.125.000d; thanh toan ti€n phat do chiém
dung von véi 1ai suat 5%/thang tinh tor ngay 12/7/2017 dén ngay 12/3/2021 1a 45
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thang x 5% x 466.125.000d = 1.048.781.0004; thuc hién vi¢c khuyén mai 08 chi vang
theo gia vang ngay 29/4/2021 1a 5.560.000d x 8 = 44.480.000d va 01 may hut bui loai
Hitachi gia 4.500.0004.

* Qua trinh té tung giai quyét vu an, bi don Cong ty C6 phan Pia ¢ G (goi tit
1a Cong ty G) trinh bay: Cong ty G thira nhan viéc Ong Pham Binh Tr ¢ dit coc tong
) tlén 466.125.000d dé nhan chuyén nhuong 02 16 dat nhu 6 ong Tr trinh bay la ding.
S tién nay hién nay Cong ty G dang gitr. Tuy nhién 16i dan dén cac bén khong ky két
dugc hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat 1a do ong Tr khong chiu ky hop
ddng chuyén nhuong theo mau cong chimg.

Noi dung thoa thuan dit coc: Cac bén ky hop dong chuyén nhuwong quyén sir
dung dat 1a ky truc tiép voi Cong ty TNHH L (viét tat 1a Cong ty L) la chu suir dung
dat, cac khach hang déu bict di€u nay.

Ong Tr c6 nho bén Cong ty G ho tro vay Ngan hang nhung Ngan hang bao lai
1a ong Tr khong cung cip chimg tir theo yéu cau ciia Ngan hang nén Ngan hang khong
cho vay.

Ong Tr khong c6 tién thanh toan nén Cong ty G c6 hudng dan 6ng Tr nhap 02
16 thanh 01 16, 6ng Tr dong y. Hai bén hen ngay 30/8/2017 di cong chirng mot trong
hai 16 nhung dén hen 6ng Tr khong dén. Ngay 8/9/2017, hai bén tiép tuc hen nhau ra
phong cong chimg, c6 ca Cong ty L (Cong ty L ding tén gidy ching nhén quyen su
dung dat) nhung ong Tr khong ky hop dong chuyén nhuong ma yéu cau ky hop dong
htra hen chuyén nhuong thi méi ky. Do v@y cac bén da khong ky duge hop dong
chuyen nhuong dat. Ngay 10/12/20217, Cong ty G tiép tuc lién hé dé ong Tr ky hop
dong chuyén nhuong dat nhung 6ng Tr khong dén. Ngay 13/12/2017 Cong ty G co
ban hanh vin ban giri cho 6ng Tr, ndi dung thong bao cho ong Tr sap xép ngay ra
cong ching, néu ong Tr khong c6 phan hdi thi xem nhu 6ng Tr don phuong cham dut
hop ddng.

Khi nhan tién dit coc ctia dng Tr thi 02 16 dat nay da duoc cép gidy chtrng nhan
quyén st dung dat dung tén Cong ty L. Cong ty L khong ky hop dong _tay voi khach
hang ma ddng v ky hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat theo mau cong chimg
dé sang tén vi cac 16 dat nay da duoc cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat. Con
viéc ky hop dong chuyén nhuong tay voi khach hang 1a cac 16 dat chua tach thira va
chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Cong ty G va Cong ty L ¢o6 hop dong dich vu sé 01/HPDV/LA-GL ngay
11/4/2017 vé viéc Cong ty G moi gidi chuyén nhuong dat ciia Cong ty L. Hién nay
giita Cong ty G véi Cong ty L da cham dat hop dong dich vu nay ngay 30/8/2017.
Trude khi cham dut thi Cong ty L c6 van ban gia han cho ong Tr thoi han 30 ngay dé
thue hién viée ky hop d6ng chuyén nhuong nhung hét 30 ngay ong Tr van khong ky
hop ddng chuyén nhuong.

‘ V& 08 chi vang 24k va may hut bui: Cong ty G dé giao cho ong Tr vi ong Tr du
diéu kién dugc khuyén mai, ong Tr da nhan nhiing tai san nay.
Ong Tr la nguoi co 16i dan dén cac bén khong thue hién dugc hop ddng chuyen

nhuong quyén st dung dat nén ong Tr bi mat tién dit coc, nhiing tai san khuyén mai
ong Tr da nhan. Do vay Cong ty G khong chip nhan yéu ciu khoi kién cta 6ng Tr.



* Qua trinh t tung giai quyét vu an, Cong ty TNHH L (got tat 1a Cong ty L)
trinh bay: Nam 2017, Cong ty L va Cong ty G co ky két Hop dong dich vu tlep thi va
phan phdi san phdm dat nén s6 01/HDDV/LA-GL ngay 11/4/2017. Hop dong nay
khong con hiéu lyc vi hai bén d3 thoa thuan cham dut hop dong va 1ap bién ban thanh
Iy hop dong ngay 30/8/2017. Viéc ong Tr giao dich dit coc nhu thé nao thi Cong ty L
khong biét.

* Tai ban 4n dan sy so thim sé 08/2021/DS-ST ngay 07 thang 5 ndm 2021cua
Tda an nhan dan thanh phd Ba Rja dd quyét dinh nhu sau:

- Chﬁ:.p nhan mot phﬁq yeu cau khéi lgién cua (A)ng,Pham Pinh Tr vé viéc “Tranh
chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat™:

~_ Budc Cong ty C6 phan Pia ¢ G phai thanh toan cho Ong Pham Dinh Tr tong
sO tién la §10.605.000d, trong d(’), hqéln tra tién dat coc l1a 466.125.0004d, giao 08 chi
vang khuyén mai tuong ting vo1 so tién 44.480.0004.

- Khong chap nhan yéu cau khot ki¢n cua Ong Pham Pinh Tr d6i v6i yéu cau
phat tién chiém dung vén véi s6 tién 1a 1.048.781.000d va 01 may huat bui loai
Hitachi.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi, nghia vu do cham thi hanh an va
quyén khang cdo.

* Ngay 20/5/2021 Ong Pham Dinh Tr khang cdo ban 4n so tham, yéu cau: Yéu
cau bi don hoan tra sd tién dit coc 14 932.250.000d; thuc hién viéc khuyén mai 8 chi
vang va tién 13i suat 2%/thang 1a 85.880.000d; tra sb tién phat chiém dung von la
2.097.562500d; hoan tra s6 tién may hut bui 1a 4.500.000d. Tong sb tién yéu cau d6i
v6i bi don 1a 3.120.192.5004.

‘ * Ngay 20/5/2021 Cong ty cb phan dia bc G khang cao: Khong chap nhan yéu
cau khai kién cuia nguyén don do nguyén don co6 161 trong 02 hop dong dat coc ngay
21/5/2017 va ngay 02/7/2017, cong ty khong phai ndp an phi.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su khong tu thdéa thuan dugce vdi nhau veé
viée gidi quy€t vu an va khong cung cap tai li¢u, chirng ctir méi.

* Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

- Xét khang c4o ctia nguyén don Ong Pham Pinh Tr.

+ Pdi v6i khang cao yéu cau bi don tra lai tién coc va chiu phat coc véi so tién
932.250.0004: Qua trinh thuc hién hai hop déng dit coc, khi dén thoi han thoa thuan
dé ky hop dong chuyén nhuong dat nhung 6ng Tr van khong duge ky hop dong voi
Cong ty TNHH L va Cong ty G khong thong bao cho 6ng Tr biét. Dén ngay
30/8/2017, Cong ty G va Cong ty L da lap bién ban thanh ly hop dong dich vu tiép thi
va phan phdi san pham dat nén sd 01/HDDV/LA-GL ngay 11/4/2017, trong khi d6
hop dit coc cua dng Tr chua giai quyét xong. Nhu vy, tai thoi diém nay Cong ty G la
bén vi pham hop ddng dit coc. Tuy nhién, 6ng Tr khong c6 v kién gi. Pén ngay
08/9/2017, Cong ty G va 6ng Tr cung dén Vin phong cong ching Ba Ria dé ky hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat. Tai Phong cong chimg, 6ng Tr khong ky vao
hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat vi cho rang hop ddng nay so sai, ma
budc bén Cong ty L phai ky hop ddng viét tay voi khach diéu nay khong phu hop voi
su thoa thuan hai bén va ciing khong diing véi quy dinh cia phéap luat. Piéu nay cho
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thay phia nguyén don khong c6 thién chi trong viéc ky két hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat, c¢b tinh kéo dai thoi gian hop ddng dit coc. Vi ong Tr khong chiu
ky hop dong chuyén nhuong dat theo mau do Vian phong cong ching 1ap, nén Cong ty
L da chuyen nhuong cac 16 dat nay cho nhiing nguoi khac. Do vay 16i dan dén khong
ky két hop dong chuyén nhuong lic nay thudc vé nguyén don nhung phia Cong ty G
va Cong ty L khong c6 thong bao gi cho ong Tr biét va chua giai quyét xong hai hop
ddng dat coc ma lai chuyén nhuong dién tich dat da dit coc v6i ong Tr cho nguoi
khac thi phia bi don ciing c6 156i. Vi vay, 18i thudc ca hai bén va xac dinh muc do 16i
nhu nhau.

Tai cip S0 thAm nguyén don yéu cau tra lai tién coc 1a 466.125. 000d, nguyén
don khong yéu cau phat coc, nén cip so thim tuyén budc bi don tra lai tién nhan coc
1a 466.125.000d 1a c6 can ctr, phu hop voi quy dinh phap luat. Nguyén don khang cao
yéu cau bi don phai chiu tién phat coc voi1 s6 tién 466.125.000d thi cip so thim chua
thu 1y, giai quyét, nén cip phtic thim khong xem xét.

+ Péi voi khang cdo yéu cau bi don thuc hién viéc khuyén mai 08 chi vang va
tién 14i, tong cong 1a 85.880.000d: So tién khuyén mai 08 chi vang tuong duong sd
tién 44.480.0004d thi da duoc ban an so thim tuyén chap nhan. Riéng khang cio yéu
cau tinh 13i thi theo thoa thuan sO vang nay s¢ duoc bi don thanh toan khi ky két hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat, nhung hién nay hai bén van khong thé ky két
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat. Vi vay, khong co cin cir dé xac dinh bi
don cham thyc hién nghia vy thanh toan 08 chi vang nay cho nguyén don va phai chiu
141 suat nhu nguyén don yéu cau Hon nira y€u cau tinh 1ai cua 08 chi vang tai cap so
tham nguyén don khong yéu cau, ban an so tham chua xem xét giai quyét nén cap
phtc thim khong xem xét.

Tai phién toa phuc tham, ong Tr yéu cau Cong ty G tra 08 chi vang khuyén mai
va tién 14, tong cong 1a 100.528.000d la vugt qua pham vi yéu cau khang cao ban dau,
phan vuot qua yéu cau khang céo ban dau 13 14.648.000d khong duogc cap phiic thAm
xem xét.

+ DPbi véi khang cédo yéu cau bi don tra s tién phat chiém dung vén 1a
2.097.562.500d: Theo hai hop dong dit coc thi cac bén khong thoa thun trong trudng
hop khong thyc hién hop dong thi bén c6 16i phai chiu 13i suat. Can ctr Piéu 328 Bo
luat dan su quy dinh vé dit coc thi bén c6 16i phai boi thudng hodc chiu mat coc. Tai
cap so tham thi ong Tr yéu cau thanh toan tién phat do chiém dung von véi 1ai suat
5%/thang tinh tr ngay 12/7/2017 dén ngay 12/3/2021 1a 45 thing x 5% x
466.125.000d = 1.048.781.000d, ong Tr khang c4o yéu cdu tra tién phat la
2.097.562.500d la cao hon muc nguyén don khoi kién dugc Toa an so tham giai quyét
1a 1.048.781.000d (gap 2 1an) thi phan khang cao vuot qua so voi yéu cau khai kién
cap phuc tham khong xem xet, giai quyet Dbi véi sb tién 1.048.781.000d nguyén don
yéu cau khong duoc cap so tham chép nhén la co6 can cur vi hop ddng dit coc hai bén
khong thoa thuan vé viée phat theo lai suat. Hon nira nhu da phan tich & trén viéc
khéng thuc hién dugce hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a do 13i ca hai bén
nhu nhau, nén khong ap dung ché dinh phat coc, ma chi budc bén nhan tién coc tra lai
cho bén dat coc la phu hop véi quy dinh cua phap luét.

_ Tai phién toa phic tham, ong Tr b sung yéu cau khang céo, yéu cau Cong ty G
tra tién 11 do1 vai so tién 932.250.0004 tinh dén ngay xét xir phuc tham la 53 thang x
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5% x 932.250.000d = 3.402.712.000d. Viéc nguyén don bd sung ni dung khang cao
da vuogt qua pham vi khang c4o0 ban dau, phan khang céo bd sung tai phién toa phic
tham vuot qua pham vi khang cao ban dau khong thudc thAm quyén xem xét ctia cap
phuc tham.

+ Dbi v6i ndi dung khang cao yéu cau bi don tra lai may hat bui do nguyén don
dugc trang thuong: Co hinh anh thé hién 6ng Tr duoc Cong ty G trao phan thudng
ngay thoi diém 6 ~Ong trang thuong. Do do, 6ng Tr cho rang viéc giao nay chi 1a hinh
thire chir thue té 6ng chua nhan 1a khong co can cu.

Qua céc tinh tiét, chimg c&r nhu di phan tich cho thiy cac noi dung khang céo
cua nguyén don la khong c¢6 can ctt d€ chap nhan.

- Béi véi khang céo cua bi don: Giira nguyén don va bi don ky két hai hop déng
dit coc chuyén nhuong dat, qua trinh thuc hién hop dong khong thyuc hién duoc do 16i
ca hai bén nhu da phan tich ¢ trén. Vi vay, cap so tham tuyén budc bi don phai tra cho
nguyén don s6 tién da nhan coc 466.125.000d 1a c¢6 can cu, ding quy dinh tai Piéu
328 B¢ luat dan sy. Tai phién toa phuc tham phia bi don ddng ¥ tra tién coc, viéc tu
nguyén tra tién coc khong lam thay doi ban chat vy 4n, pht hop ban an so thim nén
ghi nhan.

Pbi voi ndi dung nguyén don yéu cau tra 08 chi vang ma bi don hira khuyén
mai cho nguyén don khi dat coc tién mua dat tuong duong voi so tién 44.480.0004) 1a
c6 can cir. Vi khi ong Tr dat coc tién mua dat thi bi don hira ting thudéng cho ong Tr
s6 vang nay, nén vi¢c hira thuong nay da phat sinh hiu luc, nhung voi diéu kién dén
ngay ky két hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat moi giao s6 vang ndy, cac
bén khong c6 thoa thudn nao khac, khong ké hop dong huyén nhuong c6 duge ky két
hay khong ky két. Nay thoi han ky két hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat da
qua nén bi don phai c6 nghia vu thuc hi¢n vi¢c hira thuéng nay. Vi vay, ndi dung
khang cdo cta bi don dé nghi khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 1a
khong c6 can ctr chap nhan.

Bai cac 18 trén, Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau dé nghi Hoi
dong xét xtr phuic tham khong chap nhan khang cdo cuia nguyén don, khong chap nhan
khéng cdo cua bi don. Gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luédn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat
tham gia phién toa, Hoi dong xét xtr phuic tham nhén dinh:

[1] Xét khang cdo ctia Ong Pham Pinh Tr:

[1.1] P6i v6i khang céo vé tién dit coc: Theo Hop dong dich vu tiép thi va phan
phdi san phim dit nén s6 01/HDDV/LA-GL ngay 11/4/2017 giita Cong ty C6 phan
Dia ¢ G (viét tit 1a Cong ty G) v6i Cong ty TNHH L (viét tat 1a Cong ty L) thi Cong
ty L (bén A) giao cho Cong ty G (bén B) thuc hién dich vu tiép thi va phan phdi co
tho1 han 09 thang ddi v6i 155 nén dat va 19 can nha thuong mai thugc dy an khu dan
cu nha & 4p H, xd H, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau, bén B dugc ky bién
ban nhén dat coc cua khach hang, thay mat bén A nhan tién coc cua khach hang va
chiu trach nhiém vé khoan tién tng trudc nay.



Ngay 21/5/2017 ong Tr ky hop ddéng dit coc véi Cong ty G dé nhan chuyén
nhuong dién tich dat 100m?, 16 156, khu B2, thudc du an khu dan cu nha & ap H, xa
H, thanh pho Ba Ria voi gia 395.000.0004, 16 dat nay nam trong danh sach dat nén ma
Cong ty L giao cho Cong ty G tiép thi va phén phéi. Theo thoa thuan, ong Tr s& ky
hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat va thanh toan dot 1 gia tri hop dong
trong thoi han 07 ngay ké tir ngay ky hop dong. Ngay 21/5/2017 ong Tr dit coc
50.000.000d, ngay 22/5/2017 dat thém 147.500.000d, ngay 29/6/217 dat thém
52.500.0004, tong cong 1a 250.000.000d. Ngay 29/6/2017 cac bén thoa thuan d6i sang
16 E§ - I - 1324, gia chuyen nhuong la 400.000.000d, tién dit coc dugc chuyen sang
thue hién giao dich 16 dat nay, ndi dung quyen va nghia vu cua cac bén giong ndi
dung hop dong dit coc ngay 21/5/2017. Hop ddng dat coc dugc xac dinh lai 1a ngay
29/6/2017.

Ngay 02/7/017 ong Tr tiép tuc ky hop dong dit coc véi Cong ty G dé nhan
chuyén nhuong dién tich dat 100m?, 16 432, khu C7, thudc du an khu dan cu nha ¢ ap
H, xa H, thanh pho Ba Ria, gia chuyén nhuong 380. 000.000d, 16 dat nay nam trong
danh sach dat nén ma Cong ty L giao cho Cong ty G tiép thi va phan phéi. Theo thoa
thuan, 6ng Tr s& ky hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat va thanh toan dot 1
gia tri hop dong trong thoi han 07 ngay ké tir ngay ky hop dong. Ngay 02/7/2017 6ng
Tr dit coc 50.000.000d. Ngay 12/7/2017 céc bén thoa thuan doi sang 16 B2-155 voi
gia chuyén nhuong 1a 432.250.000d, ndi dung quyén va nghia vu cia cic bén giéng
v6i ndi dung dugc ghi trong hop dong dit coc ngay 02/7/2017, tién dit coc duoc
chuyén sang thuc hién giao dich 16 dat nay. Ngay 12/7/2017 6ng Tr dit coc thém
166.125.0004. Hop dong dat coc duoc xac dinh lai 1a ngay 12/7/2017.

Theo thoa thuan trong 02 hop dong dit coc, 6ng Tr di thuc hién thanh toan tién
coc nhung hét 07 ngay ké tir ngay cudi cung thanh toan dot 1 (Hop dong dit coc ngay
29/6/2017 va hop dong ngay 12/7/2017) ong Tr khong duoc ky hop dong chuyén
nhuong dat véi Cong ty L, Cong ty G khong thong béo cho éng Tr _trong thot gian
nay. Dén ngay 30/8/2017 Cong ty G voi Cong ty L da thanh ly hop ddng dich vu tiép
thi va phan phdi san pham dat nén s6 01/HPDV/LA-GL ngay 11/4/2017, trong khi
hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat v6i ong Tr chua giai quyét xong.
Nhu vay Cong ty G da vi pham hop dong dat coc. Pén ngay 08/9/2017 Cong ty G lién
hé voi ong Tr va Cong ty L dé ky hop dong chuyén nhuong, tai Phong cong ching
ong Tr khong dong y ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vi cho rang hop
dong ndy so sai, ma yéu cau bén Cong ty L phai ky hop dong viét tay voi khach, diéu
nay khong phu hop vai sy thoa thuan cua cac bén va khong dung quy dinh cua phap
luat, va nhu vay thé hién 6ng Tr khong thién chi trong viéc ky két hop dong. Hién cac
16 dét theo hop dong dat coc dd duoc Cong ty L chuyén nhuong cho nguoi khac. Do
vay, 16i khong ky két hop dong chuyén nhuong ltc nay thudce vé ong Tr. Tuy nhién
phia Cong ty G va Coéng ty L chua giai quyét xong hai hop dong dit coc ma lai
chuyén nhuong dién tich dit da dit coc véi 6ng Tr cho ngudi khac thi bi don ciing c6
16i. L3i thudc ca hai bén va xac dinh murc 18i 13 nhu nhau. Céng ty L cho rang viéc
ong Tr giao dich dat coc nhu thé nao thi cong ty khong biét. Cong ty G thura nhén
dang quan ly sO tién dat coc 1a 466.125.000d. Do vay, éng Tr yéu cau Cong ty G tra
lai s6 tién coc 14 c6 cin cir chap nhan.

Tai Toa an cip so tham, 6ng Tr yéu cau Cong ty G tra tién coc 466.125.000d,
ban an so thdm tuyén chip nhan yéu cau nay cua 6ng Tr 1a c6 can cir. Ong Tr khang
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c40 yéu cau Cong ty G tra tién coc 932.250.000d (466.125.000d x 2) theo ndi dung
thoa thuan vé tlen coc trong hop dong 1a vuot qua y€u cau khai kién ma Toa an cap so
tham da giai quyet v6i s6 tién 1a 466.125.000d, phan vuot qua chua duge xem xét tai
Tda an cap so tham nén Toa an cap phuc tham khong xem xét. Khong chap nhan noi
dung khéng cao nay ctua ong Tr.

[1.2] Péi v6i khang céo yéu cau Cong ty G tra 1ai chiém dung Von Tai Toa an
cap so tham, ong Tr yéu cau Cong ty G tra tién 1di ddi voi sb tién da nhan
466.125.000d voi 13i suat 5%/thang, tinh tir ngay 12/7/2017 dén 12/3/2021 1a 45 thang
X 5% x 466.125.000d = 1.048.781.000d. Ong Tr cho riang cin ct vao Hop dong sb
01/HDDV/LA-GL ngay 11/4/2017 dugc ky két gitra Cong ty G voi Cong ty L dé 1am
cin ctr tinh tién 13i suat, tuy nhién dy 1a su thoa thuan gitta Cong ty L véi Cong ty G,
khong phai thoa thuan gitra 6ng Tr voi Cong ty G. Theo khoan 2 Piéu 328 cua By luat
dan sy vé hop dong dat coc khong quy dinh vé tinh lai suét, hop ddng dit coc cac bén
cling khong c6 thoa thudn vé 13i suat. Do vay yéu cau tinh 13i suat cham tra cua 6ng Tr
1a khong c6 can cr. Ban an so tham tuyén khéng chap nhan yéu cau nay cua ong Tr 13
co can ctr.

Ong Tr khang cdo yéu cau Cong ty G tra tién 13i d6i véi sb tién 932.250.000d
(466.125.000d x 2) voéi 1ai suat 5%/thang, tinh tir ngay 12/7/2017 dén 12/3/2021, cu
thé: 45 thang x 5% x 932.250.000d = 2.097.562.500d 1a vuot qua yéu cau khai kién va
Toa 4n cap so tham da xem xét, phan vuot qué yéu cau khoi kién 1a 1.048.781.500d
khong thudc pham vi xét xir phuc tham do vay cap phic tham khong xem xét.

Tai phién toa phuc tham, ong Tr thay d6i yéu cau khang cdo, yéu cau Cong ty
G tra tién 13i dbi vai s6 tién 932.250.000d tinh dén ngay xét xir phuc tham 1a 53 thang
X 5% x 932.250.000d = 3.402.712.0004 1a vuot qua pham vi khang cdo ban dau, phan
vuot qua khang cao ban dau 1a 1.305.149.500d khong dugc cap phuc tham xem xét.

Do vay, khong chap nhan khang céo ctia ong Tr yéu cau Cong ty G tra tién 13
do chiém dung vén.

[1.3] Bdi voi khang céo yéu cau Cong ty G tra khuyén mai 08 chi vang 24k va
tién 1ai, tong cong 1a 85.880.000d: Ong Tr va Cong ty G déu thira nhan ong Tr dugc
khuyén mai 08 chi vang 24k cho vi€c dat coc nhén chuyén nhuong 02 thira dét Cong
ty G cho rang da giao s6 vang nay cho 6ng Tr nhung Céng ty G khong cung cap dugc
ching cu vé viée da giao s6 vang nay cho ong Tr. Do véy, ban an so tham chap nhan
yéu cau khai kién cia ong Tr, budc Cong ty G phai trd cho 6ng Tr 08 chi vang 24k
khuyén mai chuyén nhuong dt, tuong dwong s tién 1a 44.480.000d 1 c6 can ci.

Ong Tr khang cao yéu cau Cong ty G tra tién 1ai doi voi 08 chi vang khuyen
mai véi 13i suat 2%/thang, tong cong 85.880.000d. Khang cao nay vuot qua yéu cau
khai kién 1a 41.400.000d, phan khang cdo vuot qué yéu cau khai kién chua duge xem
xét tai cap so thAm nén khong thudc pham vi xét xir phuc tham do vay cap phic thim
khong xem xét. Khong chdp nhan khang cao ndy cta 6ng Tr.

Tai phién toa phuc thim, 6ng Tr yéu cau Cong ty G tra 08 chi vang khuyén mai
va tién 13i tong cong 1a 100.528.000d. Cin ctr khoan 2 Diéu 284 B luat té tung dan
sy, viéc nguyén don bd sung noi dung khang cao da vuot qua pham vi khang cao ban
dau, phan ndi dung khang cao bd sung tai phién toa phic tham khong thudc tham
quyén xem xét cta cap phuc thAm nén cap phic thim xem xét.
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[1.4] Déi véi khang cdo yéu cau Cong ty G tra may hit bui khuyén mai: Theo
hop ddng dit coc ngay 21/5/2017, dugc xac dinh lai 1a ngay 29/6/2017 thi éng Tr boc
tham trang thudéng 01 may hat bui loai Hitachi, khong xac dinh dugc gia tri 1a bao
nhiéu, tai phién toa so thAm cac bén thira nhan may hat bui ndy co gia tri 4.500.0004.
Cong ty G cho rang dd giao mdy hut bui cho éng Tr va cung cdp tdm hinh thé hién
Cong ty G giao cho ong Tr 01 may hat bui loai Hitachi. Ong Tr cho rang chi chup
hinh ma chua nhan dugc may hut bui 1a khong cé can ctir. Do vay, khong chép nhan
yéu cau cta 6ng Tr vé viéc budc Cong ty G phai thyc hién khuyén mai giao may hut
bui cho éng Tr. Khong chip nhan nodi dung khang céo nay cua 6ng Tr.

[2] Xét khang cao cia Cong ty Co phan Dja dc G (Cong ty G).

[2.1] Déi v6i khang céo Ve tlen dit coc: Tai phién toa phuc tham, Cong ty G
ddng ¥ tra cho ong Tr toan bd sd tién dit coc 13 466.125.000d, phu hop yéu cau khoi
kién ctia nguyén don va két qua xét xtr so thim nén ghi nhén.

[2.2] Péi véi khang cao vé 08 chi vang khuyén mai: Cong ty G thira nhan ong
Tr dugc Cong ty G khuyen mai 08 chi vang theo hop dong dat coc chuyén nhuong
dat, Cong ty G cho rang da giao s6 vang nay cho ong Tr, éng Tr khong thira nhan,
Cong ty G khong cung cap dugc ching ctr chimg minh da giao sO vang nay cho 6ng
Tr nén Cong ty G c6 nghia vu tra s6 vang nay cho 6ng Tr theo yéu cau cua ong Tr.
Khong chap nhan noi dung khang céo nay ciia Cong ty G. Giir nguyén phan nay cta
ban an so tham.

[2.3] Ve an phi dan sy so tham: Theo két qua an so tham Cong ty G phai chiu
an phi trén so tién phai tra cho 6ng Tr 1a ¢ can cu. Tai cap phtc thAm, Céng ty G
déng v tra toan bd tién coc cho ong Tr nhu’ yéu cau khoi kién cua ong Tr 1a
466.125.000d, cin cir Diéu 27 Nghi quyét 326 vé an phi 1¢ phi Toa 4n, Cong ty G phai
chiju 300.000d an phi dbi véi s6 tién coc va phai chiu 2.224.000d an phi ddi véi sb tién
44.480.000d (gia tri 8 chi vang khuyen mai) phai tra cho 6ng Tr. Tong cong 1a
2.524.000d; Ong Tr phai chiu an phi dbi v6i phan yéu cau khong duoc chap nhan
nhung dugc mién do 12 ngudi cao tudi. Stra phan nay cua ban an so tham.

[3] Dbi v6i Hop dong dich vu tiép thi va phan phdi san phim dit nén sb
01/HDDV/LA-GL ngay 11/4/2017 duoc ky két giita Cong ty C6 phan Dia 6c G (Cong
ty G) v6i Cong ty TNHH L (Cong ty L) thi cac bén di cham dut hop dong va thanh Iy
hop dong vao ngiy 30/8/2017. Céong ty L va Cong ty G khong tranh chap gi nén
khong xem xét.

[4] TU nhan dinh trén, khong chap nhan khang cio cia ong Tr, khong chap
nhan khang co ctia Cong ty Co phan Dia 6c G. Sira ban 4n so tham.

[5] V& an phi dan su phuc tham: Ong Tr phai chiu nhung duoc mién do 1a ngudi
cao tudi; Cong ty C6 phan Dja d¢ G phai chiu 300.0004.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Khéng chip nhan khang céo ctia Ong Pham Dinh Tr, khong chip nhan khang
c4o cua Cong ty C6 phan Pia 6c G. Stra ban 4n dan su so tham sd 08/2021/DS-ST
ngay 07 thang 5 ndm 2021 cua Toa an nhan dan thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing
Tau, nhu sau:



Cin ctr khodn 2 Picu 308 ciia Bo ludt t0 tung dan sy; cdc Didu 328, 468 cua Bo
luat dan sy; cac biéu 12, 26, 27, 29 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

l. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ong Pham Pinh Tr vé viéc

“Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat” ddi véi Cong ty Co
phan Pia ¢ G.

Cong ty C6 phan Dija 6c¢ G c6 nghia vu tra cho Ong Pham Dinh Tr s6 tién 1a
510.605.000d (Nam tram muoi tri¢u sau tram 1¢é nam nghin dong), gom cac khoan:
Tién dat coc 1a 466.125.0004; 08 chi vang khuyén mai tuong ing so tién 44.480.0004.

2. K¢ tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con
phai thi hanh an theo murc 131 suat quy dinh tai khodn 2 Biéu 468 cua B0 luat dan su.

3. Khong chap nhén yéu céu khai kién cua Ong Pham Dinh Tr vé viéc yéu cau
Cong ty Co phan Pia 6c G tra tién phat chiém dung Von la 1.048.781.000d (Mot ty
khéng trim bén muoi tdm triéu bay trim tdm muoi mdt nghin dong) va 01 may hat
bui loai Hitachi.

4. An phi dan sy so ‘ghém: Cong ty C(X)A phan Dia 6¢ G phai chiu 2.524.000d (Hai
triéu nam tram hai muoi bon nghin dong); Ong Pham Dinh Tr dugc mién do la ngudi
cao tudi.

5. An phi dan sy phtic tham:

5.1. Cong ty Co phan Pia 6c¢ G phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong), trir

vao s tién tam tng an phi 12 300.000d theo bién lai thu s6 0003758 ngay 16/6/2021
ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Ba Ria. D3 ndp xong.

5.2. Mién cho Ong Pham Binh Tr do 14 ngudi cao tudi.

6. Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

7. Ban 4n c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Cao Minh V§ Nguyén Thanh Hiéu Trwong Van Tam
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Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.Ba Ria; :

- Chi cuc THADS TP.Ba Ria;
- Cac dq:ong su;
- Luu ho so vu an.

Trwong Van Tam
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