TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG THANH Doc 1ap-Tw do-Hanh phuc
TINH PONG NAI

Bén 4n sb: 51/2022/DS-ST
Ngay: 31-8-2022

“V/v tranh chép kién doi tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH - TINH PONG NAI

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom cé:

+ Tham phdn — Chii toa phién tod: Ba Nguyén Ngoc An

+ Cac Hoi tham nhén dan: 1. Ba Lé Thi Anh Sang

2. Ba Nguyén Thi Ngoc Pep

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Long Thanh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Long Thanh tham gia phién
tdoa: Ong Lé Trong Minh - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 8 nam 2022 tai Tru sé Toa an nhan dan huyén Long Thanh,
tinh Dong Nai xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 315/2020/TLST-DS
ngay 04 thang 12 nim 2020 vé viéc “Tranh chdp kién doi tai san” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xu s6 59/2022/QDXXST-DS ngay 25 thang 7 nam 2022 va Quyét
dinh hoan phién toa sé 790/2022/QDST-DS ngay 12 thang 8 nim 2022 gifta cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Pau DPinh H, sinh nam 1952.

Pia chi: 183D/5, khu phé 7, phudng T, thanh phd B, tinh D.

- Bi dom: Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu va Pau tu T.

Dia chi: SO 11A, t6 24, duong H, khu K, thi tran L, huyén L, tinh .
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Duong Ping K, sinh ndm 1987.
Pia chi: T6 10, khu P, trin L, huyén L, tinh D.

- Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Cong ty TNHH Pau tu va Phat
trién P (tén cii: Cong ty TNHH V).

Pia chi: SO 8, khu phd 4, tinh Lo 319, TT. H, huyén N, tinh .
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Huynh Vian T, sinh nim 1962.



Pia chi: S6 91, Phudc Lai, TT. H, huyén N, tinh D.

(6ng H ¢4 mat, Cong ty Co phan Thuong mai Dich vy va Pau tu T, Cong ty
TNHH Dau tu va Phat trién P ving mit).

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 02/12/2020, cdc ban ty khai va qua trinh tham gia
16 tung va tai phién toa nguyén don 6ng Pdu Pinh H trinh bay:

Cong ty Co6 phan Thuong mai Dich vu va Pau tu T (goi tat Cong ty T) la
don vi phat trién dy an, duge Cong ty T moi goi 6ng da dong ¥ tham gia hop tac
g6p von vao du an nay dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat sau khi dy an
dugc hoan thanh va dugc co quan cac cap cd tham quyén phé duyét.

Ngay 21/9/2018, Cong ty T (dugc su uy quyén 1a Cong ty ¢ phan V 1a chu
dau tu) ky két voi ong hop dong thoa thuin vé viée gop vén dé nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 E11/2018/HPGV-THK. Theo d6, ngay sau khi gop
day da von dng s& dugc nhan nén dat ky hiéu 1a E11 (thtra sb 124 to s 42) dién
tich 100m? toa lac tai xa Phua Ho1, huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai.

Theo hop dong, 6ng sé& phai thanh toan cho Cong ty thanh ba dot cu thé nhu
Sau:

- bot 1: Ngay 16/09/2018, 6ng phai dat coc cho bén Cong ty Thién Hung
Khang s6 tién 14 50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong).

- Pot 2: Trong thoi han 05 — 07 ngay ké tir ngay thanh toan dot 01,6ng phai
thanh toan cho cong ty T du 90% gia tri gop vén dé nhan chuyén nhuong, tuong
duong véi s6 tién 1a 967.000.000 (chin trim sau muoi bay triéu dong), déng thoi
6ng va chu dau tu tién hanh ky hop dong thoéa thuan vé viéc gop vén dé nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

- Pot 3: Ngay khi ky hop dong cong ching chuyén nhuong quyén st dung
dat, Ong s& phai thanh toan cho Cong ty T 10% gia tri gop vén dé nhan chuyén
nhuong twong duong voi sb tién 1a 113.000.000 dong (mdt trim mudi ba tridu
dong).

Do chua c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat nén giita hai bén chua ky
hop ddng cong chimg chuyén nhuong quyén st dung dat theo thoa thuan trong hop
dong gop von 1a vao dot 3.

Sau khi ky két hop dong gop von va thanh toan sé tién gop von cho bén
Cong ty T tong hai dot 1a 1.017.000.000 dong (mdt ty khong trim mudi bay tridu
d6ng), sau khi da tinh cac khoan thu chi c6 phiéu thu kém theo vao ngay 21/9/2018
6ng cd yéu cau COng ty T tién hanh ban giao nén dit va hd so dat cho 6ng nhung
Cong ty T khong thyuc hién.



Do hai bén di c6 thoa thuan véi nhau thanh toan lai sb tién ma ong di nop
cho Céng ty T 1.017.000.000 dong, sau d6 Cong ty T d tra lai cho 6ng gan nam
tram triéu dong cu thé 1a 494.477.414 ddng. Sau d6, giita ong va Cong ty T do
giam déc 1a 6ng Duong Pang K d3 tién hanh 1ap va ky vao bién ban thanh 1y hop
d6ng thoa thuan vé viéc gop von dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat sd
E11/2018/HPGV-THK ngay 10/10/2019. Trong d6 thoa thuén ndi dung Cong ty T
s& thanh toan cho 6ng ddi voi sb tién con lai 522.522.586 dong va s& thanh toan
thanh 03 dot nhung Cong ty T mdi chi thanh toan dot 01 so tién 1a 238.958.500
ddng. Ngay 22/03/2020, dai dién cua cong ty 1a 6ng Duong Pang K hen s& thanh
toan cham tién dot 02 vao ngay 16/7/2020 véi sb tién 1a 238.958.500 dong (hai
tram ba muoi tdm triéu chin trim nim muoi tim nghin nim trim dong). Tuy nhién,
cho téi nay Cong ty van khong hoan thanh viéc thanh toan tién dot 02 va dot 03
theo bién ban thanh Iy hop déng. Sau nhiéu lan hira hen s& tra tién, Cong ty van cb
tinh né tranh. S6 tién dot 02 va dot 03 chua thanh toan cho dng nén 6ng chi yéu
cau Toa an budc Cong ty Co phan Thuong mai Dich vu va Pau tu T tra lai cho éng
s6 tién con lai chua thanh toan theo Bién ban thanh 1y hop dong thoa thuan gop
von nhan chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 E1/2018/HPGV-TK ngay
10/10/2019 14 283.504.086 dong.

Ong khong tranh chap gi ddi v6i hop dong thoa thuan vé viéc gop von dé
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét sé E11/2018/HPGV-THK ngay 21/9/2018
ky gitta dng va Cong ty cd phan thuong mai dich vu va dau tu T do da thong nhat
1ap Bién ban thanh 1y hop ddng thoa thuan gdp von nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 E11/2018/HPGV-TK vao ngay 10/10/2019 nén dng chi doi lai so tién
con lai Cong ty T chua trd cho ong.

Theo don khoi kién ong co6 yéu cau vé tién 1ai cham tra theo 1di suat
1%/thang tam tinh tir ngay 17/7/2020 cta dot 1 dén ngay 17/9/2020 1a 4.779.170
dong, cua dot 2 tir ngay 14/8/2020 dén 17/9/2020 1a 5.035.299 ddng, tong cong
tam tinh 9.834.469 ddng, nay 6ng xin rat phan yéu ciu nay, khong yéu cau Toa &n
giai quyét nira.

Ngoai ra khong yéu cau gi khéc.

* Qud trinh Toa dn tién hanh t6 tung bi don Céng ty Cé phdn Thwong mai
Dich vy va Pau tw T khéng dén Toa dé lam viéc va khéng cé v kién phdn héi.

* Qud trinh Toa dn tién hanh t6 tung nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Céng ty TNHH Pau tw va Phdt trién P khéng dén Toa dé lam viéc va khéng cé ¥
kién phdn héi.

Céc tai liéu, chirng cir trong vu dn: Theo cac tai liéu, chimg ctr dd cong bd
tai bién ban vé viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir ngay 25/7/2022 va da
thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr



va hoa giai cho duong sy vang mat theo Thong bao sé 1212/2022/TB-TA ngay
25/7/2022.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan déan huyén Long Thanh: Tai phién
toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh phat biéu v kién vé viéc
tuan theo phap luat ctia Thim phan, Hoi dong xét xtr duoc thuc hién ding theo quy
dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy tir khi Toa an thu 1y vu an dén khi Hoi dong xét xir
vao phong nghi an. Viéc chap hanh phap luat ciia nguyén don thuc hién ddy du cac
quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B luat T tung dan su. Viéc chip hanh phap
luat ctia bi don, ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan chua thuc hién day du cac
quyén va nghia vu theo quy dinh cta Bo luat T tung dén suy.

Vé viéc giai quyét vy an:

Toa 4n da triéu tap hop 18 1an thir hai vé viéc tham gia phién toa d6i voi
Cong ty C6 phan Thuwong mai Dich vu va Pau tu T (goi tat Cong ty T), Cong ty
TNHH Pau tu va Phat trién P nhung Cong ty T, Cong ty TNHH Dau tu va Phat
trién P ving miat khong c6 ly do nén cin cr diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3
Piéu 228 cta Bo luat T6 tung dan sy xét xir vang mat Cong ty T, Cong ty TNHH
Pau tu va Phat trién P.

Do 6ng H chi yéu cau Cong ty T tra lai so tién con lai chua thanh toan theo
bién ban thanh 1y hop ddng gop von ngay 10/10/2019 chir khong tranh chép yéu
cau Toa an giai quyét dbi voi hop dong thoa thuin gép vén nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat nén can xac dinh lai quan hé tranh chap 1a kién doi tai san theo
quy dinh phap luat.

Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Ngay 21/9/2018, Cong ty T va dng Hoan ky két véi nhau hop dong thoa
thuan vé viéc goép von dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat sb
E11/2018/HPGV-THK. Noi dung théa thuan ngay sau khi gop day du von ong
Hoan s& dugc ky hop ddng chuyén nhugng va nhan nén dat ky hiéu 1a E11 (thira s6
124 to s 42) dién tich 100m? toa lac tai xa Phua Ho1, huyén Nhon Trach, tinh Béng
Nai. Sau khi gbp duoc sb tién 1.017.000.000 déng cua 02 dot theo thdéa thuan cua
hop dong gop von thi Cong ty T khong thuc hién ndi dung nhu théa thuan trong
hop dong nén da tra lai cho 6ng H s tién da nhan 1a 494.477.414 dong, con lai
chua thanh toan.

Ngay 10/10/2019 Cong ty T va 6ng Hoan cung thoa thuan ldp Bién ban
thanh 1y hop ddong thoa thuin goép von nhin chuyén nhuong quyén st dung dat sd
E11/2018/HPGV-TK noi dung Cong ty T cO trach nhiém tra lai cho 6ng H
522.522.586 dé)ng thanh 03 dot nhung chi maéi thuc hién tra cho 6ng H dot 1 )
tién 238.958.500 dong con lai 283.564.086 dong cua 02 dot sau chua thanh toan.



Nay 6ng H khoi kién yéu cau Cong ty T tra cho ong sd tién con lai 283.564.086
ddng nhu thoa thuan trong bién ban thanh 1y hop dong 1a c¢6 cin ctr, & nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng H.

Do 6ng H khéng yéu cau tinh tién 14i va rat lai yéu cau nay nén can dinh chi
mot phan yéu cau khoi kién vé tinh tién 1ai.
V& an phi: Cong ty T phai chiu tién an phi dan su so tham theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tyc t6 tung:

Toa an da triéu tap hop 1& lan thir hai vé viéc tham gia phién toa dbi véi
Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu va Pau tu T (goi tat Cong ty T), Cong ty
TNHH Pau tu va Phat trién P nhung Cong ty T, Cong ty TNHH Pau tu va Phat
trién P ving miat khong c6 1y do nén cin cr diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3
Diéu 228 cua Bo luat TS tung dan sy xét xir vang mat Cong ty T, Cong ty TNHH
Pau tu va Phat trién P.

Ong H yéu cau Toa an budc Cong ty T tra lai cho éng sb tién con lai chua
thanh toan theo bién ban thanh 1y hop dong thoa thuan gép vén nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat, xét ong H chi yéu cau Cong ty T tra lai so tién theo
bién ban thanh 1y hop dong thoéa thuan goép vén nhan chuyén nhugng quyén sir
dung dat 12 doi lai sb tién con lai sau khi Cong ty T da thanh toan mot phén, do do,
quan hé phap luat dugc xac dinh 1a tranh chép kién do1 tai san, bi don c¢6 tru sé tai
huyén Long Thanh nén thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén
Long Thanh theo quy dinh tai Piéu 39 ctia Bo luat t tung dan su.

[2] V& noi dung:
Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Ngay 21/9/2018, Cong ty T ky két véi ong H hop dong thoa thuan vé viéc
g6p von dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat sé6 E11/2018/HPGV-THK.
Theo d6, ngay sau khi gop day du von 6ng H s& dugc ky hop dong chuyén nhugng
va nhan nén dit ky hiéu 1a E11 (thira s6 124 to s 42) dién tich 100m” toa lac tai xa
Phu Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai. Sau khi gép duogc s6 tién
1.017.000.000 d6ng ctia 02 dot theo thoa thuan cua hop dong gop vén thi Cong ty
T khong thuc hién ndi dung nhu thoa thuan trong hop dong nén d tra lai cho ong
H s tién da nhan 1a 494.477.414 dong, con lai chua thanh toan. Ngay 10/10/2019
Cong ty T va ong H cung thoa thuan 1ap Bién ban thanh 1y hop dong théa thuan
g6p von nhan chuyén nhugng quyén st dung dat s E11/2018/HDGV-TK. Theo
thoa thuan trong bién ban thanh 1y nay, Cong ty T c0 trach nhiém tra lai cho 6ng H
522.522.586 dong di nhan va tai Diéu 2 ¢6 nodi dung thanh 1y hop ddng thoa thuan
vé viéc gop von dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 E11/2018/HPGV-



THK ké tir ngay ky bang thanh 1y nay. Ong H khong tranh chap hay yéu cau gi d6i
v6i hop dong thoa thuan vé viée gop von dé nhan chuyén nhugng quyén st dung
dat s6 E11/2018/HPGV-THK do d3 c6 bién ban thanh 1y hop ddng. Nhu vay,
nghia vu cia Cong ty T 1a tra lai s6 tién dd nhan gép von cua 6ng H theo bién ban
thanh 1y hop dong cac bén da ky két thoa thuan. Ong H da nhan tir Cong ty T s6
tién 238.958.500 ddng con lai 283.564.086 dong chua thanh toan nén éng H yéu
cau COng ty T tra lai cho ong s tién 283.504.086 dong 1a c6 can ci. Do d6, Hoi
ddng xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Hoan budc Cong ty T phai tra
cho dng H s tién 283.504.086 ddng. S6 tién ding chua thanh toan lai cho 6ng 1a
283.564.086 dong nhung do 6ng ghi nham 283.504.086 ddng trong don khoi kién
nén ong ciing chi yéu cau sb tién 283.504.086 dong nay theo don.

Ong khoéng yéu cau tinh tién 13i va xin rat mot phan yéu cau vé tinh tién 1ai
nén Hoi dong xét xir ghi nhan va dinh chi di v6i phan nay.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da triéu tap Cong ty T va Cong ty TNHH
Pau tu va Phat trién P nhiéu lan dé ghi nhan y kién cac bén giai quyét vu an nhung
déu vang mit.

[3] Vé an phi dan su so tham:

Cong ty T phai chiu an phi dan sy so tham 14.175.204 dong.

Ong H thudc truong hop mién ndp tién tam ng an phi.

Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh Ia phu
hop véi nhan dinh cua Hoi déng x€t xtr nén ghi nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct vao cac Dicu 26, Dicu 35, Dicu 39, Dicu 147, Diéu 227, Diéu 228;
Piéu 271 va Piéu 273 cia Bo luat T6 tung dan sy; Dicu 166 Bo luat Dan sy nim
2015.

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, n0p, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Pau Dinh H vé viéc
“Tranh chap kién doi tai san” d6i v4i bi don Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu
va Pau tu T.



Budc Cong ty Co phﬁn Thuong mai Dich vu va Pau tu T tra cho ong Pau
Dinh H s6 tién 283.504.086 dong (hai trim tdm muoi ba triéu nim trim 1& bon
ngan khong trim tdm muoi sau dong).

Dinh chi xét xtr mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Dau Dinh
H d6i voi bj don Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu va Pau tu T vé viéc tinh
tién 14i.

2. V& an phi dan sy so tham:

Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu va Pau tu T phai chiu 14.175.204
ddng tién an phi dan sy so tham.

Ké tir ngay 6ng H c6 don yéu cau thi hanh an néu Cong ty C6 phan Thuong
mai Dich vu va Pau tu T chua thi hanh xong sd tién néu trén thi hang thang Cong
ty C6 phan Thuong mai Dich vu va Pau tu T con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh an theo mtc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh &n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.

Nguyén don dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 (mudi 1im) ngay ké
tr ngay tuyén an. Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan duoc quyén
khang c4o ban an trong han 15 (muoi lim) ngay ké tir ngay téng dat hop 1¢ ban an.

Noi nhin : T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pdng Nai (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Long Thanh (1);

- Chi cuc THADS H. Long Thanh (1);

- Cac duong su (3);

- Luu (4).

Nguyén Ngoc An



