TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sb: 35/2021/DS - PT
Ngay: 07 - 5 - 2021
Vv “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

, ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién tod: Ong Lai Vin Tung

Cac Tham phan: Ba Vii Thi Thu

Ong Mai Anh Tuén

- Thw ky phién toa: Ong Trinh Van Son - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Nam Dinh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa:
Ong Tran Trong Dan - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 5 nam 2021, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Nam Dinh mo
phién toa xét xur phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6: 04/2021/TLPT-DS
ngay 01-02-2021 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat”

Do ban an dan su so thAm sé 14/2020/DS-ST ngay 09 thang 12 nim 2020 cua
Toa an nhan dan huyén Nam Truc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham s6 53/2021/QDXX-PT ngay
06 thang 4 nam 2021 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi N, sinh nam: 1971; Tra tai: Tap thé Bénh
vién Q, ngd 866, duong B, td 34, phuong T, quan H, thanh phé Ha Noi.

- Bi don: V¢ chong 6ng D4 Pinh Q, sinh nim: 1960 va ba Nguyén Thi S,
sinh nam: 1967; Péu tra tai: Xém C, thén T, xi D, huyén N, tinh Nam Dinh.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong Pinh Thé H,
sinh ndm 1945 - Luat su thudéc Van phong luat su B - Poan Luat su thanh phé
Ha Noi.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. NLQ1, sinh nam 1957; Dia chi: X6m 28, thon T, xa D, huyén N, tinh
Nam Dinh.

2. NLQ2, sinh ndm 1954; Dia chi: X6m 33, thon H, xa D, huyén N, tinh
Nam Dinh.

- Nguoi lam chuing: NLC, sinh nam 1965; X6m 33, thon H, xa D, huyén N,
tinh Nam Dinh.

- Newoi khang cdo: Vo chong 6ng D6 Dinh Q va ba Nguyén Thi S 14 bi
don trong vu an.

- Quyét dinh khang nghi s6 01/QDKN/VKS-DS ngay 21-12-2020 cua Vién
kiém sat nhan dan huyén Nam Truc.

Tai phién toa: BaN, 6ng Q, ba S, dng H, NLQ1, NLQ2, NLC ¢6 mat.
NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 29-5-2020, ban tu khai ngay 10-7-2020, bién
ban hoa giai ngay 05-11-2020, nguyén don Ba Hoang Thi N trinh bay:

Vao nam 2003, NLQ1 & Xo6m 28, thon T, xa D, huyén N, tinh Nam Dinh
da tring gia 16 dat dién tich 100m? tai khu vuc duong Quéc 16 21, dia phan thon
Trung, xa Pién X4, huyén Nam Tryc, tinh Nam Dinh. Sau d6 NLQ1 da chuyén
nhuong cho vo chong 6ng DS Pinh Q va ba Nguyén Thi S méanh déat trén. Hai
bén chi viét giéy bién nhan véi nhau va chua lam cac thu tuc chuyén nhuong tai
co quan Nha nudce c¢6 tham quyén.

Niam 2017 ba di duoc vo chong ong Pd Pinh Q va ba Nguyén Thi S dong
y chuyén nhuong cho ba manh dat trén voi gia nhan chuyén nhuong i
545.000.000 dong. Ngay 12-3-2017 ba di dit coc tién nhan chuyén nhuong dat
cho vo chong 6ng Q, ba S vdi sb tién 1a 20.000.000 dong, dén ngay 18-3-2017
ba vé qué cung NLC dén gip vo chong 6ng Q, ba S dé thanh toan tién nhan
chuyén nhuong dit cho vo chong ng Q, ba S. Do manh dat vo chéng 6ng Q
chuyén nhuong chua duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat nén hai bén
d3 thong nhat dé ba giao trude cho vo chong 6ng Q 300.000.000 dong nita, tong
s6 tién dén ngay 18-3-2017 ba da thanh toan cho vo chong 6ng Q 1 320.000.000
ddng, hai bén théng nhat ba s& thanh toan cho vo chdng 6ng Q, ba S sd tién con
lai khi vo chong 6ng Q, ba S tién hanh giao gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho ba.

Cung ngay 18-3-2017, vo chong dng Q, ba S ¢6 moi NLQ1 1a cha st dung
dat cii dd chuyén nhugng cho vo chong 6ng Q, ba S dén chimg kién toan bd noi
dung thoa thuan chuyén nhuong dat va ban giao tién giita ba va vo chong 6ng Q,
ba S. Gitta ba, vo chéng 6ng Q, ba S va NLQ1 cung théng nhét véi nhau, do
viéc chuyén nhuong dét gitta NLQ1 véi vo chong 6ng Q, ba S chua 1am thu tuc



chuyén nhuong tai co quan Nha nudc co tham quyén, NLQ1 ciing co trach
nhiém dung ra ky két moi thu tuc phéap 1y sang tén chu sir dung dat chinh chi tir
NLQ1 cho Ba N ddi véi manh dat ma vo chong 6ng Q, ba S chuyén nhuong cho
Ba N. Su thoa thuén vé viéc chuyén nhuong dat va thanh toan tién gilta vo
chong dng Q véi Ba N da duoc 14p vin ban 13 “Gidy giao tién mua dat” ghi ngay
18-3-2017 c6 chit ky ctia Ba N, vo chong 6ng Q, ba S va NLQ1.

Ngay 25-3-2017 vo chong ong DS Pinh Q, ba P Thi Sam tién hanh ban
giao dat thuc dia cho ba, vi Iy do cong tac nén ba d3 uy quyén cho NLC ding ra
nhan dat tai thue dia thay ba. Trong luc 6ng Q tién hanh chi mdc, ban giao dat
thuc dia cho NLC c6 NLQ2 la nguoi cung thon di ngang qua da dirng lai chimg
kién viéc ban giao dat giita 6ng Q v6i NLC.

Vi tri manh dat 6ng Q ban giao cho Ba N ¢o vi tri nhu sau: Phia Tay giap
duong Qudc 16 21; Phia Nam giap dat ciia 6ng Hué dang str dung; Phia Bic giap
dat anh Duan 13 con trai cia NLQ2 dang sir dung; Phia Pong giap dat rudng 2
lUa.

Manh dat vo chong 6ng Q ban giao cho ba nhan ngay 25 thang 3 nam 2017
con 1a nén dat rudng, thép hon mat duong 21 1a 2,0m. Sau hon mot thang ké tir
ngay hai bén 1ap “Gidy giao tién mua dat”, ba vé qué gip vo chong ong Q, 6ng
Q c6 bao ba do can bd xi dang bi xir Iy vé viéc vi pham phap luat nén chua co
nguoi ky tha tuc hd so chuyén nhuong dat dé sang tén chinh cha cho ba dugc.
Vo chong 6ng Q, ba S ndi véi ba thong cam, sau ndy vo chong 6ng Q, ba S s&
lam gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba sau. Tuy nhién cho dén nay da
hon 3 nim vo chong dng Q, ba S van khong lam thu tuc phap 1y dé sang tén chu
str dung dét chinh cha cho ba nhu di thoa thuan.

Vao thang 5 ndm 2017 ba truc tiép thué ngudi d6 dét san 1ap toan bo manh
dat nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng Q, ba S thanh nén dit cao bang mit
duong 21 nhu hién nay. Sau khi san lap manh dét, do ba dang cong tac chua co
diéu kién truc tiép quan 1y, sir dung dat ba da cho NLQ2 thué lai manh dat trén
dé str dung dit cac chau cay nho budn ban hang ngay, dong thoi ciing nham giup
ba trong coi manh dat ndy. Giira ba va NLQ2 di ky két hop dong thué dat vai
nhau. Trén dat hién nay chi c¢6 ba trong 02 ciy budi nho 1am gidng, ngodi ra
khong c6 ai trong ciy cy ndo trén dat va khong xdy dung cong trinh ndo trén
dat.

Tai phién toa so thim Ba Hoang Thi N d& nghi Toa an budc vo chong dng
P Pinh Q va ba Nguyén Thi S phai thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat manh dat thira sé 5090; to ban do sé 12; dién tich 100 m? & thén
Trung, xa Pién X4, huyén Nam Truc, tinh Nam Dinh; vi tri: Phia Bic giap dat
anh Duan dai 20m; Phia Nam giap dat ong Hué dai 20m; Phia Pong giap dat 2
laa dai 5m; Phia Tay giap dat luu khong duong Qudc 16 21 dai 5m. Ba c6 trach



nhiém thanh toan cho vo chong 6ng P& Pinh Q va ba Nguyén Thi S sb tién
225.000.000 déng. NLQ1 c6 nghia vu lam cac thu tuc tai cac co quan Nha nudc
c6 tham quyén vé viéc chuyén quyén str dung dat cho Ba Hoang Thi N.

* Tai bién ban ldy 10i khai ngay 24-6-2020, bién ban hoa giai ngay 25-6-
2020, bi don 6ng D6 Pinh Q trinh bay:

Nam 2004 vo chéng ong va NLQ1 da thuc hién viéc chuyén nhuong dat
theo thu tuc phéap 1y thong thuong, c6 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat duoc cong chung, chung thuc d6i véi 16 dat NLQ1 duoc tring dau gia tai vi
tri 16 dat 59, s6 thira 5090 t& ban d6 sb 12 tai thon Trung, xa Pién Xa. Tuy nhién
tr nim 2004 dén nim 2017 ong van chua dugc UBND huyén Nam Truc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat ddi voi 16 dat nhan chuyén nhuong tir
NLQ1. Vo chong ong cho rang thi tuc phap 1y vé viéc chuyén nhuong dat gitra
vo chong ong va NLQ1 13 hop phép nén s6 do di duge cdp cho vo chong ong
nhung vo chéng 6ng chua lay dugc. Pén nim 2017 do gia dinh 6ng khéng co
nhu cau st dung manh dat trén nén da chuyén nhuong lai cho Ba Hoang Thi N
v6i gid tri chuyén nhuong va qua trinh thanh toan dung nhu Ba N da trinh bay.
Khi vo chéng ong va Ba N thoa thuan viéc ban giao tién, hai bén co6 théng nhét
trong thoi han Ol thang ké tir ngay 18-3-2017 (ngay Ba N giao s tién
320.000.000 ddong cho vg chong ong) thi vo chong 6ng lam xong s6 d6 mang tén
chu sir dung 16 dat 1a Ba Hoang Thi N va ban giao s6 dé cho Ba N. Tuy nhién,
khi vo chong 6ng 1am hd so chuyén nhuong dat sang tén chu str dung dat cho Ba
N tai UBND huyén Nam Tryc thi duoc thong bao theo két qua trang dau gia dat
ciia UBND huyén Nam Truc, 16 dat ma NLQ1 trang dau gid 1a 16 54 thira dat
5090 to ban d6 sb 12 tai thon Trung, xa bién Xa, huyén Nam Truc, tinh Nam
Dinh. Do d6 thong tin 16 dit ma vo chéng ong chuyén nhuong cho Ba N nim
2017 1a khong dung va ciing do thong tin 16 dat bi nham 1an nén viéc chuyén
nhuong dat gitta NLQ1 véi vo chong 6ng cho dén nay van chua dugc hoan
thién.

V& viéc san lap thira dat: Nam 2003 khi vo chong 6ng nhan chuyén nhuong
dat tir NLQ1 c6 hién trang 13 nén dat ruong thap hon mit duong 21 1a 2,0m.
Subt tir khi vo chong 6ng nhan chuyén nhuong dat cho dén nay, vo chong ong
van chua tién hanh san lap mit bang, giit nguyén hién trang nén dat ruong tir
nam 2003. Tuy nhién, khi Toa an tién hanh xem xét, thim dinh tai chd thura dat
thi nén dat cua 16 dat tranh chip dd cao bang mat duong 21, nguyén nhan 1a do
cac ho dan sinh séng gan d6 hang ngdy bo rac sang dat cia gia dinh 6ng nén
manh dat dd dugc san lap dan nhu hién nay. Ba N khong san lap dat vi vo chong
ong chua ban giao dat cho Ba N.

Tai phién toa so thim 6ng P Pinh Q va ba Nguyén Thi S dé nghi Toa an
huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chong ong va Ba



Hoang Thi N, vo chong ong xin hoan tra lai Ba Hoang Thi N sé tién da nhan 1a
320.000.000 dong va cham duat moi quyén, nghia vu lién quan dén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat voi Ba N.

* Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan NLQ1 trinh bay: Ngay 18-3-2017
vo chong ong DS Pinh Q va ba Nguyén Thi S di thuc hién viéc chuyén nhuong
lai thira dét trén cho Ba Hoang Thi N, vo chong 6ng Q da truc tiép moi ba dén
ching kién viéc chuyén nhuong dat giira vo chong 6ng Q va Ba N véi gia
chuyén nhuong 1a 545.000.000d (Nam trim bon muoi 1am triéu dong), Ba N da
thanh toan cho vg chong dng Q sb tién 320.000.000d (Ba trim hai muoi triéu
dong), so tién con lai hai bén thong nhat Ba N s& thanh toan xong cho vo chong
6ng Q khi vo chong 6ng Q hoan thién moi tha tuc phap 1y sang tén chi sir dung
dat cho Ba N va c6 gidy ching nhan quyén str dung dat giao lai cho Ba N. Giira
Ba N va vo chong 6ng Q c6 1ap van ban chuyén nhugng dat va thanh toan tién,
ba truc tiép ky vao van ban trén. Ngoai ba ra con c6 NLC cé mit chimg kién
viéc viét gidy va giao tién gilta B N va vo chong 6ng Q, ba S. Nay Ba N va vo
ch6ng ong Q co tranh chép nhau vé viéc chuyén nhuong dat, ba dé nghi giai
quyét theo quy dinh cta phap luat, ba khong co tranh chip gi, ba nhan s& dimg
ra lam cac thu tuc phap ly sang tén chu st dung hop phép cho nguodi duoc Toa
an cong nhan quyén st dung dat.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan NLQ2 trinh bay: Ngay 25-3-2017
ong co gap ong P Pinh Q va NLC dang tién hanh ban giao dat nén ong co
dirng lai n6i chuyén véi 6ng Q va NLC thi duoc biét vg chong 6ng Q da chuyén
nhuong manh dat d¢6 cho Ba N nhung do Ba N khong vé duoc nén giao cho
NLC nhan dat thyc dia thay Ba N. Vi tri manh dat phia Tay giap duong 21 B,
phia Nam giap dat ong Hué, phia Bic giap dat anh Duan con trai ong, phia Dong
giap dat hai lta. Hién trang dat khi 6ng Q ban giao cho NLC nhén thay Ba N Ia
dat nén rudng thap hon mit duong 21 B khoang 2 m. Sau khi ban giao dat duogc
it ngay thi Ba N da san lap toan bo manh dat cao nhu hién nay gan bang véi mit
duong 21 B. Bén thang 5 ndm 2017, NLQ2 c6 thué Ba N manh dit nhan chuyén
nhuong tir vo chong 6ng Q véi gia thué dat 1a 5.000.000d/ 1 nam dé phuc vu
viéc trong va kinh doanh cdy canh cua gia dinh 6ng tir thang 5 nim 2017 cho
dén nay, vo chong ong Q & gan dat da chuyén nhugng cho Ba N, hang ngay di
qua manh dat nay biét ong sir dung dat nhung khong c6 ¥ kién gi va khong co ai
tranh chap gi.

* Ngay 22-4-2021 Toa an nhan dan tinh Nam Dinh da lam viéc véi UBND
x4 Pién X4: Ong Pham Vin Gido — Can bo dia chinh cung cép: Cian ctr vao
Quyét dinh s6 3467/2003 ngay 16-12-2003 ciia UBND tinh Nam Dinh vé viéc
chuan y két qua dau gia giao dat cho nhan dan 1am nha & tai xa Pién Xa, giap
qudc 16 21 gdm 70 ho, trong d6 c6 ho NLQ1 trang dau gia 16 dat s6 59 c6 dién
tich 100m? véi sd tién 67.000.000d, NLQ1 dd ndp du tién va nhan dét tai thuc



dia. NLQ1 chua duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, NLQ1 chuyén
nhuong lai dién tich dat trén cho vo chong 6ng DS Pinh Q, b Nguyén Thi S
thoi gian nao thi dia phwong khong nim duoc va chua 1am hop ddng chuyén
nhuong tai dia phuong. Giita 6ng Q, ba S chuyén nhuong dat cho Ba Hoang Thi
N thoi gian ndo thi dia phuong ciing khong nim duogc va chua 1lam hop dong
chuyén nhuong tai dia phuong. Pén khi Ba N tién hanh d6 dat vuot 1ap nam
2017 thi dia phuong méi nam duoc, trude ddy la dat hai lta, khi thiy Ba N t6
chtrc vuot 1ap thi dia phuong dén kiém tra BA N mdi xuét trinh gidy chuyén
nhuong quyén st dat ngay 20-6-2013 va gidy giao tién mua dat ngay 18-3-2017
thi méi biét Ba N mua dat cia ong Q, ba S, Ba N 13 nguoi vuot 1ap d6 dat nhu
hién trang hién nay thip hon duong qudc 16 21 khoang 40 dén 50 cm chir khong
phai hai ho lién ké xay nha dao mong d6 dat sang. Dién tich dat dang tranh chap
Ba N dang cho NLQ2 thué dé trong va budn ban cay canh tir khi vuot 1ap cho
dén nay dé gitr dat, hién nay trén dat co trong hai cdy budi va mot sé cdy canh,
gia thi truong chuyén nhuong thira dat khoang 1.700.000.000d.

* Ban 4n so tham s6 14/2020/DS — ST ngay 09 thang 12 ndm 2020 cua Toa 4n
nhan dan huyén Nam Truc d3 quyét dinh: Can ct Diéu 129; Piéu 500; Piéu 501;
Piéu 502; Piéu 503 B6 luat dan su nim 2015; Diéu 167; Piéu 203 Luat dat dai
nim 2013; Piéu 228 Bo luit T6 tung dan su; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc hoi khoa
14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1&
phi Toa an.

1. Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua Ba Hoang Thi N: Cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vo chong 6ng P Pinh
Q, ba Nguyén Thi S véi Ba Hoang Thi N; xéc lap quyén sir dung dat cho Ba
Hoang Thi N ddi v6i manh dét thira s6 5090; to ban d6 s612; dién tich: 100 m? &
thon Trung, x4 Dién X4, huyén Nam Truc, tinh Nam Dinh; vi tri: Phia Bic giap
dat anh Duan dai 20m, Phia Nam giap dat 6ng Hué dai 20m, Phia Pong giap dat
2 1a dai 5m, Phia Tay giap dat luu khong duong Qudc 16 21 dai 5m.

2. Ba Hoang Thi N phai thanh toan cho vo chéng 6ng P Pinh Q va ba
Nguyén Thi S sé tién 225.000.000d (Hai trim hai muoi nam triéu dong).

3. NLQ1 c¢6 nghia vu lam céc thu tuc tai cac co quan Nha nudc cod tham
quyén vé viéc chuyén quyén st dung dat cho Ba Hoang Thi N.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén 4n phi, quyén khang cdo va bién phap thi
hanh an cua cac duong su.

* Tai don khang cdo ngay 17-12-2020 cua vo chong 6ng DS Pinh Q va ba
Nguyén Thi S khang c&o voi noi dung: Dé nghi Toa an cap phiic tham sira ban
4n so tham tuyén thoa thuan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitta
vo chdng 6ng Q, ba S v4i Ba Hoang Thi N v6 hiéu vé hinh thirc, giai quyét hau



qua hop dong vo hiéu theo khoan 2 Piéu 131 Bo luat dan sy nam 2015, vo
chdong 6ng Q, ba S tra lai Ba N sé tién 320.000.000d va ty nguyén hd trg cho Ba
N s6 tién 14i suat bang muc 13i sudt cia Ngan hang.

Ngay 21-12-2020 Vién kiém sat nhan dan huyén Nam Tryc ra quyét dinh
khang nghi s6 01/QDKN/VKS-DS dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Nam Dinh xét
xtr phtic tham véi ndi dung: Ban an chdp nhan yéu cau khoi kién ciia Ba Hoang
Thi N, vo chong 6ng DS Pinh Q va ba Nguyén Thi S phai ndp an phi dbi véi s6
tién con lai chua thanh toan cia hop dong 1a 5% x 225.000.000d = 11.250.0004.
Tuy nhién ban an tuyén vo chong 6ng Q, ba S phai nop 12.250.000d 1a khdng
dung mirc 4n phi quy dinh tai Nghi quyét 326 ngay 30-12-2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi.

* Tai phién toa phuc thim: Ba Hoang Thi N khong chip nhan Iy do khang
c4o ctia vo chong 6ng Q, ba S dé nghi cap phiic tham giai quyét Cong nhan hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chéng 6ng Q, ba S véi Ba N
nhu ban 4n so tham. Ba N sé& ¢6 trach nhiém sb tién géc con lai 225.000.0004 va
thanh toan thém cho vo chong dng Q, ba S 200.000.0004 tién truot gia. Ong Q,
ba S va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap van giit nguyén yéu cau khang
c4o, cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Tham phén chil toa phién toa, Hoi dong xét xir va thu ky phién
toa da thuc hién ding cac quy dinh ctia B0 luat tb tung dan su. Trong qua trinh
giai quyét vu an cling nhu tai phién toa phuc tham, nhitng ngudi tham gia t6
tung chap hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

V& noi dung khang céo:

Cin ¢t vao tai lidu ¢ trong hd so vu an thi thdy rang Nam 2017 Ba Hoang
Thi N d4 nhan chuyén nhuong thira dat s6 5090; to ban do s612; dién tich: 100
m? & thon Trung, xa bién Xa, huyén Nam Truc, tinh Nam DPinh véi gid nhan
chuyén nhuong 1a 545.000.000 ddng, dén ngay 18-3-2017 Ba N da thanh toan
cho vo chdng 6ng Q dugc 320.000.000 dong. Toda an cip so tham di quyét dinh
chap nhan yéu ciu khoi kién coa Ba N cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat giira vo chong 6ng Q, ba S véi Ba N va budc Ba N phai co
trach nhiém thanh todn cho vo chong dng Q, ba S sb tién 225.000.000d 13 ¢6 co
s0, dam bao ding phap luat. Doi véi khang nghi cia VKSND huyén Nam Truec,
mac du Toa &n nhan dan huyén Nam Truc da c6 thong bao vé viéc dinh chinh
ban 4an nhung VKSND huyén Nam Tryc va VKSND tinh Nam Dinh khong nhan
dugc vin ban nay nén tai phién toa hém nay Vién kiém sat nhan dan tinh Nam
Dinh van giit nguyén khang nghi. Vi vay khang cdo ciia vo chong ong Q, ba S Ia



khong c6 can ctr. Pé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Diéu 308 sira ban an
so thAm. V& an phi dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa va
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Xét khang cdo ctia vo chong ong DS Pinh Q va ba Nguyén Thi S lam
trong thoi han ludt dinh phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 272; khoan 1
Diéu 273; Diéu 276 B luat TH tung Dan sy nén dugc HBDXX chép nhan xem
xét giai quyét.

[2] Vé t6 tung: Toa 4n cap so tham con c6 nhimng thiéu sot sau can rat kinh
nghiém nhu chua thu thap ching cir 12 gidy giao tién mua dat ban goc va khong
c6O bi€én ban giao ban an cho cac duong su.

[3] Xét vé ndi dung khang céo cta vo chong ong D6 Pinh Q va ba Nguyén
Thi S dé nghi xem xét giai quyét sira ban an so tham tuyén thoéa thuan giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira vo chong 6ng Q, ba S v6i Ba Hoang Thi
N v6 hiéu vé hinh thirc, giai quyét hau qua hop déng vo hiéu thi thdy: Theo két
qua ddu giad ngay 10-11-2003 thi c6 ho NLQ1 di trang gia dién tich 100m? dat
tai 10 dat sb 54, to ban do sé 12, s thira 5090 x3 Pién X4. Ngay 30-12-2003 Uy
ban nhan dan huyén Nam Truc, tinh Nam Pinh di c6 Quyét dinh sb
836/53/QD.UB vé viéc giao dat. Ngay 20-6-2013 do khong c6 nhu cau st dung,
NLQ1 da viét gidy chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chéng ong D
Pinh Q va ba Nguyén Thi S manh dat néu trén. Nam 2017 vo chong 6ng Q, ba S
d3 viét gidy chuyén nhuong lai quyén st dung thira dat s6 5090; to ban dd s 12;
dién tich 100 m? (chiéu rong 5 mét mat duong, chiéu sau 20 mét) ¢ thon Trung,
xi Dién Xa, huyén Nam Truc, tinh Nam Dinh cho Ba N véi gia nhan chuyén
nhuong 13 545.000.000 dong, dén ngay 18-3-2017 Ba N di thanh toan cho vo
chéng 6ng Q duoc 320.000.000 dong dén nay cac duong su déu cong nhan su
viéc nay la c6 that nén day la tinh tiét, su kién khong phai chiing minh theo quy
dinh tai Diéu 92 B luat t6 tung dan sy ndm 2015. Hai bén thoa thuan vé viéc
nghia vu ctia vo chong 6ng Q, ba S lam thu tuc chuyén quyén st dung dét cho
Ba N xong thi Ba N sé& thanh toan tra hét s6 tién con lai. Ngoai ra hai bén ciing
thoa thuan vé viéc vi pham cua bén khong thuc hién nghia vy, phai chiu phat véi
murc phat 1 10 1an d6i voi s6 tién da mua dét 1a 545.000.000 dong. Pén nay thira
d4t noi trén van chua duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, cac bén giao
dich méi chi 1ap gidy viét tay chua 1am thua tuc ddng ky, chuyén quyén sir dung
dat theo quy dinh ctia phép luat.

[4] Ngay 25-3-2017 vo chong 6ng DS Pinh Q, bad Nguyén Thi S d ban
giao dat cho Ba N. Do cong viéc ban nén Ba N di oy quyén cho NLC nhan ban



giao dat tir vo chong 6ng Q, ba S. Sau d6 Ba N da vuot 1ap dat, lap dat dién
nuéc va cho NLQ2 thué dat dé trong va budn ban cdy canh. Viéc nay duogc thé
hién tai bién ban 1ay 10i khai NLC ngay 16-10-2020 ciing nhu xac nhan cua
NLQ?2 tai bién ban 1ay 1o khai NLQ2 ngay 02-10-2020; Bién ban 1am viéc ngay
22-4-2021 Tda 4n nhan dan tinh Nam Dinh v6i UBND x4 Dién Xa. Trong qué
trinh Ba Hoang Thi N st dung dat gitta vo chong 6ng D6 Pinh Q, ba Nguyén
Thi S va Ba Hoang Thi N khdng xay ra tranh chap gi, mac du nha vg chong ong
Q, ba S & gan d6 hang ngay van di qua thira dit ndy nhung ciing khong co ¥ kién
gi. Vo chong 6ng Q, ba S da thuc hién nghia vu giao dit nhung chua thuc hién
nghia vu 1am thil tuc chuyén quyén st dung dat cho Ba Hoang Thi N nhu da
cam két, 18i nay hoan toan thudc vé vo chong 6ng Q, ba S.

[5] Két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia cho thay manh dat c6 sd
thira 5090; to ban d6 sd 12; dién tich 100m? ¢ thon Trung, xa bién X4, huyén
Nam Tryc, tinh Nam Dinh; Vi tri phia Bic giap dat anh Duan dai 20m; phia
Nam giap dat 6ng Hué dai 20m; phia Pong giap dat 2 lta dai 5m; phia Tay giap
dat luu khong duong Qudc 16 21 dai Sm. Tri gid quyén st dung dat la
16.700.000d/m? x 100m? = 1.670.000.000d (Mot ty sau trim bay muoi ty dong).
S tién vuot 1ap dat 1a 170m® x 100.000d/m® = 17.000.000 dong. Trén dat c6 02
cdy buoi, tri gia mdi cay 1a 100.000 dong.

[6] Nhu vy giira vo chong Ong D6 Pinh Q, ba Nguyén Thi S di tién hanh
giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén co sé hoan toan tu
nguyén, khong bi ai ép budc, khong vi pham dao dirc xa hoi. Viée giao két trén
d3 dugc 1ap thanh vin ban thé hién ¥ chi cua bén chuyén nhuong va bén duoc
chuyén nhuong. NLQ1 13 ngudi dtng tén chu sir dung dat hop phap chimg kién
viéc giao két giira hai bén, ddng ¥y 1am thi tuc chuyén nhuong cho Ba N. Vo
chong 6ng Q, ba S khong thuc hién cam két 1am thi tuc chuyén quyén sir dung
dat cho Ba N nhu da thoa thuan. Theo quy dinh thi giao dich chuyén nhugng
quyén st dung dat phai duoc cong ching, chimg thuc tai co quan Nha nudc cd
tham quyén moéi c6 hiéu luc phap luat. Giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat giita vg chong 6ng P& Pinh Q, ba Nguyén Thi S voi Ba Hoang Thi N vi
pham vé hinh thtc. Tuy nhién trén thuc té bén duoc chuyén nhuong da thuc
hién nghia vy thanh toan 320.000.000d (tuong dwong 58,716%) sb tién chuyén
nhuong, s tién chua thanh toan 13 225.000.000d (twong duong 41,284%) néu
tinh gia trj tai thoi diém xét xtr so tham quy d6i theo gia tri % thi Ba N da thanh
toan cho vo chong 6ng Q, ba S dugc 980.557.200d s tién con lai 689.442.800d
bén chuyén nhuong di thyc hién nghia vu giao dit cho bén dugc chuyén
nhuong, déng thoi bén duoc chuyén nhuong da stir dung dat, vuot 1ap dét va cho
nguoi khac thué dét sudt tir 36 dén nay; Vi vay can cong nhan hiu lyc cta giao
dich chuyén nhuong quyén st dung dit gitta vo chéng 6ng DS Pinh Q, ba
Nguyén Thi S voi Ba Hoang Thi N; viéc nay hoan toan phu hop véi quy dinh tai



Piéu 129 B luat dan sy nam 2015, diém b.3, muc b, muc 2.3, muc 2 phﬁn IT
Nghi quyét s6 02/2004 ngay 10-8-2004 ctia Hoi dong tham phan Toda an nhan
dan Tdi cao. Toa an cdp so tham chi budc Ba N phai thanh toan sé tién gbc con
lai 225.000.000d¢ ma khong tinh viéc truot gia cua thira dat tai giai doan xét xu
so tham 1a khong phu hop 1am anh huéng gay thién hai dén quyén, loi ich hop
phap cua vo chong 6ng Q, ba S. Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham xét thay can
phai stra lai s6 tién Ba N phai thanh toan cho vo chong 6ng Q, ba S theo hudng
sO tién 41,284% chua thanh toan tri gia 689.442.800d trir di sd tién gdc
225.000.000d chua thanh toan, do cé hai bén déu c6 16i nhu nhau 1a chua dén co
quan Nha nudc c6 tham quyén dé 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo quy dinh ctia phap ludt nén s tién 464.442.800d trugt gia s& dugc chia dbi
mdi bén phai chiu mot nira 1a 232.221.400d. Nhu vy tong so tién Ba N con phai
c6 trach nhiém thanh toan tra cho vo chong ong Q, ba S 1a 225.000.000d +
232.221.400d4 = 457.221.4004 1a phu hop.

[7] NLQ1 dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luét, ba khong c6
tranh chap gi ddi véi quyén sir dung dat ddi véi manh dat dién tich 100m?, vi tri
tai 16 54 quy hoach sb 59 thira s6 5090, to ban d6 dia chinh s6 12 xa Dién X4 ma
ba da trang dau gia vao nam 2003. NLQ1 nhan dtng ra lam céc thu tuc phap 1y
sang tén chu sir dung dat hop phap cho nguoi duge Toa an cong nhan quyén sir
dung dét.

[8] Viéc thoa thuan phat giita vo chong ong DS Pinh Q, ba Nguyén Thi S
va Ba Hoang Thi N d6i véi bén vi pham hop dong (mitc phat 1a 10 1an d6i véi sb
tién da mua dat 1a 545.000.000 dong) tai “Gidy giao tién mua dat” ngay 18-3-
2017; xét thay khong phu hop véi thuc té, Ba N khong yéu cau ma chi yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba v6i vo chong
6ng D6 Pinh Q, ba Nguyén Thi S nén khong dit ra giai quyét.

[9] Tir nhitng danh gid néu trén, Hoi ddng xét xtr cip so tham da chap nhan
yéu cau khai kién ciia Ba Hoang Thi N 14 ¢6 cin ctr. Do d6, can cong nhan hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra vo chong 6ng D6 DPinh Q, ba
Nguyén Thi S v6i Ba Hoang Thi N; xac l4p quyén sir dung dat cho Ba Hoang
Thi N d6i v6i manh dat thira s6 5090; to ban do s6 12; dién tich 100 m? & thon
Trung, xa Pién Xa, huyén Nam Truc, tinh Nam Dinh; vi tri Phia Bic giap dat
anh Duan dai 20m; Phia Nam giap dat ong Hué dai 20m; Phia Pong giap dat 2
laa dai Sm; Phia Tay giap dat luu khong duong Quéce 16 21 dai 5m. Ba Hoang
Thi N phai c6 trach nhiém thanh toan cho vo chong 6ng DS Pinh Q va ba
Nguyén Thi S s tién con lai 1a 457.221.400d (Bon trim nim muoi bay triéu hai
tram hai muoi mét nghin bén trim doéng). NLQ1, vo chong 6ng DS Pinh Q, ba
Nguyén Thi S c6 nghia vu cing Ba Hoang Thi N lam c4c thi tuc tai cc co quan
Nha nudc c6 thim quyén vé viéc chuyén quyén sir dung dat cho Ba Hoang Thi
N theo quy dinh ctia phap luat.
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[10] Xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Nam Truc vé viéc
Tda an nhan dan huyén Nam Tryc d3 quyét dinh vo chong 6ng Q, ba S phai ndp
12.250.000d 14 khong ding mirc 4n phi quy dinh tai Nghi quyét 326 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi1 1a ¢6 co so chép nhan vi thuc té vo ché)ng
6ng Q, ba S chi phai ndp sb tién 11.250.000d. Ban an so thim tuyén vé mirc an
phi nhu vay d3 lam anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cta vo chong 6ng
Q, ba S nhung ngay 18-12-2020 Toa an nhan dan huyén Nam Truc da ban hanh
thong bao vé viéc dinh chinh ban an dé khic phung sai st vé an phi trude khi
Vién kiém sat nhan dan huyén Nam Truc co Quyét dinh khang nghi nén sai sot
nay khong 1am anh huéng dén ban chat cia vu an nén can rat kinh nghiém doi
v6i Toa an cip so thadm dé tranh nhiing sai sot twong tu xdy ra sau nay.

[11] Qua nhitng phan tich néu trén dd cho thiy két luan trong ban 4n so
tham vé sb tién Ba N phai Thanh Toén tra cho vo chong 6ng Q, ba S 1a chua phu
hop véi nhitng quy dinh ctia phap luat, quyén va loi ich hop phap cua 6ng Q, ba
S duoc phép luat bao v€ bi xam hai. Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan
huyén Nam Truc la c6 co s& chép nhan. Do d6 ¢6 can cir dé stra lai ban 4n so
tham dam bao quyén loi cho vo chdng 6ng Q, ba S cho phu hop.

[12] An phi dan su so tham: Do stra 4n so tham vé s6 tién tang 1én Ba N
phai thanh toan cho vg chong 6ng Q, ba S nén c6 co s¢ dé sira lai phan an phi so
tham cho phu hop.

[13] An phi dan sy phuc thim: Do stra 4n so thim nén 6ng DS Dinh Q, ba
Nguyén Thi S khong phai ndp an phi dan su phic thAm. Sé tién 6ng Q, ba S mdi
nguoi di ndp tam tmg an phi dan sy phuc tham 300.000 dong theo cac bién lai
thu tién s6 AA/2019/0000341 ngay 24-12-2020; AA/2019/0000366 ngay 21-01-
2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nam Truc, tinh Nam Dinh s€ duoc
hoan tra lai.

[14] Nhitng quyét dinh khac cta ban an so tham khéng bi khang cao,
khang nghi Hoi dong xét xur khong giai quyét, c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 B luat to tung dan su. Stra ban an so tham

Can ctr Didu 129, Biéu 500; Diéu 501, Piéu 502, Piéu 503 Bo luat dan su
nam 2015; Piéu 92; Diéu 147; Piéu 148 Bo luat T tung dan sy nam 2015; Diéu
167; Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; diém b.3, muc b, muc 2.3, muc 2 phén II
Nghi quyét s 02/2004 ngay 10-8-2004 cia Hoi dong thAm phan Toa 4n nhén
dan Ti cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
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thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Xt chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ba Hoang Thi N vé viéc tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi v chong 6ng DS Pinh Q,
ba Nguyén Thi S.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vo chong
ong P4 Pinh Q, ba Nguyén Thi S v6i Ba Hoang Thi N; xéc 1ap quyén sir dung
dat cho Ba Hoang Thi N ddi v6i manh dat thira sb 5090; to ban do s 12; dién
tich 100 m? & thon Trung, xa Pién Xa, huyén Nam Truc, tinh Nam Dinh c6 vi
tri:

- Phia Béc giap dat anh Duan dai 20m,

- Phia Nam giap dat 6ng Hué dai 20m,

- Phia Pong giap dat 2 lta dai 5m,

- Phia Tay giap dat luu khong duong Qudc 16 21 dai Sm.

3. Ba Hoang Thi N phai c6 trach nhiém thanh toan tra cho vo chong 6ng
P4 Pinh Q va ba Nguyén Thi S s6 tién 457.221.400d (Bdn trim nim muoi bay
triéu hai trim hai muoi mdt nghin bon trim dong).

4. Ba Hoang Thi N ¢6 trach nhiém ké khai, dang ky chuyén quyén sir dung
dat dugc cong nhan quyén st dung theo quyét dinh ciia ban an tai co quan c6
tham quyén theo quy dinh cta phép lut dét dai.

5. Nghia vu thi hanh 4n: Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap
luat (d6i voi cac truong hop co quan thi hanh an ¢6 quyén chii dong thi hanh 4n)
hodc ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an ddi voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B
luét dan sy 2015.

6. An phi dan sy so tham: Budc vg chong 6ng DS Pinh Q va ba Nguyén
Thi S phai ndp 22.288.000d (Hai muoi hai tri€u hai tram tdm muoi tam nghin
ddng) 4n phi dan sy so tham. Hoan lai cho Ba Hoang Thi N sd tién 300.000
ddng tién tam Gmg 4n phi ba da ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Nam
Truc theo bién lai thu s6 0000184 ngay 10-6-2020.

7. An phi dan sy phic thim: Vo chong 6ng DS Pinh Q va ba Nguyén Thi S
khong phai nop. Hoan tra lai cho vo chdng 6ng Q, ba S mdi nguoi 300.000d
theo bién lai s6 AA/2019/0000341 ngay 24-12-2020; AA/2019/0000366 ngay
21-01-2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nam Truc, tinh Nam Dinh.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy nguyén don, nguodi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

An phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ngay sau khi tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinh,;

- VKSND huyén Nam Truc;

- TAND huyén Nam Truc;

- Chi cuc THADS huyén Nam Truc;

- Luu HS, VP.

Lai Van Tung
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