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Ban an so: 261/2020/DS-PT
Ngay 25-9-2020
V/v tranh chap quyén st dung dat
va yéu cau hay gidy chirng nhan
quyén str dung dat

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing
Céac Tham phan: Ong Pao Minh Pa
Ba Tran Thi Thanh Truc

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuén - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién,

Trong cac ngay 18, 25 thang 9 ndm 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xi phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y so
229/2020/TLPT-DS ngay 09 thang 7 nam 2020 vé viéc “tranh chap quyen st
dung dat va yéu cau hay giay ching nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 04/2020/DS-ST ngay 10/3/2020 ctia Toa an
nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phic tham sb 242/2020/Qb-PT ngay
04 thang 8 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyen don: Ong Nguyén Minh K, sinh nim 1989; dja chi: S6 A, duong
B, ap N, xa T, thi xa T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dien hop phap cua nguyen don: Ong Phung Van H, sinh nam
1992; dia chi: Buong so B, t6 C, khu pho D, phuong U, thi xa T, tinh Binh
Duong (Van ban uy quyéen ngay 18/8/2020).

- Bi don: Ong Mai Hiru C, sinh nam 1962 va ba Nguyén Thi N, sinh nim
1966; cung dia chi: Puong T, ap A, xa D, thi xa T, tinh Binh Duong.



Nguoi dai dién hop phdp cua bi don ong C va ba N: Ba Ding Phudc
Hoang M,, sinh nam 1974; dia ghi: sO0 A, Tran Quang K, phuong Tan D, Quan D,
Thanh pho H (Van ban Gy quyén ngay 27/11/2019 va ngay 29/11/2019).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1967;

2. Ong Nguyén Minh H, sinh nim 1967;

3. Ong Nguyén Minh T, sinh nam 1987;

4. Chi Nguyén Thi Mong T, sinh nim 1995;

5. Chi Nguyén Thi Hué T, sinh nam 1992.

Cung dia chi: S6 B, duong D, dp N, xa T, thi x4 T, tinh Binh Duong.

6. Ong Mai Thanh P, sinh nam 1990; dia chi: T6 D, 4p B, X4 T, thi xa T,
tinh Binh Duong.

7. Ba Nguyén Thi Thay A, sinh nim 1990; dia chi: Khu phé N, phuong
U, thi xa T, tinh Binh Duong.

8. Chi Mai Cam T, sinh ndm 2001; dia chi: T6 D, ap T, x4 D, thi xa T,
tinh Binh Duong.

9. Uy ban nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong.

10. Uy ban nhan dan xa T, thi x T, tinh Binh Duong.

_ - Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Mai Hiru C, ba Nguyén Thi N va nguai ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Minh H.

- Co quan khdng nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi x4 T, tinh
Binh Duong.

NQI DUNG VU AN:

- Nguyén don ong Nguyén Minh K trinh bay: Ong Nguyén Minh H la con
ctua 6ng Nguyen Van M; ba Nguyén Thi N la chau ndi ctia 6ng Nguyeén Van M.

Ong Nguyén Minh H va ba Nguyén Thi H 14 vo chong nhung di ly hon
vao nam 2006 theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoéa thuan cua
cac duong su s6 25/2006/QDST-HNGD ngay 21 thang 7 nam 2006 ciia Toa an
nhan dan huyén (nay la thi xa) T, tinh Binh Duong.

Ong Nguyén Vin M 14 chu st dung dat hop phap cac thira dat so 339,
340, 348, to ban do sb 16 tai xa T, huyén (nay 1a thi xa) T, tinh Binh Duong.
Nam 1999, ong Nguyén Vin M ting cho toan bo cac thira dat néu trén cho ho
ong Nguyén Minh H nén 6ng H lam thu tuc dang ky ké khai va dugc cap Giay
chtng nhan quyén sir dung dat vao ngay 23/8/1999.

Nam 2008, 6ng H va nhiing thanh vién trong h¢ gia dinh déng y tang cho
toan bo cac thira dat néu trén cho ong Nguyen Minh K theo Hop d6ng tang cho
quyén str dung dat sé ching thuc 20, quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD do Uy

2



ban nhén dan xa T, huyén (nay 1a thi xa) T ching thyc ngay Ol thang 3 ndm
2008 va ong Nguyen Minh K dugc cip Gidy chimg nhan quyén sur dung dat sd
vao s6 H00222 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi xa) T cap ngay 16/4/2008.

Sau khi duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat do 6ng K con nho
nén khong truc tiép quan 1y, sit dung ma ngudi quan 1y, st dung 1a 6ng Nguyén
Minh H. Sau d6, 6ng H cho chau 1a éng C va ba N st dung 03 thira dat s6 340,
339 va 348 dé tré)ng hoa mau, xay trai nudi heo, tré)ng lua, bac ha. Ong K da
nhiéu 1an néi véi ong H tai sao ong H cho ong C va ba N xdy dung chudng nudi
heo kién cd trén dt ma khong hoi y kién ong K nhung 6ng H khong dong y. Tai
thoi diém nay do mau thuin gia dinh giita 6ng H va ba H nén ba H cuing cac con
vé ap T, xa T sinh sdng cho dén nay.

Tir nim 2008 cho dén thang 12 nam 2017, 6ng K vin dong ¥ cho 6ng C
va ba N st dung cac thira dat néu trén dé xay dung chuong heo, trong hoa mau
nhung dén thang 12 nam 2017 thi 6ng C va ba N tiép tuc xdy dung nha cap 4
trén thira dat 348 cta ong K nén 6ng K 1am don khéi kién ong C va ba N.

Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap ciia nguyén don thong nhat véi két
qua do dac, tham dinh, két qua dinh gia va khong yéu cau do dac, dinh gia lai.
Nguyén don dong y thanh toan lai gia tri cac cay trong trén dat do bi don trong.
Pbi v6i chudng heo va can nha cap 4 nguyén don yéu cau bj don phai di doi tra
lai hién trang quyén sir dung dat cho nguyén don. Nguyén don khang dinh lai
chi tranh chép yéu cau bi don tra lai dién tich dét theo két qua do dac thuc té 1a
2.137,1m? khong tranh chép 16i di véi bi don.

Theo két qua do dac thuc té dién tich dét tranh chap 1a 2.137,1m? (trong
d6 thura dat s6 340 c6 dién tich 290,7m? thudc hanh lang bao vé rach). Tai san
trén dat bao gdm: 01 chudng heo do ba N va 6ng C xay dung nim 2015; cin nha
cap 4, két cau tudng gach xay to, mai ngoi; 03 cdy dira hai nam tudi; 02 cay dira
ba nam tudi; 30 cay chudi; 01 cay mit; 01 cAy tram.

Do d6, tai phién toa, nguyén don yéu cau Tda an budc bi don 6ng Mai
Hitu C va ba Nguyén Thi N di doi chudng heo va cin nha cap 4 tra lai quyén sir
dung dién tich dat theo két qua do dac thuc té 1a 2.137,1m? (theo két qua do dac
thuc té) thudc thira dat s6 339, 340, 348 to ban d6 s6 16 tai xa T, thi xa T, tinh
Binh Duong cho éng Nguyén Minh K. Ong K rat yéu cau khai kién d6i véi bi
don 6ng C, ba N vé viéc tranh chap 16i di va khong chap nhan don phan t6 cia
bi don dé& ngay 17/12/2019. Pong thoi, khéng chap nhan yéu cau doc lap cua
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van H vi khong con thoi
hiéu.

- Nguwoi dai dién hop phdp cua bi don ba Dang Phudc Hoang M trinh
bay: Ngudn gbc cac thira dat sé 339, 340, 348, to ban do sb 16 tai xa T, huyén
(nay la thi x8) T, tinh Binh Duong 1a cua ong Nguyén Van M. Nam 1989, ong
Cau lay vo 1a ba N (chau noi cia ong M) nén dén nam 1995 ong Nguyen Van M
cho hai vg chong sir dung cac thira dat néu trén canh tac sir dung trong céac loai
cdy ngan ngay. Do d6, ong Cau va ba N sir dung canh tac hoa mau tir nim 1995

3



cho dén nay. Nam 1999, do 6ng M va ba P gia yéu nén ting cho toan bo céac
thira dat trén cho con 1a 6ng Nguyén Minh H va éng H duogc cp gidy chimg
nhan quyén st dung dat vao nim 1999. Nam 2008, 6ng H tang cho con la 6ng
Nguyén Minh K nhung bi don khong biét vi trén thuc té bi don van st dung
canh tac trong cac loai cdy ngin ngdy tir nim 1995 dén nay. Nam 2003, bi don
xay dung chudng chin nudi heo va khi xay dung c6 bao cho dng H biét va s& d&
b6 khi 6ng H yéu cau.

Vi ¢6 nhu cau x4y dung nha cho cic con & nén vao thang 12 nam 2017, bi
don da xay dung cin nha cip 4 trén phan dién tich khoang 50m? (dién tich dat
nay bi don da thoa thuan nhan chuyén nhuong tir ong H vao nam 2010 voi sb
tién 20.000. 000 déng va da thanh toan xong vao ngay 30/8/2010, 6ng H va bi
don c6 1ap gidy chuyén nhuong dat ngay 30/8/2010). Trudce khi xay dung bi don
co bao cho dng H va chinh quyén dja phuong nhung khong ai c6 y kién gi. Sau
khi x4y nha & on dinh dugc 03 thang thi 6ng K mdi 1am don tranh chap ¢ xa T.
Lac nay, bi don méi biét cac thira dat néu trén da sang tén cho ong Nguyén
Minh K vao nam 2008.

Do d6, nguyén don khéi kién bi don di doi chudng heo va can nha cap 4
tra lai quyén st dung dién tich dat theo két qua do dac thuc té la 2.137,1m?
thudc cac thira dat s6 339, 340, 348 to ban dd S6 16 tai xa T, thi xa T, tinh Binh
Duong cho 6ng Nguyén Minh K, bi don khong dong ¥ vi cac thira dat nay 1a cua
cha ong dé lai khong phai cua ong K; can nha cap 4 dugc xay dyng trén dién
tich dat 50m? bi don da nhan chuyén nhuong cua 6ng H nén la quyén su dung
dat cia bi don. Dé nghi Toa an khong chap nhéan yéu cau khéi kién cua nguyén
don; chap nhan yéu cau phan tb cia 6ng C, ba N va yéu cau doc 1ap ctia 6ng H.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan co yéu cau doc ldp ong Nguyen

Minh H trlnh bay: Ong H thong nhat véi trinh bay cua nguyén don va bi don vé
nguodn gdc cac thira dat s6 339, 340, 348 to ban dd s6 16 tai xa T, thi xd T, tinh
Binh Duong. Nam 2008, Nguyén Minh K ¢6 ¥ dinh di nudc ngoai can c6 mot so
tai san & Viét Nam nén ong H méi dong ¥ ky tén cho ong K toan bd cac thira dat
s6 339, 340, 348 to ban do SO 16 tai xa T, thi x4 T, tinh Binh Duong va ong K
duoc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat sd vao s6 H00222 do Uy ban
nhan dan huyén (nay thi xa) T cap ngay 16/4/2008. Thuc té ong H van 1a nguoi
c6 quyén quan 1y, sir dung va dinh doat dbi véi cac thira dat sé 339, 340, 348.
Néu ng K mudn giao dich lién quan dén cic thira dat trén thi phai dugc sy dong
y ctia ong H. Truong hop 6ng K muon st dung cac thira trén phai c6 trach nhiém
cham soc, phung dudng 6ng H. Cac thanh vién trong ho va K da hiéu rd noi
dung va chap nhan cac diéu kién trén. Vi “6ng H va ong K la cha con nén dng H
rat tin tuong. Tuy nhién, sau khi duoc cap gidy ching nhén quyen st dung dat
ong K khong phung dudng dng H ma con khoi kién tranh chap quyén sir dung
dat voi ba N, 6ng C. Ong H khang dinh ong K khong phai 1a ngudi duoc quyén
sir dung céac thura dat 339, 340, 348. Ngoai ra, 6ng K con gia mao dau van tay
cua ong Nguyen Van M khi lam hop dong tang cho quyen sir dung dat. Do do,
ong Nguyén Minh H c6 yéu cau doc 1ap yéu cau hity Gidy ching nhan quyén sir
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dung dat sé H00222 ngay 16 thang 4 nam 2008 do Uy ban nhan dan huyén (nay
thi xa) T cap cho ong Nguyen Minh K va hiy mot phan hop dong ting cho; yéu
cau giam dinh chir ky va du vin tay ctia 6ng Nguyén Van M.

Ngay 03/01/2018, 6ng H c6 don rat yéu cau giam dinh. Ong H nghi minh
1a chu ho gia dinh nén 6ng Hoa c6 quyén quyét dinh ddi véi toan bd dién tich
thudc céc thira dat sd 339, 340, 348 to ban d6 S6 16 toa lac tai xa T, thi xa T,
tinh Binh Duong nén nim 2010, 6ng H chuyén nhuong cho ba N va dng C dién
tich 50m? véi gia 20.000.000 ddéng va ong C, ba N da thanh toan hét tién cho
6ng H. Khi chuyén nhugng ong K biét nhung khong cé y kién gi. Do do, 6ng H
khong dong v véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Nguyén Minh K.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Mai Thanh P, ba Nguyén
Thi Thuy A, ba Mai Cam T thong nhdt trinh bay: Ong C va ba N c6 xay dung
cin nha cap 4 cho cac con sinh séng. Hién nay thira dat 340, 339 va 348 c¢6 cin
nha céc bén dang tranh chap tai Toa an. Tuy nhién, tai san nay la cua cha me xay
dung cho cac con sinh séng, moi quyén quyét dinh 1a do 6ng C va ba N. Ong P,
ba A, ba T khong c6 y kién va ciing khong c6 yéu cau gi khac, dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

- Uy ban nhdn dan thi xa T: Viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 00116 QSDD/TU cho ho 6ng Nguyén Minh H ddi voi thira 340, 339, 348
ngay 23/8/1999 dugc cap cho ho dng Nguyén Minh H theo ban d6 dia chinh co
toa do dugc thanh 1ap bang phuong phap khong anh, khi cip gidy chimg nhan
khong do dac thuc té.

Ngay 01/3/2008, ho ong Nguyén Minh H ky hop dong ting cho ong
Nguyén Minh K toan bd dién tich thudc cac thtra 239, 280, 339, 340, 348 theo
Giéy chimg nhén quyén sir dung dat s6 00116 QSDDB/TU ngay 23/8/1999. Viéc
cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat cho ong Nguyen Minh K dya trén Hop
dong tang cho quyen str dung dat ngay 01/3/2008 va Gidy ching nhan quyen su
dung dat s6 vao s0 00116 QSDD/TU ngay 23/8/1999 va ciing khong t1en hanh
do dac thuc té thira dat. Viéc tang, giam dién tich giita thyc té va gidy chung
nhan quyén sir dung dat dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Uy ban nhan dan xda T: Uy ban nhan dan xa D, thi xd T, tinh Binh
Duong c6 chting thyc Hop dong ting cho quyén st dung dat s6 20, ngay
01/3/2008. Do Uy ban nhan dan xa T m&i tai 1ap vao nim 2005 nén ho so luu
trir tir ndm 2005 dén nam 2008 di bi thit lac vi chua c6 xay dung kho luu trit, do
thay d6i nhan sy méi; chu tich Uy ban nhan dan va Cong chitc Tu phap -
Ho tich cii dd nghi. Pé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat.

Tai Ban an dan su so tham sé 04/2020/DS-ST ngay 10/3/2020 cua Toa an
nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong tuyén xu:



1. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén
Minh K vé viéc “Tranh chap 10i di” vdi bi don 6ng Mai Hiru C va ba Nguyén
Thi N.

2. Chap nhian mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyen
Minh K vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat” véi bi don 6ng Mai Hiru C va
ba Nguyén Thi N.

3. Budc bi don 6ng Mai Hitu C va ba Nguyén Thi N tra cho 6ng Nguyén
Minh K quyén sir dung dién tich dat 2.137,1m? thudc céc thira dat s 339, 340,
348, cling to ban d6 S6 16 tai xa T, thi x4 T, tinh Binh Duong ¢6 t& cin nhu sau:
Dbong giap cac thira 338, 349, 350, 388; Tay gidp thura 389; Nam giap thira 398;
Bic giap rach Ong G.

Giao nha & ¢6 dién tich 51,3m? va nha vé sinh cé dién tich 5,1m? trén thira
dat s6 348, to ban to ban d6 s6 16 tai xa T, thi x4 T, tinh Binh Duong cho éng
Nguyén Minh K dugc quyén sé hitu. Budc 6ng K tra gia tri nha ¢ va nha vé sinh
cho bi don dng Mai Hitu C va ba Nguyén Thi N véi sb tién 141.430.000 dong
(mét tram bon muwoi mot triéu bon tram ba muoi nghin dong). (Co so d6 kém
theo).

4. Khong chép nhén yéu cau doc 1ap cua nguoi o quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Minh H vé viéc yéu cau hity mot phan hop dong tang cho do
Uy ban nhan dan xa T ching thuc ngay 01/3/2008 va huy Glay ching nhan
quyén st dung dat sb H00222 ngay 16 thang 4 nam 2008 do Uy ban nhan dan
huyén (nay thi xa) T cap cho ong Nguyén Minh K.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con tuyén vé an phi, chi phi thim dinh, do
dac, dinh gia va quyén khang c4o theo quy dinh phap luat.

- Ngay 17/3/2020, bi don 6ng Mai Hiru C, ba Nguyén Thi N va ngudi c6
quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyen Minh H khang cao toan bg ban an so
tham.

- Ngay 23/3/2020, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi xa T, tinh

Binh Duong c6 Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 06/QDKNPT-VKS-DS véi
ndi dung huy toan bd ban an din su so tham.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién;
bi don 6ng C, ba N va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Minh
H van gilr nguyén yéu cau khang céo. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém
Ve Viéc giai quyét vu an:
- V& t6 tung: Nhiing ngudi tién hanh 6 tung va tham gia to tung da thyc
hién dang quy dinh cta B0 luat To6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.
- V& noi dung: Trong qua trinh giai quyét vu an thi nguyén don khong c6
yéu cau khat kién doi vai dién tich thuc té nhung Toa an cap so tham van tién
6



hanh giai quyét. Bong thoi, tai phién toa bi don ciing mudn sir dung cin nha cap
4 ¢6 dién tich 50m? nhung Toa an cip so tham khdng tién hanh xac minh 1am rd
khi bi don xdy dung trén dat lta, thi cin nha cdp 4 d6 co duoc phép ton tai
khong. Tir do, cho thdy Toa &n cép so thdm di vi pham nghiém trong thu tuc té
tung nén dé nghi Ho6i ddng xét xar huy mot phan ban an so tham. Riéng ddi voi
phan khoi kién ma nguyén don da rat thi dé nghi giit nguyén.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chung ci c6 trong hd so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong su va nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan; y kién Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:

- Nhitng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi H; 0ng
Nguyén Minh T; chi Nguyén Thi Mong T; chi Nguyén Thi Hué T; 6ng Mai
Thanh P; ba Nguyen Thi Thay A; chi Mai Cam T da dugc Tda 4an triéu tap hop
1¢ 02 lan nhung vang mat khong rd ly do. Riéng Uy ban nhan dan thi xa T, tinh
Binh Duong; Uy ban nhan dan x3 T, thi xa T, tinh Binh Duong c6 don dé nghi
giai quyét vang miat nén Hoi dong xét xir tién hanh xét x{r vang mat cac duong
su trén theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Qua trinh giai quyét vu an, cac bén thong nhat v4i ban v& ciia Chi nhanh
Vin phong Piang ky dat dai thi xa T, tinh Binh Duong va khong yéu cau do dac
lai nén Hoi ddng xét xir can clr vao két qua do dac ngay 16/5/2018 cua Chi
nhanh Van phong Dang ky dat dai thi xa T dé xem x¢€t, giai quyét. Dong thoi,
khi Toa an da t1en hanh xac minh vé qua trinh cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat; thuc té viéc quan ly, su dung cac thira dat 339, 340, 348 cua ong K voi
cac chu giap ranh lién ké, ho déu théng nhit ranh dat da duoc xac dinh rd rang,
6n dinh va khéng c6 tranh chap Tai phién toa, nguyén don khoi kién yéu cau
cac bi don tra lai dién tich dat 2.137,1m? 1a c¢6 nhiéu hon dién tich khai kién ban
dau 1a 37,1m2. Tuy nhién, tong dién tich tranh chap vin nam trong pham vi ciia
03 thira dat s6 339, 340, 348 ma khong phai thudc mot thira dat nao khac. Do do,
Hoi dong xét xur xét thdy yéu cau khai kién cua nguyén don 1a khéng vuot qua
yéu cau khoi kién ban dau.

- Tai phién toa phuc tham, cac bén khong yéu cau dinh gia lai tai san va
mot sb tai san trén dat tranh chép cac bén di thoa thuan duogc vé gid nén Hoi
ddng xét xtr s& xac dinh gia do cac bén thoa thuan. Riéng cac tai san khong thoa
thuan duoc thi Hoi dong xét xir cin ctr vao gia theo Bién ban dinh gia ngay
08/6/2018 dé giai quyét vu an.

- Tai phién toa so thdm, nguyén don tu nguyén rat mot phan yéu cau khoi
kién vé viéc “Tranh chap 1561 di” véi bi don. Xét thay viéc rat mot phan yéu cau
khoi kién cua nguyén don 1a tu nguyén, phu hop phap luat nén can ctr vao diém
¢ khoan 1 Dleu 217 cta Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir dinh chi giai
quyét yéu cau “Tranh chap 16i di”.



[2] V& ndi dung vu an: Ngudn goc dét tranh chap 1a cua 6ng Nguyén Vin
M ting cho 6ng Nguyén Minh H vao nim 1999. Sau dé, éng H lam thi tuc ding
ky ké khai va dugc Uy ban nhan dan huyén (nay 14 thi x3) T cip Gidy ching
nhin quyén st dung dat sé6 00116/QSDD/TU ngay 23/8/1999 cho ho ong
Nguyén Minh H véi dién tich 12.101m?. Nim 2008, 6ng H va nhiing thanh vién
trong ho gia dinh dong ¥ ting cho dng Nguyén Minh K theo Hop déng ting cho
quyén st dung dat do Uy ban nhan dan x3 H, huyén (nay 1a thi xd) T ching thuc
ngay 01 thang 3 nam 2008 vé&i sd chimg thuc 20, quyén sd 01 TP/CC-
SCT/HDGD. Ngay 16/4/2008, ong Nguyén Minh K duoc Uy ban nhan dan
huyén (nay la thi x&) T cap Gidy chting nhan quyen str dung dat s6 vao sd
H00222 d6i vai thira 339, 340 va 343, to ban d6 s6 16 va Giay ching nhén
quyén sir dung dat s6 vao s6 H00225 dbi vai thira 239, 280, to ban d6 S6 16.

Sau khi dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi dng K van dong
y cho 6ng C va ba N sir dung cac thira dat s6 339, 340, 348 theo Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 H00222 dé canh tac hoa mau. Tuy nhién, ong
C, ba N lai str dung céac thira dat néu trén dé xdy dung chudng heo va dén thang
12 nam 2017 thi 6ng C, ba N tiép tuc xay dung nha cap 4 trén thira dat 348. Do
d6, ong K khoi kién yéu cau Toa an budc bi don ong Mai Hiru C va ba Nguyén
Thi N phai thdo d& chudng heo va cin nha tra lai quyén st dung dién tich dat
theo két qua do dac thyc té 13 2.137,1m? thudc thira dat s6 339, 340, 348 to ban
d6 s6 16 toa lac tai xa T, thi x T, tinh Binh Duong cho dng Nguyén Minh K.

Cac bi don khong doéng v voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don va cho
rang ngudn goc dat ctia 6ng Nguyén Vin M cho hai vo chdong bi don sir dung dé
canh tac cdy ngan ngay vao nam 1995. Nam 1999, ong M, ba b tang cho ho Ong
Nguyén Minh H céc thira dat trén va bi don van st dung dé canh tac cdy ngan
ngay. Viéc bj don xay dung chudng heo thi c¢6 bao cho 6ng H. Nam 2010, bi don
c6 nhan chuyen nhuong cua 6ng H dién tich dat 50m? véi gia 20.000.000 dong,
vige chuyen nhuong c6 lam glay viét tay. Nam 2017, bi don xay dung cin nha cap 4
trén phan dat da nhan chuyén nhuong tir 6ng H. Viéc éng H ting cho nguyén don
6ng K vao nam 2008 thi bj don khong biét.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Minh H khong dong v
voi yéu cau khoi kién cua nguyén don va ¢ yéu cau doc 1ap voi ndi dung huy Gidy
chting nhan quyén st dung dat sd 'H00222 ngay 16 thang 4 nam 2008 do Uy ban
nhan dan huyén (nay thi xa) T cap cho ong Nguyén Minh K va hity mot phan
Hop dong tang cho quyén sir dung dit do Uy ban nhan dan xd T, huyén (nay la
thi xd) T chtng thuc ngay 01 thang 3 nam 2008 véi sé chimg thuc 20, quyén sb
01 TP/CC-SCT/HBbGD.

Ngay 17/12/2019, bi don ba Nguyén Thi N c6 don yéu cau phan t6. Tuy
nhién, don phan td ctia bi don lai ndp sau thoi diém Toa 4n tién hanh mo phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung ctr va hoa giai. Déng thot,
vu an dd c6 Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir va di dua ra xét xir nhung tam



ngimg d¢é tién hanh xac minh. Vi vay, Hoi dong xét xir can cit Piéu 200, 208 cua
B0 luat T6 tung dan sy khong chap nhan don phan t6 cta bi don.

[3] Xét v kién cua hai bén duong su, dbi chiéu véi cac tai liéu chung ctr
c6 trong hd so, thay rang:

[3. 1] Nguyén don va nhiing nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan déu
thong nhét vé ngudn gdc cia cac thira dat sb 339, 340, 348, Cung td ban dd S6
16 toa lac tai xa T, thi xa T, tinh Binh Duong 14 cua cu Nguyén Vin M ting cho
ong H. Riéng bi don cho rﬁng ngudn gdc dat ctia cu Nguyén Vian M ting cho ho
ong H.

Tai Bién ban xac minh ngay 20/12/2019 (but luc 286, 287) tai Cong an thi
X& T xac dinh: Thang 8 nam 1999, khi ho 6ng Nguyén Minh H dugc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s 00116QSDB/TU thi éng H 1a thanh vién trong
ho ctia 6ng Nguyén Vin M, ho ciia 6ng M gém c¢6 07 nhan khau 1a: 6ng Nguyén
Vin M, sinh nim 1920; ba Nguyén Thi D, sinh nim 1921; 6ng Nguyén Minh H,
sinh nim 1967; ba Nguyén Thi H, sinh nim 1968; éng Nguyén Minh T, sinh
nam 1987; 6ng Nguyén Minh K, sinh nim 1989; ba Nguyén Thi Hué T, sinh
nam 1993. Ngay 16/7/2002, ho 6ng Nguyén Vin M lam thu tuc d6i so va dé
nghi nhap thém 01 nhan khau 12 ba Nguyén Thi Mong T, sinh nam 1995.

Tai phién toa, nguyén don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan 6ng
H xac dinh: Ong Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi P c¢6 05 ngudi con 1a 6ng
Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Minh H, ba Nguyén Thi Y, ba Nguyén Thi Minh
H va 6ng H. Khi con séng, 6ng M va ba B di chia cho mdi ngudi con mot phan
dat riéng. D61 v6i dién tich dat 12.101m? thudce cac thira dat sé 27, 239, 280,
339, 340, 348, cung to ban dd sb 16 toa lac tai 4p N, xa T, thi xa T, tinh Binh
Duong thi 6ng M, ba b cho riéng 6ng H nén méc du 1a thanh vién trong ho
nhung glay ching nhan quyén sur dung dat lai cap cho ho ong H. Péi chiéu véi
ho so cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Nguyén Minh H thi
10i trinh bay cta nguyén don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng H 1a
phtt hop. Pong thoi, tir khi duoc dng M cho dat thi ong H sir dung dén khi duoc
Uy ban nhan dan huyén (nay 14 thi x&) T, tinh Binh Duong cap Gidy chtng nhan
quyén st dung dat s6 00116QSDD/TU ngay 23/8/1999 thi 6ng Nguyén Vin b,
ba Nguyén Thi Minh H, ba Nguyén Thi Y, ba Nguyén Thi Minh H ciing khong
tranh chp hay khiéu nai gi. Do d6, c¢6 cin ctr xac dinh dién tich dat 12.101m?
thudc cac thira dat s6 27, 239, 280, 339, 340, 348, cung t& ban do sb 16 toa lac
tai 4p N, X& T, thi xa T, tinh Binh Duong 12 tai san ctia 6ng M cho riéng 6ng H.

[3.2] Hop ddng ting cho quyén sir dung dat gitta 6ng H va nhimg thanh
vién trong ho gia dinh véi 6ng Nguyén Minh K duoc Uy ban nhin dan xa T,
huyén (nay 1a thi xd) T chung thuc ngdy 01 thang 3 nim 2008, s chung thuc
20, quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD.

Tai Bién ban xac minh ngay 16/12/2019 tai Uy ban nhan dan xa T, thi xa
T, tinh Binh Duong (bt lyc 241, 242) thé hién: Thoi diém chimg thuc Hop
dong tang cho ngay 01/3/2008 c6 mit ong M, ong H, ng T, ba H, ba T va ong
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K cung ky tén, lan tay. Riéng ba D khong c6 mét vi da chét trudc ngay chimg
thuc hop ddng (ba D chét ngay 19/4/2007). Ngay 16 thang 4 nam 2008, ong
Nguyén Minh K duoc Uy ban nhan dén huyén (nay la thi xa) T cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat sé vao s6 H00222 ddi véi 03 thira dat s thira 340, 339,
348.

Thoi diém cap gidy ching nhan quyén st dung dat nim 1999 1a cép cho
ho ong H va ba B (vo 6ng M) 1a thanh vién trong ho nhung dén nim 2007, ba
chét. Theo nhu phan tich & trén, thi day 1a tai san riéng ciia 6ng H nén viéc ba b
chét cling khong anh hudng gi dén tai san cua ho 6ng H. Do do, khi cac thanh
vién con lai cua hg 6ng Nguyen Minh H tién hanh ky hop dong tang cho quyen
str dung dat c101 v6i cac thira dat s6 239, 280, 339, 340, 348, cung to ban do S6
16 toa lac tai 4p N, xa T, thi x4 T, tinh Binh Duong (trong d6 c6 03 thira dat hién
dang tranh chép la thira 340, 339, 348) voi ong Kiét dugce ching thuc cua Chua
tich Uy ban nhan dan xa T 1a phu hop voi quy dinh phap luat.

Tai phién toa, ong H cho rang viéc ky hop dong tang cho trén la cho
chung 04 dtra con cua 6ng véi ba H gém ong Nguyén Minh T, 6ng Nguyén
Minh K, chi Nguyén Thi Hué T va chi Nguyén Thi Mong T cht khong phai cho
riéng minh 6ng K. Tuy nhién, dé tién 1am thi tuc phap 1y nén dé cho 6ng K dai
dién dung tén trong gidy chimg nhan quyén str dung dat. Sau nay, 04 nguoi con
cua Ong s€ ty chia voi nhau. Loi trinh bay cua ong phu hop voi ban ty khai ciing
nhu bién ban 1am viéc ctua Toa an d6i voi ong Nguyén Minh T, 6ng Nguyén
Minh K, chi Nguyén Thi Hue T va chi Nguyén Thi Mong T. Hon nita, tir ngay
ky hop dong tang cho quyén sir dung dat (ngay 01/3/2008) va ké tur ngay nguyen
don 6ng Nguyén Minh K dugc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat (ngay
16/4/2008) cho dén khi nguyén don khai kién tranh chap d6i véi bi don 6 ong Mai
Hiru C va ba Nguyen Thi N thi khong co bat ky ai khiéu nai hay tranh chap gi
d6i voi hop dong ting cho va thu tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
ctia Uy ban nhan dan huyén (nay la thi x&) T cho 6ng Nguyén Minh K.

[3.3] Phan c,iét tranh chap theo két qua do dac thuc té ctia Chi nhanh Vin
phong Dang ky dat dai thi xa T, tinh Binh Duong c6 dién tich 2.137,1m? thudc
cac thiwra dat so 339,’340, 348, cung to ban do SO 16, toa lac tai xa T, thi xa T,
tinh Binh Duong. Dat c6 tir can nhu sau:

+ Hudng Pong giap cac thira 338, 349, 350, 388;

+ Hudng Tay gidp thira 389;

+ Hudng Bic giap rach Ong G;

+ Hudng Nam giap thira 398.

Theo Bién ban xem xet, 'Ehélm dinh ngay 27/3/2018 va ngay 19/8/2020 thi
tai san gan lién voi dién tich dat tranh chap gébm: 01 chudng heo két cau tuong
gach, tru bang gach xay khong t6 do ba N va 6ng C xay dung nam 2015 c¢ di¢n
tich 53,2m?; 03 cdy dura 07 nidm tudi; 02 eéy dira 05 nam tudi; 3Q cay chuoi; 01
cay mit; 01 cay tram khoang 15 nam tuoi; 37 cdy mai dugc trong trong chau
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kiéng; 20 cay mai dugc tréng dudi dat (mai giéng); mét bon nuée nong lanh do
6ng C, ba N 1am nim 2017; mot nha vé sinh c6 dién tich 5,1m?, tudng gach, xay
t6 do 6ng C, ba N xdy nim 2017; mot cin nha cip 4 tudng gach, xay to, mai
ngoi, nén gach men, cira kinh, khung st do éng C, ba N xay dung nim 2017 c6
dién tich 51,3m? va phan nén xi ming xung quanh cin nha cap 4 do 6ng C, ba N
xay dung nam 2017 c6 dién tich 18,5m?.

Bién ban dinh gia ngay 08/6/2018 thi:

+ Gia tri dat tranh chap 1a 90.000 dong/m?, tong gia tri tranh phép la
192.339.000 dong (Mot tram chin muroi hai tri¢u ba tram ba muoi chin nghin dong);

+ 01 chudng heo két cau tudng gach, tru bang gach xiy khong t6 do ba N
va 6ng C xdy dung nam 2015 co dién tich 53,2m? vé6i gid 350.000 dong/m?, tong
gia tri 1a 18.620.000 dong.

_ * 03 cdy dwa 07 nam tpéi; 02 cay dira 05 nim tudi c6 gia 170.000
dong/cay, tong gia tri 850.000 dong.

+ 30 cay chudi c6 gia 30.000 dong/cay; tong gia tri 900.000 dong.
+ 01 cay mit co6 gia 840.000 dong/cAy.
+ 01 cay trdm khoang 15 nam tudi c6 gia 100.000 dong/cay.

+ 01 bon nudc nong lanh do ong C, ba N lam nam 2017 gia di doi
200.000 dong.

+ 01 nha vé sinh, tuong gach, xay t6 do ong C, ba N xay nam 2017 c6
dién tich 5,1m? va mot cin nha cép 4 tuong gach, xay t6, mai ngoi, nén gach
men, cira kinh, khung sat do 6ng C, ba N xay dung niam 2017 c6 dién tich
51,3m? ¢ gia 2.950.000 dong/m? x 85% c6 gia tri 141.423.000 dong.

+ Phan nén xi miang xung quanh cin nha cép 4 do ong C, ba N xay dung
nam 2017 c6 dién tich 18,5m? thi c4ac bén thong nhat thoa thuin voi gia
1.900.000 dong.

Tong gia trj tai san trén dat tranh chap la 164.833.000 dong. Riéng doi voi
37 cay mai dugc trong trong chdu kiéng; 20 cay mai dugc trong dudi dat (mai
giong) thi 6ng C, ba N dong y tu nguyén di doi, khong yéu cau boi thuong.

[3.4] Dbi véi hop dong thué dat va viée chuyén nhugng quyén st dyung
dat dién tich 50m? thudc mot phan thira dat s6 348, to ban dd s6 16 giita ong H
v6i ong C, ba N theo Gidy sang nhuong ngay 30/8/2010.

Ong H di ky Hop dong ting cho quyén sir dung dat ddi véi ong Nguyén
Minh K duoc gia dinh, vo, con éng H dong ¥ va duoc Uy ban nhan dan xi T,
huyén (nay la thi xa) T chimg thyc ngay 01 thang 3 nam 2008, s6 chimg thuc
20, quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD. Tuy nhién, trude khi tang cho 6ng K thi
6ng H da cho 6ng C, ba N thué dat dé san xuit la, hoa mau, cdy ngin ngay,
viéc thué nay chi n6i miéng. Hang nam 6ng C, ba N tra cho 6ng H 10 gia lda,
tuong duong sb tién 2.000.000 dong dé 6ng H sinh séng cho dén nay.
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Ngay 30/8/2010, 6ng H vaéi 6ng C va ba N thuc hién viéc chuyén nhuong
quyen str dung dat vé6i dién tich 50m? thudc mot phan thira dat s6 348, to ban d6
s0 16 voi gia 20.000.000 dong. Viéc chuyen nhuong gitra hai bén chi dugc thuc
hién bang gidy tay. Hién nay, ba N va 6ng C da xdy dung mot nha v¢ sinh,
tuong gach, xay t6 c6 dién tich 5, 1m?; mot can nha cap 4 tuong gach, xay to,
mai ngodi, nén gach men, cua kinh, khung sat c6 dién tich 51,3m? va phan nén xi
ming xung quanh cin nha cip 4 co dién tich 18,5m2

Xét thiy, phan tai san trén da dugc Uy ban nhan dan huyén (nay thi xa) T
cap Gidy chu:ng nhan quyén st dung dét sd vao so HO00222 ngay 16 thang 4 nam
2008 cho dng K. Do do, 6ng H khong co quyen quyet dinh d6i voi dién tich
50m? thudc mot phan thira dat s 348, to ban dd sb 16 cling nhu viéc cho ba N,
6ng C thué dat dé san xuét laa, hoa mau, cdy ngan ngay. Hon nita, 6ng C, ba N
da xay dung mot nha v¢ sinh, twong gach, xay t6 c6 dién tich 5, lm2 mot can
nha cap 4 tu’ong gach, xay t0, mai ngoi, nén gach men, ctra kinh, khung st ¢o
dién tich 51,3m? va phan nén xi ming xung quanh cén nha cap 4 c6 dién tich
18,5m? trén dién tich dat lta chtr khong phai dat tho cu. Qua trinh giai quyét vu
an cting nhu trong don phan t6 ba N, Ong C khong yéu cau xem xét dén tinh hop
phap cua hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét giita ba N, 6ng C véi 6ng
H nén Hoi dong xét xir khong xem xét. Vi vay, 6ng C, ba N c¢6 nghia vu tra lai
dat cho ong K; 6ng K dugc quyén st dung cic tai san trén dat va phai boi
thuong tai san trén dat cho 6ng C, ba N. Pong thoi, dng Mai Hitu C va ba
Nguyén Thi N duoc quyén luu cu trén dat 03 thang ké tir ban an c6 hiéu luc
phap luat. Néu qua thoi gian 03 thang ma bi don khong thuc hién viéc giao lai
toan bo nha cap 4, chudng heo, nha vé sinh va phan nén xi ming xung quanh
cin nha cip 4 cling c4c tai san trén dat thudc thira dat s6 348, to ban to ban d6 s6
16 toa lac tai x& T, thi xa T, tinh Binh Duong dé tra lai cho nguyén don ong
Nguyén Minh K thi bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.

Pé giai quyét triét dé vu an thi can chdm dut hop dong thué gitta 6ng H
v6i ong C, ba N va hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitia 6ng H
vo1 ong C, ba N vao ngay 30/8/2010. Hau qua cua viéc huy hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat gilta ong H voi 6ng C, ba N vao ngay 30/8/2010 thi
6ng H c6 trach nhiém tra lai s tién 20.000.000 dong cho 6ng C, ba N va boi
thuong thiét hai 50% gia tri dat truot gida doi v4i phan 50m? dit da chuyén
nhuong cho 6ng C, ba N. Theo Bién ban dinh gia ngay 08/6/2018 thi gia tri dat
tranh chdp 1a 90.000 dong/m? thdp hon sO tién 20.000.000 dong (400.000
dong/mz) va tai phién toa phic tham, ong K ddéng v tu nguyén thay ong H b01
thuong s tién trén cho 6ng C, ba N. Ddi v6i 10 gia laa, twong duong sd tién
2.000.000 dong ma bi don 6ng C, ba N tra cho ong H hang nam dé 6ng H sinh
song thi nguyén don ong K ciing tu nguyén cho 6ng H 10 gia lta, twong duong
s6 tién 2.000.000 dong hang nam dé dam bao quyén loi cho éng H sinh séng.
Xét day 1a y chi tw nguyén cua nguyén don khong vi pham diéu cam cua phap
luat va khong trai dao dirc x& hoi. Pong thoi, dam bao quyén va loi ich cua bi
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don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng H nén Hoi dong xét xir ghi
nhan.

[3.5] Tai Bién ban xac minh cua Toa an tai Phong Tai nguyén va Moi
truong thi x T thé hién: Viéc cip Gidy ching nhén quyén su dung dat s6 00116
QSDb/TU ngay 23/8/1999 cho ho ong Nguyén Minh H d6i véi cac thira sé 340,
339, 348, cling to ban d6 s 16 tai xd T, thi xd T, tinh Binh Duong theo ban dn
dia chinh c6 toa d6 dugc thanh lap bang phuong phap khong anh, khi cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat khong do dac thyc té.

Ngay 01/3/2008, ho 6ng Nguyén Minh H ky hop dong ting cho ong
Nguyén Minh K toan bo dién tich thudc cac thira 239, 280, 339, 340, 348 voi
dién tich 10.078m? theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat s 001 16
QSDD/TU ngay 23/8/1999. Viéce cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat sb
vao s6 H00222 ngay 16 thang 4 nam 2008 dbi véi cac thia 339, 340, 348 do Uy
ban nhan dan huyén (nay thi xa) T cap cho ong Nguyen Minh K dya trén Hop
dong tang cho quyen su dung dat ngay 01/3/2008 va Glay chtimg nhan quyén s
dung dat s6 vao s6 00116 QSDDB/TU ngay 23/8/1999 601 v6i cac thra 239, 280
cting khong tién hanh do dac thuc té thira dat. Viéc cap glay chting nhan quyén
st dung dat duoc thuc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 181/2004/Nb-CP
ngay 29/10/2004.

Xét Gidy ching nhan quyén str dung dat s vao s6 H00222 ngay 16 thang
4 nam 2008 ddi voi cac thira 339, 340, 348 do Uy ban nhan dan huyén (nay thi
x&) T cip cho 6ng Nguyén Minh K co thoi han st dung dit dén thang 7 nim
2019. Vi vay, ong K duogc lién hé co quan c6 tham quyén dé 1am hd so xin gia
han str dung dét theo quy dinh phép luat.

[3. 6] Dbi véi yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan
ong Nguyén Minh H vé viéc yéu cau hay Glay chtng nhan quyén st dung dat sb
H00222 ngay 16 thang 4 nam 2008 do Uy ban nhan dan huyén (nay thi xa) T
cap cho 6ng Nguyén Minh K va hity mot phan hop dong ting cho do Uy ban
nhan dan xa T chirng thuc ngay 01/3/2008.

Qua trinh giai quyet nguoi co quyen loi, nghia vu li€én quan 6ng Nguyen
Minh H cho rang ong van la nguoi c6 quyén quan ly, sir dung va dinh doat d6i
véi cac thira dat s6 339, 340, 348. Néu 6ng K mudn giao dich lién quan dén cac
thira dat trén thi phai duoc sy déng ¥ cua ong. Trudng hop 6ng K muédn st dung
cac thura trén phai co6 trach nhiém cham soéc, phung dudng 6ng. Tuy nhién, can
ctr vao Hop dong ting cho quyén st dung dat co s6 chung thuc 20, quyén s 01
TP/CC-SCT/HPGD do Uy ban nhan dan x4 T, huyén (nay 1a thi xa) T chu'ng
thue ngay 01 thang 3 nam 2008 thi khong c6 ndi dung trén. Hon ntra, 6ng H co
yéu cau doc 1ap nhung khong cung cap dugc bat ky ching cu gi dé ching minh
cho yéu cau ctia minh nén Hoi dong xét xtr khong chip nhén.

[4] Tt nhitng phan tich néu trén, can sira mot phan ban an so tham.
[5] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat 1a khong ph hop.
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[6] V& chi phi tham dinh, do dac, dinh gia: Chi phi xem xét, tham dinh tai
chd va chi phi dinh gia 13 4.058.000 dong; nguyén don di nop tam ung sd tién
4.058.000 dong. Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan mot phan;
theo quy dinh tai Diéu 157 va biéu 165 Bo luat T4 tung dan sy, nguyén don va
bi don mdi bén chiu % sb tién 4.058.000 dong.

[7] Vé 4n phi dan su so tham: Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc
Toa &n chap nhan mot phan nén bi don phai chiu an phi dan su so tham dbi véi
yéu cau cia nguyén don dugc Toa an chap nhan; nguyén don phai chiu an phi
dan sy so tham dbi véi yéu cau ma khong duoc Toa 4n chap nhan; nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap khong dugc chip nhan nén phai
chiu an phi dan su.

[8] V& an phi dan su phuc tham: Do stra ban an so thim nén nguoi khang
cao khéng phai chiu.

Vi cac & trén,

QUYET PINH:

- Cin cr cac Diéu 147, Diéu 148, Dieu 296, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309
va Biéu 313 cua B¢ luat To tung dan su,

- Can ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va
su dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan Quyét dinh khédng nghi phic tham so
06/QDKNPT-VKS-DS ngay 23/3/2020 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan

dan thi x4 T, tinh Binh Duong va mot phan yéu Cau khang cao cua bi don 6ng

Mai Hiru C, ba Nguyén Thi N va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Minh H.

2. Dinh chi giai quyét yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguy(f:n
Minh K vé viéc “Tranh chap 16i di” vdi bi don 6ng Mai Hiru C va ba Nguyeén
Thi N.

3. Sira Ban &n dan su so thim sé 04/2020/DS-ST ngay 10/3/2020 cua Toa
an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong nhu sau:

3.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kign ciia nguyén don ong Nguyén
Minh K ve viéc “Tranh chap quyen su dung dat” v&i bi don dng Mai Hitu C va
ba Nguyen Thi N.

3.2. Budc bi don 6ng Mai Hiru C va ba Nguyén Thi N tra cho 6ng Nguyén
Minh K quyén st dung dién tich dat theo ket qua do dac thyc t€ la 2.137,1m?
thugc cac thira dat s6 339, 340, 348, cung to ban do so 16 toa lac tai xa T, thi xa
T, tinh Binh Duong ¢0 tir can nhu sau: Pong giap cac thia 338, 349, 350, 388;
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Tay giap thira 389; Nam giap thua 398; Bac gidp rach Ong G. (C6 so dd kém
theo).

o Ong Ngu}{én Minh K dugce lién hé voi co quan Nha nude co thAm quyén
dé diCu chinh gidy chirmg nhén quyén str dung dat ding vai dién tich do dac thuc
té va gia han thoi han st dung dat theo quy dinh phap luat.

Giao nha cdp 4 c6 dién tich 51,3m2, nha vé sinh co dién tich 5,1m?,
chudng heo c6 dién tich 53,2m? va phan nén xi ming xung quanh cin nha cép 4
c6 dién tich 18,5m? trén thira dat s6 348, to ban do s6 16 toa lac tai xa T, thi xa
T, tinh Binh Duong cling cac tai san trén dat cho 6ng Nguyén Minh K duoc
quyén st dung.

Buoc 6ng Nguyén Minh K c6 trach nhiém boi hoan gié tri nha cap 4,
chudng heo, nha vé sinh va phan nén xi miang xung quanh cin nha cép 4 clng
CAC tai san trén dat cho bi don 6ng Mai Hitu C va ba Nguyén Thi N véi tong sb
tién 164.833.000 dong (mot tram sdu muoi bbn triéu tam trim ba muoi ba nghin
dong). Po6i v6i 37 cay mai duoc trong trong chau kleng, 20 cay mai dugc trong
dudi dat (mai glong) Ong Mai Hitu C va ba Nguyén Thi N dong ¥ tu nguyén di
doi, khong yéu cau boi thuong.

3.3. Ong Mai Hitu C va ba Nguyén Thi N duogc quyén luu cu trén dat 03
thang ké tir ban an c6 hiéu luc phéap luat. Néu qua thoi gian 03 thang ma bi don
6ng Mai Hitu C va ba Nguyén Thi N khong thue hién viéc giao lai toan by nha
cap 4, chudng heo, nha vé sinh va phan nén xi mang xung quanh can nha cap 4
cling céc tai san trén dat thudc thira dat sé 348, to ban dd sb 16 toa lac tai x& T,
thi x& T, tinh Binh Duong dé tra lai cho nguyén don 6ng Nguyén Minh K thi bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat.

3.4. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan 6ng Nguyén Minh H vé viéc yéu cau hiay mot phan hop dong ting cho
do Uy ban nhan dan xa T chang thuc ngay 01/3/2008 va huy Giay chiing nhan
quyén str dung dat s6 H00222 ngay 16 thang 4 nim 2008 do Uy ban nhan dan
huyén (nay thi xa) T cap cho éng Nguyén Minh K.

3.5. Chdm dut hop dong thué dat dé san xuat lta, hoa mau, cay ngan ngay
gilta nguoi c6 quyen loi, nghia vu li€n quan 6ng Nguyen Minh H véi bi don 0ng
Mai Hitu C va ba Nguyen Thi N.

Ghi nhén sy ty nguyén cua nguyén don 6ng Nguyén Minh K vé viéc hd
trg cho nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Minh H 10 gia lua,
tuong duong sd tién 2.000.000 ddng (hai triéu dong) hang nam dé 6ng H sinh
song.

3.6. Hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két vao
ngay 30/8/2010 gitra nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Ong Nguyen Minh
H vé6i bi don dng Mai Hiru C va ba Nguyén Thi N di véi dién tich 50m? thudc
mot phan thira dat s6 348, to ban dd sb 16 toa lac tai x& T, thi x& T, tinh Binh
Duong.
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Ghi nhan sy ty nguyén cua ong Nguyén Minh K c¢6 trach nhiém thanh
toan cho bi don ong Mai Hiru C va ba Nguyen Thi N s6 tién 20.000.000 dong
(hai muoi triéu dong).

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phép luat, ngudi dugc thi hanh an nop don
yéu cau thi hanh &n, néu ngudi phai thi hanh an chua thanh toan xong sé tién
phai thi hanh thi con phai tra tién 14i theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357 va
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy nam 2015 twong Gng Vi s6 tién va thoi gian
cham tra.

4. \/& &n phi dan sy so tham:

- Nguyén don 6ng Nguyen Minh K phai nop s tién 8.241.650 dong (thm
trigu hai tram bén muoi mbt nghin sau traim nam chuc déng) duoc khau trir vao
s6 tién 5.250.000 dong (nam triéu hai trim ndm muoi nghin dong) da nop theo
Bién lai thu tam &ng an phi, 16 phi Tod an s6 AA/2016/0013645 ngay
16/01/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa T. Ong Nguyén Minh K con
phai nop thém s tién 2.991.650 dong (hai triéu chin trim chin muoi mot nghin
S&u trim nam muoi dong).

- Bidon ong Mai Hru C va ba Nguyén Thi N ¢ nghia vu lién d6i nop so
tien 9.616.650 dong (chin triéu sau tram muoi sau nghin sau tram nam chuc
dong).

- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Minh H phai nop sé
tién 300.000 d6ng (ba trim nghin dong) duoc khau trir vao sé tién 300.000 dong
(ba trim nghin ddng) da nop theo Bién lai thu tam Gng &n phi, 18 phi Toa an s6
AA/2016/0014134 ngay 03/7/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa T, tinh
Binh Duong.

5. Vé chi phi tham dinh tai chd, do dac va dinh gia:

- Nguyén don 6ng Nguyén Minh K phai chiu s6 tien 2.029.000 dong (hai
triéu khong tram hai muoi chin nghin dong), 6ng K da thuc hién xong.

- Bi don 6ng Mai Hixu C va ba Nguyén Thi N phai lién doi nop so tien
2.029.000 dong (hai triéu khong tram hai muoi nghin dong) dé tra lai cho ong
Nguyen Minh K.

6. V& &n phi dan sy phic tham: Bj don 6ng Mai Hiru C, ba Nguyén Thi N
va nguoi co quyeén g1, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Minh H khong phai nop.

Hoan tra cho bi don 6ng Mai Hiru C, ba Nguyén Thi N va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Minh H sé tién 300.000 ddng (ba trim nghin
d6ng), tién tam tng an phi phic tham da nop theo Bién lai thu tién tam tng an phi,
1& phi Toa an s6 AA/2016/0037805 va sé AA/2016/0037806 cling ngay 16 thang 4
nam 2020 (do 6ng Mai Hitu C nop) cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa T, tinh
Binh Duong.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
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quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chicuc THADS TX. T;

-TAND TX. T;

- Céc duong su; (Pa ky)

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.
Nguyeén Trung Diing
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