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V/v tranh chap hop déng mua ban va
hop dong thé chip quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG H XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM D, TINH CA MAU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam Ph - Chii toa phién toa: Ba Huynh Ngoc Mai

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Théi Hoang Bo

Ong Nguyén Hoai Phong

- Thu ky phién toa: Ba Ha Thi Diém My L Thu ky Toa 4n nhan dan huyén

bam D.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dan huyén Dam D tham gia phién toa: Ba
Ngb Tra My — Kiém sat vién.

Vao ngay 28 thang 9 ndm 2022, tai trL} s& Toa an nhan dan huyén Pam D xét
xu so thAm cong khai vy an dan sy thu 1y so: 142/2022/TLST-DS ngay 21 thang 4
nam 2022 v¢ viéc tranh chap hop déng mua ban va hop dong thé chap giay ching

nhan quyén st dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xua so:
213/2022/QDbXXST-DS ngay 25 thang 8 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyen don: Bé‘Nguyén Thi L, sinh nam 1953; cu tra tai: Ap Nha C, x&
Quach Pham B, huyén Bbam D, tinh Ca Mau (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba L: Luat s Huynh Cong D L
Luat su ky hop dong thuc hién trg giip phap ly ctia Trung tam trg gitip phap 1y nha
nudc tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don:

+ Ong Pham Minh Ch, cu tra tai: Ap Cha L, xd Tran Ph, huyén Pam D, tinh
Ca Mau (vang mat).

+ Anh Pham Minh Tr, cu tru tai: Ap Cha L, x3 Tran Ph, huyén Pam D, tinh
Ca Mau (vang mat).

- Nguroi co quyén L va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Lé H, sinh nim 1965,
cu trd tai: Ap Cha L, x3 Tran Ph, huyén Pam D, tinh Ca Mau (vang mat).



NOI DUNG VU AN:

* Ludt sw Huynh Cong D trinh bay:

Vao nam 2013 do nha & xudng cip nén ba L c6 xin kinh phi tir Hoi thanh
nién xung phong va dugc xem xét hd tro khoang 35.000.000 déng. Trong thoi
gian cho kinh phi thi vao ngay 11.11.2013 ba L co6 thé chap gléy chung nhan
quyén st dung dét tai cua hang vat liéu xay dung H Ch vay s tlen 25.000.000
dong, thoi gian thanh toan L vao ngay 11/01/2014 nhung thuc té khong c6 nhan
t1en va cling khong c6 thanh toan 1ai. Hop ddng the chip do 6ng Ch va ba L ky,
gidy chimg nhan quyén str dung dit ba L tryc tiép dua cho 6ng Ch. Muc dich
Lm hop déng thé chép L dé Lm tin cho viéc ba L mua vt liéu xay dung.

Ngay 30/8/2013 am lich ba L dén cira hang H Ch mua vat liéu, ngdy hom
sau Pham Minh Tr Lm toa cho ba L véi sb tién 24.146.000 dong. Ba L dua
trude sb tién 17.000.000 ddng, qua vai ngdy sau khi chd vat lidu xudng ba L ¢c6
tra dugc 3.000.000 ddng, ngay 23/01/2014 Tr c6 nhan cta ba L 2.000.000 ddng.
Tong céng Tr nhan cua ba L L 22.000.000 dong. Qua trinh ban thi 6ng Ch va
ong Tr cho vat lidu xay dung khong du, thiéu 12 bao cat va ' khoi da voi sb
tiéen 350.000 dong. Tong cong cira hang H Ch c6 nhan cua ba L sb tién L
22.350.000 dong. Trong khi ba L chi mua vat liéu bang sé tién 9.555.000 dong.
S6 tién tra du cho ctra hang H Ch L 12.795.000 dong.

Nay ba L yéu cau 6ng Ch va anh Tr phai c¢6 nghia vu tra cho ba sb tién
12.795.000 déng. Huy hop dong thé chip gidy ching nhan quyén su dung dat
lap ngay 11/11/2013 gitra ba L v6i dong Ch. Buge dng Ch phai tra lai gidy chung
nhan quyén sir dung dét cho ba L.

* Nguyén don ,bél Z}/guyé?z Thi L thong nhat véi 1oi trinh bdy cia Ludt sw
Dung, khong co y kién bo sung.

* Theo loi khai ngay 27/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén Pam D ciia Toa
dn nhdn ddan huyén Dam D doi voi ba Nguyén Lé H thé hién:

Niam 2013 ba L ¢6 dén cta hang vat liéu xay dung H Ch do ba v&i ong Ch
Lm chii dé mua vat liéu xdy dung cat nha. Qua trinh mua ban ban dau ba L tra tién
mit duge 10.000.000 dong, sau d6 con thiéu nhiéu vat tw ma ba L thi khéng con
tién mat nén co yéu cau ong Ch 1én don hét du tru cac vat tu con lai thi don gia
khoang 20.000.000 dong (ba H khong nhd cu thé ting loai hang hoa va sb tién
chinh x4c). Ba L dat van dé thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé dam
bao tra sb tién mua hang néu trén va dugc ong Ch théng nhét Hai bén c¢6 Lm hop
dong thé chap gidy chimg nhan do ba L va 6ng Ch ky, gidy chung nhan quyén sir
dung dat cua ba L doba cat gitr. Ba L ¢6 hua sau 2 thang s¢€ tra du tién mua hang
dé lay gidy chimg nhan quyén str dung dat vé nhung dén han khong thuc hién.



Nam 2018 ba va 6ng Ch ly hén, gidy chimg nhan quyen sir dung dat cua ba
L ba van giit ¢én nim 2020 ba c6 khoi kién ba L yeu cau tra sd tién 20.000.000
ddng. Qua trinh giai quyét vu 4n ba L c6 thira nhan c6 thiéu ba 18.000.000 ddng
nhung c6 tra cho Tr 2.000.000 ddng con ng 16.000.000 ddng. Do ba ban di Lm in
xa nén di rat don khoi kién, gidy ching nhan quyén str dung dat ctia ba L ba ciing
giao lai cho Tr quan 1y. Ba H xac dinh ba L con ng lai ba 20.000.000 dong tir khi
thé chip gidy dén nay chua thanh toan.

Qua yéu cau khoi kién cta ba L ba khong thong nhat. Ba khong yéu cau
khoi kién d6i v6i ba L trong vu 4n nay va khong dong ¥ tra lai glay ching nhan
quyen sir dung dat cho ba L. Khi ndo ba L tra tién ba s& tra lai gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho ba L.

* Péi véi bi don ong Pham Minh Ch va anh Pham Minh Tr: Mac du da duoc
tong dat Thong bao vé viéc thu Iy vu an va cic van ban td tung vé yéu cau khoi
kién cta ba L nhung ong Ch va anh Tr khong co v kién gi va khong tham gia H
giai va xét xu.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pam D phat biéu v
kién vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n ctia Tham Ph, cia
Hoi dong xet xur, thu ky L dam bao dung theo quy dinh cua phap luat. Nguoi tham
gia t6 tung da thyc hién ding, diy du quyén va nghia vu td tung theo quy dinh cia
phap luat.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr can cir Diéu 430, Piéu 500, Diéu
501, Piéu 502, Piéu 317, khoan 2 Piéu 131 Bo luat dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.
Chép nhan mat phén yéu cau khai kién ctia ba H vé viéc yéu cau tuyén bd hop
dong thé chap thiét 1ap ngay 11/11/2013 gitra ba H v6i 6ng Ch. Budc 6ng Ch, anh
Tr va ba H c6 nghia vu tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba L.

Chi phi té tung va &n phi dan su so tham: Puong su phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ong Pham Minh Ch, anh Pham Minh Tr va ba
Nguyén Lé H di dugc Toa an triéu tap tham gia toa 1an thir hai nhung ving mit
khong c6 Iy do. Cian ctr khoan 2 DPiéu 227 Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xur
tién hanh xét xtr ving mat ddi véi cac duong sy L dang quy dinh.

[2] V& quan hé phap luat tranh chap: Ba L khai kién yéu cau anh Tr tra sd
tién mua vat liéu xay dung con du L 12.795.000 dong; yéu cau huy hop dong thé
chap glay ching nhén quyén str dung dat, budc ong Ch tra lai cho ba gidy chung
nhan quyén st dung dat nén quan hé phap luat duoc xac dinh L tranh chip hop



d6ng mua ban va tranh chap hop dong thé chap quyén st dung dat 430 va Diéu
500 cua B0 luat dan su.

[3] V& ndi dung vu an: Qua xem xét cac tai liéu ching clr c6 trong vu an,
10 trinh bay cta duong su trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa xét
thay, ndm 2013 ba L c6 mua vat li¢u lai cura hang vat liéu xay dung H - Ch L thuc
té co xay ra, van dé nay dugc ba H thira nhén day L tinh tiét, su kién khong phai
chirng minh theo khoén 2 Diéu 92 B0 luat tb tung dan sy.

[3.1] Ba L xéc dinh theo hda don ma cwra hang vat liéu xay dung ké cho ba
ngay 01/9/2013 s6 tién 24.146.000 dong (khong cung cip dugc hoa don), ba da tra
cho ctra hang H — Ch L 22.350.000 ddng, trong d6 c¢6 350.000 ddong vat liéu xay
dung giao thiéu. Vat liéu xdy dung cira hang giao cho ba theo tinh toan L
9.555.000 dong, nhu vay ba tra du 12.795.000 dong, ba yéu cau anh Tr tra lai cho
ba vi anh Tr L ngudi nhén tién. Theo cac bién nhan nhén tién ctia anh Tr ma ba L
cung cip thé hién anh Tr c6 nhan 02 lan tién tr ba L, ngay 30/8/2013 nhan
17.000.000 d6ng va ngay 23/01/2014 c¢6 nhan 2.000.000 dong, ngoai ra khong con
bién nhan nao khac nén viéc ba L cho rang anh Tr nhan ciia ba 22.350.000 dong L
chua phu hop. Mt khac, ba L khong cung cap dugce hoa don giao hang timg dot,
khong xac dinh dugc tong s6 tién mua vat liéu xdy dung dén khi hoan thanh viéc
xay dung nha nhung x4c dinh s6 tién mua vat liéu L 9.555.000 dong L khong c6
can cu.

[3.2] Ba L cho rang tra tién cho Tr vao thang 9/2013 sé tién 22.350.000
d6ng. Nhu vay theo trinh bay cua ba thi thoi diém nay ctra hang giao chwa da vat
liéu cho ba theo toa va hién tai da tra du tién nhung vao ngay 23/01/2014 trén
phiéu giao hang H Ch thé hién anh Tr ¢6 nhan cta ba s tién 2.000.000 ddng tién
mua vat li¢u L khong phu hop.

[3.3] Qua trinh giai quyét vu an va theo don kién cta ba L thi ba cho rang
trong thoi gian cho hd trg tir Hoi cuu thanh nién xung phong ba da thé chap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat ctia ba cho éng Ch dé dam bao cho khoan tién mua
vat lidu xdy dyng. Theo hop dong thé chap ngay 11/11/2013 thé hién ba thé chap
gidy chting nhan cho 6ng Ch dé vay sé tién 25.000.000 dong. Ba L va ba H déu
xac dinh ba L khong nhén sb tién 25.000.000 dong ma L dé dam bao cho sb tién
mua vat liéu con no. Nhu vay c6 co so khang dinh thoi diém ba L thé chap giay
chtmg nhan cho 6ng Ch va ba H ba con no lai tién mua vat liéu xay dung. Tir khi
ky hop dong thé chap dén thoi diém hién tai ba chua chimg minh duoc viéc da
thanh toan cho cura hang H Ch.

[3.4] Theo bién ban ghi 10i khai ngay 21/12/2020 ctia Toa an ddi voi L ba
thira nhan sb tién mua vt lidu xay dung con thiéu cira hang H Ch L 18.000.000
ddng, sau d6 c6 tra cho anh Tr 2.000.000 dong con ng lai 16.000.000 dong chua
thanh toan. Trong vu an nay ba L khong thtra nhan chir ky trong bién ban ghi 161
khai trén L cua ba, ba c6 yéu cau trung cau giam dinh chir ky, chir viét. Toa an da
tién hanh thu thap mau chir ky, chir viét cua ba L ¢ thoi diém hién tai va cidc mau
chir ky, chir viét ba thira nhan L chit ky, chir viét ctia ba cung thoi diém dé trung
cau theo quy dinh. Theo két luan giam dinh s6 218/KL-KTHS ngay 30/7/2022 cia



Phong k¥ thuat hinh sy cong an tinh Ca Mau két luan chit ky “L”, chit viét
“Nguyen Thi L” so véi cac mau chir ky “L”, chir viét “Nguyén Thi L” do Toa an
thu thap L do cung mdt nguoi ky va viét ra.

Tt cac 1ap luan nén trén c6 co s¢ xac dinh ba L yéu cau anh Tr tra lai sb
tién mua vat liéu con du 12.795.000 dong L khong c¢6 can ctr nén khong duoc chap
nhan.

[3.5] Ddi véi hop dong thé chap thiét 1ap ngay 11/11/2013, n6i dung thé
hién ba L thé chap giay chu’ng nhan quyén st dung dat dé vay sd tién 25.000.000
d6ng. Tuy nhién, ba L va ba H déu xac dinh ba L khong c6 nhan 25.000.000 dong
nén cé co sd xac dinh giao dich thé chip L gii tao, hinh thirc hop déng chua duoc
cong chimg, ching thuc theo quy dinh nén v6 hiéu vé ndi dung va hinh thtrc. Vé
hau qua phéap 1y ddi voi giao dich dan su vo hiéu theo khoan 2 Diéu 131 B¢ luat
dan sy quy dinh L cac bén phai khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhiing gi dd nhan. Do d6, chdp nhan yéu cau ciia ba H vé viéc yéu cau tuyén bd
hop dong thé chap gidy ching nhan quyén su dung dét thiét 1ap ngay 11/11/2013
gilta ba L v&i ong Ch v6 hiu. Budc ong Ch, ba H va anh Tr cung c6 nghia vu tra
lai cho ba L gidy chimg nhén quyén sir dung dat. Ong Ch, anh Triét va ba H khong
c6 yéu cau gi vé van dé nay nén khong dat ra xem xét L phu hop.

béi V‘(Tl ba H xac dinh ba L con no lai sd tién mua vat liéu xay dur}g
20.000.000 dong nhung khong yéu cau trong vu an nay. Truong hop c6 tranh chap
ba khéi kién ba L bang mot vu kién khac nén Hoi dong xét xr khong xem xét.

[4] V& chi phi t6 tung: Ba L phai chiu L 5.870.000 dong do phan yéu cau
khai kién khong dugce chap nhan.

[5] V& 4n phi dan su so thAim: Ba L duoc mién do c6 don xin mién an phi
(thudc truong hop ngudi cao tudi).

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can clr vao cac Diéu 147, Diéu 227, khoan 2 Diéu 92 cua B luat T tung
dan sy; Bicu 430, Picu 500, Dicu 501, Biéu 502, Piéu 317, khoan 2 Diéu 131 BS
luat dan su; Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vy Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba L vé viéc yéu cau anh Tr tra
s0 tién 12.795.000 dong.

2. Chép nhan yéu ciu ctia ba L vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong thé chip
gidy chung nhan quyén st dung dat thiét 1ap ngay 11/11/2013 gitta ba L véi ong
Ch v6 hiéu. Budc 6ng Ch, ba H va anh Tr cing c6 nghia vu tra lai cho ba L gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé C 159372 mang tén Nguyén Thi L, dién tich
28.720m* dugc Uy ban nhan dan huyén Dam D cdp gidy ching nhan quyén sir
dung vao ngay 01/11/1994.



3. Vé‘ chi phi to tung: Ba Nguyén Thi L phai chiu chi phi giam dinh L
5.870.000 dong (ba L da ndp xong).

4. V& an phi dan sy so thim: Ba Nguyén Thi L dugc mién toan bo.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh &n dan su ¢6
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

DBuong sy c6 mét co quyén L m don khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an; duong sy vang mat c6 quyen Lm don khang céo trong thoi han 15 ngay
ké tr ngay nhan dugc ban an hoac dugc tong dat hop 1€./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Buong sw; THAM PH - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan tinh Ca Mau;

- Vién kiém sat nhan dan huyén Pam D;

- Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Pam D;

- Luu: VT, hd so vu an.

Huynh Ngoc Mai



