TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban an sb: 09/2022/DS - PT
Ngay 29 - 3 - 2022

VIV “Kién doi lqi tai san 1a quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI

- Thanh phan hgi dong xét xi phtic tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Truong Quyét Thang

Céac Tham phan: Ong Hoang Hiru Khoa

Ong Luong Vin Dai

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lao Cai.

- Dai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Thu Huong - Kiém sat vién.

Ngay 29/3/2022 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Lao Cai xét xt phuc tham
cong khai vu an thu ly so 37/2021/TLPT-DS ngay 28/10/2021 veé viéc “Kién doi
lgi tai san la quyén s dung dat”.

Do ban an dan sy s6 25/2021/DS-ST ngay 21/9/2021 cua Tda an nhan dan
thanh pho L, tinh Lao Cai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu s6 47/2021/QD-PT ngay 03/12/2021
va cac quyét dinh hoan phién toa, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi M

Pia chi: S6 nha 142, duong T, to 05, phuong K, thanh phé L, tinh Lao
Cai. CO mat tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Pham
Ngoc G - Luét su thugc Van phong Luat su Hong Qiang - Chi nhanh Lao Cai.
bia chi: S6 nha 087, duong N, phuong C, thanh pho L, tinh Lao Cai. Cé mat tai
phién toa.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi b va ong D6 Minh T



Cung dia chi: S6 nha 443, duong H, t6 17 phuong L, thanh phd L, tinh
Lao Cai. C6 mat tai phién toa.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua ong D6 Minh T la ong Bui Trong T.
bia chi: T6 24 phuong L, thanh pho L, tinh Lao Cai. C6 mat tai phién toa.

3. Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ong bang Tién M. Dia chi: S6 nha 142, duong T, t6 05 phuong K,
thanh pho L, tinh Lao Cai.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua dng Dang Tien M: Ba Nguyén Thi M.
bia chi: Sé‘nhé 142, duong T, t6 05 phuong K, thanh pho L, tinh Lao Cai (Van
ban uy quyén ngay 28/5/2021). C6 mat tai phién toa.

- Ngan hang Thuong mai ¢ phan P

Pia chi: Thap BIDV, sé 35 Hang V6i, phuong T, quan H, thanh phé Ha Noi.

 Nguoi dgi dién theo phap lugt: Ong Phan Pirc T - Chirc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi dai dién theo sy quyen: Ong Cao Minh T - Chuc vu: Giam doc
(Van ban uy quyén so 545/Qb-BIDV ngay 22/6/2021). bia chi: Pho 30 thang 4,
phuong N, thanh pho L, tinh Lao Cai. Vang mat.

4. Ngwoi lam chang:

~ -Ba Nguyén Thiy N. bia chi: S6 nha 117, duong Z, phuong K, thanh
pho L, tinh Lao Cai. Vang mat.

- Ong bang Tién P. bia chi: T6 7, phuong B, thanh phd L, tinh Lao Cai.
Vang mat.

- Ong Nguyén Van L. bja chi: S6 nha 062, duong Nguyén Son D, to 31
phuong C, thanh pho L, tinh Lao Cai. Vang mat.

- Ba Nguyén Thi L. bia chi: Khu hanh chinh S, thi trin D, huyén Doan
Hung, tinh Phu Tho. Vang mat.

5. Ngwoi khang cao: Ba Nguyén Thi P va 6ng D6 Minh T.

NOQI DUNG VU AN

Nguyén don ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ba Nguyén Thi B va ong DS Minh T 1 chi géi va anh ré cia ba M. Ba
va ong T duoc Uy ban nhan dan (viét tit: UNBD) thanh phé L cap Gidy ching
nhan quyén sir dung (viét tait: GCNQSDPD) sé BE 547365 ngay 09/8/2011 dbi
véi dién tich dat 1a 160m?, tai san trén dat 1a ngdi nha khung sat lop ton, tai dia
chi t6 23, phuong Phé Méi, thanh phé L, tinh Lao Cai. Ba B, 6ng T da thé chap
dién tich dat trén cing voi 01 GCNQSDD cua 6ng Nguyén Vin L (1 anh trai
rudt cua Ba b va ba M) dé dam bao khoan tién vay tai ngan hang. Khoang thang



10/2018 do ba b, 6ng T khdng c6 kha nang tra no nén ngan hang c6 thdng bao
da chuyén khoan vay vao nhém ng xau.

Do d6, vo chdng ba b, 6ng T; vo chong dng L, ba L va Ba M da hop gia
dinh va thdng nhat noi dung: Ba B ong T thira nhan con ng ngan hang khoan
tién 3,3 ty ddng va ng tién gia dinh ba M, gia dinh 6ng L, ba L s tién 460 triéu
ddng. Hién tai Ba b ong T c6 tai san I dién tich dat 160 m? va tai san trén dat
tai dia chi t6 23 phuong P (nay 1a td 17 phuong L) dang thé chip tai ngan hang.
Ba b va 6ng T théng nhat s& chuyén nhuong toan bo dién tich dat va tai san trén
dat nay cho ba M. Ba M c6 trach nhiém tra hét no goc, no 1di cho ngan hang dé
rat GCNQSDD cua Ba b va ong L ra.

Ngay 12/11/2018, vg chéng Ba b ong T va Ba M cung dén Van phong
cong chang s6 1 tinh Lao Cai ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lien véi dat. Ngay 16/11/2018, Chi nhanh Van phong déang ky
dat dai thanh phé L xac nhan vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, tai san
trén dat cia Ba b 6ng T sang cho ba M. Tuy nhién, do Ba B 6ng T chua c6 chd
& méi nén Ba M da cho Ba B 6ng T ¢ nho nha, dét trén mot thoi gian (khong
thoa thuan cu thé), gitta hai bén chua lam bién ban ban giao dat tai thuc dia va
ky ban giao moc gidi véi cac ho lien ké.

Théang 8/2019 do Ba B 0ng T khong tra nha nén Ba M da ngan 1/2 dién
tich nha dat va dé chau Ha Huy H (La con trai ba L) dén &, dién tich dat con lai
do Ba b ong T tiép tuc st dung cho dén nay khéng tra lai. Vi vay, Ba M khai
kién yéu cau Toa é&n giai quyét buoc ba B, ong T tra lai dién tich dat thugc
quyén sir dung hop phap cua Ba M theo két qua xem xét tham dinh tai chd cua
Toa &n 12 88,8m? va tai san gan lién voi dat.

Bi don Ba Nguyén Thi P va éng P6 Minh T trinh bay:

Ngay 12/11/2018, vo chéng Ba B dng T va Ba M di ky Hop dong chuyén
nhuong quyeén str dung dat dién tich 160m? va tai san gan lién voi dat 1a 01 ngoi
nha khung sat lop ton dia chi to 23, phuong P (nay la té 17 phuong L) thanh phé
L, da dugc cAp GCNQSDD sb BE 547365, vao s6 s6 00630 do UBND thanh
phd L cap ngay 09/8/2011 mang tén Nguyén Thi B va Bd Minh T. Hop ddng
dugc céng chang tai Vian phong cong ching sé 1 tinh Lao Cai theo dung quy
dinh cua phap luat, gitra hai bén xéc 1ap hop dong hoan toan tu nguyén, khong bi
lira déi, ép budc.

Ngay 16/11/2018, Ba b cung véi Ba M da cung thyc hién thu tuc dang ky
bién dong Chuyen nhuong QSDD va dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh pho L xé&c nhan vé viéc chuyen nhuong toan bo quyén sir dung dat va tai
san trén dat mang tén ba Nguyén Thi M trén GCNQSDD.

Mic du viéc xéac 1ap Hop dong chuyén nhuong QSDD va lam thu tuc
dang ky sang tén trén GCNQSDD nhu trén la dung quy dinh cuaa phap luat,
nhung thyuc té khdng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat cho
Ba M ma chi nho Ba M dang tén tam thoi trén GCNQSDD trong thoi gian tur 5
dén 6 thang. Bai 18, thoi diém d6 Ba b dng T ¢6 vay cua ngan hang sé tién 3,3
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ty d6ng va thé chap 01 GCNQSDD mang tén Ba B va 01 GCNQSDD mang tén
6ng Nguyén Vin L (anh trai cia ba D) nhung khong c6 kha ning trd no nén
ngan hang khong tiép tuc cho vay tién nira. Ba b, 6ng T va Ba M thoa thuan dé
Ba M dung tén trén GCNQSDP va nhd Ba M vay ngan hang s tién 3,3 ty dong.
Sau d6, do khong c6 tién dé tra no cho Ba M nén giita Ba  6ng T da thoa thuan
chuyén nhuong cho Ba M % dién tich dat trén (80m?) véi gia
4.150.000.000d6ng. Ngoai ra, Ba M ddng y tra cho Ba b 6ng T thém sé tién 60
triéu dong dé sta nha nhung dén nay chua tra ca tién nha va dat. Ngay
17/7/2019 am lich, Ba M d4 ngan % dién tich dat, nha va cho ngudi dén 6.

Sau d6, vo chong Ba b 6ng T va Ba M da thoa thuan nhat tri thay doi gia
chuyén nhuong Y dién tich dat va nha trén chi con 3.150.000.000d5ng, khau trir
tién Ba P no ngan hang la 3.150.000.000 d¢éng va Ba M c6 trach nhiém tra ca
goc va lai cho Ngan hang. Thoa thuan nay duoc ghi trong Bién ban hop gia dinh
do Ba M dang git.

Do sau khi 1am thi tuc dang ky bién dong chuyén nhuong QSDD sang
tén, Ba M da thé chdp GCNQSDD tai Ngan hang thuong mai ¢o phan Pau tu va
phat trién Viét Nam - Chi nhanh Lao Cai (BIDV Lao Cai) nén gitta Ba D ong T
va Ba M khdng lam thu tuc tach thira dat dé chuyén nhuong % dién tich dat trén.
Pé dam bao quyén lgi ciia minh va theo yéu cau cia Ba M thi Ba D 6ng T da hd
tro tra 13i hang thang cho Ngan hang doi véi sb tien no cua Ba M cho dén nay 1a
01 ty d¢éng. Hién nay vo chong Ba B dng T dang st dung % dién tich dat, trén
dat c¢6 01 can nha khung sat lop ton do 6ng ba tu sta, cai tao; con 1/2 dién tich
dat con lai thudc quyén su dung cua ba M. Bén nay Ba M khai kién yéu cau tra
lai dat thi Ba B va ong T déu khéng nhat tri, vi vg chong ba chi thoa thuan
chuyén nhuong cho Ba M % dién tich dat, ¥ dién tich dat con lai van thuoc
quyén st dung hop phap caa vo chong ba.

Nguwoi co quyén loi nghia vu lién quan dng Piang Tién M trinh bay:

Ong Bang Tién M la chong cia ba Nguyén Thi M, 6ng nhat tri véi trinh
bay va yéu cau khoi kién cua ba M. Ngoai ra, dng M ¢6 véan ban uy quyen cua
Ba M tham gia to tung trong vu an.

_ Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Ngan hang thuwong mai cé phan
Dau tw va Phdt trien Vigt Nam - Chi nhanh Lao Cai (BIDV Lao Cai) trinh bay:

Ngay 19/11/2018, ba Nguyén Thi M va 6ng Ding Tién M c6 thé chap tai
san 1a quyén sir dung dat da dugc cdp GCNQSDD s BE 547365 do UBND
thanh phd L cip ngay 09/8/2011, thira dat s6 97, to ban dd sb P16-15, dia chi t6
23, phuong P (nay 1a té 17 phuong L), thanh phd L, tinh Lao Cai, nguon goc dat
do Ba Nguyén Thi B va 6ng DS Minh T chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi M
ngdy 16/11/2018 theo hop dong thé chap sb 01/2018/1676056/HDBD ngay
19/11/2018 ky gitra BIDV Lao Cai va 6ng Bing Tién M, ba Nguyén Thi M.
Hop dong thé chap duoc cong chimg va dang ky giao dich dam bao theo ding
quy dinh cta phép luat.



Ngwoi 1am ching Ba Nguyén Thiy N, 6ng Pang Tién P déu trinh bay
khong biét cd cudc hop gia dinh nhu ba M, Ba D va 6ng T trinh bay, éng ba
cling khong dugc tham gia hay chung kién bat ky cudc hop nao va khdng lién
quan dén tranh chap quyén sir dung dét gitta Ba M véi ba B, 6ng T.

Ngwoi 1am chieng 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi L khing dinh toan
bo su viéc nhu Ba M trinh bay la dtng.

Ban an dan sy so tham s6 25/2021/DS-ST ngay 21/9/2021 cua Toa é&n
nhan dan thanh pho L, tinh Lao Cai da quyét dinh:

Can ctr vao Diéu 158, Piéu 164, Diéu 166 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 203
Luat dat dai 2013; khoan 1 Diéu 147, Diéu 158 Bo luat T4 tung dan su; Khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n
phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan toan bo yéu cau kheoi kién cia ba Nguyén Thi M:

Budc Ba Nguyén Thi D va 6ng D6 Minh T phai tra cho ba Nguyén Thi M
va ong bang Tién M dién tich dat 1a 88,8m?, tai san trén dat c6 mot nha khung
sat lop ton, 01 ctra cudn, 01 gac xép va cong trinh phu da duoc cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién véi dat s6
BE 547365, vao s6 s6 00630 do Uy ban nhan dan thanh phd L cap ngay
09/8/2011, mang tén Nguyén Thi B va B Minh T di chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi M vao ngay 16/11/2018 tai dia chi to 23, phuong P (nay 1a t6 17
phuong L) thanh phé L, tinh Lo Cai.

Thira dat hién ho Ba Nguyén Thi D va ong BS Minh T dang sir dung: C6
chiéu dai mat tién bam theo duong H 1a 4,08m. Phia bén phai (theo huéng tir
trong nha nhin ra duong H) giap ranh véi h¢ ba Nguyén Thi M c6 chiéu dai kéo
tir diém 6 dén diém 3 ciing theo so d6 manh trich do TP23-2021 c¢6 vach ngin
bang ton tir diém 6 dén diém 5 1a 17,61m va mot phan xay dung bang gach kién
¢, tr diém 5 dén diém 4 12 0,26m; tir diém 4 dén diém 3 1a 2,42m. Phia sau 16
dat giap ranh vai hanh lang thoat hiém va cd chiéu dai 1a 4,90m. Bén trai giap
ranh véi ho nha ong Vii Van C, ¢6 chiéu dai 1a 20m va c6 tuong xay cd dinh.

Ngoai ra ban an con tuyén vé li suat thi hanh an, an phi, nghia vu thi
hanh an va quyén khang cao cho cac duong su.

Ngay 04/10/2021, bi don Ba Nguyén Thi B va 6ng D6 Minh T khang cao
toan bo ban 4n so tham sb 25/2021/DS-ST ngay 21/9/2021 caa Toa 4n nhan dan
thanh phé L, tinh Lao Cai. Yéu cau Toa &n cap phdc tham giai quyét sira ban an
so tham theo hudng khdng chap nhan don khai kién caa nguyén don.

Tai phién toa phic thim cac dwong su van gitt nguyén yéu cau caa minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai phét biéu y kién:

V& viéc chap hanh phap luat t6 tung: K& tir khi thu Iy vy 4n cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an thi Hoi dong xét xu, thu ky toa an da thuc
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hién ding theo trinh ty, thu tuc t6 tung dan sy, nhimg ngudi tham gia té tung
déu chap hanh dung quy dinh cta B luat To tung dan su.

V& quan diém giai quyét vu &n: Xét thay cp so tham cd vi pham vé tha
tuc t6 tung va thu thap danh gia chtng ctir chua day du. Vé noi dung caa Hop
déng Chuyén nhuong quyén su dung dat 13 trai quy dinh cua phap lut. Can cu
khoan 2 Biéu 308, DPiéu 309, Dleu 148 B6 luat té tung dan su; Nghi quyet )
326/2016/ UBTVQH16 quy dinh vé &n phi I phi Toa 4n. Dé nghi Hoi ddng xét
xt phdc tham Toa an nhan dan tinh Lao Cai hiy Ban 4n so tham s6 25/2021/DS-
ST ngay 21/9/2021 cua Toa &n nhan dan thanh phé L, giao hd so cho cip so
tham giai quyét lai theo quy dinh caa phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, ching ci ¢6 trong hd so vu an da duge tham tra
tai phién toa. Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& Xem Xeét,
danh gia day du, toan dién cac chung cu. Hoi dong xet xir nhan dinh:

[1] Vé hinh thire don khang cdo: Pon khang cdo cua bi don Ba Nguyén
Thi b va 6ng D6 Minh T ¢6 day du néi dung theo quy dinh phap luat, nop trong
han luat dinh la hop 1€, 1a can ctir @& xem xét vu an theo trinh tu phdc tham.

[2] Vé ndi dung:
[2.1] Vé ngudn gbc dat:

Nguyén don ba Nguyén Thi M cho rang nguon goc dat dang tranh chép 1a
do ba nhan chuyén nhuong cua Ba B va ong T, trén co s Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc xac lap dung quy dinh cua phap luat va cac bén
cling da thuc hién xong hop dong, viéc Chuyen nhuong ciing da dugc dang ky
bién dong tai co' quan nha nudc co tham quyén. Sau khi nhan Chuyen nhuong do
chua c6 nhu cau sir dung dat, vo chong Ba B 6ng T chua c6 chd & méi va giita
hai bén c6 quan hé anh chi em trong gia dinh nén Ba M da cho Ba b dng T
muon ¥ dién tich dat dé 6. Bén nay ba c6 nhu cau str dung va di yéu cau tra lai
dat nhung Ba B dng T khéng tra.

Bi don ba Nguyén Thi B, ong D6 Minh T thira nhan vé viéc ¢ xac 1ap va
thuc hién Hop dong chuyen nhuong quyeén sir dung dat ngay 12/11/2018 véi Ba
M va dang ky viéc chuyén nhuong tai Chi nhanh Van phong diang ky dat dai
thanh phé L. Tuy nhién day chi la viéc Ba B dng T nho Ba M ding tén tam thoi
trén GCNQSDb dé vay ho tién ngan hang. Sau d6 do khdng c6 kha ning tra no
nén 6ng ba ddng y chuyén nhuong %2 dién tich d4t cho ba M. Vi vay, 6ng ba van
c6 quyén sir dung hop phap ddi voi ¥ dién tich dat con lai, do gitra hai bén co
quan hé gia dinh va khi thoa thuan Ba M dang thé chap quyén sir dung dét tai
ngan hang nén dng ba khong thuc hién dugc viéc tach thira dé chuyén nhuong
QSDDb duoc.

Xét thay, nguon goc dién tich dét tranh chap xuét phat tir viéc xéac 1ap va
thuc hién Hop dong chuyén nhuong QSDD va tai san gan lién véi dat ngay
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12/11/2018 gitra bén chuyén nhuong ba b, 6ng T véi bén nhan chuyén nhuong
ba M. Vi vay, can xem xét tinh hop phap caa hgp dong nay.

[2.1.1] V& chu thé xac 1ap hop ddng:

Hop ddng chuyén nhuong QSDD va tai san gan lién voi dat ngay
12/11/2018 duoc xac lap gitta bén chuyén nhuong ba Nguyén Thi B, ong Db
Minh T véi bén nhan chuyén nhuwong ba Nguyén Thi M. Tai thoi diém Iap hop
ddng cac bén déu co du nang luc hanh vi dan su, viéc 1ap va ky két hop ddng 1a
hoan toan tu nguyén, khong ai bi ép budc, de doa.

[2.1.2] V& hinh thuc:

Tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dét dai 2013 quy dinh: “Hop d‘ong
chuyén nhuwong, tang cho, thé chap gop von bang quyén si dung dat, quyén sit
dung dat va tai san gan lién véi dat phdi dwoc cong chitng hodc chieng thuec, tror
trirong hop kinh doanh bdt dong san quy dinh tai diém b khoan nay . Hop dong
chuyén nhuong QSDD va tai san gan lién voi dat ngay 12/11/2018 dugc lap
thanh van ban va cong chang la phu hop véi quy dinh caa luat.

[2.1.3] V& noi dung:

Noi dung hop dong théa thuan vé viéc chuyén nhuong quyeén st dung dat
dién tich dat & tai do thi 160m? tai thira s6 97, to ban d6 P16-15, dia chi tai: T6
23, phuong P (nay la t6 17, phuong L), thanh phé L, dit da duoc cap
GCNQSDBD s6 BE 547365, s6 vao s6 00630 do UBND thanh phé L cap ngay
09/8/2011 mang tén ba Nguyén Thi B, 6ng DS Minh T. Tai thoi diém xéac 1ap
hop dong thi tai san thudc quyén st dung hop phép cua Ba B 6ng T, khong c6
tranh chap, khong bi ké bién dé thi hanh &n va trong thoi han sir dung dat. Ngoai
ra, cac bén con thoéa thuan chuyén nhuong tai san gan lién véi dat 1a mot cin nha
khung sit, mai lop ton. Viéc chuyén nhuong dap tmg du cac diéu kién theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 188 Luat Dét dai 2013.

Sau khi xac lap hop dong thi ngay 16/11/2018 céc bén da thuc hién ding
ky bién dong theo dang quy dinh caa phap luat tai Chi nhanh Vian phong ding
ky dét dai thanh phé L. Theo quy dinh tai Biéu 503 B¢ luat Dan su 2015: “Viéc
chuyén quyén siz dung dat c6 hiéu luc Kké tir thoi diém déang ky theo quy dinh cua
Lugr dat dai”.

Nhu vay, hop déng chuyén nhuong ndy duoc xac 1ap phu hop véi quy
dinh cta phép luat, c6 du diéu kién c6 hiéu luc cia hop dong theo quy dinh tai
Piéu 117 B6 luat dan sy 2015. Sau khi xac 1ap hop dong cac bén da thuc hién
dang ky theo quy dinh nén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat da c6 hiéu
luc phap luat.

[2.1.4] Qué trinh giai quyét vu an, bi don Ba b dng T déu xac nhan viéc
xéac 1ap Hop dong chuyén nhuong 1a hoan toan tu nguyén, khong vi pham quy
dinh cta phap luat, nhung thyc chat do hoan canh kinh té kho khan nén thoi
diém d6 ong ba ky hop d6ng chuyén nhuong chi dé nho Ba M dtang tén ho trén
GCNQSDBD dé vay tién ctua ngan hang. Sau d6 do khong c6 kha ning tra no nén
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Ba P 6ng T da thoa thuan chuyén nhuong cho Ba M % dién tich dat véi gia
3.150.000.000 d6ng, khau trir tién Ba B no ngan hang 1a 3.150.000.000d0ng va
Ba M c6 trach nhiém tra ca goc va ldi cho Ngan hang. Thoa thuan nay duoc ghi
trong Bién ban hop gia dinh do Ba M dang git. Tuy nhién, bidon Bab ong T
khong cung cap dugc ching cir chitng minh viéc xéac lap Hop dong chuyén
nhuong chi la gia tao, 6ng ba chi nho Ba M dang tén tam thoi trén GCNSDD.
Déi véi thoa thuan chuyén nhuong ¥z dién tich dat bi don ciing khong cung cap
dugc chang ct chitng minh.

Tai phién toa so tham nguyén don Ba M cung cap ching ctr 1a Bién ban
cam két thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat dé& ngay
22/10/2018. Cu thé, bién ban thoa thuan vé viéc ba Nguyén Thi B, 6ng B3 Minh
T (bén A) nhat tri chuyén nhuong cho dng Bang Tién M, dng Nguyén Vin L, ba
Nguyén Thi L (bén B) quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat doi voi ¥
thira dat tai s6 443, t6 23, duong H, phuong Pho Méi, thanh phd L (GCNQSDD
s6 BE 547365 do UBND thanh pho L cap ngay 09/8/2011 mang tén 6ng T ba b)
dé lay tién thanh todn cong ng cho ngan hang va bén B dong thoi rdt
GCNQSDBD tra cho 6ng Nguyén Vian L. Bén B uy quyén viéc nhan chuyén
nhuong cho ba M. Toa 4n so tham da lay 1oi khai cua cac bén tham gia thoa
thuan va ky trong Bién ban cam két ngay 22/10/2018. Theo loi khai cua 6ng
Nguyén Vian L, ba Nguyén Thi L thi nam 2011 vo chong ong L, ba L ¢6 cho Ba
P 6ng T muon GCNQSDD dé thé chap vay tién ctua ngan hang, sau d6 do Ba P
6ng T khong tra duoc ng cho ngan hang nén khoan vay chuyén vao nhém nog
xau. Pau nam 2018, vo chdéng dng L ba L, vo chong Ba B 6ng T va vo chong
Ba M dng M d3 hop gia dinh thdng nhat Ba B 6ng T chuyén nhwong toan bo
dién tich dat cho ba M, Ba M c6 trach nhiém tra no cho ngan hang dé rat
GCNQSDBD ra 1am thu tuc chuyén nhwong, sang tén. Ciing tai cudc hop cac bén
théng nhat Ba M va ba L sé& tra Ngan hang sé tién 1.650.000.000 dong va vo
chéng Ba B 6ng T phai tra cho ngan hang sé tién 1.650.000.000 dong trong thoi
han 03 thang. Néu trong vong 3 thang tra duoc s6 tién trén thi Ba M s& tra lai
cho ba b, 6ng T % dién tich da chuyén nhuong. Xét thay, 10i khai cua nguoi lam
chung dng L, ba L phu hop véi 16i khai ctia nguyén don. Déi véi nguoi lam
chung khac ky tén trong Bién ban cam két ngay 22/10/2018 la 6ng Nguyén
Xuén D, 6ng Ha Van H chi xac nhan cé ky vao Bién ban nhung khong tham gia
cudc hop nén khong biét rd noi dung. Tai phién toa phic thim Ba P di bac bo
toan bo noi dung nay.

Cén ctr vao loi khai cua cac duong sy, nguoi lam chung va cac chung cu
c6 trong hd so vu an thay rang gitra cac du:ong su ¢6 thoa thuan vé viéc chuyén
nhuong Y dién tich dat trén voi gid 2.110.191.000 dong, tuy nhién do
GCNQSDD dang thé chap tai ngan hang nén cé4c bén thoa thuan dé Ba M dung
tén trén GCNQSDD vay tién ho cho ba B, 6ng T s6 tién 1.650.000.000 dong.
Tuc 14 ngoai thoa thuan chuyén nhuong % dién tich dat thi cac bén con thong
nhat vé viéc ba B, dng T s& vay caa Ba M sé tién 1.650.000.000 dong trong thoi
han 03 thang, néu qua han thi dugc coi 1a Ba B 6ng T bén lai % thta dat cho Ba
M khong kém theo diéu kién nao khac. Bi don Ba B 6ng T khong cung cap duogc
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chung ct ching minh théa thuan nho Ba M dung tén ho trén GCNQSDD va
cling khong c6 ching cir chitng minh 6ng ba da thanh toan khoan ng cho Ba
Mtrong dung thoi han nhu Bién ban cam két ngay 22/10/2018. Bi don cho rang
cac bén thoa thuan vé viéc nho dang tén ho trén GCNQSDD trude, sau do 1ap
Hop dong chuyén nhugng QSDP rdi thoa thuan lai vé viéc chuyén nhuong %
dién tich dat va viéc thoa thuan nay dugc ghi trong Bién ban hop gia dinh do Ba
M dang gitt. Tuy nhién, Bién ban cam két ma Ba M cung cip cho Toa an xac lap
ngay 20/10/2018, Hop ddng chuyén nhuong gitta cac bén 1ap ngay 12/11/2018.
Do d6, thoi diém xac 1ap cac van ban khdng pht hop véi 1oi khai cia bi don
(Bién ban cam két ldp truéc khi lap Hop dong).

[2.2] Xét vé qua trinh str dung dat:

Theo 10i khai ctia nguyén don sau khi xac 1ap Hop dong chuyén nhuong
thi bi don Ba B 6ng T di ban giao dat cho ba M. Tuy nhién do cac bén c6 quan
hé anh em trong gia dinh va ba b, 6ng T chua c6 chd & m&i nén Ba M da cho &
nha. Dén thang 8/2019, Ba M ngin doi thira dat va cho nguoi chau & trén % dién
tich dat, % dién tich dat con lai vin do Ba b 6ng T dang sir dung. Nhu vay, hién
trang st dung dat phi hop véi két qua xem xét tham dinh tai chd cua Toa an.
Nhu trén da phan tich thi Hop dong chuyén nhuong cé hiéu luc, cac bén di dang
ky viéc chuyén nhuong va duge co quan nha nudc co tham quyen xac nhan, viéc
Ba b ong T cho rang chi chuyén nhuong %2 dién tich dat nén van co quyén sir
dung hop phap d6i véi ¥ dién tich dat con lai 1a khéng c6 can cir. Do d6, Ba b
6ng T hién dang str dung ¥ dién tich dét ciing 1a sir dung trai phép dién tich dat
thudc quyén sir dung hop phap cua nguoi khéc.

[3] T nhitng nhan dinh trén, xét thay nguyén don co6 quyén st _dung,
quyen s& hiru hop phap ddi vai toan bo dién tich dat 160m? va tai san gan lién
véi dat ndi trén. Do Ba B 6ng T hién dang str dung mot phan dién tich dat trén
(88,8m?) la trai phép nén Ba M khai kién doi lai tai san la quyén st dung dat 1a
c6 can cu, dung quy dinh cia phép luat. Toa an so tham chap nhan yéu cau khoi
kién ciia Ba M la phu hop.

Qua trinh giai quyét vu &n tai cap phuc tham, bi don Ba D 6ng T cung cap
dugc ching ¢t 1a van ban (L4 thu) dé ngay 30/7/2019 véi ndi dung Ba M dong
y thuc hién thoa thuan néu nhu ba B, 6ng T thanh toan dugc cac khoan ng. Xét
thdy vin ban nay khong du can ctr chang minh viéc lap Hop dong chuyen
nhu:ong dat 1 gia tao va ciing khong chting minh duoc viéc chuyén nhuong dat
gitra cac bén la do Ba B nho Ba M dtrng tén ho trén GCNQSDD cho nén chirng
ctr ndy khong chimg minh duoc nodi dung khang cao 1a ¢6 can cir. Vi vay, can
gitt nguyén ban an so tham cia TAND thanh phé L.

[4] Déi voi quan diém dé xuat cua Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai,
Hoi dong xét xur xét thay khong c6 can cir chap nhan.

[5] V& an phi: Do khang céo khong duoc chap nhan nén nguoi khang cao
ba Nguyen Thi D, 6ng Do Minh T phai chiu tien an phi dan sy phuc tham theo
quy dinh tai Bicu 148 Bo luat T6 tung dan su.
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Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir Diéu 308, Dieu 148 B¢ luat T6 tung Dan sy, Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH16 ngay 30/12/2016 quy dinh vé& mac thu, mién, giam, thu
nop, quan ly va sir dung an phi va I€ phi Toa an.

1. Giix nguyén ban an dan sy so tham s6 25/2021/DS-ST ngay 21/9/2021
cua Toa an nhan dan thanh pho L, tinh Lao Cai.

2. Vé an phi: Ba Nguyén Thi b va ong D6 Minh T phai chiu 300.000d6ng
(Ba tram nghin dong) tién an phi dan su phic tham. Xac nhan Ba Nguyen Thi b
va 6ng Do Minh T da ndp du tien an phi dan su phuc tham theo bién lai thu tam
tng an phi, 1¢ phi Toa an so 0000979 ngay 07/10/2021 tai Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh pho L, tinh Lao Cai.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Trwong hep ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Lugt Thi hanh an d@m sy thi ngueoi dwoc thi hanh an qan Su, ngufo"i phai thi hanh
an dan sy co quyen thoa thugn thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, tw
nguyén thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cdc Diéu 6,
7,7a,va9 Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
qui dinh tai Pieu 30 Lugt Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lao Cai (2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.L#o Cai;

- Chi cuc THADS TP.Lao Cai;
- Cac duong su;
- Luu VT, HSVA.

Truwong Quyét Thing
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