TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NGA NAM Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Bén 4n sb: 08/2020/DS-ST.
Ngay 07-5-2020

V/v tranh chap hop dong tin dung,
hop ddng cam cb quyén sir dung dét.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM - TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xi so tham gom cé:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Diang Thi Vang

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Ngb Thanh Long

Ba Tran Thj Lé

- Thae ky phién toa: Ong Nguyén Thuan Phat, Thu ky Toa 4n nhan déan thi
xa Nga Nam, tinh S6c Trang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang tham
gia phién toa: Ba Lé Ngoc Niém - Kiém sat vién.

Trong ngay 07 thang 5 nam 2020 tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa Nga Nam,
tinh So6c Trang. Xét xtr so tham cong khai vu an thy ly sO 28/2019/TLST-DS ngay

21 thang 02 nam 2019 Ve tranh chap hop déng tin dung va hop déng cam cb quyén
str dung dat. Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s0 07/2020/QDXXST — DS ngay
05/02/2020; Quy€t dinh hoan phién toa so 07/2020/QDST-DS ngay 05/3/2020;
Thong bao doi phién toa s6 10c/TB-TA ngay 12/3/2020; Thong bao doi phién toa
sO0 166/TB-TA ngay 31/3/2020 va Thong bao mo lai phién toa so 19/TB-TA ngay
17/4/2020 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang A.

Dia chi tru so chinh: S6 W, L, phuong C, Quan B, Ha Noi.

Dai di¢n theo phap luat: Ong Trinh K - Chu tich Ho1 déng Thanh vién.

Dia chi: S6 J tap thé S, phuong Y, quan G, thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo y quyén 6ng Truwong P - Giam d6c Ngan hang A chi nhanh thi
X& N (C6 mat).

Dia chi lién hé: S6 Q, duong M, khom R, phuong T, thi xa N, tinh So6c
Trang.

Bi don: 1. Ong Nguyén M, sinh nim 1975 (Ving mit)
2. Ba Tran X, sinh nim 1975 (C6 mat)
Cung dia chi cu tru: Ap V, x& Q, thi xa N, tinh Soc Trang.
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Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1.Ong L& T, sinh nam 1971 (Vang mit)

2. Ba Pham M1, sinh nam 1974 (C6 mat)

Cung dia chi cu tra: Ap P, x4 Q, thi xa N, tinh Soc Tréng.
3. Ong Poan T1, sinh nam 1982 (Ving mit)

Pia chi: Ap N, x4 N1, huyén H, tinh Bac Liéu.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, trong qua trinh 16 tung va tai phién toa dai dién theo
uy quyén cua nguyén don ong Truong P trinh bay:

Ngay 17/8/2015 ong Nguyén M co6 vay cua Ngan hang A — Chi nhanh thj
x& N sb tién 300.000.000 dong theo hop déng tin dung sb
7609LAV20153298/HPTD, duoc giai ngan cung ngay. Thoa thuan cu thé nhu
sau: thoi han vay 60 thang ké tir ngay 17/8/2015; phuong thiric cho vay: ting
lan; muc dich su dung tién vay: xay dung nha; Phuong thirc tra no: Dinh ky tra
ng goc 05 ky, cu the ky 1 ngay 10/8/2016 tra sd tién 60. 000.000d; ky 2 ngay
10/8/2017 tra s6 tién 60.000.000d; ky 3 ngay 10/8/2018 tra s tién 60.000.000d;
ky 4 ngay 10/8/2019 tra s6 tién 60.000.000d; ky 5 ngdy 10/8/2020 tré s tién
60.000.000d. Lai suat cho vay 10,0%/nam; _phuong phap tra lai tién vay: hang
quy; 14i suat ng qua han 150% so voi 1ai suat vay da thoa thuan. Tu khi vay dén
nay thi phia 6ng M khong c6 thanh toan s tién 1ai va sd tién gdc nao cho phia
ngan hang A.

Pé dam bao nghia vu cho hop dong tin dung néu trén, ong M va vo 1a ba
Tran X da thé chéap cac bat dong san dudi day cho Ngan hang A theo hop dong
thé chap quyén st dung dat s6 11TD-VQ/HDTC (7609LCL201401079) ngay
19/5/2014, hop dong da dugc cong chimg ngay 21/5/2014 va dang ky thé chap
ngay 23/5/2014. Cu thé: Thira dat s 813 to ban d6 sd 4; Thira dat s6 0931, to
ban d6 so 15; cung toa lac Ap N, xa N1, huyén H, tinh Bac Liéu; Thtra dat sd
0932, to ban do sO 15; Thira dat s6 0503, to ban d6 s6 16; Thira dat s6 0933, to
ban d6 s6 15 cung toa lac 4p K, x& N1, huyén H, tinh Bac Liéu do éng M ding
tén gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

Nay ngan hang yéu cau ong M va ba X cung co trach nhiém tra cho Ngan
hang A tong du ng con thiéu tinh dén ngay 07/5/2020 la 468.858.333 dong,
trong d6 von goc 12 300.000.000 ddng va tién 13i 1a 168.858.333 dong. Va tién
|ai phat sinh ké tir ngay 08/5/2020 cho dén khi ong M va ba X tra dut no cho
ngan hang A; truong hop 6ng M va ba X khong thuc hién nghia vy tra ng cho
ngan hang A thi yéu cau xur 1y tai san thé chap néu trén dé thu hdi ng cho ngan
hang A.

Trong qud trinh xét xit, bi don éng Nguyén M vd'n,g mat, Toa an dd niém yét
hop lé thong bao thu ly qudn cho 6ng M duoc biet noi dung khoi kién cua
nguyén don nhung ong M van khong co van ban trinh bay y kien cung cap cho
Toa an.



* Tai phién tda bi don ba Trdn X trinh bay:

Viéc ky hop dong tin dung v6i ngan hang A dé vay tién thi chi c6 mot minh
chong ba la ong Nguyen M ky t€n nhung 6ng M c6 thoa thudn voi ba va ba cling
thong nhat, sd tién vay cta ngan hang A 300.000.000 ddng thi 6 ong M dem vé vo
chong ba su dung chung. DPdng thoi vo chong ba cung ky hop dong thé chap cac
quyén su dung dat cho ngan hang A theo nhu ngan hang A d3 néu. Vo chdng ba
van chua tra cho phia ngan hang sd tién von va lai naO Tai phién toa hom nay,
ba ciing thong nhét vo chdng ba con no ngan hang A s tién vbn va 1ai theo nhu
dai dién Ngan hang trinh bay va ba ciing thong nhét cing chdng ba tra ng cho
Ngan hang A theo nhu dai dién ngan hang yéu cau. Nhung do gia dinh ba lam
an that bai nén ba xin phia ngan hang A cho vg chong ba tra dan s6 no. Cu thé
dén cudi nim ‘nay ba tra cho ngan hang A sb tién 50.000.000 dong, 01 nam sau
thi ba sé& tra s6 tién 50.000.000 dong va sau d6 mot nam ntta ba tra hét sb tién no
cho ngan hang A, nhung con phan tién 13i thi gia dinh ba gap kho khin nén xin
khoanh s6 tién 14i.

Ngoai ra, vo chong ba cé thiéu tién phan thude, tién vay ciia ba Pham M1
1 220.000.000 dong nén vo chong ba co cb thira dat s6 0503, to ban do s 16
toa lac ép K, xa N1, huyén H, tinh Bac Li€u cho ba M1 vao ngay 08/12/2017 dé
trir tién thiéu. Vo chong ba da giao dat cho ba M1 canh tac tu’ khi ¢ dat. Trong
gidy ching nhan quyén st dung dat dé dién tich la 4. 960m* nhung khi do dac
thue t& 12 bon cong mot goc tu nhu trong gidy cb dat. Han chudc dat ¢ thoa
thuan dén ngay 08/12/2020. Tai phién toa hom nay ba ciing thong nhat voi yéu
cau cta ba M1 1a hay hop ddng cam cd quyén sir dung dat, ba tra tién ¢ dat cho
ba M1, ba M1 tra dat cho ba nhung hién nay ba chwa c6 tién, ba xin dén hét vu
d6ng xuin nam nay ba s& chudc lai dat da c6 cho ba M1.

* Theo don yéu cdu doc Idp, trong qud trinh t6 tung ciing nhir tai phién toa
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Pham M1 trinh bay:

Vo chong 6ng M, ba X thiéu tién phan thudc cia ba nén vao ngay
08/12/2017 ba ¢ cb ciia ong Nguyén M va ba Tran X phan dat toan bo thia s6
0503, td ban d6 s 16, toa lac ap K, x& N1, huyén H, tinh Bac Liéu véi sd tién
220.000.000d6ng, thdi han ¢ 12 03 nam, c6 lam gidy cb dat viét tay. Lic cd dat
thi ba van biét dat thi vo chong 6ng M, ba X di thé chap dam bao ng cho Ngan
hang A. Nay ngén hang khoi kién vo chong 6ng M1 nén ba yéu cau hiy hop
dong cam cO gitra ba va vo chong éng M1. Budc vo chong 6ng M1 tra lai cho ba
s6 tién cb dat, ba s& tra dat c6 lai cho vo chong ong M1. Ba X yéu cau t6i vu lta
d6ng xuan chudc dat thi ba ghi nhan y kién nay.

Phan dat c6 thira sé 0503 sau khi ¢ dat thi ba cho éng Poan T1 thué lai
hang nim véi gia 8.500.000 dong/nam. Nam nay do gia lta xudng thap nén ba
chi cho 6ng T1 thué véi gia 7.000.000d/ndm. Viéc thué dat gitra ba va éng T1
chi thoa thuan miéng, ba khong cé yéu cau gi, giita ba va 6ng T1 sé ty thoa
thuan vo1 nhau.

* Theo bién bdn ldy loi khai ldp ngay 19/7/2019 thi nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Poan T1 trinh bay nhw sau:
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Ong M va ba X c6 cb dat cho ba Pham M1 thira dat s6 503 sé tién bao
nhiéu thi éng khong biét. Cudi ndm 2017 thi ba M1 cho 6ng thué lai phan dat
nay canh tac Ia. Ong thué dit canh tac hang nam nén khong co6 lam gidy to gi,
chi thoa thuan miéng. Ong khéng c6 v kién gi trong vu viéc nay vi 6ng chi thué
dat canh tac hang nim. Khi ndo Toa an giai quyét budc tra dat nhu thé nao thi
ong s¢ giao tra phan dét thué lai. Pong thoi 6ng xin ving mit khi Toa an giai

quye€t.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Nga Nam da phat biéu
v kién:

- V& viéc tudn theo phap luat: Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ké tir khi
thu 1y vu an cho dén trudce thoi dieém Hoi dong xét xir nghi an, Tham phén, Thu
ky, Ho1 dong xét xur da tuan theo cac quy dinh ctua B0 luat t6 tung dan sy, thu 1y
vu an ding tham quyén, thu thap ching cr, quyét dinh dua vy an ra xét xu va
mo phién toa theo ding quy dinh cua phap luat t6 tung dan su. Riéng vé thoi han
chuan bj xét xtr van con dé xdy ra an qua thoi han chuan bi xét xtr.

Cac duong sy thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh cta B0 luét
t6 tung dan sy. Riéng bi don 6ng M di duoc triéu tap hop 18 lan thtr hai nhung
khong dén tham gia phién toa ciing khong co yéu cau xur Vang mat nén chua
chap hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy. Do
ba Pham M1 1a nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan co6 yéu cau doc lap. Pé
nghi b6 sung thém quan hé phép luat tranh chip hop dong cam cb quyén sir
dung dat.

- V& viée giai quyét vu an: Xét théy hop dong tin dung cac bén da duogc ky
két hoan toan trén co sO tu nguyén va phia ngan hang A da giai ngan cho bi don
6ng M vay sd tién 300.000.000 dong Phuong thire tra 13i hang quy, tra no gdc
chia 1am nam ky, mdi nim tra s6 tién 60.000.000 dong, tinh tir ngdy vay. Qua
trinh thuc hién hop dong bi don dng M da khong tra no 13i ciing nhu khong tra
von gbc cho ngan hang A khi dén han nén bi don di vi pham nghia vu cta bén
vay. Vi vay ngan hang A khoi kién yéu cau bi don 6ng M va ba X 1a vo ong M
cung lién d6i tra no cho ngan hang A 1a c¢6 cin ci theo quy dinh tai Diéu 466 Bo
luat dan su nam 2015. Mat khac dé dam bao cho khoan vay thi vo chéng ong M,
ba X ¢o thé chap céc giéy chtng nhan quyén sir dung dat theo hop dong thé
chap quyen str dung dat 1ap ngay 19/5/2014, trong d6 c6 thoa thudn Ngén hang
A c6 quyén xur 1y tai san thé chap trong truong hop khi nghia vu dén han ma bén
vay khong thuc hién hoac thuc hién khong ding, ¢t nghia vu. Cho nén yéu cau
cuia ngan hang 1a co can cu.

Déi voi yéu cau doc 1ap ciia ba Pham M1 thiy rang nam 2017 ba M1 c6 ¢
dat cuia ong M thtra dat s6 0503 va ba X ciing thira nhan c6 ¢ dit cho ba M1 sb
tién 220.000.000 dong. Tuy nhién viéc cd dat giita ba M1 va 6ng M, ba X 1a
chua dam bao theo quy dinh cta phap luat. Boi 1€, theo khoan 1 Diéu 167 Luat
dat dai nam 2013 khong €O quy dinh ngudi su dung dat dugc quyén cam cd dat
cho nén viéc ba M1 yéu cau huy hop dong cam cb quyén st dung dat 1 co cin
ctr. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir can cir cac Picu 123, 133, 357, 466 Bo luat
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dan sy ndm 2015, Diéu 167 Luat dat dai ndm 2013, Diéu 91, Diéu 95 Luét to
chtrc tin dung chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén don. Budc 6ng M va ba
X cung lién d6i tra cho Ngan hang A tong du no con thiéu tinh dén ngay
07/5/2020 13 468.858.333 dong, trong d6 vén gdc 1a 300.000.000 ddng va tién
13i 12 168.858.333 ddng. Va tién lai phat sinh ké tir ngay 08/5/2020 cho dén khi
6ng M va ba X tra dirt ng cho ngan hang A; truong hop 6ng M va ba X khoéng
thue hién nghia vu tra ng cho ngan hang A thi yéu cau xir 1y tai san thé chip néu
trén dé thu hoi no cho ngan hang A.

‘ Qhép nhan yéu cau ({éc 1ap ctia ba M1, budc 6ng M, ba X tra cho ba M1 s,é
tif%n co dat 220.090.000 dong; budc ba M1 tra cho 6ng M, ba X toan b thira dat
s0 0503, toa lac ap K, xa N1, huyén H, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cutru cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Tai phién toa hom nay, bi don 6ng Nguyén M d duoc triéu tap
hop 18 dén 1an thtr hai nhung vang mat khong vi sy kién bat kha khang hodc tré ngai
khéach quan; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Poan T1, L& T ¢6 yéu cau
xét xtr vang mit. Pai dién nguyén don, bi don ba X, ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan ba M1 va Kiém st vién tham gia phién toa déu dé nghi Hoi dong xét xir
tién hanh xét xtr vang mat 6ng M, 6ng T1, 6ng T nén Hoi dong xét xir cir diém b
khoan 2 Piéu 227 va khoan 1, khoan 3 Diéu 228 B¢ luat T tung dan sy niam 2015
xét xtr vang mat déi vai ong M, 6ng T1, dng T.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ngan hang A thay rang: Theo hop
dong tin dung s6 7609LAV20153298/HDTD ngiay 17/8/2015 thé hién ong
Nguyén M c6 vay ctia ngan hang A sé tién 300.000.000 dong. Thoa thuan hop
doéng nhu sau: thoi han vay 60 thang ké tir ngay 17/8/2015; phuong thirc cho
vay: ting lan; muyc dich sir dung tién vay: xdy dung nha; Phuong thuc tra no:
Pinh ky tra no goc 05 ky, cu thé ky 1 ngay 10/8/2016 tra s tién 60.000.000d;
ky 2 ngay 10/8/2017 tra sb tién 60.000.000d; ky 3 ngay 10/8/2018 tra so tién
60.000.000d; ky 4 ngay 10/8/2019 tra s6 tién 60.000.000d; ky 5 ngay 10/8/2020
tra s tién 60.000. 000d. Lai suat cho vay 10,0%/nam; _phuong phap tra lai tién
vay: hang quy; i suat no qua han 150% so voi 13i suat vay da thoa thuan. Qué
trinh thyuc hién hop dong Ong M da khong thyc hién dung theo thoa thuan dong tra
14 hang quy. Tir khi vay dén nay thi phia 6ng M khéng c6 thanh toan sb tién goc
va lai cho phia ngan hang theo nhu céc bén da thoa thuan tai Piéu 3 va Diéu 4
ctia hop dong tin dung ma hai bén da ky két. Vi vdly, 0ng M da vi pham nghia vu
cua bén vay. Theo ba X trinh bay tai phién toa s tién ong M vay cua Ngan hang
vé vo chdong ba cung sir dung chung, ba ciing dong y cung chdng ba tra no cho
ngan hang A. Nén viéc Ngan hang A khoi kién yéu cau 6ng M, ba X thanh toan
toan bo sb tién von géc va tién 1ai 14 c¢6 can ct phu hop véi quy dinh tai khoan 1,
khoan 5 Diéu 466 cua B¢ luat Dan sy ndm 2015, Diéu 91, Diéu 95 cua Luat T6
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chuc tin dung nam 2010. Do d6, yéu ciu nay cia ngan hang A dugc Hoi dong
xét xtr chdp nhan. Sb tién 6ng M va ba X con phai thanh toan cho Ngan hang A
tinh dén ngay 07/5/2020 (ngdy xét xir) tong cong 1a 468.858.333 ddng trong do:
tién von goc 1a 300.000.000 dong, tién 1ai trong han 1a 143.833.333 dong, tién
141 qua han gbc 25.025. 000 dong Ké tir ngay 08/5/2020 dng M, ba X con phai
chiu 14i phat sinh trén s6 ng gbc v6i muc 1ai suat theo hop dong da ky két voi
ngan hang.

[3] Xét vé tai san thé chap: Céc Thura dat s6 813 to ban dd s 4; Thira dét sd
0931, to ban dd s6 15; cung toa lac a ap N, x& N1, huyén H, tinh Bac Liéu; Thira
dat s6 0932, to ban d6 sb 15; Thua dat s6 0503, to ban do sd 16; Thira dat sb
0933, to ban d6 s6 15 cung toa lac ap K, xa N1, huyén D, tinh Bac Liéu do ong M
dung tén gidy chimg nhan quyen sir dung dat. Ngan hang A cung ong M, ba X da
thoa thuén trong hop dong thé chdp quyén st dung dat lap ngay 19/5/2014 dung
céc thira dat néu trén dé dam bao khoan vay cho éng M. Viéc thé chip ndy c6
cong ching va dang ky thé chap hop phap theo quy dinh tai diém a, khoan 1 Diéu
12 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phil vé giao dich
bao dam nén hop dong thé chap co gi tri phap 1y va hiéu luc thi hanh. Nay Ngan
hang A yéu cau xu 1y tai san thé chap dé thu hoi no trong truong hop 6ng M, ba X
khong thuc hién day du nghia vy tra ng 1a phi hop véi quy dinh tai Diéu 299 cua
B0 luat Dan sy nam 2015 nén duoc Ho1 déng xet XU chép nhan.

[4] Xét yéu cau doc lap cua ba Pham M1 thay rang: Ngay 08/12/2017 ba M1
va 6ng M, ba X c6 thoa thuan 1a vo chong ong M ¢b thira dat sb 0503 cho ba M1
v6i s tién c¢b dat 1 220.000.000 dong, thoi han ¢b dat ba nam. Cac bén ciing biét
rang dét cd nay da thé chép dam bao khoan vay cua ngan hang A nhung khong ai
thong béo cho bén nhan thé chip biét. Bén canh do, Luat dat dai nam 2013 khéng
cho phép nguoi sir dung dat duoc quyén cam cb quyén st dung dat cho nén viéc
cb dat giita ba M1 va vo chong 6ng M 1a khong phu hgp véi quy dinh phap luat,
v0 hi€u ngay tur thoi diém xac 1ap. Vi vay ba M1 yéu cau tuyén bd hiy hop dong
cam ¢ quyén str dung dat gitra ba va vo chong 6ng M1 13 ¢6 can ctr, nghi nén can
clr vao cac Diéu 123, Piéu 131 cua Bo luat Dan sy ndm 2015 va Diéu 167 Luat
Pit dai nam 2013 tuyén b giao dich cam ¢ quyén sir dung dat gitra Pham M1 va
vo chong 6ng M, ba X vo hiéu. Budc 6ng M, ba X tra tién cb dat cho ba M1, dong
thoi bude ba M1 tra dat cd lai cho vo chong ong M.

[5] Xét ¥ kién cua bi don ba Tran X: Tai phién toa ba X cho rang vo c]qé)ng
ba hién nay dang gap hoan canh kho khan vé kinh té, yéu céu xin dugc tra dan so
tién ng cho Ngan hang nhung phia dai dién Ngan hang A khong dong y nén Hoi
dong xét xir khong c6 co s& xem xét.

[6] Xét hop dong thué quyen stt dung dét giita ba Pham M1 va ~6ng Doan

T1: Cac duong su khong yéu cau xem xét, xu ly hop dong thué dat nén Hoi
dong xét xtr khong dat ra xem xét, giai quyét.

[7] Vé chi phi tham dinh tai san thé chap 1a 8.450.000 déngz phia 0ng
Nguyén M va ba Tran X phai chiu. Do Ngén hang A da tam tng so tién 750.000
dong nén ong M, ba X c6 nghia vu hoan tra lai so tién nay cho Ngan hang A.
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Phia ba Pham M1 di tam tng s6 tién 7.700.000 dong nén 6ng M, ba X ¢ nghia
vu hoan tra lai s tién nay cho ba M1.

[8] An phi dan sy so tham: Ong Nguyén M va ba Tran X phai chiu 1a
22.754.333 dong an phi dbi voi nghia vu cia Ngan hang A va phai chiu 300.000
d6ng an phi ddi véi yéu cau doc 1ap cua ba M1 duoc chap nhan theo quy dinh tai
khoan 2 va khoan 6 cua Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mén, giam, thu,
ndp, quan Iy va st dung an phi va 1€ phi Toa an. Ngan hang A va ba M1 khong
phai chiu 4n phi va duoc hoan tré lai s tién tam tng an phi da nop.

[9] Pé nghi ctia vi Kiém sat vién vé huéng giai quyét vu an néu trong phan
ndi dung vu 4n 1a c6 cin cir nén Hoi dong xét xir chap nhan. Rut kinh nghiém vé
viéc dé an qué thoi han chuin bj xét xtr theo kién nghi cua Vién kiém sat nhan
dan thi xa Nga Nam.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- Can ct khoan 3 Piéu 26, Piéu 35; Diéu 39, diém b khoan 2 Piéu 227;

khodn 1 va khoan 3 Dicu 228, Dicu 147, Piéu 157, khoan 1 Diéu 273 va khoan
1 Biéu 280 B0 luat T6 tung dan su nam 2015;

- Ap dung Diéu 91, Piéu 95 Luat céc to chire tin dung nam 2010;
- Ap dung Piéu 123, 131, 299, 357, 466, 468 Bo luat Dan su nim 2015
- Ap dung Piéu 167 Luat Pt dai nim 2013;

- Ap dung khoin 2 va khoin 6 cia Dicu 26 Nghi quyét so
326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé mirc thu, mén, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

* Tuyén xir:

[1] Chép nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang A khoi kién yéu cau ong
Nguyén M va ba Tran X tra tién vay.

[2] Budc 6ng Nguyén X va ba Tran X tra cho Ngan hang A s6 tién von goc
300.000.000d6ng va tién ldi tinh dén ngay 07/5/2020 (ngay xét xu) la
168.858.333 dong. Tong cong l1a 468.858.333 dong (B6n trim Sau muoi tam
triéu, tdm trim nam muoi tdm nghin, ba trim ba muoi ba dong).

Ké tir ngay 08/5/2020 khach hang vay con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai
qué han cia sb tién no gdc chua thanh toan, theo mirc 14i suat ma cac bén thoa
thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay.
Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén co thoa thuan diéu chinh 13i suat
cho vay theo tirng thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay



phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyet dinh ctia Toa an ciing
s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suit cia Ngan hang cho vay.

Trong truong hop 6ng Nguyén M va ba Tran X khong thanh toan hodc
thanh toan khong hét no, Ngan hang A c¢6 quyen yéu cau co quan thi hanh an
dan su thi xa Nga Nam xu ly céc tai san thé chap dé thu hdi no, cu thé:

Thira dit s6 813 t& ban do sb 4; Thira dat s6 0931, t& ban d6 sb 15; cung
toa lac ép N, xa@ N1, huyén H, tinh Bac Liéu; Thira dat s6 0932, to ban d6 s 15;
Thua dat s6 0503, to ban d6 sd 16; Thira dat s6 0933, to ban d6 56 15 cung toa
lac a ap K, xa N1, huyén H, tinh Bac Li€u do 6ng M dimg tén glay ching nhén
quyén st dung dit, theo hop dong thé chdp quyén st dung dat sé 11TD-
VQ/HBTC (7609LCL2014010079) ngay 19/5/2014.

[3] Chap nhén yéu cau cta ba Pham M1 vé viéc yéu cau tuyén bd hay hop
déng cam cd quyén st dung dat gitia ba Pham M1 va vog chong ong Nguyén M
va ba Tran X. Tuyén bd giao dich cam c¢6 quyén sir dung dét gitta Pham M1 va
vo chong ong Nguyén M va ba Tran X xac 1ap ngay 08/12/2017 1a v6 hiéu.

[4] Budc ong Nguyén M va ba Tran X clng cé trach nhiém tra cho ba
Pham M1 s tién 220.000.000ddng (Hai tram hai muoi triéu dong). Khi ban an
c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy ba M1 c6 don yéu cau thi hanh an thi hang
thang 6ng M, ba X con phai tra 14i cho ba M1 theo mirc 1i suat theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 d6i voi s tién cham thi hanh
an.

[5] Budc ba Pham M1 cho 6ng Nguyén M va ba Tran X phan dét tai thira
0503, to ban d6 so 16 toa lac ap K, xa N1, huyén H, tinh Bac Liéu do ong
Nguyén M dimg tén glay chu’ng nhan quyén str dung dat. Phan dat c6 dién tich
5.115,3m? loai dat trong lua sb do tir cdn nhu sau:

- Hudng Pong giap dat ong Ca D c6 sb do: 76,51m

- Hudng Tay giap dat ong VO T c6 s6 do: 67,25m.

- Hudng Nam giap dat ong V& T c6 s do: 62,89m.

- Hudng Bic giap dat bo kénh thuy loi ¢6 sé do: 67,77m.
(Kém theo so do hién trang thira ddt ldp ngay 31/3/2020)
[6] V& an phi dan su so tham:

- Ong Nguyén M va ba Tran X cung chiu 4n phi la 23.057.333 dong (Hai
muoi ba tri¢u khong tram nam muoi bay nghin, ba trdm ba muoi ba dong).

- Ngén hang A dugc hoan tra lai tién tam (mg 4n phi 10.332.000 dong
(Muoi tri¢u ba tram ba muoi hai nghin dong) theo bién lai thu s6 0005177 ngay
21/02/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Nga Nam.

- Ba Pham M1 dugc hoan tra lai tién tam tng an phi 300.000d0ng (Ba trim
nghin dong) theo bién lai thu s6 0007160 ngay 15/7/2019 cia Chi cuc thi hanh
an dan sy thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang.
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[7] V& chi phi thAm dinh: 6ng M1, ba X phai chiu 13 8.450.000d6ng Do
Ngan hang A da tam Gng sb tién 750.000 dong nén 6ng M, ba X c6 nghia vu
hoan tra lai s6 tién ndy cho Ngan hang A. Phia ba Pham M1 di tam tng s tién
7.700.000 dong nén dng M, ba X c¢o6 nghia vu hoan tra lai s6 tién nay cho ba M1.

Cac du.’O’ng su co quyen lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa hoac khong c6 mat khi tuyén an
ma co6 1y do chinh dang thi tho1 han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop 1€.

Trueong hop ban dn dwge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dan dan su dwoc sira doi, bé sung nam 2014 thi nguoi duoc thi hanh dn dan su,
nguoi phai thi hanh dn dan sw, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan c6 quyén
yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tqi cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an dén su dwoc sira doi, bo
sung nam 2014, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh dan dan sw dwoc sira doi, bo sung nam 2014.

Noinhdn: " TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- 1Xa INga INam ) 2 r - A N

- Chi cyc THADS thi xa Nga Nim (1); THAM PHAN — CH~U TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV-THA TAND tinh Soc Trang (1): (Pa ky)

- Cac duong su (6);
- Luu VT, ho so vu an.

Dang Thi Vang



