TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 49/2022/DS-ST
Ngay: 16/9/2022

VIV tranh chép chia di san
thira ké

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Chii toa phién toa: Ong Bui Thé Hung — Tham phan;

CAc hgi tham nhén dén:

1. Ong Hoang Si Quang — Can bo nghi huu;

2. Ba Pham Thi Nguyén — Can bd nghi huu;

- Thu ky phién toa: Ong Dao Chinh Huéng — Thu ky TAND tinh Hai Duong;

- Pai dién vign kiém sdt nhan dan tinh Hai Dwong tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vin Tuong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 8 va ngay 16 thang 9 nam 2022, tai tru so, Toa an
nhan dan tinh Hai Duong xét xir so tham cong khai vy an thu 1y s6 15/2020/TLST-
DS ngay 19/02/2020 vé viéc “Tranh chap chia di san thira ké” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xu s6 37/2022/QDXXST-DS ngay 29/07/2022, Quyét dinh hodn phién
tda s6 35/2022/QDST-DS ngay 16/8/2022 va Quyét dinh tam ngimg phién toa
07/2022/QBST-DS ngay 26/8/2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Thi Thanh B, sinh nam 1973;

Pia chi: Tb 2, Khu 1, thj trin GL, huyén GL, tinh Hai Duong;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Chu Thanh N — Luat su Vin
phong Luat su Chu Van C — Poan Luat su tinh Hai Duong;

- Bi don: Ba Duong Thi K, sinh nam 1964;

Pia chi: S6 21 A, khu 2, phd Cuéi, thi trin GL, huyén GL, tinh Hai Duong;

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong BUi Qui T, sinh nim 1965;

Hién c6 dia chi tai: STORM 44377, Cong hoa lién bang D;

Dai dién theo uy quyén: Ba Bui Thi Thanh B;

+ Ba Bui Thi N, sinh nam 1971;

Pia chi: S6 123, LTN, thi trin GL, huyén GL, tinh Hai Duong;

+ Anh Bui Quy K, sinh nam 2001;



HKTT: S6 21 A, khu 2, phd Cudi, thi tran GL, huyén GL, tinh Hai Duong;
Hién tru tai: thon PT, xa TT, huyén CG, tinh Hai Duong;

Pai dién theo uy quyén: Ba Duong Thi K;

+ Chi Bui Thi H, sinh nam 1999;

Dia chi: S6 3 ngd 18 phd VQ, phuong HT, thanh ph Hai Duong;

+ Cu Pham Quang b, sinh nam 1933;

+ Ba Pham Thi M, sinh nam 1959;

+ Ong Pham Quang Q, sinh nim 1962;

+ Ba Pham Thi D1, sinh nam 1968;

Péu c6 dia chi: thi tran GL, huyén GL, tinh Hai Duong;

Péu co dai dién theo iy quyén: Ba Bui Thi Thanh B;

+ Cu Duong Cong K1, sinh nam 1932;

Dia chi: thi tran GL, huyén GL, tinh Hai Duong;

+ Ong Duong Cong H1, sinh nam 1955;

Dia chi: S6 44, phé TKD, KDC s6 3, thanh phé CL, tinh Hai Duong;

+ Ong Duong Cong H2, sinh nam 1958;

bia chi: KDC TB, phuong TK, thanh pho HD, tinh Hai Duong;

+ Ong Duong Cong H3, sinh nim 1962;

+ Ong Duong Cong T1, sinh nim 1967;

+ Ba Duong Thi T2, sinh nam 1970;

+ Ba Duong Thi T3, sinh nam 1973;

Péu c6 dia chi: thi tran GL, huyén GL, tinh Hai Duong;

Péu co dai dién theo iy quyén: Ba Bui Thi Thanh B;

+ Cu D4 Thi P, Dia chi tai: Khu 2, thi trn GL, huyén GL, tinh Hai Duong;

+ Cu D6 Thi K, Dia chi: S 02, Puong 800A, phuong ND, quan CG, thanh
phé Ha Ni:

+ Chi Hoang Thi Thu G, sinh nam 1979; Noi PKHKTT va trt tai: Khu DS 2,
xa bS, huyén TB, tinh Pha Tho.

Tai phién toa c6 mat ba B, ba K, ba N, chi H, vang mit ong T, anh K, cu D,
ba M, ong Q, ba b1, cu K1, 6ng H1, 6ng H2, 6ng H3, dng T1, ba T2 va chi T3 nhung
déu c6 mit ngudi dai dién theo Gy quyén.

NOI DUNG VU AN:

Céc duong sy déu trinh bay va thong nhat xac dinh cac ndi dung sau:

Cu Bui Quy H4 mat ngay 10/01/1987 va cu B4 Thi P1, mat ngay 17/10/1987.
Khi c4c cu mat thi bd me cac cu van con, cu thé: BS me cu H4 1a cu Cu Bui Quy N1,
mat ndm 1988 va cu Bui Thi O, mat nim 1995. Ngoai cu H4, cu N1, cu O con ¢6
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cac con 1a Cu Bui Thi N2, mat nam 2020 c¢6 chong 1a cu Pham Quang P va céc con
l1a ba Pham Thi M, 6ng Pham Quang Q, ba Pham Thi B1; Cu Bui Thi P1, méat nim
1990 ¢6 chong 13 cu Duong Van K1 cing cac con 1a é6ng Duong Cong H1, 6ng
Duong Coéng H2, 6ng Duong Cong H3, 6ng Duong Cong T1, ba Duong Thi T2, ba
Duong Thi T3; Cu Bui Quy G1, méat nim 1964, khong c6 vo con gi; Bb me cuP11a
cu D3 Thi P2, mét nim 1999 va cu D6 Vian T4, mat nim 1955. Ngoai cu P1, cu P2
va cu T4 ¢on ¢6 céac con 1a cu DS Thi P va cu P4 Thi K déu con séng. Ngoai ra, khi
con sdng cu P2 c6 mot ngudi con nudi 1a cy DS Thi Phén (d3 mat), tuy nhién cu P,
cu K xac dinh cu P3 chi la con nu6i nhan theo phong tuc chir khong c6 quan hé cham
s6c, nudi dudng 13n nhau va cling khong c6 dang ky tai chinh quyén dia phuong.

Nhitng nguoi con ctia cu H4 cu P1 gom cé: Ong Bui Quy M1, mat nam 2009
c6 vo la ba Duong Thi K va 01 con trai la chau Bui Quy K, sinh ndm 2001. Chau K
1a con riéng cia 6ng M1 va ba Nguyén Thi H5. Giira ba K va 6ng M1 khong c6 con
chung, gitra 6ng M1 va ba H5 khong chung séng nhu v chong ma chi ¢ véi nhau
mot ngudi con 1a chau K; Ong Bli Quy T; Ong Bui Quy Mau, mét nim 2011, éng
Mau ¢6 vo 1a chi Nguyén Thi H6 (d3 ly hon voi 6ng Mau trude khi 6ng Mau chét)
va ¢6 01 con la chau Bui Thi H; Ba Bui Thi N va Ba Bui Thi Thanh B. Ngoai ra, khi
con song, cu H4 cu P1 c6 mot ngudi con nudi 1a chi Hoang Thi Thu G. Tuy nhién
cac con rudt cua cu H4 cu P1 cling nhu ba K xac dinh chi G 1a con nu6i nhan theo
phong tuc chir khong cé quan hé chim séc, nudi dudng 1an nhau va ciing khong co
dang ky tai chinh quyén dia phuong.

Khi cu H4, cu P1 mat thi dé lai di san 12 quyén st dung dién tich dat 381m2
tai thira 102, 87, 86 to ban d6 s6 3 xa PH, huyén TL, tinh Hai Duong (nay 1a S6 21
A, khu 2, phd Cudi, thi tran GL, huyén GL, tinh Hai Duong). Dién tich dat nay duoc
UBND tinh Hai Hung cdp GCNQSDD cho cu Bui Quy H4 vao nhitng nim 1990 (cu
thé giay khong ghi & nam).

Thoi diém cac cu mat, tai san trén dat gdm: 01 nha cap 4 mai ngéi dién tich
khoang 20m2 xay khoang ndm 1978, 01 nha mai bang 1 ting dién tich khoang 20m2
xdy khoang nam 1980, 01 day nha bép, nha vé sinh, giéng khoi va bé nudc mua.
Trudce khi mét, cu H4, cu P1 khong dé lai di chic gi.

Do thoi gian d3 l4u, qua trinh sinh sdng, 6ng M1 ba K 13 ngudi séng cing cac
cu trén dat sau do da xay dung, stra chira lai, ton dét, ton nén va hién nay thi co6 cac
tai san nhu sau: 01 nha 02 tang rudi, dién tich khoang 100m2, xay nam 2002; 01 l4n
bép lop ton lién nha dién tich khoang 40m2, xdy nam 2011; 01 lan lgp ton & dudi
khong sir dung gi, dién tich 40m2, xay nam 2011; Hé thong vudn cay; ao va He
thong tudng bao, xay dung khoang nam 1993.
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Vi ly do bt dong trong quan diém phan chia khdi di san thira ké ciia cy H4,
cu P1 dé lai, ba Bui Thi Thanh B khdi kién, yéu cau chia di san thira ké cua cu H4
cu P1 13: Quyén st dung dién tich dat 381m?2 tai thtra 102, 87, 86 t& ban d6 s6 3 xa
PH, huyén TL, tinh Hai Dwong (nay 14 S6 21 A, khu 2, phé Cuéi, thi tran GL, huyén
GL, tinh Hai Duong) (duwoc UBND tinh Hai Hung cadp GCNQSDD cho cu Bui Quy
H4 nhimg nim 1990, cu thé gidy khong ghi rd nam). Ba Bui Thi Thanh B, ba Bui
Thi N va 6ng Bli Quy T (dai dién theo ty quyén 12 ba B) co ban xac dinh théng nhat
giao cho ba B 1a nguoi dai dién nhin chung ky phan ctia ba anh chi em.

Bi don ba Duong Thi K va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khac chéu
Bui Quy K, chau Bui Thi H co ban xac dinh Quyén str dung dat 381m2 trén 1a di san
thira ké ctia cu H4 va cu P1 tuy nhién khong théng nhat dugc phuong an phén chia.

Chéng con cua cu Bui Thi D1, Bui Thi N2 déu c6 van ban xac dinh d¢é lai
phan ky phan ctia minh dugc nhan cho ba Bui Thi Thanh B, ba Bui Thi N va dng
Bui Quy T.

Cac cu D4 Thi P, cu D3 Thi K xac dinh dé lai phén ky phén cua minh duoc
nhan cho céc con cia cu H4, cu P1, dé nghi khong lién quan dén vu viée.

Lam viéc voi chi Hoang Thi Thu G, chi G x4c dinh do khi con bé theo quan
niém “dia phuong” 1 “khé nudi”, bé me dé chi co sang nho cu P1 don tay vi cu P1
co via nudi con, day cling la phong tuc dia phuong. Sau khi dugc nhén nu6i thi cling
la theo phong tuc, chi van & lai gia dinh nha dé ciia minh chir khong & cung cu H4
cu P1, b6 me dé chi van truc tiép nudi dudng chi dén khi truong thanh con doi véi
gia dinh cu H4 cu P1, hai gia dinh ciling van gilt quan hé tdt, chi cling duogc bd me
cho qua lai choi vo1 hai cu. Khi cu H4 cu P1 mat, vi cling con nho (khoang 7, 8 tuéi),
chi cling dugc bd me dua 1én thip huwong. Ké tir d6 cho dén nay, khi gia dinh c6 cong
viéc, chi ciing ¢ sang choi va tham gia cung gia dinh cu H4 cu P1. Chi G dé nghi
Toa an giai quyét quyén loi ctia minh theo quy dinh, néu dugc huong di san, chi dé
nghi dugc hudng bang hién vat.

Lam viéc voi con cta cu D6 Thi P3 1a 6ng Hoang Vin L, sinh nim 1982; dia
chi: Yét Kiéu, GL, Hai Duong. Ong L xac dinh cu P3 1a con nudi ctia cu D6 Thi P2
tuy nhién chi 1a quan hé con nudi nhan theo phong tuc chir thuc té khong co viéc
nudi dudng, phung dudng qua lai. Vi vy, gia dinh dé nghi khong lién quan ciing
nhu khéng c6 yéu cau quyén loi gi trong viéc giai quyét thira ké cua cu H4, cu P1.

Lam viéc voi ba Nguyén Thi H6 (c6 quan hé vo chong véi 6ng Bui Quy Mau),
ba H6 xac dinh ba da ly hon vdi 6ng Mau vao khoang nam 2005-2006, tuy nhién, ba
khong con luu gilt quyét dinh vé viéc ly hon. Ba H6 xac dinh da ly hon va dé nghi
khong lién quan dén viée giai quyét vy an.
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Tai phién toa,

Nguyén don ba Bui Thi Thanh B cing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
1a ba Bui Thi N thdng nhat giit nguyén nodi dung khoi kién, yéu cau chia di san thira
ké cua cu H4, cu P1 13 dién tich dat tai cac thira 86, 87, 102 t& ban do sb 3, dia chi
xa PH, huyén TL, tinh Hai Duong nay la s6 nha 21A phé Cudi, thi tran GL, huyén
GL, tinh Hai Duong, dién tich dat thuc té hién nay theo két qua tham dinh cua Toa
an. Pé nghi Toa 4n can nhic cong stc dong gdp phu hop véi vo chong dng M1 ba
K. Ba B, ba N va dng T théng nhat d& nghi Toa 4n giao phan ky phan cia ba nguoi
cho ba B 1a dai dién nhan, ba B c6 trach nhiém chiu an phi va chi tra chénh léch ky
phan cho hang thira ké khac (néu co).

Bi don ba Duong Thi K vé co ban théng nhét xac dinh di san thira ké cua cu
H4 cu P1 véi cac duong sy khac, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh va xem
xét can nhic cong strc duy tri, ton tao quyén st dung dat ctia vo chong ba va anh BUi
Quy K theo quy dinh ctia phap luat. Ba K va chau K thdng nhat ctr ba K 1a nguoi dai
dién nhan ky phan cta ong M1.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 chi Bui Thi H dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat, chi dé nghi dugc hudng ky phan bang gia tri tién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong tham gia phién toa phét biéu
¥ kién: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va nhimg ngudi tham gia to
tung chap hanh dting phap luat t6 tung tir khi thy 1y dén trude khi nghi an. Vé duong
16i giai quyét vu an, dé nghi HDXX:

- Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba B vé chia di san thira ké cia cy H4 va
cu P1 theo phap luat.

- Xac dinh di san thira ké cta cu H4 cu P1 1 quyén str dung dat dién tich dat
381m2 (gom 106m2 dat ¢ va 275m2 dat ao, vuon kinh té gia dinh) tri gia
5.903.300.000d. Trich tra ba K va chau K (con 6ng M1) cting duoc huong phan cong
strc duy tri, ton tao quyén sir dung dat 1a 600.000.000d, gia tri khdi di san con lai dé
phéan chia di san la 5.303.300.0004.

- V& nguoi thira ké: Ong T, ba N, ba B cung huong chung ky phan tuong
duong (5/16 + 27/80) = 65% gia tri khdi di san, mdi ngudi 1a 21,67% gia tri khéi di
san twong duong véi 1 1.149.225.000d, ba K va chau K cung ké thira huong chung
ky phan tuong duong (1/16 + 9/80) = 17,5% gia tri khéi di san tuong duong voi
928.077.5004d, tinh ca phan ang trich cong stic ton tao, tong cong 1a 1.528.077.500d,
chéu H ké thira huong ky phan twong duong (1/16 + 9/80) = 17,5% gié tri khi di
san, trong duong voi 928.077.500d.



- Chia hién vat: Giao toan b quyén str dung dat dién tich 381m2 dat va toan
bo tai san trén dit cho nhitng ngudi ké thira ky phan ctia 6ng M1 1a ba K va chau K
cung quan 1y str dung, dong thoi tam giao phan dat doi du va dit luu khong 101,5m2
cho ba K, chau K dé quan 1y, sir dung. Ba K va chau K ciing c6 trach nhiém chi tra
gia tri ky phan cho éng T, ba B, ba N, mdi ngudi 1a 1.149.225.0004, chi tra cho chau
H gia tri ky phan 1a 928.077.5004.

- Cac duong su phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chung cr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xur nhan dinh nhu sau:

[1]. V& t6 tung: Pay 1a vu 4n dan su chia di san thira ké 1a quyén sir dung dat
nén thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an khoan 5 Piéu 26 Bo luat t tung dan
su. V& tham quyén giai quyét theo cap, theo hd so khoi kién xac dinh hang thira ké
thir nhat 13 ong Bui Qui T hién dang sinh song ¢ Pirc, qua kiém tra thong xuat nhap
canh véi s6 cin cude cong dan 1a 030065003263 do Cuc trudng Cuc canh sat PKQL
cu tri vé& dan cu cap ngay 13/02/2018 khong thdy thong tin xuat nhap canh. Tuy
nhién, thong qua su théng nhat x4c dinh cia tat cac duong su déu xac dinh hién nay
6ng T ding 1a dang & Puic nén can ctr khoan 2 Piéu 37 Bo luat t6 tung dan sy, xét
thay can thiét giai quyét vu an tai Toa an nhan dan tinh Hai Duong dé dam bao tham
quyén ciing nhu quyeén, loi ich hop phap cta cac duong sy. Vi vay, Toa an nhan dan
tinh Hai Duong giai quyét vu an 1a phu hop vé tham quyén. Vé su c6 mit cia cac
duong su, tai phién toa c6 mit ba B, ba K, ba N, chi H, ving mit éng T, anh K, cu
b, ba M, 6ng Q, ba P1, cu K1, dng H1, 6ng H2, éng H3, 6ng T1, ba T2 va chi T3
nhung déu c6 mit ngudi dai dién theo iy quyén nén Hoi dong xét xir vang mat ho
la dam bao quy dinh.

[2]. Vé noi dung:

[2.1]. V& thoi diém mo thira ké, hang thira ké: Cu Bui Quy H4 mat ngay
10/01/1987 va cu DS Thi P1, mét ngay 17/10/1987. Vi véy thoi diém mé thira ké
ctia cu H4 1a ngay 10/01/1987 va ctia cu P1 13 17/10/1987. Khi cu H4 mét, bd me cu
H4 van con song va sau d6 méi mat 1a cy Cu Bui Quy N1, mat nam 1988 va cu Bui
Thi O, mat nam 1995, do do, hang thtra ké cta cu H4 ngoai cac con cua cu H4 thi
con cy P1 va cac anh chi em ctua cu H4 1a cu N2, cu D1 1a nguoi ké thura ky phﬁn
ctia cu O, cu N1. Tuy nhién, sau d6 cu N2 va cu P1 d¢3 mat nén chong va con cac cu
1a nguoi ké thira ky ph?m cua cac cu. Tuong tu nhu vay, khi cu P1 méat, me cua cu 1a
cu D4 Thi P2 van con séng va sau d6 m&i mat vao nam 1999, vé cac con cua cu P2
cu T4, ngoai nhitng nguoi con dé 1a cu PS Thi P, cu D6 Thi P1 va cu Pd Thi K, cu
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P2 con c6 mot ngudi con nudi 1a cu P Thi P3. Qua lam viée véi cu P, cu K va cac
con cua cu P3 x4c dinh cu P3 lIa ngudi con nudi theo phong tuc dia phuong, gitra cu
P3, cu P2 khong c6 quan hé nudi dudng, phung dudng 1an nhau va chi 1a quan tam
dén nhau. Nhitng nguoi con cua cu P3 ciing dé nghi khong lién quan va giai quyét
quyén loi gi trong vu viée nén Toa an khong giai quyét quyén loi cling nhu khong
dua vao tham gia t6 tung 1a phu hop. Do @6, hang thira ké cta cu P1 ngoai cac con
ctia ctia cy con ¢6 chi em ctia cu 1a cu DO Thi P va D6 Thi K 13 nhitng nguoi ké thira
phan ky phan cua cu P2.

[2.2]. V& cac con ctia cu H4 cu P1, ngoai nhitng nguoi con dé 1a 6ng Bui Quy
M1, 6ng Bui Quy T, 6ng Bui Quy Mau, ba Bui Thi N va ba Bui Thi Thanh B, cu H4
cu P1 con c6 mdt nguoi con nuoi la chi Hoang Thi Thu G. Theo cac duong su cung
théng nhat x4c dinh chi G 14 con nuéi theo phong tuc dia phuong 1a dé cho “dé nuoi”
chir thyc té gitra chi G v6i cu H4 cu P1 khong ¢6 quan h¢ nudi dudng va khi cac cu
mat chi ciing méi c6 7-8 tudi nén khong phat sinh quan hé phung dudng. Bén canh
d6, viéc nhan con nudi ciing khong c6 dang ky tai chinh quyén dia phuong. Vi vay,
khéng c6 can cit xac dinh chi G 1 con nudi dugce nhan ky phan di san thira ké theo
quy dinh phép luat. Vi vy, xac dinh hang thira ké cac con cua cu H4 cu P1 1 6ng
Bui Quy M1, 6ng Bui Quy T, 6ng Bui Quy Mau, ba Bui Thi N va ba Bui Thi Thanh
B. Do 6ng Bui Quy M1, 6ng Bui Quy Mau di mét nén ba Duong Thi K, anh Bui
Quy K ké thira nhan ky phan ctia 6ng M1, chi Bui Thi H ké thira nhan ky phan cta
ong Bui Quy Mau.

[2.3]. V& di san thira ké: Cac duong sy déu thdng nhat xac dinh di san thira ké
cu H4, cu P1 dé lai 1a Quyén st dung dat tai cac thira 86, 87, 102 to ban d6 s6 3, dia
chi xa PH, huyén TL, tinh Hai Duong nay 13 sé nha 21A phé Cubi, thi tran GL,
huyén GL, tinh Hai Duong, dién tich thira dat trén Gidy ching nhan quyén sir dung
dat 14 381m2 trong d6 dién tich thira 86 1a 115m2, 87 1a 160m?2 va thira 102 14 106m2.
Thuec té, trén Gidy chimg nhan quyén str dung dat khong ghi 16 ngay thang nam céap
tuy nhién xac minh ¢ dia phuong thi xac thuc ding quyén sir dung dat trén thudc
quyén st dung ctia cu H4 cu P1 vi vay nén can cong nhan. Ngoai ra, vé dién tich cua
thira 86, 87 qua tinh todn co su sai Iéch vé dién tich trong khi dién tich cta thua 86
phai 12 160m2 va thira 87 13 115m2 thi méi ding, tuy nhién day 13 do sai s6t vé mit
ky thuat chi tong thé dién tich trén Gidy chimg nhan quyén si dung dat van la
381m2. Hon nita, thuc té hién nay, qua xem xet tham dinh tai san xac dinh hién trang
quyén sir dung dat 1a 482,5m2, chénh léch so véi dién tich trong Gidy chimg nhan
quyén st dung dat di cap 1a 101,5m2. Qua xac minh tai dia phuong, 1am viéc véi
cac ho giap ranh dé xéac dinh hién trang su dung dét hién nay ddi voi thira dat cua cu
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H4 cu P1 1a khong c6 tranh chap ddi voi cac ho giap ranh. Ngoai ra, khi 1am viéc
cua dia phuong ciing xac dinh mot phan dién tich phia bic thira dit c6 phan lan
chiém ra phan dit cong cong khoang 26,2m2, quan diém dia phuong xac dinh day
khong phai phan dat sir dung hop phép cua gia dinh cu H4 cu P1 ma chi c6 thé xac
dinh tam giao cho gia dinh str dung, sau nay gia dinh phai lam cac nghia vu tai chinh
v6i dia phuong dé duogc st dung hop phap. Con dbi voi viée doi du & cac canh Tay
va Pong cta thira dat, cac hd giap ranh va dia phuong xac dinh khong cé tranh chap
vé ranh gioi, mbe gio1, dién tich dat céc gia dinh str dung on dinh 1au dai nén can
phai cong nhan quyén st dung hop phap dbi v6i hién trang thira dit 13 phu hop voi
thuc té. Sau khi xem xét can ddi dién tich hién trang v6i dién tich trén Giéy ching
nhan quyén st dung dat ¢ thé xac dinh di san thira ké ctia cu H4 cu P1 1a quyén sir
dung dat dién tich dat 456,3m2 (khong bao gom dién tich 26,2m2 dét luu khong ra
phan dat cong cong). Pdi voi toan bo cong trinh trén dat cling nhu cay cdi trong trén
dat, co di can ctr xac dinh day 13 tai san ctia ba K, dng M1 nén can tinh riéng cho ba
K va chau K cung nhan. Vi vay, chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don xac
dinh di san thira ké ctia cu H4 cu P1 14 quyén st dung dat dién tich dat 456,3m2
(khong bao gom dién tich 26,2m2 dat luu khong ra phan dat cong cong).

[2.4]. V& gid tri quyén sir dung dat, trén co s xem xét hai két qua dinh gia tai
san tranh chap, cu thé 1a quyén st dung dat (vi dinh gid tai san trén dat cac duong su
khong dé nghi dinh gia lai), HDXX nhén thay két qua dinh gia ngay 06/9/2022 la c6
can ¢t hon, pht hop véi thuc té. Tuy nhién vé xac dinh loai dit, xac dinh dién tich
dat ctia cu H4 cu P1 c¢6 ngudn gdc tir trudc ngay 18/12/1980, tai s6 muc ké/sd quan
ly dat dai thoi ky 299 ciing x4ac dinh dién tich dat cta cac cu 1a dat tho cu voi dién
tich 366m2 nén can cr quy dinh tai khoan 1 Piéu 8 Quyét dinh 22/2018/QD-UBND
cia UBND tinh Hai Duong va khoan 3 Piéu 24 Nghi dinh 43/2014/ND-CP cia
Chinh phii, c6 thé xac dinh gia tri quyén st dung dat cia cu H4 cu P1 tuong duong
gia tri dat ¢. Can cir két qua dinh gia thi xac dinh gia dat & & cac vi tri twong tng 1,
2, 312 38.000.000d, 19.000.0004 (bang 2 lan gia dat ao, vuodn vi tri twong duwong da
dugc dinh gia) va 11.400.000d (bang 2 lan gia dat ao, vuon vi tri twong duong da
dugc dinh gia). Poi chiéu véi dién tich dat thuc té, xac dinh gia tri quyén st dung
456,3m2 dat 1a 9.322.160.000d. Trudc khi tinh gia tri ky phan thira ké, can xac dinh
ba K, dng M1 12 nguoi séng trén dat ciing cu H4 cu P1 tir thoi diém 1ap gia dinh nim
1987 va sinh song trén dat dén thoi diém hién tai, nén can tinh toan cho ba K va chau
K (con 6ng M1) cung dugc hudng phan cong st duy tri, ton tao quyén st dung dat
1a 1.000.000.000d. Sau khi d6i trir phan cong strc cho ba K va chau K, gia tri khoi
di san con lai dé phan chia di san 1a 8.322.160.000d.
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[2.4] V& chia di san thira ké: Do thoi diém md thira ké va hang thira ké ctia cu
H4, cu P1 khac nhau nén can phan chia phan di san ctia cc cu riéng r& dé tinh chia
di san cho céac hang thira ké, cu thé cu H4 mé thira ké trude nén co di san thira ké 1a
Y5 gia tri khoi di san, chia cho 08 nguoi ¢ hang thira ké thtr nhat 1a cu O, cu Nhién,
cu P1, 6ng M1, 6ng T, dng Mau, ba N, ba B, mdi ngudi twong tmg véi 1/16 gia tri
khdi di san, cu O cu Nhién d3 mét, nhirng nguodi ké thira sau nay la chéng con cu N2
va cu 1, déu ¢6 quan diém d¢é lai ky phan cho 6ng T, ba N va ba B, nhu vay, ong
T, ba N, ba B cing huéng chung ky phan twong duong véi 5/16 gia trj khéi di san,
ba K va chau K cung ké thira nhan ky phan cua 6ng M1 13 1/16 gia tri khéi di san,
chau H ké thira nhan ky phan ciia 6ng Mau 1a 1/16 gia tri khi di san. Ky phan cua
cu P1 trong viéc chia di san ctia cu H4 1a 1/16 gia tri khoi di san duoc chuyén vao
phan di san thira ké cua cu % gié tri khoi di san, tong di san 1a 9/16 gia tri khéi di
san, cu P1 ¢6 07 nguoi ¢ hang thira ké tha nhat 1a cu P, cu K, dng M1, 6ng T, 6ng
Mau, ba N, ba B, tuy nhién cu P, cu K khéng nhan ky phan nén chi chia cho 05 ngudi
& hang thira ké thir nhat 1a 6ng M1, 6ng T, 6ng Mau, ba N, ba B, mdi ngudi dugc
huong 13 9/80 gia tri khéi di san. Tong hop lai, 6ng T, ba N, ba B cung huong chung
ky phan tuong duong (5/16 + 27/80) = 0.65 gia tri khoi di san 13 5.409.404.0004,
moi nguoi 14 0.2167 gia tri khéi di san tuong duong voi 1a 1.803.134.666d, ba K va
chéu K cung ké thira huéng chung ky phan tuong duong (1/16 + 9/80) = 0.175 gia
tri khéi di san tuong duong voi 1.456.378.000d, tinh ca phan 4ng trich cong sirc ton
tao, tong cong 12 2.456.378.000d, chau H ké thira huong ky phan twong dwong (1/16
+9/80) = 0.175 gia tri khéi di san, tuong duong véi 1.456.378.000d.

[2.5]. Qua xem xét nhu cau thuc té va diéu kién vé chd & hién tai, thiy rang
thira dat co dic diém la chiéu mat duong bé chi hon 4m nén khong thé chia déu hién
vat cho cac bén, Nén can xem xét giao toan bd quyén st dung dat dién tich 456,3m2
dat (do dac thuc té) va toan bo tai san trén dat cho dng T, ba B, ba N dai dién 13 ba
B nhan quan 1y sir dung, dong thoi tam giao phan dat luu khong ra phan dét cong
cong 26,2m2 dé quan 1y sir dung va phai tuan theo cac quyét dinh cta chinh quyén
dia phuong lién quan dén phan dat nay. Ong T, ba B, ba N dai dién 1a ba B c6 trach
nhiém chi tra gia tri ky phan ctia 6ng M1 cho ba K va chau K, dai dién ba K nhan
tong s tién 14 2.456.378.000d cong voi gia tri cong trinh, cay cdi trén dat 1a
42.754.000d, chi tra cho chau H gia tri ky phan cta ong Mau la 1.456.378.000d.
Hién nay, do ba K chua c6 noi & 6n dinh nén can cho ba quyén duoc luu cu tai dién
tich dat trén cho dén khi ba B dai dién chi tra gia tri ky phan va cong trinh, ciy cbi
trén dat hodc trong thoi han 06 thang ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, tuy
thudc vao su kién nao dén trude.



[2.6]. V& chi phi t6 tung va an phi: Ba B 1a nguoi ndp tam tGng céc chi phi td
tung va c6 dé nghi tw nguyén chiu cac chi phi nay khong yéu cau Toa an giai quyét
nén Toa an khong giai quyét. V& an phi, nhitng ngudi duoc hudng thira ké phai chiu
an phi c6 gia ngach ddi véi gia tri ky phan minh dugc nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr Diéu 26, 34, 37, 147, 228 BLTTDS; Diéu 609, 610, 611 612, 613,
614, 623, 649, 650, 651, 660 BLDS; Phap 1¢nh Thira ké ndm 1990; Luat dét dai
2003, 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc Quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an; Xir:

1. Chap nhin yéu cau khai kién ctia ba Bui Thi Thanh B; Xac dinh di san
thira ké ctia cu H4 cu P1 1a Quyén st dung dét tai cac thura 86, 87, 102 t& ban do sb
3, dia chi xd PH, huyén TL, tinh Hai Duong nay 1a s6 nha 21A phd Cudi, thi tran
GL, huyén GL, tinh Hai Duong, cu thé hién trang thuc té 12 456,3m2 (C6 so d6 kém
theo), gid tri khdi di san 13 9.322.160.000d.

2. Ang trich phan cong strc ton tao, duy tri quyén st dung dt tinh cho ba
K va chau K 1a 1.000.000.0004.

3. Chia cho ba Bui Thi Thanh B, 6ng Bui Quy T, ba Bui Thi N c6 gia tri
ky phan ngang nhau va mdi ngudi 1a 1.803.134.666d, chia cho ba Duong Thi K,
chau Bui Quy K, dai dién 1a ba K cung ké thira nhan gié tri ky phan cua ong M1 1a
1.456.378.000d, tinh ca phan ang trich cong siic ton tao, tong cong la
2.456.378.000d, chia cho chdu Bui Thi H ké thira nhan gia tri ky phan ctia 6ng Mau
la 1.456.378.000d.

4, Giao cho ba Bui Thi Thanh B, 6ng Bui Quy T, ba Bui Thi N, dai dién
la ba B ké thira quan 1y sir dung toan b tai san 1a cong trinh, cay cdi nam trén phan
dién tich dat 456,3m2 (C6 so d6 kém theo). Tam giao quan 1y sir dung 26,2m2 phan
dat luu khong doi du ra phan dat cong cong. Ba Bui Thi Thanh B, 6ng Bui Quy T,
ba Bui Thi N, dai di¢n 1a ba B phai c6 nghia vu chép hanh cac quyét dinh cua co
quan quan 1y nha nudc ddi véi phan dién tich dat nay.

5. Ba Bui Thi Thanh B, 6ng Bui Quy T, ba Bui Thi N, dai dién 1a ba B c0
trach nhiém chi tra cho ba K va chau K tong sb tién 12 2.456.378.000d cong véi gia
tri cong trinh, ciy cdi trén dat 1a 42.754.000d, tong 1a 2.499.132.000d, chi tra cho
chau H gié tri ky phan 1a 1.456.378.000d.

6. Ba Duong Thi K duoc quyén luu cu, tiép tuc sinh sdng trén dién tich
dat 456,3m2 cung 26,2m2 phan dat luu khong doi du ra phan dat cong cong (Co so
d6 kém theo) cho dén khi ba B thanh toan hét sd tién 2.499.132.0004 hoic trong thoi
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han 06 thang ké tir khi ban 4an c6 hiéu luc phép luat, tiy thudc vao sy kién nao dén
trudc.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hoidc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, tit ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cua s tién
con phai thi hanh an theo mac 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luit
Dan sy nam 2015.

6. V& an phi dan sy so thim: Ba Bui Thi Thanh B, 6ng Bui Quy T, ba Bui Thi
N dai dién 1 ba B phai chiu 113.409.4044d an phi dan sy so thdm c6 gia ngach, d6i
trir v6i 20.000.000d ba di ndp theo bién lai thu tién sé AA/2018/0002051 ngay
13/02/2020, con phai chiu 93.409.404d, ba K dai dién chiu 55.691.3404 an phi dan
su so tham c6 gia ngach, chau H phai chiu an phi 14 55.691.340d 4n phi dan su so
tham co gia ngach.

7. Vé quyén khang céo: Puong su ¢6 mit co quyén khang cdo trong thoi han
1a 15 ngay ké tir ngy tuyén an so tham. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving
mit c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an
hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh phap luat.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi hanh an dan sw, thi
ngueoi dwoe thi hanh éan, ngwoi phdi thi hanh an dén sw cé quyén thod thudn thi hanh
dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi hanh dn
dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Noinhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THA tinh Hai Duong;

- Chi cuc THADS thi xa Kinh Moén;
- Cac duong sy,
- Luu ho so;

Bui Thé Hung
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