TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 390/2020/DS-PT
Ngay: 08-9-2020
VIV “Tranh chdp yéu cdu tuyén bo
van ban cong chimg vo hiéu, hop
dong tang cho quyén sur dung dat
vo hiéu va huy giday chung nhdn
quyén st dung dar”.
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pac Minh
Céc tham phan: Ba Pham Thi Duyén

Ba Nguyén Thi Thyy Vil

- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thuy Tién — Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vign kiém sit nhin dan cap cao tgi Thinh phé Ho Chi
Minh: Ong Nguyén Van Phuong— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08/9/2020, tai tru s& Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phd HO Chi
Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 29/2020/TLDS-PT
ngay 10/01/2020 vé viéc “Tranh chép yéu cau tuyén b vin ban cong chimg vo
hiéu, hop dong tang cho quyén st dung dat vo hiéu va huy gidy ching nhan
quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 12/2019/DS-ST ngay 30/9/2019 cua Toa an
nhan dan tinh Bong Nai bi khang cdo. Theo Quy€t dinh dua vu 4n ra xét xu
phuc tham s6 1038/2020/Qb-PT ngay 09/6/2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi D, (NGUYEN D), sinh nim 1958.
Pia chi: 3712 R, CA 94591. (vang mit)

2. Ba Nguyén Thi C (NGUYEN C), sinh nim 1961.

Dia chi: 3712 R, CA 94591. (vang mit)

3. Ong Nguyén Vin C1 (NGUYEN C1), sinh nim 1964.
Noi cu tri: 206 T, CA 94806. (ving mit)

4. Ba Nguyén Thi N (NGUYEN N), sinh nim 1966.
Noi cu tri: 149 S, CA 94585, (vang mit)



5. Ba Nguyén Thi M (NGUYEN M), sinh nam 1968.

Noi cu tra: 1904 C, CA 94806. (ving mit)

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ba Nguyén Thi K, sinh
nam 1976 (Theo cac van ban iy quyén ngay 07/9/2017, 23/3/2019, 26/3/2019,
29/3/2019). (c6 mat)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Cao Thi Ha
G, sinh nam 1978. (c6 mat)

Cung dia chi: Van phong Luat su Cao Puc N, s6 277, duong 30/4,
phuong Quyét T, thanh pho Bién H, tinh Dong Nai.

- Bi don:

1. Van phong Cong chung S.

Pia chi: T6 13, duong 765, ép Sudi C 1, xa Sudi C, huyén Xuan L, tinh
Dong Nai.

Co quan, t6 chtc ké thira quyén, nghia vu té tung ciia Vian phong Cong
ching S: Van phong cong chimg Vi Thuy V.

Dia chi: S6 336, duong Tran P, khu phé 3, thi tran Gia R, huyén Xuan L,
tinh Bong Nai.

Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ba Vi Thuy V, sinh nam 1978.

Dia chi: S6 83/414, khu phd 4, phuong Tan M, thanh phd Bién H, tinh
Dong Nai. (vang mat c6 don xin xét xur vang mat)

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ba Thai Thi Quynh N1, sinh
nam 1984. (Theo vin ban uy quyén sé 32/2017/UQ-VPCC ngay 21/10/2017).

Dia chi: S6 240, duong 30-4, phuong Thanh B, thanh phé Bién H, tinh
Dong Nai. (vang mat c6 don xin xét xur vang mat)

2. Ong Nguyén Van T, sinh nam 1956. (chét ngay 09/8/2018).

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng T:

- B4 Pham Thi T1, sinh ndm 1958. (ving mit)

- Anh Nguyén Quéc N2, sinh nim 1984. (ving mit)

- Chi Pham Trinh Kim A (trudc day tén: Nguyén Thi Cam A1), sinh nam
1985. (vang mat)

- Chi Nguyén Thi Thay Q, sinh nim 1989.(vang mat)

Cung dija chi: S6 6A/52, khu phé 11, phuong H6 N, thanh phd Bién H,
tinh Pong Nai.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia ba T1, anh N2, chi A, chi O: Ong Vi
Manh H, sinh nam 1972 (Theo van ban iy quyén ngay 31/10/2018).
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Dia chi: S6 171, duong Hung Pao V, phuong Trung D, thanh phd Bién H,
tinh Pong Nai. (c6 mat)

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi T1, sinh ndm 1958. (ving mit)

2. Anh Nguyén Qudc N2, sinh nim 1984. (ving mit)

3. Chi Pham Trinh Kim A (trudc ddy tén: Nguyén Thi Cam A), sinh nim
1985. (vang mat)

4. Chi Nguyén Thi Thay Q, sinh nam 1989. (ving mit)

Cung dia chi: S6 6A/52, khu phd 11, phuong H6 N, thanh phd Bién Hoa,
tinh BDong Nai.

Nguwoi dai dién theo vy quyén ciia ba Tinh, anh Nhdt, chi Anh, chi Quynh:
Ong Vi Manh H, sinh nam 1972. (Theo van ban uy quyén ngay 31/10/2018).

Pia chi: S6 171, duong Hung Pao V, phuong Trung D, thanh phd Bién H,
tinh BDong Nai. (c6 mat)

5. Ba Nguyén Thi D1, sinh nim 1950. (vdng mit)

Dia chi: Sé 6B/52, khu phé 11, phuong HS N, thanh phé Bién H, tinh
Dong Nai.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba D1: Ba Nguyén Thi K, sinh nim
1976 (Van ban uy quyén ngay 21/11/2018, 29/3/2019). (c6 mat)

Dia chi: Vin phong Luat su Cao Puc N, sb 277, dudong 30/4, phuong
Quyeét T, thanh pho Bién H, tinh Pong Nai.

6. Ong Nguyén Vin T2, sinh ndm 1924 (chét ngay 24/3/2019).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng T2:

- Ba Nguyén Thi D1, sinh nam 1950. (vang mat)

Dia chi: S6 6B/52, khu phd 11, phuong H6 N, thanh phd Bién H, tinh
Dong Nai.

- Ba Nguyén Thi D, (NGUYEN D), sinh nim 1958.

Pia chi: 3712 R, CA 94591. (vang mit)

- Ba Nguyén Thi C (NGUYEN C), sinh nim 1961.

Pia chi: 3712 R, CA 94591. (vang mit)

- Ong Nguyén Van C1 (NGUYEN C1), sinh nam 1964.

Noi cu tri: 206 T, CA 94806. (ving mit)

- Ba Nguyén Thi N (NGUYEN N), sinh nim 1966.

Noi cu tri: 149 S, CA 94585, (ving mit)
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- Ba Nguyén Thi M (NGUYEN M), sinh nim 1968.

Noi cu tri: 1904 C, CA 94806. (ving mit)

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia D1, ba D, ba C, 6ng C1, ba N1, ba M:
Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1976 (Theo van ban iy quyén ngay 29/3/2019,
24/7/2019). (c6 mat)

Dia chi: Vin phong Luat su Cao Puc N, sd 277, dudng 30/4, phudng
Quyét T, thanh phé Bién H, tinh Dong Nai.

7. Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai.

Dia chi: S6 90, duong Hung Dao V, phuong Thanh B, thanh phé Bién H,
tinh Pong Nai.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Anh D2 — Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai. (ving mit)

Ngueoi dai dién theo 11y quyén: Ong V6 Phuong T3 — Chire vu: Pho Phong
Tai nguyén va Mbi trudng thanh phd Bién Hoa. (Theo van ban uy quyén sd
2655/UBND-TCD ngay 10/3/2020). (vang mit c6 don xin xét xir ving mit)

8. Uy ban nhan dan phuong H6 Nai, thanh phd Bién Hoa.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Pinh L — Chire vu: Chu tich
Uy ban nhan dan phuong H6 Nai. (vang mat)

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Ly Quan P, sinh ndm 1967 — Chirc vu:
Cong chie Tu phap Uy ban nhan dan phuong H6 Nai (Theo vin ban ty quyén
s6 15/TB-UBND ngay 04/3/2019). (vang mit)

Cung dia chi: duong Than Nhan T, khu phé 8, phuong HO N, thanh phd
Bién H, tinh Bong Nai.

-Nguoi khang cao: Ba Pham Thi T1.

NOI DUNG VU AN:

Theocdac tai liéu co trong ho so, ban dan so tham vc} loi khai cua cac bén
tham gia vu kién tai phién toa, ngi dung vu an dwoc tom tat nhuw sau:

Cha me¢ nguyén don la 6ng Nguyén Vin T2 va ba Nguyén Thi L ¢
07nguoi con dé bao gébm Nguyén Thi DI, Nguyén Van T, Nguyén Thi D
(NGUYEN D), Nguyen Thi C (NGUYEN C), Nguyen Van C1 (NGUYEN C1),
Nguyen Thi N (NGUYEN N), Nguyen Thi M (NGUYEN M). Trong qua trinh
chung song, cha me cua nguyén don tao 1ap nén mot s6 tai san, trong do co
manh dat c6 dién tich 474,3m? thudc thira dat s0 130, to ban d6 s6 25 phuong
HO Nai, thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai va c6 can nha nho trén dat. Den
nam 1993, do cannha xudng cap nén chi em nguyén don soéng ¢ Hoa Ky da gui
tién vé d€ xay dung thanh can nha 3 tang dién tich 376,3m? nhu hién nay dé cha
me nguyén don sinh song.



Nam 2012 me nguyén don, ba Nguyén Thi L, chét khong dé lai di chic.
Cha nguyén don, ong Nguyen Van T2, van song tai can nha d6. Nam 2014 6ng
T2 bi té ngd gy chan, nén nim mot chd. Dbi véi cin nha thi cac anh chi em
nguyén don cung thong nhét véi nhau dé lai can nha trén 1am nha t6 dé mdi khi
anh chi em nguyén don vé c6 noi dé sum hop gia dinh.Tuy nhién sau nay
nguyén don dugc biét ong Nguyén Van T da tu y 1ap cac thu tuc phan chia di
san thira ké va tang cho tai san dé nha dat trén day dung tén 6ng T.

Qua trinh tim hiéu, nguyén don duoc biét ngay 28/4/2016, Vin phong
cong ching Cong chimg S — tinh Pong Nai di 14p van ban phan chia di san thira
ké s6 cong chimg 900, quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD. Noi dung ctia Vin ban
phan chia di san thira ké nay 1a giao toan bo di san ctia ba Nguyén Thi L, gdm %
quyén st dung dit va % quyén sé hitu nha ¢ cho 6ng Nguyén Van T2. Trong
van ban phan chia di san ciing xac dinh rang chi c6 ong Nguyén Vian T2, ba
Nguyén Thi D1 va dng Nguyén Vian T 1a nhitng nguoi thudc hang thira ké tha
nhat theo phap ludt, va ba L khong c6 con nao khac. Nguyén don cho rang vin
ban phan chia di san thira ké trén 1a trai phap luat, boi vi dd bo sot 05 (nam)
dong thira ké nguyén don, dong thoi gdy anh hudng nghiém trong dén quyén
huong di san cua nguyén don 13 nhitng ngudi con ciia ba L, thudc hang thira ké
thir nhat, boi 18 theo quy dinh cta phép luat thi viéc dinh doat di san thira ké nay
phai dugc tat ca nhitng ngudi dongthira ké thoa thuan va lap bang van ban. Do
vdy, van ban phan chia di san thira ké nay 1a vo hiéu do vi pham diéu cAm cia
phap luat.

Do vin ban phan chia di san thira ké trén 13 trai phap luat nén viéc Uy ban
nhan dan thanh phd Bién Hoa cin cr vao vin ban phan chia di san thira ké trai
quy dinh cta phap luat dé cap Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 CC
761207 cho 6ng Nguyén Vian T2 1a khong ding, xdm pham dén quyén loi cia
nguyén don. Do viy, nguyén don dé nghi Toa an tuyén b Vian ban phan chia di
san thira ké s cong ching 900, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
Cong chung S — tinh Pong Nai, nay 1a Vin phong cong chimg Vi Thuy V lap
ngay 28/4/2016 v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luat; dong thoi huy Glay
chting nhan quyén st dung dat s6 CC 761207 do Uy ban nhan déan thanh phd
Bién Hoa cip ngay 11/8/2016 dung tén 6ng Nguyén Van T2.

Ngoai ra, theo nhu hd so trich luc tai ‘Van phong dang ky dat dai tinh
Dong Nai — CN Bién Hoa thi ngay sau khi gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat dugce cp dya trén Vin ban
phan chia di san trai phap luat trén day thi ong Nguyén Vian T 1ap tirc 1ap Hop
ddng ting cho dé ong Nguyén Vin T2 chuyén ti san sang tén Nguyén Van T.
Vi€e tang cho nay ctng khong hop phap boi vi ong T2 khong dugc quyen dinh
doat toan bo tai san, va viéc cip Gidy ching nhan quyén su dung dat ciing
khong phu hop theo quy dinh phap luat, dong thoi thoi diém ky Hop dong tang
cho thi Ong Nguyén Vin T2 da khong con minh man do da gia yéu, 92 tudi, va
da bi mat tri nhé. Do vay, dong thoi voi yéu cau tuyén huy giay ching nhan
quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sd CC 761207 do Uy ban nhan

5



dan thanh phé Bién Hoa cip ngay 11/8/2016 cho ong Nguyen Van T2, nguyén
don de nghi Toa an hay hop ddng ting cho quyén sir dung dét sé chung thuc 94
quyén 01/2016-SCT/HP.GD tai Uy ban nhan dan phuong Hb Nai, thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai ngay 27/8/2016, huy chimg nhan thay dbi chu sir dung
cho 6ng Nguyén Vin T do Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — Chi
nhanh Bién Hoa ky ngay 08/9/2016.

- Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don Vin phong Cong chirng S,
co quan t6 chirc ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia Vin phong Cong chirng
S 1a Viin phong cong chieng Vi Thuy V — ba Thdi Thi Quynh N1 trinh bay:

Ngay 12/4/2016, Vin phong Cong chimg S c6 tiép nhan yéu ciu cong
chting “Vin ban thoéa thuan phan chia di san thira ké” giita cac dong thira ké 1a
6ng Nguyén Van T2, ba Nguyén Thi D1 va 6ng Nguyén Vian T, nguoi dé lai di
san 1a ba Nguyén Thi L sinh nim 1928, chét ngay 27/7/2012. Sau khi kiém tra,
xem xét gidy to do cac dong thira ké cung cip, cin ctr theo thoa thuin cta cac
dong thira ké khong vi pham phép luat, khong trai dao dirc xa hoi, Vian phong
cong chung thy Iy viéc cong chimg van ban thoa thudn phan chia di san thira ké
va tién hanh niém yét cong khai viéc thu ly cong chimg tai Uy ban nhan dan
phu:ong Hb Nai, thanh ph6 Bién Hoa, tinh Pong Nai tir ngay 12/4/2016 den het
ngay 27/4/2016, Van phong Coéng chung S khong nhan dugc khiéu nai, t6 cdo vé
viéc bo sot nguoi duge huong di san thua ké; bo sot di san thira ké; di san thira
ké khong thudc quyen st dung, s¢ hitru cuia nguoi de lai di san. Sau khi c6 xac
nhan thy Iy niém yét, Van phong Cong ching S tién hanh soan thao vin ban
thoa thuan phan chia di san thira ké theo y chi va nguyén vong cua cac dong
thira ké. Do ong Nguyén Van T2 di gia yéu, kho khan trong viéc di lai nén theo
yéu cau ctia ba Nguyén Thi D1, Vin phong Cong chung S da thyc hién cong
chtng tai nha 6ng Nguyén Vin T2 tai s6 6B/52, khu phd 11, phuong H6 Nai,
thanh ph6 Bién Hoa, tinh Pong Nai. Chu thé ky két c¢6 du ning luc hanh vi,
hoan toan ty nguyén ky/lan tay vao vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké,
Vin phong Cong chimg S da giai thich rd hau qua phap 1y cho cac dong thira ké
nghe, dong thoi huéng dan cac bén ky tén, lin tay vao ting trang trén cac van
ban nay. Sau do, thuc hién viéc x4c nhan ndi dung cong ching cho cac déng
thira ké va tra két qua trong ngay. Nhu vay, Van phong Cong chimg S thyuc hién
cong ching Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké néu trén 1a dang quy
dinh cua phap luat. Ngoai cac thoa thuan thé hién trén van ban trén, gitrta cac
ddng thira ké c6 thoa thuan hay che gidu ngudi thira ké khac hay khong thi Vian
phong Cong chl'mg S khong biét va khong thudc pham vi chiu trach nhiém cia
cong chung vién. Sau nay, khi nguyen don khéi kién vu an tai Toa &n thi Van
phong Coéng ching S méi biét viéc sot cac dong thira ké. Bi don khong dong y
v6i yéu cau cua nguyén don, dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

- Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nhitng ngwoi ké thiva quyén va
nghia vu té tung ciia bi don (éng Nguyén Vin T) 6ng Vii Manh H trinh bay:



Ong T2, ba L sinh 07 ngudi con va la cha me rudt cia 6ng T dung nhu
nguyén don trinh bay. Trong d6 ba D, ba M, ba C, 6ng C1, ba N séng ¢ nudc
ngoai. Trude khi 6ng T2 va ba L chét khong dé lai di chac. Qua trinh chung
song Ong T2 va ba L co6 khai pha thira dat s6 130, to ban d6 sb 25, dién tich
474,3m? toa lac tai phuong HS Nai, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai va xay
dung cin nha trén dat.

Khi 1ap thu tuc phan chia di san thira ké thi 6ng T va ba D1 déng ¥ cho
6ng T2 toan quyén quan 1y, dinh doat tai san. Vin ban phan chia di san thira ké
dugc Van phong Cong chung S chung thuc ngay 28/4/2016 cho ong T2 toan
quyen quan 1y, st dung va dinh doat, st dung 6n dinh dén nay, khong tranh
chép.

Nam 2016, ong Nguyén Vin T2 k¢ khai, dang ky cap gidy chung nhan
quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 130, to ban do s0 25 dién tich 474, 3m
phuong H6 Nai, da dugc Uy ban thanh phd Bién Hoa cap Gidy ching nhén s6
CC 761207 ngay 11/8/2016.

Ngay 27/8/2016, 6ng Nguyén Vin T2 ting cho toan bo dién tich nha dat
trén Cho Ong Nguyen Vin T theo Hop dong cho ting quyen sit dung dat va tai
san gan lién v&i dat duogc Uy ban nhan dian phudng H6 Nai chtng thuc sé 91
quyén s6 1/2016-SCT/HPGD ngay 27/8/2016 1a dting trinh tu va thu tuc.

Nay nguyén don yéu cau tuyén bd vin ban phan chia di san thira ké s6
cong chimg 900 ngay 28/4/2016 tai Van phong Cong chung S, tinh Pong Nai la
v0 hi¢u do vi pham diéu cAm cua phap luat va huy Glay chung nhan quyén str
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CC761207 do
Uy ban nhan déan thanh phd Bién Hoa cp ngay 11/8/2016 cho ong Nguyén Vin
T2; chting nhan thay doi chu sir dung 1a 6ng Nguyén Vian T do Vian phong Pang
ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Bién Hoa ky ngay 08/9/2016; Tuyén bd
Hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat so chung thuc
94 quyén s6 01/2016-SCT/HP.GD tai Uy ban nhan dan phuong H6 Nai ngay
27/8/2016 14 v6 hiéu, nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua bi don
(6ng Nguyén Vian T) khong dong .

- Ngwoi dai dign theo iy quyén ciia ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién
quan (b Nguyén Thi D1 ) - bA Nguyén Thi K trinh bay:

Ba thdng nhat voi trinh bay cua nguyén don. Pau nam 2016, dng Nguyén
Vin T c6 trao doi voi ba vé viée xin cap Gidy chimg nhan cho can nha va thira
dat dé lai can nha trén 1am nha t6 dé mdi khi cac em bén My vé ¢6 noi de sum
hop gia dinh. Ong T néi dé ong nho dich vy lam glay to dat lo viéc cap glay
chting nhan tai san trén. Sau d6, dng T bao cho ba biét c6 nguoi dén nha dé ba
ky gidy to 1am s6 d6 cho can nha cta cha me néu trén. Do tin tuéng nén khi ky,
ba khong hé doc nodi dung van ban ma ngudi cia 6ng T dua dén, va sau khi cong
chung thi ba khong duoc giit bat ky to van ban nao.

Théang 8/2018, ba D1 dugc xem ban photo cac tai liéu van ban ma Van
phong Cong ching S cung cép thi nhan thay nhiing chir viét “Chung t6i da doc
va dong ¥ dugc ghi phia trén chir ky ctia ba D1 tai Van ban phan chia di san
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thira ké s6 900 quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/4/2016 cta Vin phong
Cong chimg S khong phai do ba viét va ba ciing khong biét day 1a chir viét cua
ai; thém nita, cha ba D1 1a 6ng Nguyén Vian T2 thoi diém nay (thang 4/2016)
khong con minh man, bj diéc ning khéng nghe duogc ciing khong néi dugc hai tur
trd 1én nén ong khong thé nghe va doc dugc vin ban trén. Cac phiéu yéu cau
cong chimg do 6ng T nho ngudi dua cho ba D1 ky vao phiéu trong va tu ho dién
cac thong tin vao. Hon nira, trong hé so Van phong Cong chung S cung cap c6
td cam két co ddu lan tay phia sat dudi dé ngay 04/6/2016 do 0ng T nho nguoi
lan tay 6ng T2 1én to gidy trang dé tu in ndi dung cam két rang cha ba chi c¢6 hai
nguoi con; ndi dung nay hoan toan khong phai 1a y chi ctia 6ng T2.

Pén thang 4/2017, ba D1 nghe dugc 6ng T tuyén bd rang cin nha nay bay
gid 1a cua ng T. Sau nay ba D1 duoc biét 6ng T da 1ap ké hoach dé Gidy chung
nhan quyén st dung dat cip ra tén minh 6ng T2, rdi sau d6 loi dung tinh trang
bénh tat trim trong khong thé dimg day di lai duoc va tinh than khong minh man
ctia 6ng T2 dé 1ap hop dong ting cho sang tén nha dat néu trén tir 6ng T2 sang
ong T.

Do khi ky vao Van ban phén chia di san thira ké ba D1 khong doc noi
dung va khong hiéu biét phap luat nén da ky vao van ban phan chia thira ké c6
ndi dung bo sot dong thua ké. Vi vay, ba dong y voi yéu cau cla cac nguyén don
dong thoi, ba co yéu cau doc lap: Tuyén bb Hop dong tang cho quyén su dung
dat va tai san gin lién véi dat s6 ching thuc 94 quyén sé 01/2016-SCT/HP.GD
tai Uy ban nhan dan phuong HO Nai ngay 27/8/2016 13 v6 hiéu.

* Pai dién theo iiy quyén ciia ngwoi ké thira quyén va nghia vu té tung
ciia 6ng T2 (ba D, 6ng C1, ba C, ba N, ba M, ba D1) trinh bay:

Trong qua trinh giai quyet to1 dai dién cho 5 nguyén don va ba D1, 6
nguoi trong s nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cling dong y voi
yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Vian T2. Pbi véi ba Nguyén Thi D1, nguoi
giam ho ctia ong Nguyén Vin T2, thay mit 6ng Nguyén Vin T2 c6 don yéu cau
doc 1ap, dé nghi Toa an tuyén bd Hop ddng ting cho quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat sé chimg thuc 94 quyén 01/2016-SCT/HD.GD tai Uy ban
nhan dan phuong H6 Nai, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai ngay 27/8/2016 la
vo hi¢u.

- Ngwoi dai dién theo iy quyen ctia 04 ngwoi (ba T1, 6ng N2, chi A, chi

Q) ké thira quyén va nghia vu té tung ciia 6ng T2 - 6ng Vi Manh H- trinh
bay:

T61 khong dong y voi yéu cau huy Hop dong tang cho quyén st dung dat
va tai san khac gan lién voi dat cua Ong T2.

- Ngwoi dai di¢n theo iiy quyén ciia ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién
quan la Uy ban nhan dén thanh phé Bién Hoa (6ng Tran Thanh C) trinh bay:

Trudc ddy, Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa ty quyén cho 6ng Ho
B4 M theo vin ban iy quyén s6 12795/UBND-TCD ngay 17/10/2017, éng M da
c6 van ban trinh bay ¥ kién ndp cho Toa 4n, nay 6ng C 1a ngudi dai dién theo uy
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quyén cua Uy ban nhan dan thanh phé Bién Hoa theo Vin ban sé 11969/UBND-
Nc ngay 23/9/2019, dng C thdng nhat véi y kién trude day cua ong M, cu thé
nhu sau:

V& ngudn goc qua trinh sir dung dét tai thira 130, t& ban do s6 25, phudng
Hb Nai: Theo ho so do Vin phong ding ky dat dai tinh Dong Nai — Chl nhanh
Bién Hoa cung cap, thé hién: Nam 2016, ong Nguyén Vin T2 ké khai, dang ky
cap gidy chtrng nhin quyén sir dung dat déi v6i thira dat sb 130, to ban dd sb 25
dién tich 474,3m? phuong H6 Nai, d3 duoc Uy ban nhan dan phuong HS Nai
xac nhén ngay 16/5/2016, thé hién: “Pét do ong Nguyén Vin T2 khai pha nim
1954 va cat tam can nha g, 6ng T2 st dung dén nim 1994 tu xdy dung theo
Gidy phép sO 410/QD-GPXD-KQ-ND ngay 07/9/1993 do S¢ Xay dung Péng
Nai cap. Pén ndm 2016, lam van ban phan chia tai san thira ké s6 900, dugc Van
phong Cong chimg S chimg thue ngay 28/4/2016 cho 6ng T2 toan quyén quan
1y, st dung va dinh doat, str dung 6n dinh dén nay, khong tranh chép.

Can cuo Luat dat dai nam 2013, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phii va Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014;
Phong Tai nguyén va Mdi truong c6 TO trinh s 4713/TTr-BTNMT ngay
03/8/2016 vé viéc tham muu, dé xuat Uy ban nhan dan thanh phé Bién Hoa cip
Gidy chtng nhan sé6 CC 761207 ngay 11/8/2016 tai thira dat nén trén cho 6ng
Nguyén Vin T2 13 dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh phép luat.

Trén co so Gidy ching nhan da dugc cap trén, nim 2016 6ng Nguyén
Vin T2 ting cho toan bd dién tich nha dat tai thira dat s6 130, to ban d6 sb 25,
dién tich 474 ,3m? phuong Hb6 Nai cho ong Nguyen Van T theo Hop dong cho
ting quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat ching thyc s6 94, quyén sO
01/2016-SCT/HD.GD dugc Uy ban nhan dan phuong Hb Nai chimg thuc ngay
27/8/2016,d3 duoc Vin phong Dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Bién
Hoa xac nhan thay doi thong tin cha sir dung dat tai trang 3 Gidy chung nhéan
trén ngay 08/9/2016.

Can cur Luat dit dai nim 2013, Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu, trudng hop st dung dit cia 6ng Nguyén Van T tai
thira dat néu trén, di dugc Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa cap Gidy ching
nhan s CC 761207 ngay 11/8/2016 va ching nhén thay doi thong tin chu sir
dung Vian phong Piang ky dit dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bién Hoa x4c nhan
ngay 08/9/2016.

Tt nhiing ndi dung trén, viéc duong su yéu cau huy Gidy chimg nhan sd
CC 761207 do Uy ban nhan dan thanh phé Bién Hoa ky cap ngay 11/8/2016 cho
ong Nguyen Vin T2 tai thira dat s6 130 to ban dd sb 25 dién tich 474,3m?
phuong Hb Nai, ching nhan thay d6i thong tin chu sir dung Vin phong dang ky
dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Bién Hoa xac nhan ngay 08/9/2016, Uy ban
khong dong ¥.

Truong hop trong qua trinh xac minh va xét xur vu an c6 phat sinh céc tinh
tiét, chig ctr xac dinh nguén géc su dung dat, qua trinh str dung dét, hién trang
stt dung dat theo ké khai ctia ong Nguyén Van T cung ¥ kién xét duyét cua
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phuong Hb Nai ¢ sai 1éch so v6i hd so ké khai dang ky thi dé nghi Toa 4n nhan
dan tinh Ddng Nai cin ct theo quy dinh cua phap ludt hién hanh dé giai quyét
theo quy dinh.

Déi véi viee duong su yéu cau Toa an tuyén bd vin ban phén chia di san
thira ké s6 cong chting 900 ngay 28/4/2016 tai Vin phong Cong ching S, tinh
Pdng Nai 14 vo hiéu do vi pham diéu cdm cua phap luat, dé nghi Toa an nhan
dan tinh Dong Nai xem xét giai quyét theo quy dinh.

- Ngwoi dai di¢n theo iiy quyén ciia ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién
quan la Uy ban nhan din phwong Hé Nai trinh bay:

Ngay 22/8/2016, Uy ban nhan dan phuong co tiép nhan yéu cau giai quyét
hd so: Thu tuc chimg thue hop dong tang cho quyén st dung dat, _quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién VOl dat s6 CC761207 cua 6ng Nguyen Vian T2 cho
6ng Nguyén Van T. Ho so gom co: G1ay ching quyén st dung dit, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CC761207 do Uy ban nhan dan
thanh phd Bién Hoa cap ngay 11/08/2016 dimg tén Nguyén Vin T2; Gidy x4c
nhan tinh trang hon nhan s6 290/UBND-XNTTHN do Uy ban nhan dan phuong
Ho6 Nai cap ngay 19/08/2016 xac nhén vg ong Nguyén Vin T2 la ba Nguyen Thi
L da chét ngay 27/07/2012, tir ngay vo chét, ong Nguyén Vin T2 song doc than
dén thoi gian thyuc hién hop ddng ting cho quyén st dung dat; Gidy khai sinh
ban photo mang tén Nguyén Vin T.

Trén co sé d6, Uy ban nhan dan phuong HS Nai tién hanh thuc hién thu
tuc ting cho quyén st dung dat va tai san gin lién v&i dat sé chung thuc 94
quyén s6 01/2016/SCT/HD.GD ngay 27/8/2016 giita 6ng Nguyén Vian T2 va
6ng Nguyén Vin T theo dung quy dinh phap luat.

Tai ban 4n dan su so tham s6 12/2019/DS-ST ngay 30/9/2019 ciia Toa
an nhan dan tinh Pong Nai d3 quyét dinh:

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, yéu cau doc 1ap cua
ngudi ¢ quyén loi nghia vy lién quan.

Tuyén bd Vian ban phan chia di san thira ké do Vian phong Cong chimg S
xéc 1ap, cong ching ngay 28/4/2016, sé cong chimg 900, quyén s6 02/TP/CC-
SCC/HDPGD vo hiéu.

Tuyén b Hop dong tang cho quyén s dung dat duge ky ket gitta Ong
Nguyén Vian T2 va ong Nguyén Vian T sb ching thuc 94 quyén 01/2016-
SCT/HD.GD tai UBND phuong Hb Nai - Bién Hoa - Pong Nai ngay 27/8/2016
tai Uy ban nhan dan phuong H6 Nai v6 hiéu.

Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s CC761207 do Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa cap
ngay 11/8/2016 cho 6ng Nguyén Vin T2; huy chimg nhan thay doi chu str dung
cho 6ng Nguyén Vin T do Vin phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai — chi
nhanh Bién Hoa ky ngay 08/9/2016.
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Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, tién &n phi va danh
quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 15/10/2019, ba Pham Thi T1 c6 don khéng
C40 toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham hom nay, nguoi dai dién theo uy quyen cua ba
Pham Thi T1 ladng Vi Manh H van giit nguyén yéu cau khang cio, dé nghi Hoi
ddng xét xir bac toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ong Vit Manh H trinh bay: Khi lap thu tuc phan chia di san thira ké thi
6ng T va ba D1 dong y cho Ong T2 toan quyén quan 1y, dinh doat tai san. Vin
ban phan chia di san thira ké dugc Van phong Cong chung S chimg thue ngay
28/4/2016 cho 0ng T2 toan quyen quan ly, st dung va dinh doat, sir dung on
dinh den nay, khong tranh chap Nam 2016, ong Nguyén Van T2 ké khai, dang
ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi voi thira dat s6 130, to ban do 50
25 dién tich 474,3m? phuong H6 Nai, da duoc Uy ban thanh phd Bién Hoa cap
Gidy ching nhéan s6 CC 761207 ngay 11/8/2016. Ngay 27/8/2016, 6ng Nguyén
Vian T2 tang cho toan b di¢n tich nha dat trén cho 6ng Nguyén Vian T theo Hop
ddng cho ting quyen str dung dat va tai san gan hen v6i dat duoc Uy ban nhan
dan phuong H6 Nai ching thuc sb 91 quyén sd 1/2016-SCT/HPGD ngay
27/8/2016 1a dung trinh ty va thu tuc.

Nay nhiing nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung cua bi don (6ng
Nguyén Vian T) khong dong ¥ yéu cau cua cac nguyén don tuyén bd vin ban
phan chia di san thira ké s6 cong ching 900 ngay 28/4/2016 tai Van phong Cong
ching S, tinh Pong Nai la v6 hiu do vi pham diéu cAm cta phap luat va huy
Glay ching nhéan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 CC761207 do Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa cap ngay
11/8/2016 cho dng Nguyén Vin T2; ching nhan thay d6i cha st dung 1a 6ng
Nguyén Vin T do Vin phong bang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Bién
Hoa ky ngay 08/9/2016; Tuyén b Hop dong tang cho quyén st dung dat va tai
san gan lién v6i dat sb chimg thuc 94 quyén sé 01/2016-SCT/HP.GD tai Uy ban
nhan dan phuong H6 Nai ngay 27/8/2016 13 v6 hiéu.

Ngoai ra, 6ng H con khiéu nai viéc dai dién theo uy quyén cua nhirng
ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua bi don (6ng Nguyén Van T), 6ng
Vi Manh H cho rang Tda an cip so thAm chap nhan viéc ba D1 uy quyen cho ba
Khoa 1a vi pham ngh1em trong thu tuc td tung. P& nghi Toa an cip phuc thim
xem xét giai quyét vu an cong minh.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cta nguyén don - Luat su Cao Thi
Ha G trinh bay: Cac bén duong su déu xac nhan dng T2, ba L c6 07 ngudi con
la ba D1, ong T, ba D, ba C, 6ng C1, ba N, ba M. Trong qua trinh chung song,
ong ba co tao 1ap mot s tai san, trong do co thura dat dién tich 474,3m? va can
nha 03 tang thudc thira dat s6 130, to ban d6 sb 25, phudong H6 Nai. Tuy nhién,
khi lap van ban phén chia di san thira ké, Van phong Cong ching S da bo sot 05
ngudi thira ké 1a ba D, ba C, 6ng C1, ba N, ba M 1a khéng phu hop quy dinh cua
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phap luat. Hanh vi ndy dd gay anh huéng nghiém trong dén quyén huodng di san
cua 05 nguoi con nay cua ba L, dng T2.

Pong thoi, tai thoi diém 1ap van ban phén chia di san thtra ké, Vian phong
Cong chung S da khong yéu cau duong su cung cap Gidy kham strc khoe cua
6ng T2 vi luc nay dng T2 da rat gia yéu va khong con minh man boi nam 2017
(01 nam sau do) khi Toa an lam viéc thi Ong T2 da khong con minh man, nam
2018 khi tién hanh giam dinh phap y da két luan 6ng T2 bi bénh Alzheimer, mét
nang luc nhan thic va didu khién hanh vi. Do vdy, can cur Diéu 12, 123, 127 B6
luat dan sy thi Vin ban phan chia di san thira ké ngay 28/4/2016 giita 6ng T2,
ong T va ba D1 1a vo hiéu.

Can ctr trén vin ban phén chia di san thira ké, 6ng T2 di 1am tha tuc dang
ky ké khai quyén str dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i
dat d6i voi toan bo dién tich nha dat noi trén va duoc ny ban nhan dan thanh
phd Bién Hoa cap Gidy ching nhén ngay 11/8/2016. Tiép dén ngay 27/8/2016,
ong T2 lap thu tuc tang cho quyen st dung dat va tai san khac gan lién véi dat
cho dng T d6i voi cin nha va dat tai thira 130, to ban d6 s6 25 phuong HO Nai.
Ong T da lam thu tuc chinh 1y thay d6i cha st dung va dugce Van phong ding ky
dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bién Hoa chung nhan thay d6i ngay
08/9/2016. Do vin ban phan chia di san thira ké trén 1a trai phap luat, ong T2
khong dugc quyén dinh doat dbi véi toan b tai san trén, dong thoi tai thoi diem
thue hién Van ban phan chia di san thira ké, dang ky ké khai quyén sir dung dat,
1ap hop dong tang cho quyen sit dung dat cho Ong T thi 6ng T2 da khong con
minh man, do do, viéc Uy ban nhén dan thanh phé Bién Hoa cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat cho
ong T2, chinh ly sang tén ong T va viéc Uy ban nhan dan phuong H6 Nai chimng
thuc hop dong tang cho quyén st dung dat va tai san khac gan lién v6i dat giira
6ng T2 va dng T dbi vai thira dat s6 130, to ban dd sb 25 1a khong dung quy
dinh cta phap luat. Vi vay, d& nghi Hoi dong xét xir bac toan bo yéu cau khang
c4o, giit nguyén ban an so tham.

- Paqi dién Vién Kiém sdt nhan dan cd’p cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh
phat biéu quan diém:

Vé tha tuc t6 tung: Tir khi thy 1y dén khi dua vu 4n ra xét xir Toa an da
tién hanh dung quy dinh ctia phap luat; tai phién toa nguoi tham gia t6 tung chap
hanh dung quy dinh phap luét o tung dén su.

Vé noi dung vu 4n: Cha me cua nguyén don 1a dng Nguyén Vin T2 va ba
Nguyén Thi L ¢6 tat ca 07 ngudi con gom:ba Nguyen Thi D1; 6ng Nguyén Vin
T; ba Nguyén Thi D (NGUYEN D); ba Nguyen Thi C (NGUYEN C); ong
Nguyén Vin C1 (NGUYEN C1); ba Nguyén Thi N (NGUYEN N), ba Nguyén
Thi M (NGUYEN M). Trong s6 07 ngudi con thi c6 05 ngudi con goém ba Dang,
ba Chdc, éng Chuyen ba Nga, ba Mung sinh sbng tai Hoa Ky, con lai 02 nguoi
con la 6ng T va ba D1 sinh séng tai Viét Nam. Qué trinh chung séng, 6ng T2, ba
L tao 1ap dugc mot s6 tai san gom nha dién tich 376m? trén dién tich dat
474,3m? tai thira s6 130 to ban d6 sé 25 phuong H6 Nai, thanh phd Bién Hoa,
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tinh Dong Nai. Ngay 24/8/2016, dng Nguyén Van T2, ba Nguyén Thi D1, 6ng
Nguyén Vin T di lap van ban phan chia di san thira ké phan di san cua ba
Nguyén Thi L ma chua c6 sy dong y cua cac dong thira ké gom ba D, ba C, 6ng
C1, ba N, ba M la khong dung quy dinh phap luat. Do d6 van ban phén chia di
san thira ké do Vian phong Cong ching S ching thuc 1a khong co gia tri phap ly.

Vin ban phan chia di san thira ké khong co gia tri phap ly, nén vi¢c ong
T2 dugc Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa Cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyen so hiru nha va tai san khac gan lién véi dat cling nhu viéc dng
T2 lap hop déng tang cho 6ng T toan by nha dat trén 1a khong phu hop quy dinh
phép luat. Do vay, can phai huy Gidy chung nhan quyén sir dung cho ong
Nguyén Vian T2 ciing nhu huy phan chinh 1y tén chu sir dung dat do Vin phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Bién Hoa cdp cho 6ng Nguyén Vin
T.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan yéu cau khang céo, gii
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V@ thii tuc té tung: Pon khang c4o trong han luat dinh va hop 1é nén
duoc Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét theo trinh ty phiic tham.

[1.1] Tai phién toa phuc tham, dai dién theo phap ludt cia Vin phong
Cong chtng S, Uy ban nhéan dan thanh phd Bién Hoa c6 don xin Xet XU vang
mit; ngudi ké thira quyén nghia vu t6 tung cta bi don, ngudi ¢ quyén loi nghia
vu lién quan vang mit nhung di c6 van ban uy quyén cho ong H, ba K. Uy ban
nhan dan phuong Hb Nai, thanh phé Bién Hoa duoc tridu tap ‘hop 1€ lan thtr 2
nhung van ving mit. Nhan thdy Van phong Cong chimg S, Uy ban nhan dan
thanh phé Bién Hoa, Uy ban nhan déan phuong Hb6 Nai, CaC ong ba co tén néu
trén dd c6 101 khai, van ban trinh bay day du tai Toa an cip so thdm nén viéc
vang mat cua nhimg duong sy ndi trén khdng anh hudng dén viéc giai quyét vu
an. Vi vay Hoi dong xét xir tiép tuc theo thua tuc chung.

[1.2] Vé viéc khiéu nai cta nguoi dai dién theo uy quyén cua nhiing nguoi
ké thira quyen va nghia vy t6 tung cua bi don (Ong Nguyén Vin T) ong Vi
Manh H cho rang Tda an cap so tham chap nhan viéc ba D1 1y quyén cho ba K
1a vi pham nghi€m trong thu tuc t6 tung.

Hoi dong xét xtr xét thay: Ngay 29/3/2019, ba Nguyén Thi D1, ba Nguyén
Thi D (NGUYEN D), ba Nguyén Thi C (NGUYEN C), 6ng Nguyén Van Cl
(NGUYEN C1), ba Nguyén Thi N (NGUYEN N) lap van ban uy quyén cho ba
Nguyén Thi K 1am dai dién theo ay quyén, vin ban uy quyén duoc Vin phong
cong chu:ng Hoang Long chung thyc. Trong Vu an nay, ba Nguyén Thi D1 la
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 cung yéu cau V6i cac nguyén don nén
vé quyén loi khong d6i 1ap nhau nén ba Khoa dugc quyén dai dién cho nguyén
don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan la ba D1 1a khéng vi pham phép
luat, Toa an cap so tham chap nhan viéc ay quyén noi trén 1a 6 cin ci.
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Vi véy viéc cac 6ng ba D1, D, C, C1, N, M cuing ay quyén cho ba K tham
gia t& tung 1a phd hop quy dinh phap luét, l6i khai nai cua 6ng Vii Manh H
khong c6 co s nén Hoi déng xét xir khong chap nhan.

[2] Xét khang cao ciia ba Pham Thi T1:

Theo 101 khai cta cac nguyén don va bi don (0ng Nguyén Vin T) tai Toa
an cap so tham déu thong nhat vé nguon gbc tai san 1a can nha c6 dién tich dat
474,3m?tai thira dat s6 130, to ban d6 s6 25 phuong H6 Nai do dng Nguyén Vin
T2, sinh nam 1924 (chét ngay 24/3/2019) va ba Nguyén Thi L sinh nim 1928
(chét ngay 27/7/2012) khi con séng tao lap. Ong T2, ba L ¢6 07 ngudi con 1a
ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi D1, ba Nguyén Thi D (NGUYEN D), ba
Nguyén Thi C (NGUYEN C); ong Nguyén Vin C1 (NGUYEN C1), ba Nguyén
Thi N (NGUYEN N), ba Nguyén Thi M (NGUYEN M). Trong 50 07 nguoi con
thi 6 05 ngudi con géom ba D, ba C, 6ng C1, ba N, ba M sinh séng tai Hoa Ky,
con lai 02 nguoi con 1a 6ng T va ba D1 sinh séng tai Viét Nam.

[2.1] P6i v6i yéu cAu tuyén bd Vin ban cong chirng vo hiéu:

Ngay 28/4/2016, cac ong Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thi D1, 6ng
Nguyén Vian T di lap Vin ban phan chia di san thura ké phan di san cuaa ba
Nguyén Thi L va Vin ban nay duoc Vin phong Cong chitng S ching thuc ngay
28/4/2016, ndi dung vin ban thé hién: “Giao toan bo di san caa ba Nguyén Thi
L dé lai gom %2 quyen st dung dat, % quyen so hiru nha cho 6ng Nguyén Vin
T2 dugc thuc hién cac tha tuc dang ky cap gidy ching nhan quyén st dung dat,
toan quyen quan ly st dung va dinh doat va thuc hién cac quyén khéc cia nguoi
sir dung dat theo quy dinh caa phap luat”.

Viéc Van phong Cong chung S chiing thuyc nhung khéng cé kiém tra
nhitng ngudi thira ké; cac 6ng ba T2, D1, T khong khai bao day du tén cua céc
ddng thira ké ciing nhu chua c6 sy ddng y cua cac ddng thira ké gom ba D, ba C,
6ng C1, ba N, ba M nén Vin ban phan chia di san thira ké noi trén vi pham vé
diéu kién co hiéu luc cua giao dich dugc quy dinh tai Diéu 122 Bo luat dan su
2005 nén bi v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua phép luat quy dinh tai Diéu 128
Bo luat dan su 2005. Vi vay, cac nguyén don va ba D1 yéu cau tuyén bé Vin
ban phan chia di san thira ké v hiéu va dugc Tda &n cap so tham chap nhan la
c6 can ctr, dang phap luat.

[2.2] Poi véi yéu cau tuyén bod hop dong ting cho quyén sir dung dat
vO hiéu ciia nguyén don va ngudi cd quyen loi nghia vu lién quan:

Can cr Van ban phan chia di san thira ké dugc Vian phong Cong chung S
chung thuc ngay 28/4/2016, ong Nguyen Vian T2 da lam thu tuc va duoc cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat ddi véi toan bo dién tich dat 474,3m? va
quyén sé hiru nha dién tich xay dung 138,5m? dién tich san 376,3m? thudc thira
56 130 to ban d s0 25 phuong H6 Nai do Uy ban nhan déan thanh phé Bién Hoa
cap ngay 11/8/2016. Ngay 27/8/2016, dng Nguyén Vin T2 1ap hop dong tang
cho con 1a 6ng Nguy@n Vin T toan bo quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat trén co ching thuc caa Uy ban nhan dan phuong HO Nai va duge Van phong
dang ky dat dai tinh Déng Nai — chi nhanh Bién Hoa cap nhat noi dung thay doi
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tai phan IV cua gidy chang nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Vian T
ngay 08/9/2016.

Xét thay, Hop dong tang cho quyén st dung dat gitra ong T2vaong T
duogc Uy ban nhén dan phuong Hé Nai ching thyc, tuy nhién hd so chung thuc
khong c6 gidy kham suc khoe cua 6ng T2 dé xac dinh thoi diém 6ng T2 ky, lin
tay vao hop déng thi tinh trang strc khoe cua 6ng T2 c6 du dam bao minh man
hay khong Vi 0ng T2 la nguoi cao tudi (92 tudi). Hon nita, vao nim 2017, khi
Toa an Cap SO tham dén nha tién hanh Iy 10i khai cua 6ng T2 thi thiy a ong T2 da
khéng con minh manva nam 2018 thi 6ng T2 da bi tuyén bd 1a ngudi mat ning
luc hanh vi dan su theo Ban an sé 01/2018/QDDS-ST ngay 20/6/2018 cua Toa
&4n nhan dan tinh Béng Nai. Do d6, viéc Uy ban nhan dan phuong HS Nai xac
nhan hop dong ting cho quyén sir dung dat gitta 6ng T2 va dng T ma khdng xem
xét ky dén tinh trang sirc khoé caa dng T2 1a khéng dam bao quy dinh phép luat.

Mt khéc, viéc 6ng T2, ba D1, 6ng T Iap Vin ban phan chia di san thira ké
co gian dbi trong viéc ké khai cac dong thira ké, van ban nay chwa dugc su dong
y cua tat ca cac dong thira ké nén Vian ban phan chia di san thira ké khong co gia
tri phap Iy, nén viéc dng T2 duoc Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha va tai san khéac gan lién véi
dat cling nhu viéc dng T2 1ap hop ddng ting cho 6ng T toan bo nha dat trén 13
khong pht hop theo quy dinh tai Diéu 100 Luat Dat Dai nim 2013.

Trén co s¢ do, Toa én cap so tham chap nhan yéu cau tuyén bd hop dong
tang cho quyén su dung dat gitra 6ng T2 va dng T vo hiéu do 6ng T2 khong con
minh man va giay ching nhén quyén sir dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat do Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa cap cho dng T2
khong dung phap luat cua cac nguyén don ba D, ba C, 6ng C1, ba N, ba M va
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba D1 1a ¢6 can ctr, phi hop phap luat.

[2.3] Poi v6i yéu cau huyGidy chirng nhan quyén sir dung dit, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dit s6 CC761207 do Uy ban nhan
din thanh pho Bién Hoa cip ngay 11/8/2016 cho dng Nguyén Vin T2; phin
chinh ly cap nhat thong tin chii str dung méi l1a 6ng Nguyén Vin T do Vin
phong Ping ky dit dai tinh Pdng Nai - chi nhanh Bién Hoa Ky ngay
08/9/2016:

Nhu da nhan dinh ¢ trén, do Van ban phan chia di san thura ké dugc Vin
phong Cong ching S ching thuc nhung khéng dugc sy dong ¥ ctia 05 dong thira
ké (do c6 su ké khai gian d6i) nén khong c6 gia tri phap luat. Viéc ong T2 duoc
Uy ban nhan dén thanh phé Bién Hoa cap gidy chiing nhan quyen st dung dat,
quyén so hiru nha va tai san khac gin lién véi dat 1a khéng phu hop theo quy
dinh tai Luat dat dai nam 2013. Ngoai ra, Viéc éng T2 tu v 1ap hop dong ting
cho dng T toan bo quyén s& hitu nha va quyen str dung dét trong do c6 2 tai san
1a di san thira ké cua ba L khi khong co su ddng ¥ cua cac dong thira ké, va Vian
phong dang ky dat dai tinh Dong Nai- chi nhanh Bién Hoa can cr vao hop dong
tang cho quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat gita Ong T2 va ong T dé
cap nhat chua sir dung 13 6ng Nguyén Van T 12 vi pham diéu cam cua phap luat
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nén Toa an cap so thim dd chap nhan yéu cau huy glay chtng nhan quyén sir
dung dat do Uy ban nhan dan thanh phé Bién Hoa cp cho ong Nguyen Vian T2
va huy phan chinh 1y cap nhat thong tin cha sir dung méi 6ng Nguyén Van T
doVian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Bién Hoa cap 1a ¢6 co
s0, dung phap luat.

[3] Cac quyét dinh khac ctia ban an so thAm vé chi phi té tung, 4n phi dan
su so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
tho1 han khang cao, khang nghi.

[4] V& an phi dan su phuc thim: Do khang cdo khong duoc chip nhan,
nén ba Pham Thi T1 phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Quan diém cua cta ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cho nguyén
don, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H5 Chi Minh phu
hop v61 nhan dinh ctia Hoi dong x¢&t xur nén duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 308 B ludt To tung dan sy 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVOH]I4 ciia Uy ban thuwong vu Quoc héi quy dinh vé mikc thu,
giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa an.

- Khong chap nhan khang cdo cta ba Pham Thi T1. Giit nguyén Ban an
dan sy so tham s6 12/2019/DS-ST ngay 30/9/2019 cua Toa 4n nhan dan tinh
Pong Nai.

Tuyén xir:

1/ Chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don, yéu cau doc lap cua
ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi DI.

- Tuyén bd Vin ban phan chia di san thira ké do Van phong Cong chimg S
xéc 1ap, cong ching ngay 28/4/2016, s6 cong chimg 900, quyén s6 02/TP/CC-
SCC/HDGD v6 hiéu.

- Tuyén bd Hop dong tang cho quyén su dung dat duoc ky két gifta Ong
Nguyén Vin T2 va ong Nguyén Vian T sb ching thuc 94 quyen 01/2016-
SCT/HP.GD tai UBND phuong H6 Nai - Bién Hoa - Pong Nai ngay
27/8/2016tai Uy ban nhan dan phuong H6 Nai vo hiéu.

- Huy Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CC761207 do Uy ban nhan dan thanh phé Bién Hoa cip
ngay 11/8/2016 cho 6ng Nguyén Vin T2; huy ching nhan thay d6i chu st dung
cho dng Nguyén Vian T do Vin phong Ping ky dat dai tinh Pong Nai — chi
nhanh Bién Hoa ky ngay 08/9/2016.

2/ Cac quyét dinh khac cta ban an so thim vé chi phi t6 tung, an phi dan
su so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
tho1 han khang cao, khang nghi.

3/ Vé an phi dan sy phtic thim: Ba Pham Thi T1 phai chiu an phi dan su
phuc tham 1 300.000 (Ba tram nghin dong), duoc khau trir vao sb tién tam tng
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an phi dan sy phic tham theo bién lai thu s6 0003575 ngay 16/10/2019 ciia Cuc
Thi hanh an dan su tinh Bong Nai.
Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
~Toa 4n nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP. H Chi Minh;

— TAND tinh Dong Nai;

— VKSND tinh Dng Nai;

— Cuc THADS tinhDong Nai;
— Cac duong su (13);

~ Luru: hd 50 (2),VP (6), 26b (LTTT), Nguyén Pic Minh
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