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Ban 4n s6 181/2021/DS-PT
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VIV “Tyranh chdp thira ké tai san, tranh
chdp hop dong tang cho OSD ddt va tai
san gan lien véi dat va tranh chdp lién
quan dén tai san bi cuwéng ché thi hanh
an .

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ba BPinh Ngoc Thu Huong
Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Cong
Ong B4 Pinh Thanh
- Thu ky phién toa: Ba Phan ThOng Trdc - Thu ky Toa 4n nhan dan cép
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dén cip cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
Ong Nguyén Hiru Hau - Kiém sat vién tham gia phién toa. ,
~ Noay 13 thang 4 ndm 2021 tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho Ho Chi Minh, xét xu phic tham cong khai, vy an thu ly so: 23/2021/TLPT-
DS ngay 06 thang 01 nam 2021 V€ “Tyanh chdp thira ké tai san; tranh chdp
hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat va tranh chap
lién quan dén tai san cwéng ché thi hanh an”-
Do Bén 4n déan sy so tham s6 08/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2020
cta Toa an nhan dan tinh Pong Thap bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 488/2021/Qb- PT
ngay 19 thang 3 nam 2021 giira cac duong su:
1. Nguyén don:
1.1. Ba Nguyén Thi Bich T, sinh ndm 1957 (c6 mat);
1.2. Ba Nguyén Thi Bich P, sinh nam: 1955 (ving mat);
1.3. Ong Nguyén Vin N, sinh nam: 1959 (vang mat);
1.4. Ong Nguyén Vin T1, sinh nam: 1970 (ving mat);
Dai dién theo ay quyén caa ba Nguyén Thi Bich P, ng Nguyén Vin N va
6ng Nguyén Van T1 1a ba Nguyén Thi Bich T (theo Gidy uy quyén ngay
14/5/2019) (c6 mat). 1



Cung dia chi: S6 381, duong H, Khém 2, Phuong 1, thanh phd S, tinh
DPdng Thap.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Duyén T2, sinh nim: 1977 (c6 mit);

Pia chi: S6 381, duong H, Khom 2, Phuong 1, thanh phé S, tinh Dong
Théap.

3. Nguwroi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Bich S1(Bich S1 Nguyen Thi), sinh nim 1970 (ving
mat);

3.2. Ong Khuu Van N1(N1 Van Khuu), sinh nam 1957(vang mat):;

Cung dia chi: S6 3536 9" street Port A, Texas 77642, USA.

Pai dién theo iy quyén cua ba Nguyén Thi Bich S1va 6ng Khuu Vin N1
la ba Nguyén Thi Bich T, sinh ndm 1957; bia chi: S 381, duong H, Khém 2,
Phuong 1, thanh phé S, tinh Bong Thép (theo To uy quyén ngay 17/12/2019)
(c6 mat).

3.3. Ong Nguyén Thanh T3, sinh nim 1977 (xin vang mat);

Dia chi: Khém 1, Phuong 1, thanh phd S, tinh Bong Thap

3.4. Ong Nguyén Lé T4, sinh nim 1970 (c6 mat);

Pia chi: S6 541, 4p T5, xa T6, huyén C, Bong Thap.

3.5. Ba Pao Giang H1, sinh nam 1984 (c6 mat);

Pia chi: S6 31D, KDC khém T6, phuong X1, thanh phé S, tinh Pong
Thap .

3.6. Ong Nguyén Thai L, sinh nam 1972 (c6 mat);

Dia chi: S 341, 4p H2, x4 L1, huyén L2, tinh Béng Thap.

3.7. Ong Tram Vinh Q, sinh nim 1964;

Pia chi: S6 108, duong L3, Khom 2, Phuong 2, thanh phd S, Bong Thap.

Dai dién theo 1y quyén cta 6ng Tram Vinh Q 1a 6ng Phan Thanh H3, sinh
nam: 1973 (c6 mat); Dia chi: s6 23/3, 4p H4, xa L4, huyén L5, Dong Thép (theo
Hop ddng ay quyén ngay 20/8/2020) (xin vang mat).

3.8.0ng Huynh Quang V, sinh nam 1976 (vang mat);

3.9. Ong Nguyén Vin QI, sinh nam 1960 (vang mat);

3.10. Anh Nguyén Hong X2, sinh nim 1993;

Pai dién theo uy quyén cia 6ng Huynh Quang V, dng Nguyén Vin Ql,
anh Nguyén Hong X2 1a ba Nguyén Thi Bich T, sinh nim 1957 (theo Gidy tuy
quyén ngay 05/4/2021) (c6 mit).



Cung dia chi: S6 381, duong H, Khém 2, Phuong 1, thanh phd S, tinh
DPdng Thap.

3.11. Ngén hang Z;

Dai dién theo phap luat 6ng Trinh Ngoc K - Chu tich Hoi dong thanh vién;

Dia chi tru so: S6 2, duong L6, phuong T7, quan B, thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo uy quyén anh Huynh Bach K- Truéng phong KHKD Ngan
hang Z, Chi nhanh thanh phd S, tinh Déng Thép (theo Gidy uy quyén ngay
07/6/2019) (c6 mét);

Dia chi: S6 18, duong T8, khom 1, Phuong 2, thanh phd S, tinh Bong
Thép

3.12. Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé S;

Dai dién theo phap luat ba Bui Thi Ngoc K1- Chi cuc truéng;

Dai dién theo uy quyén B3 Hiru T9— Chip hanh vién (xin vang mat):

Pia chi: S6 109, duong Nguyén Cu T10, Phuong 1, thanh phd S, tinh
DPdng Thép (theo Gidy ty quyén ngay 16/12/2019).

3.13. Phong Coéng chang s6 2 tinh B;

Pai dién theo phép luat 6ng Nguyén Van P1- Truéng Phong (xin vang
mat);

Dia chi: S6 466, duong N2, Khom 5, Phuong 1, thanh phd S, tinh Bong
Thép.

- Nguoi khang céo: Ba Nguyén Thi Bich T, ba Nguyén Thi Bich P, 6ng
Nguyén Vin N, 6ng Nguyén Van T1 1a cac nguyén don; 6ng Nguyén Vin QI,
6ng Huynh Quang V, dng Nguyén Hong X2 1a cac nguoi ¢d quyén loi nghia vu
lién quan; ba Nguyén Thi Duyén T2 1 bi don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Th; Bich T dong thoi la dai dién theo wy quyén cho
cdc nguyén don ba Nguyén Thi Bich P, 6ng Nguyén Vian N, 6ng Nguyén Vin Tl
va nguoi €6 quyeén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Th; Bich S1, ong Khuu
Van N1va anh Nguyén Haong X2 trinh bay:

Cu Nguyén Vin H5 va cu Tong Thi T11 14 cha me caa cac nguyén don co
tao 14p Mot can nha trén dién tich dit 129,7m?, thira 222, t& ban db s 34, toa lac
Khoém 2, Phuong 1, thanh phd S. Ngay 17/12/2001 cy T11 va cu H5 duoc Uy ban
nhan dan (UBND) tinh B cip gidy chiing nhan quyén sé hitu nha & va quyén so
hitu dat ¢. Khoang ndm 2004, nha xuong cap, tat ca anh chi em ba T cung ding ra



xay dung lai nha. Trong d6 vo chdng caa ba Nguyén Thi Bich Slva 6ng Khuu
Vin N1déng gop tién dé xay dung nha, nén ngay 19/3/2005 cu Nguyén Vian H5
va cu Téng Thi T11 di lam to gidy cho lai con rudt va con ré 1a ba Nguyén Thi
Bich S1va 6ng Khuu Vian N1nha va dét tranh chap nhu trén. Nhung do ba Bich
S1 va 6ng N1 la nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai (Hoa Ky) nén nho ba
Nguyén Thi Duyén T2 la con ba Nguyén Thi Bich P thay mit gia dinh diing tén
tai san. Bén ngay 13/8/2010, cu H5chuyén nhuong quyén sir dung dat va cin nha
trén cho ba T2 theo hop dong tang cho quyén st dung dét va tai san gan lién trén
dat tai phong Cong chieng sé 2, tinh Bong Thép. Khi thue hién viéc chuyén quyén
so hitu nha va quyén str dung dat tir cu H5 sang cho ba T2 thi cu T11va céc con
déu biét va thong nhat dé ba T2 dai dién gia dinh dting tén. Nam 2015, cac anh
chi em ba T mai biét ba T2 thé chap nha, dat dé vay Ngan hang Z - Chi nhanh
thanh phd S sé tién 2.000.000.000 ddng, hién nay ba T2 con ng Ngan hang Z —
Chi nhanh S.

Cu H5 va cu T11c6 cac con chung gdm: mot 1a Nguyén Van T12, sinh
nam 1954 (chét ngay 25/9/2013) khi con song 6ng T12 c6 vo la ba Lé Kim
X3(da chét) c6 01 nguoi con tén Nguyén Thanh T3, sinh ndam 1977, 6ng T12 va
ba X3 khéng c6 con chung nao khac va khéng c6 con nubi hay con riéng nao
khac; hai 12 Nguyén Thi Bich P; ba Ia Nguyén Thi Bich T; bén 1a Nguyén Vin
N; nam 1a Nguyén Vian T1 va sau la Nguyén Thi Bich S1, ngoai ra cu H5 va cu
T11 khédng c6 con nudi hay con riéng nao ca. Khi cu H5 va cu T11chét khong dé
lai di chtic hay van ban phén chia tai san cho cac con.

Cac nguyén don yéu cau Toa an giai quyét chia thira ké di san cua cu
Nguyén Van H5 va cu Tong Thi T11chét dé lai theo quy dinh caa phép luat déi
véi quyén so hiru nha va quyén sir dung dat hién nay do ba Nguyén Thi Duyén
T2 dung tén giay ching nhan bao gom cin nha & cap 4, 02 tang, dién tich xay
dung 129m?, dién tich san 229,2m? khung BTCT, méi tole, nén gach Ceramic,
véch gach va quyén sir dung dat dién tich 129,7m’ (thuc do 128,1m?), loai dat
ODT, thudc thira s6 222, to ban d6 s6 34, nha va dat toa lac tai s6 381, duong H,
Khoém 2, Phuong 1, thanh phé S, tinh Bong Thap. Gia tri nha va dat tranh chap
noi trén theo gia thi truong thoa thuan la 2.654.940.000d, vi vay nhitng nguoi
thira ké ctia cu H5, cu T11thudc hang thira ké thir nhat 1a Nguyén Thi Bich T,
Nguyén Thi Bich P, Nguyén Vin N, Nguyén Van T1, Nguyén Thi Bich SImdi
nguoi duge huong mot phan doi vai phan di san cia cu T11 1a 1.327.400.000d
(2.654.940.000d/2), mdi ngudi duoc hudng 265.494.000d (1.327.400.000d/5
nguoi con). Con dbi véi di san caa cu H5 % 1a 1.327.400.000d, do cu H5 da tang
cho ba T2 nén ba T2 dugc huang khéng chia thira ké. D4i véi con cua dng T12
va ba X3 1a anh Nguyén Thanh T3 do krlc“)ng y8u cau chia thtra ké nén khong



chia. Trong d6 ba Nguyén Thi Bich T s& nhan hién vat nha va dat va déng y tra
gia tri lai cho ba Nguyén Thi Bich P, dng Nguyén Vin N, 6ng Nguyén Vin T1,
ba Nguyén Thi Bich SImdi nguoi 14 265.494.000d va tra cho ba Nguyén Thi
Duyén T2 sé tién cu H5 d ting cho 1a 1.327.400.000d.

Hién nay cin nha do ba Nguyén Thi Bich T, ba Nguyén Thi Bich P, 6ng
Nguyén Vian N, 6ng Nguyén Vin T1, anh Huynh Quang V (con caa ba Nguyén
Thi Bich P), 6ng Nguyén Vin Q1 (chdng cua ba Nguyén Thi Bich T) va anh
Nguyén Hong X2 (con cua 6ng Nguyén Vian T1) dang truc tiép quan ly, st
dung. Ba Bich T thong nhat dé cho ho dugc tiép tuc st dung.

Céac nguyén don yéu cau hiy hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai
san gan lién vai dat so 423, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD tai Phong cong
chung s6 02, tinh Bong Thép ngay 13/8/2010. Do khi ky hop ddng khdng c6
mat cu Tong Thi T11 ma chi c6 cu Nguyén Vian H5 .

Ba Bich T dai dién theo uy quyén cta ba Nguyén Thi Bich Slva ong
Khuu Van N1khong c6 yéu cau tra lai s tién da xay dung nha cho cu H5, cu
T11lvao nam 2004, théng nhat chi yéu cau chia di san thira ké cua ba Téng Thi
T11 nhu néu trén.

Ba T dai dién cho ba Nguyén Thi Bich P, 6ng Nguyén Vin N, 6ng
Nguyén Van T1, ba Nguyén Thi Bich S1, 6ng Khuu Vin N1va anh Nguyén
Hong X2 thdng nhat voi bién ban vé viéc xem xét, tham dinh tai chd ngay
28/6/2018 va ngay 05/9/2019 cua Toa an nhan dan tinh Bong Thap va so dd do
dac hién trang ngay 28/6/2018 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh
phd S va Bién ban thoa thuan vé gia tri tai san tranh chap ngay 27/8/2020.

Bi don chi Nguyén Thi Duyén T2 trinh bay:

Théng nhét theo trinh bay ciia cic nguyén don vé cac noi dung di néu
trén. Vao ngay 13/8/2010, 6ng ngoai cua ba T2 la cu Nguyén Vian H5 cling Vi
ba T2 c6 dén Phong cong ching s6 02 tinh Bong Thép 14p tha tuc dé cu H5 ting
cho ba T2cin nha ¢ cip 4, 02 tang, dién tich xay dung 129,7m? dién tich san
229,2m* khung BTCT, mai tole, nén gach Ceramic, vach gach va quyén st dung
dat dién tich 129,7m?, loai dat ODT, thudc thira s6 222, to ban d6 sb 34, nha va
dat toa lac tai s6 381, duong H, Khom 2, Phuong 1, thanh phé S, tinh Pong
Thap. Ba T2 duogc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat vao ngay 30/8/2010. Sau d6 nam 2015 ba T2 ¢6
thé chap tai san trén tai Ngan hang Z - Chi nhanh thanh phd S dé vay sb tién 1a
2.000.000.000d, da tra con ng lai 1.821.598.600d (Trong d6é tién gbc 1a
1.660.000.000d, tién 13i 1a 161.598.600d, tinh dén ngay 21/8/2020). Viéc ba T2
dang tén gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha o va tai san
khac gan lién véi dat vao ngay 30/8/2019 1a dai dién ding tén gium cho gia



dinh, khi nao ba Nguyén Thi Bich Sltré vé nuéc s& dé cho ba Bich Sldung tén,
do thoi diém chuyén nhugng ba Nguyén Thi Bich Sldang dinh cu & Hoa Ky.

Ba T2thong nhat theo yéu cau khai kién cua cac nguyén don. Théng nhat
nhan % gi4 tri nha va dat 1a tai san ma dng ngoai chi 14 cu Nguyén Van H5 da
tang cho ba theo Hop dong lap ngay 13/8/2010 tai Phong cdng chiing sé 02, tinh
Dong Thap, thanh tién 13 1.327.400.000d. Con % gid tri nha va dét 1a di san coa
ba ngoai ba 1a cu Tong Thi T11thdng nhat chia thira ké theo yéu cau cua céc
nguyén don.

Dbi voi yéu cau khai kién caa Ngan hang Z ba T2 thdng nhét tra s tién
con ng theo yéu cau khai kién ciia Ngan hang 13 1.829.651.648d, trong d6 ng
goc la 1.645.000.000d; no 1di 1a 184.651.648d (Tam tinh 1di dén ngay
29/9/2020) nhung ba T2 khdng théng nhat xir ly tai san thé chap dé thi hanh an
trong truong hop khéng tra du no hoic khdng tra no theo yéu cau caa Ngan
hang vi tai san thé chap caa me 1a ba Nguyén Thi Bich P va céac di cau Nguyén
Thi Bich T, 6ng Nguyén Vian N, 6ng Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi Bich
Sithira ké tir ba Tong Thi T11. Ba T2 ty thoa thuan yéu cau ba T, ba P, ng N,
6ng T1lva ba Bich Sltra no vay thay ba cho Ngan hang, ba s& hoan tra lai tién
cho ho sau, do hién nay ba T2 khong c6 kha ning dé tra no vay cho Ngan hang.

Ba T2khong théng nhat viéc ké bién nha va dat tranh chap dé xu ly cho
nguoi duoc thi hanh an 1a nhitng nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan nhu 6ng
Nguyén Lé T4, ba Pao Giang H1, 6ng Nguyén Thai L va éng Tram Vinh Q. Do
nha va dat tranh chap 1a cua me va cau di cua ba T2, ba T2 s& tu tra no cho 6ng
T4, ba H1, éng L va dng Q.

Ba T2 théng nhét vai bién ban vé viéc xem xét, tham dinh tai chd ngay
28/6/2018 va ngay 05/9/2019 cua Toa an nhan dan tinh Pong Thép va so do do
dac hién trang ngay 28/6/2018 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh
phd S va Bién ban thoa thuan vé gia tri tai san tranh chap ngay 27/8/2020.

Nguroi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Z - Chi nhanh thanh
phé S do anh Hupnh Bach K trinh bay:

Vao ngay 17/10/2017 Ngan hang Z - Chi nhanh thanh phé S c6 ky két hop
dong tin dung s6 6501-LAV20181712 véi ba Nguyén Thi Duyén T2, han muc tin
dung duoc Cép 1a 2.000.000.000d, muc dich vay 1a mua ban bach hoa, ngay nhan
no ngay 06/7/2018, ngay dén han 06/3/2019, co cau dén ngay 06/11/2019. Hién
con du no géc va l3i tam tinh dén ngay 29/9/2020 1a 1.829.651.6484, trong d6 ng
géc 1a 1.645.000.000d; no 13i 1a 184.651.648d. Khi vay co ky hop dong thé chap
tai san s6 103/TC ky ngdy 13/10/2015 va ding ky thé chap tai san vao ngay
13/10/2015 dbi vai tai san thé chap gom nha & cap 4, 02 tang, dién tich xay dung
129,7m?, dién tich san 229,2m? khung BTET, mai tole, nén gach Ceramic, vach



gach va quyén sir dung dét dién tich 129,7m? (thuc do la 128,1m?), loai dt ODT,
thudc thira s6 222, to ban do sé 34, nha va dit toa lac tai s6 381, duong H, Khém
2, Phuong 1, thanh phé S, tinh Bong Thap do Nguyén Thi Duyén T2 déng tén
gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gén lién
V6i dat cap ngay 30/8/2010. Trude d6 Ngan hang ciing di cho ba T2 vay tir thang
9/2010 kéo dai dén nam 2017, sau khi ba T2 tra ng xong da ky lai hop dong tin
dung mai, ba T2 hoat dong kinh doanh mua ban bach hoa dén nam 2018 tai dia
chi s6 381, duong H, Khém 2, Phuong 1, thanh phé S, tinh Bong Thap.

Nay Ngan hang yéu cau nhu sau:

- Y&u cau ba Nguyén Thi Duyén T2 tra cho Ngan hang Z - Chi nhénh
thanh phd S, Bdng Thap. Tong sb tién gbc va 1ai dén ngay 29/9/2020 la:
1.829.651.648d. Trong dé no géc la 1.645.000.000d; no 13ai 1a 184.651.648d
(Tam tinh 13i dén ngay 29/9/2020).

- Yéu cau ba Nguyén Thi Duyén T2 tiép tuc tra 1ai theo hop dong tin
dung, gidy nhan no da ky cho dén khi tra hét ng cho Ngan hang.

- Yéu cau phat mai tai san thé chap theo Hop ddng thé chap tai san sb
103/TC ky ngay 13/10/2015 dé tra ng, néu ba Nguyén Thi Duyén T2 khéng tra
hét no cho Ngan hang.

Anh K dai dién cho Ngan hang Z — Chi nhanh thanh phé S théng nhat véi
bién ban vé viéc xem xét, tham dinh tai chd ngay 28/6/2018 va ngay 05/9/2019
ctia Toa an nhan dan tinh Pong Thap va so d6 do dac hién trang ngay 28/6/2018
ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd S va Bién ban thoa thuan
vé gid tri tai san tranh chap ngay 27/8/2020.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh T3 ¢6 don xin
vang mdt tgi phién tda ngay 03/8/2020 trinh bay:

Ong T3 Ia con ng Nguyén Vian T12 (d3 chét nim 2013) va ba Lé Kim
X3(da chét nam 2017). Ong T3 hoan toan khdng yéu cau gi vé viéc phan chia di
san thtra ké cua 6ng ba noi anh 1a cu Nguyén Vin H5 va cu Tong Thi T11, dong
thoi xin vang mat trong cac budi 1am viée ciing nhu xét xtr caa Toa 4n cac cap.

Ngwoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan Phong Cong chiing so 2 tinkh P ¢6
ong Nguyén Vin P1dai dién theo phap ludt trinh bay:

Ngay 13/8/2010 Phong cong ching sb 2, tinh Bong Thap c6 cdng ching
Hop dong tang cho quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat gira ong
Nguyén Vin H5 va ba Nguyén Thi Duyén T2, do Cong ching vién Nguyén
Ngoc N3 ky cong chang trén co s quy dinh phap luat tai thoi diém cong ching
nhu Diéu 467 Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 2, khoan 2 Diéu 3 va cic Diéu 35,
36, 37 Luat Cong ching nim 2006; Diéu 129 Luat DAt dai ndm 2003; Khoan 2



Piéu 27 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2000; khoan 1 Piéu 4 Thong tu sb
17/2009/TT-BTNMT cua Bo Tai nguyén va Moéi trueong. Khi ky hop déng cu
Nguyén Van H5 ty nguyén va minh man, c6 du ning luc hanh vi dan sy dé giao
két hop dong va da tu minh ky, viét tén truéc mat Céng chang vién. Ly do
khong dua ba Tong Thi T11(vo dng H5) tham gia ky hop dong la trén giay
chting nhan QSD dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién véi dat do UBND thi
x4 Sa Péc (nay la thanh phd S) cap ngay 30/7/2010 14 cip cho ca nhan 6ng
Nguyén Vian H5. Nhu vay, viéc cong ching hop dong cua Cong chiing vién
thuc hién dung quy dinh phép luat tai thoi diém tién hanh thu tuc cdng chang.
Phong cong chiing khdng c6 y kién doi véi yéu cau khai kién cia nguyén don va
c6 don xin xét xtr vang mit (Theo Cong vin s6 160/PCC2 ngay 28/7/2020 cua
Phong Cong ching s6 2 tinh D).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Lé T4 trinh bay:

Theo ban an dan sy so tham sé 09/2018/DS-ST, ngay 17/4/2018 cua Toa
4n nhan dan thanh phd S vé tranh chap hop dong vay tai san, theo d6 ba Nguyén
Thi Duyén T2 c6 nghia vy tra cho éng T4 so tién 1.147.866.000d. Sau khi ban
an c6 hiéu lyc phap luat 6ng T4 ¢ yéu cau thi hanh an thi Chi cuc Thi hanh an
Dan sy thanh phé S c6 ban hanh Quyét dinh thi hanh &n sé 1469/QDb-
CCTHADS, ngay 25/5/2018 va ra Quyét dinh s6 08/QD-CCTHADS, ngay
23/5/2018 vé viéc cudng ché ké bién quyén str dung dat va quyén sé hitu nha
thudc thira s6 222, to ban do sé 34, muc dich sir dung dat & do thi dé thi hanh &n
cho 6ng nhung do ba Nguyén Thi Bich S1va 6ng Khuu Vin N1cé don khéi kién
d6i voi ba T2 vé viéc doi lai tai san do dung tén gium theo don kién ngay
22/01/2018 va dugc Toa an nhan dan tinh Pong Thap thu ly ngay 06/6/2018,
nén viéc thi hanh &n bi tam dinh chi, dén ngay 21/11/2018 Toa an Tinh cd quyét
dinh dinh chi giai quyét vu an. Ong T4 tiép tuc yéu cau thi hanh an thi Chi cuc
Thi hanh an thanh phd S ra Quyét dinh sb 32/QB-CCTHADS, ngay 09/01/2019
vé viéc tiép tuc thi hanh an. Sau d6 cac nguyén don lai khoi kién yéu cau chia
thira ké nha, dat tranh chap néu trén nén viéc thi hanh &n bi tam dinh chi cho dén
nay. Ong T4 khéng thong nhat véi trinh bay cua nguyén don nhu néu trén do
thoi diém cu H5 ky hd so chuyén quyén sir dung dat, quyén s hitu nha va tai
san gan lién véi dat cho ba T2 thi cu H5 van minh man va viéc Phong cong
chtng s6 02 cdng ching thi su viéc ndy cac nguyén don ba P, ba T, 6ng N, dng
T1déu biét (dugc thé hién qua To tuong trinh cua nguyén don giri cho Toa &n
ngay 12/3/2018).

Ong T4 yéu cau Toa an xem xét xac dinh nha va dat do ba Nguyén Thi
Duyén T2 dtmng tén da bi Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd S ké bién 13 tai
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san thudc quyén su dung va quyén so hitu caa ba T2 dé thi hanh an cho é6ng T4
theo quy dinh phap luat.

Ong T4 théng nhét véi bién ban vé viéc xem xét, tham dinh tai chd ngay
28/6/2018 va ngay 05/9/2019 cua Toa an nhan dan tinh Pong Thép va so do do
dac hién trang ngay 28/6/2018 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh
phd S va Bién ban thoa thuan vé gid tri tai san tranh chap ngay 27/8/2020.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién guan 6ng Nguyén Thai L trinh bay:

Ong c6 khai kién ba Nguyén Thi Duyén T2 ra Toa an nhan dan thanh phé
S @& yéu cau Toa an budc ba T2 tra cho éng L 200.000.000d va duoc Toa &n
nhan dan thanh phd S chap nhan theo Ban an dan su so tham s6 10/2018/DS-ST
ngay 18/4/2018. Sau khi ban &n cé hiéu luc phap luat dng L d3 yéu cau Chi cuc
Thi hanh &n Dan su thanh phd S thi hanh ban 4n trén, Co quan Thi hanh an da ké
bién tai san 1a nha va dat do ba T2 dimg tén nhung chua thi hanh an duoc do c6
tranh chap vé tai san giita cac nguyén don Nguyén Thi Bich T, Nguyén Thi Bich
P, Nguyén Vin N, Nguyén Vin T1 véi bi don 1a ba Duyén T2.

Ong L yéu cau Toa 4n xem xét xac dinh nha va dat do ba T2 dung tén da
bi Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd S ké bién I tai san thuoc quyén sir
dung va so hitu ciia ba T2 dé thi hanh an cho éng L theo quy dinh phép luat.

Ong L thong nhat vai bién ban vé viéc xem xét, tham dinh tai chd ngay
28/6/2018 va ngay 05/9/2019 cua Toa an nhan dan tinh Pong Thép va so do do
dac hién trang ngay 28/6/2018 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh
phd S va Bién ban thoa thuan vé gia tri tai san tranh chap ngay 27/8/2020.

Nguwoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pdo Gidng HI trinh bay:

Nam 2017 ba Nguyén Thi Duyén T2 c6 mugn caa ba 500.000.000d dé tra
dao ng Ngan hang, ba T2 da tra 50.000.000d, con ng lai 450.000.0004 thi khong
tra. Ba H1co khoi kién ba T2 ra Toa an nhan dan thanh phé S va dugc Toa an
hoa giai thanh theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su Sb:
106A/2017/DS-ST ngay 22/12/2017. Sau d6 Ba H1da yéu cAu Chi cuc Thi hanh
4n Dan su thanh phé S thi hanh ban an trén, Co quan Thi hanh 4n d3 ké bién tai
san 1a nha va dat do ba T2 dtng tén nhung chua thi hanh an duoc do c6 tranh
chap vé tai san gitta cac nguyén don Nguyén Thi Bich T, Nguyén Thi Bich P,
Nguyén Vian N, Nguyén Van T1 véi bi don 1a ba Nguyén Thi Duyén T2.

Ba Pao Giang H1 yéu cau Toa an xem xét xac dinh nha va dat do ba T2
dung tén da bi Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd S ké bién a tai san thuoc
quyén sir dung va s& hitu ciia ba T2 dé thi hanh &n cho ba H theo quy dinh phap
luat.

Ba Pao Giang H1 thdng nhét véi bién ban vé viéc xem xét, tham dinh tai
chd ngay 28/6/2018 va ngay 05/9/2019 ctid Toa an nhan dan tinh DPdng Thép va



so do do dac hién trang ngay 28/6/2018 cta Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai thanh phd S va Bién ban thoa thuan vé gia tri tai san tranh chap ngay
27/8/2020.

Ngwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Tram Vinh O iy quyén cho dng
Phan Thanh H3trinh bay:

Vao ngay 09/3/2018 Toa &n nhan dan thanh phd S co giai quyét tranh
chap hop ddng vay tai san gitta 6ng Tram Vinh Q va ba Nguyén Thi Duyén T2,
theo ban an dan sy so tham s6 03/2018/DS-ST ngay 09/3/2018 da chap nhan yéu
cau khoi kién cua 6ng Q budc ba T2 c6 nghia vu tra cho 6ng Q sb tién
224.200.000d. Sau d6 ba T2 khang céo phuc tham, dén ngay 07/5/2018 thi ba T2
rit don khang cdo, Toa an nhan dan tinh Pong Thap da ra Quyét dinh dinh chi
Xét xtr phlic tham vy an dan sy s6 112/2018/QP-PT, ngay 07/5/2018. Sau khi
ban an c6 hiéu luc phap luat dng Qco yéu cau thi hanh an thi Chi cuc thi hanh an
dan su thanh phd S ban hanh Quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau sb
1807/QD-CCTHADS, ngay 24/7/2018. Cho dén nay van chua thi hanh an duoc,
méc di co quan thi hanh an da c6 Quyét dinh cudng ché ké bién nha va dat do
ba T2 dung tén, Iy do co tranh chap vé tai san giita cac nguyén don Nguyén Thi
Bich T, Nguyén Thi Bich P, Nguyén Vin N, Nguyén Vin T1 véi bi don 1a ba
Nguyén Thi Duyén T2.

Ong Phan Thanh H3 dai dién cho 6ng Tram Vinh Q yéu cau Toa an xem
xét xéc dinh nha va dét do ba Nguyén Thi Duyén T2 dimg tén d bi Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh phd S ké bién 1a tai san thugc quyén str dung va so hitu cia
ba T2dé thi hanh 4n cho 6ng Q theo quy dinh phép luat.

Ong Phan Thanh H3thdng nhat véi bién ban vé viéc xem xét, tham dinh tai
chd ngay 28/6/2018 va ngay 05/9/2019 ciia Toa an nhan dan tinh Pong Thép va
so do do dac hién trang ngay 28/6/2018 cta Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai thanh phé S va Bién ban thoa thuan vé gia tri tai san tranh chap ngay
27/8/2020.

Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi cyc Thi hanh an Dan sy thanh
phé S ¢ anh D6 Hitu T9 dai dién theo iy quyén trinh bay:

Chi cuc Thi hanh &n Dan su thanh phd S dang t6 chic thi hanh Quyét
dinh s6 106A/2017/QDST-DS ngay 22/12/2017, Ban &n s6 09/2018/DS-ST ngay
17/4/2018, Ban &n sb 10/2018/DS-ST ngay 18/4/2018 va Ban an sé 03/2018/DS-
ST ngay 09/3/2018 cua Toa 4n nhan dan thanh phé Sa Déc;

Theo ndi dung cac Ban an, Quyét dinh trén thi ba Nguyén Thi Duyén T2,
dia chi: 381 H, khoém 2, phudng 1, thanh phd Sa Péc phai tra cho nhiing nguoi
duoc thi hanh an sé tién cu thé nhu sau:
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1. Ba Pao Giang H1 1a nguoi duogc thi hanh an s tién 450.000.000 dong
va lai cham thi hanh an (theo Quyét dinh sé 106A/2017/QDST-DS ngay
22/12/2017 cia Toa 4n nhan dan thanh phd Sa Péc);

2. Ong Nguyén L& T4 1a ngudi duoc thi hanh an sé tién 1.147.866.000
dong va 14i cham thi hanh an (theo Ban an s 09/2018/DS-ST ngay 17/4/2018
ctia TOa an nhan dan thanh phd Sa Déc);

3. Ong Nguyén Théi L 1a nguoi duoc thi hanh an sb tién 200.000.000
d6ng va 1di cham thi hanh an (theo Ban &n sb 10/2018/DS-ST ngay 18/4/2018
ctia Toa an nhan dan thanh phd Sa Déc);

4. Ong Tram Vinh Q 13 ngudi dugc thi hanh an s tién 224.200.000 d6ng
va l3i cham thi hanh an (theo Ban an sé 03/2018/DS-ST ngay 09/3/2018 ctia Toa
an nhan dan thanh phé Sa bec).

Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé S da ban hanh Quyét dinh sé
08/QD-CCTHADS ngay 23/5/2018 vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat tai thia dat sé 222, to
ban d6 s6 34, muyc dich st dung: dat & d6 thi. Nha va dat toa lac tai s6 381, H,
khom 2, phuong 1, thanh phé S do ba Nguyén Thi Duyén T2 ding tén. Trudc
khi ban hanh Quyét dinh cudng ché sé6 08/QB-CCTHADS ngay 23/5/2018,
Chép hanh vién da tién hanh xac minh diéu kién thi hanh &n cua ba T2. Qua xac
minh thi ba T2 c6 nha va dat thuoc thia s 222, to ban dd 34, tai khom 2,
phuong 1, thanh phé S hién dang thé chap tai Ngan hang Z - Chi nhanh Sa Déc,
ngoai ra ba T2khdng con tai san ndo khac. Hét thoi han tu nguyén thi hanh an
nhung ba T2khong thuc hién nghia vu thi hanh &n nén Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phé S di ké bién, xur ly tai san ctia ngudi phai thi hanh an theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 71, Diéu 90 caa Luat Thi hanh &n dan sy. Do tai san caa ba T2
da bi cudng ché ké bién dé thi hanh an hién c6 nguoi khac tranh chap va da
dugc Toa an nhan dan tinh Pong Thép thu Iy giai quyét, nén Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd S da hodn viéc thi hanh an ddi véi ba T2. Viéc xu ly tai san
cua ba T2 s& duoc thuc hién theo quyét dinh caa Toa &n.

Bin dn din sy so' tham s6 08/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2020
va Quyét dinh sira chiva, bé sung bdan dan so thim so 14/0D-SCBSBA ngay
11/11/2020 ciia Toa dan nhén din tinh Pong Thap da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don ba Nguyén
Thi Bich T, ba Nguyén Thi Bich P, 6ng Nguyén Vin N, dng Nguyén Van T1 doi
véi ba Nguy@n Thi Duyén T2 thé hién:

1.1. Chap nhan yéu cau chia thira ké dbi vai di san cua cu Téng Thi T11
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Ba Nguyén Thi Duyén T2 c6 nghia vu tra gia tri bang tién dbi véi di san
thira ké cua ba Téng Thi T11cho cac ddng thira ké cua cu T11gdm: ba Nguyén
Thi Bich T, ba Nguyén Thi Bich P, 6ng Nguyén Vin N, 6ng Nguyén Vin T1 va
ba Nguyén Thi Bich S1Imdi ngudi véi sb tién 265.494.000d (Hai trim sau muoi
lam triéu, bbn trim chin muoi bén nghin dong).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an caa nguoi duoc thi hanh 4n ma
ngudi phai thi hanh an chua thi hanh xong s6 tién trén, thi hang thang nguoi
phai thi hanh an con phai chiu tién 13i theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat dan sy ndm 2015 twong tng Véi thoi gian chua thi hanh an
dén khi thi hanh an xong.

1.2. Khong chap nhan yéu cau huy hop dong tang cho quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat ngay 13/8/2010 gitta cu Nguyén Vin H5 va ba
Nguyén Thi Duyén T2;

Giit nguyén QSD dét dién tich 129,7m? (thuc do 128,1m?), loai dit ODT,
thuoc thira s6 222, to ban dd s6 34 va nha & cap 4, 02 tang, dién tich xay dung
129m?, dién tich san 229,2m? khung bé tdng cbt thép, mai tole, nén gach
Ceramic, vach gach; nha va dét toa lac tai s6 381, duong H, Khom 2, Phuong 1,
thanh phé S, tinh Pong Thap do ba Nguyén Thi Duyén T2 dang tén giay ching
nhan QSD dat, QSH nha & va tai san gin lién véi dat dugc UBND thi x3 Sa DBéc
(nay 1a thanh phd S) cap ngay 30/8/2010 14 tai san thudc quyén str dung va quyén
s& hiru cua ba Nguyén Thi Duyén T2..

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Z d6i véi ba Nguyén Thi
Duyén T2;

Ba Nguyén Thi Duyén T2 c6 nghia vu tra cho Ngan hang Z sé tién vay
goc va lai con ng dén ngay 29/9/2020 1a: 1.829.651.648 dong, trong d6 no goc 1a
1.645.000.000 ddng; no 1ai 1a 184.651.648 dong, trong d6 lai trong han Ia
123.101.099 dong, 14 qua han 1a 61.550.549 ddng (Tam tinh 1di dén ngay
29/9/2020) va tiép tuc tra 13i theo hop ddng tin dung sé 6501-LAV20181712
ngay 17/10/2017 va gidy nhan no di ky cho dén khi tra hét no cho Ngéan hang.

Khi ba Nguyén Thi Duyén T2 tra xong no cho Ngan hang Z ma khong
phai xtr ly tai san thé chap thi phia Ngan hang c6 nghia vu giai chap tai san da
thé chap theo quy dinh cta phap luat.

Trong truong hop ba Nguyén Thi Duyén T2 khong thuc hién nghia vu tra
no hoic tra no khong day du cho Ngan hang Z thi Ngan hang dugc quyén yéu
cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén xi ly tai san thé chap 1a quyén st dung
dat dién tich 129,7m? (thuc do 128,1m?), loai dat ODT, thudc thira s6 222, to
ban d6 sé 34 va nha ¢ cip 4, 02 tang, did? tich xay dung 129m?, dién tich san



229,2m?, khung bé tong cét thép, mai tole, nén gach Ceramic, vach gach; nha va
dat toa lac tai s6 381, duong H, Khom 2, Phuong 1, thanh phd S, tinh Bdong
Thap do ba Nguyén Thi Duyén T2 dung tén gidy chiing nhan QSD dat, QSH nha
& VA tai san gan lién véi dat duoc UBND thi x3 Sa Péc (nay la thanh phd S) cap
ngay 30/8/2010 theo Hop ddng thé chap tai san sé 103/TC ky ngay 13/10/2015
dé thu hdi no cho Ngan hang.

3. Ghi nhan sy tu nguyén caa ba Nguyén Thi Duyén T2 théng nhat dé ba
Nguyén Thi Bich T, ba Nguyén Thi Bich P, 6ng Nguyén Vin N, 6ng Nguyén
Vin T1, dng Huynh Quang V, 6ng Nguyén Vin Q1 va 6ng Nguyén Hong X2
duoc tiép tuc sir dung nha va dat da cong nhan cho ba T2 di néu trén. Trong
truong hop Co quan Thi hanh an c6 tham quyén phai xir |y tai san 1a nha va dat
d3 thé chap hoac da bi ké bién dé dam bao thi hanh an thi ba T, ba P, 6ng N, dng
T1, 6ng V, dng Q1 va 6ng X2 duoc quyén wu tién mua hoic nhan chuyén
nhuong néu cd yéu cau. Trong trudng hop ba T, ba P, 6ng N, éng T1, 6ng V,
6ng Q1 va 6ng X2 tir chdi hoac khdng thuc hién quyén y&u ciu uu tién mua
hoac nhan chuyén nhuong tai san thi c6 nghia vy di doi di noi khac dé giao tai
san bi xir 1y thi hanh an theo quy dinh cua phéap luat.

(Kém theo Bién ban vé viéc xem xét, tham dinh tai chd ngay 28/6/2018
va ngay 05/9/2019 va Bién ban thoa thuan vé gia tri tai san tranh chip ngay
27/8/2020 cua Tda an nhan dan tinh Ddng Thap; So d6 do dac hién trang ngay
28/6/2018 cua Chi nhanh Vian phong diang ky dét dai thanh phé S).

4. Ba Pao Giang H1, dng Nguyén Lé T4, 6ng Nguyén Théi L va 6ng Tram
Vinh Q duoc quyén dén Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén tiép tuc yéu cau thi
hanh &n. Vé trinh ty, thi tuc xtr ly tai san cia ba Nguyén Thi Duyén T2 da bi ké
bién duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat thi hanh an dan su.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd
va dinh gia tai san, an phi dan sy so tham va quyén khang cao theo quy dinh
phap luat.

Ngay 12/10/2020 Ba Nguyén Thi Bich T, ba Nguyén Thi Bich P, ong
Nguyén Vian N, 6ng Nguyén Vin T1 14 cac nguyén don; ong Nguyén Vian Ql,
ong Huynh Quang V, 6ng Nguyen Hong X2 1a cac ngu:ol céd quyen loi nghia vu
lién quan; khang cao mot phan ban 4n so thim yéu cau Toa an cap phuc thAm
giai quyét cho cac nguyén don duoc nhan nha va dat ¢ dién tich 129,7m* thugc
thira s6 222, to ban do s 34 toa lac tai s6 381, duong H, Khém 2, Phuong 1,
thanh phd S, tinh Bong Thap.

Ngay 12/10/2020 ba Nguyén Thi Duyén T2 13 bi don khang cdo mot
phan ban an so tham do ban 4n néu trén khong khach quan, gay thiét thoi cho

nguoi than trong gia dinh ba.
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Tai phién tda phdc tham, cac duong su khang cao van giir nguyén yéu cau
khang cdo, nguoi khoi kién van git nguyén yéu Cau khoi kién, cac duong su
khong tu thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Kiém sét vién tham gia phién toa phat bicu y kién cia Vién kiém sét ve
viéc tuan theo phap lugt trong qua trinh giai quyét vu an o giai doan phac tham:

Tham phén - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xur da thuc hién dung theo
quy dinh cua B luat t6 tung dan su; cac duong surtham gia to tung chap hanh
dung quyén va nghia vu theo quy dinh cta B¢ luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Quyén sir dung dat & va nha & dién tich 129,7m? toa lac tai
s6 381, duong H, Khom 2, Phuong 1, thanh phé S, tinh Dong Théap do ba
Nguyen Thi Duyén T2 ding tén gidy chtng nhan cd nguén géc la cua cu
Nguyén Vian H5 va cu Tong Thi T11. Ngay 17/12/2001 cu H5va cu T1ldugc Uy
ban nhan dan (UBND) tinh b cap gidy chuang nhan quyén sé hitu (QSH) nha o va
quyén sir dung (QSD) dét & (thira 1627, 1628). Nam 2004, do nha xuéng cap nén
cac con cua cu H5va cu T1lcung véi 6ng ba xay dung lai nha. Nam 2010 cy H5
va cu T11dén co quan ¢ tham quyén lam thu tuc dang ky bién dong va tha tuc
cap lai, cap doi giay ching nhan QSD dat, QSH nha & va tai san gan lién voi dat
dé cho chong 1a cu Nguyen Van HS dang tén mot minh. Ngay 30/7/2010 cu
Nguyen Vin H5 duoc cap giay ching nhan QSD dat, QSH nha ¢ va tai san gan
lién véi dat. Ngay 13/8/2010 cu Nguyén Vian H5ky Hop dong ting cho QSD dat
va tai san gan lién véi dat cho chau ngoai 1a ba Nguyén Thi Duyén T2 tai Phong
cong chiing s6 02, tinh Dong Thap. Ngay 30/8/2010 ba Nguyén Thi Duyén T2
dugc UBND thi xa Sa Déc (nay la thanh phé S) cap gidy ching nhéan QSD dat,
QSH nha ¢ va tai san gan lién véi dat. Trong qua trinh cho dét gitra cu H5va ba
T2khong c6 tranh chap va khong thé hién dtng tén gidp. Cap so tham da gilr
nguyén giay ching nhan QSD dat, QSH nha ¢ va tai san gan lién voi dat da cap
cho ba T2 va ba T2 tra lai phan thira ké cho cac duong su 1 ¢6 cin cir, dung phap
luat. Tai phién toa, ba T xin tra ng cho ngan hang va lay lai nha, yéu cAu nay cua
ba T s& duoc giai quyét tai giai doan thi hanh an. Toa an cip so tham xét Xt ding
phap luat. Khang céo cua cac duong su khong co co sa, dé nghi Hoi dong xét xir
gir nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an Cap so tham da xac dinh ding quan h¢ phap luét tranh Chap
thu Iy va giai quyét vu an dang tham quyén theo quy dinh cua Bo luat té tung
dan su.

[2] Xét khang céo ctia ba Nguyén Thi Bich T, ba Nguyén Thi Bich P, dng
Nguyén Vin N, 6ng Nguyén Van T1 1a cac nguyén don; ong Nguyén Vian Ql,
6ng Huynh Quang V, dng Nguyén Hong X2 1a cac ngudi €O quyén loi ‘nghia vu
lien quan; ba Nguyén Thi Duyén T2 1a bj don, Hoi ddng xét xir nhan thay:

[2.1] Ngudn gbc nha dat tranh chap: Quyen sir dung dat dién tich 129,7m?
(thuc do 128,1m?), loai d¢at ODT, thudc tqga SO 222, to ban do6 so6 34 va nha ¢



Cap 4, 02 tang, dién t|ch xay dung 129m?, dién tich san 229,2m?, khung be tong
cbt thép, mai tole, nén gach Ceramic, vach gach, nha va dat toa lac tai s6 381,
duong H, Khom 2, Phuong 1, thanh phd S, tinh Déng Thép do ba Nguyén Thi
Duyén T2 dung tén gidy ching nhan (goi chung 1a nha va dit tranh chip) co
ngudn géc 1a cia cu Nguyén Van H5va cu Téng Thi T11. Ngay 17/12/2001 cu
H5va cu T11duogc Uy ban nhan dan (UBND) tinh P cip gidy chang nhan quyén
so hitu (QSH) nha & va quyén sir dung (QSD) dat & (thira 1627, 1628). Nam
2004, do nha xudng cip nén cac con cua cu H5 va cu T1lclng véi dng ba xay
dyng lai nha. Nam 2010 cy H5 va cy T11dén co quan 6 tham quyen lam thi tuc
dang ky bién dong va thu tuc cap lai, cap ddi gidy chiing nhan QSD dat, QSH nha
& va tai san gan lién véi dat, trong d6 cu T11ky tén vao To thoa thuan ngay
16/3/2010 c6 chiing thuc cia UBND Phuong 1, théng nhat dé cho chong 1a cu
Nguyén Van H5 dang tén mot minh. Ngay 30/7/2010 cu Nguyén Van H5 duoc
cap gidy chung nhan QSD dat, QSH nha ¢ va tai san gan lien véi dat. Ngay
13/8/2010 cu Nguyén Vin HS5 ky Hop dong tang cho QSD dat va tai san gan lien
véi dat cho chau ngoai 1a ba Nguyén Thi Duyén T2 tai Phong cong ching s6 02,
tinh Pong Thap. Ngay 30/8/2010 ba Nguyén Thi Duyén T2 dugc UBND thi xa
Sa Déc (nay la thanh phd S) cap gidy ching nhan QSD dat, QSH nha & va tai san
gan lién véi dat.

[2.2] Vao ngay 17/10/2017 ba T2 ky két hop dong tin dung so 6501-
LAV20181712 V0’i Ngéan hang Z - Chi nhanh thanh pho S (goi chung la Ngan
hang) dé vay So tién 2.000.000.000d. Khi vay cac bén co ky két hop dong the

chap tai san s6 103/TC va dang ky thé chap tai san tai co quan c6 tham quyén
vao ngay 13/10/2015.

[2.3] Ngay 23/5/2018 Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phb S di ban
hanh Quyét dinh sé 08/QD-CCTHADS Vvé viéc cudng ché ké bién nha va dat
tranh chap theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 71, Diéu 90 cua Luat Thi hanh &n dan
sy dé thyc hién nghia vu thi hanh 4n cta ba Nguyén Thi Duyén T2 di voi
nhimg ngudi dugc thi hanh an 1a ba Pao Giang H1, 6ng Nguyén Lé T4, ong
Nguyén Théi L va 6ng Tram Vinh Q thi phét sinh tranh chap.

[2.4] Toa &n cap so tham khong chap nhan yéu cau hiay hop dong tiang cho
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 13/8/2010 giira cu H5 va ba
Nguyén Thi Duyén T2 va chap nhan yéu cau chia thira ké cho cac duong sy la
c6 can ctr, dung phap luat.

[2.4.1] C4c nguyén don ba Nguyén Thi Bich T, ba Nguyén Thi Bich P, 6ng
Nguyén Van N va 6ng Nguyén Van T1 yéu cau Toa &n giai quyét chia di san
thira ké caa me 1a cu Tong Thi T11chét dé lai theo quy dinh cta phap luat doi
Véi ¥ gia tri nha va dat tranh chap, thong nhét % gia tri nha va dat tranh chap 1a
tai san ma cu Nguyén Vin H5d3 ting cho ba T2vi trén thuc té nha va dat tranh
chap 14 tai san chung cua cu H5va cu T1ltao lap trong thoi gian chung séng,
viéc cu H5dung tén ca nhén 14 trén co sé cu T11d4 thoa thuan dé cu H5dung tén
mot minh theo T thoa thuan ngay 16/3/2810 ma khong c¢6 van ban ndo chung



minh la tai san riéng cua cu H5duoc cu T1ltang cho, nén viéc cu H5tang cho
nha va dét tranh chap cho ba T2chi c6 gia tri twong tung d6i v&i phan tai san
riéng cia cy H5la %4 nha va dat tranh chip, viéc nay ciing duoc bi don ba
Nguyén Thi Duyén T2 thira nhan, nén ' nha va dat tranh chap con lai dugc xem
12 di san cta cu T11chét dé lai, do cu T11khong dé lai di chuc nén dugc xem xét
phan chia theo phéap luat.

[2.4.2] Hop ddng ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
ngay 13/8/2010 dugc thuc hién dtng trinh ty, thu tuc theo quy dinh phép luat tai
thoi diém thyuc hién hop dong, trén co sé tu nguyén cua cu H5 va ba T2, viéc cu
T11khong ky tén vao Hop dong tang cho xuat phat tir viéc gidy chiing nhan QSD
dat, QSH nha ¢ va tai san gan lién véi dat do ca nhan cu Nguyén Vian H5dtng
tén; Theo Cong vin sé 120/UBND-NC ngay 31/10/2019 va Coéng vin sd
29/UBND-NC ngay 07/5/2020 cuia UNND thanh phé S vé viéc cung cap thdng tin
cho Toa an thé hién “Trén co sé hop dong tang cho quyén si dung dat va tai san
gan lién véi dat gisza 6ng Nguyén Van H5 va ba Nguyén Thi Duyén T2 duoc
Phong Coéng chiing s¢ 2 tinh B cbng ching so 432, quyén sé 1 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 13/8/2010; Trinh ti thi tuc cap gidy ching nhdn cho ba
Nguyén Thi Duyén T2 dwoc thuc hién diing theo quy dinh phap ludt tai Quyét
dinh sé 24/2010/0D-UBND ngay 03/8/2010 cia UBND tinh Béong Thap; Theo
gidy ching nhdn da cdp ngay 30/7/2010 1a cdp cho éng Nguyén Vin HS, doi
teong sir dung dat thé hién déng Nguyén Van H5”, mat khac ba T, ba P, 6ng N,
6ng Thao, ba Bich S1va cu T11sau khi biét cu H5l1am hop dong ting cho nha va
dat tranh chap cho ba T2 dung tén ciing khong cé tranh chap gi, ngoai ra trong
hop dong ciing khong thé hién viéc ba T2 diing tén dim cho ai.

[2.5] Ba Nguyén Thi Duyén T2 dang thé chap gidy chang nhan QSD dat,
QSH nha & va tai san gan lién voi dat cap ngay 30/8/2010 do ba T2dung tén tai
Ngan hang Z - Chi nhéanh thanh phé S dé vay tién, va do khong huy hop ddng
ting cho QSD dat va tai san gan lién voi dat gita cu Nguyén Vin H5va ba
Nguyén Thi Duyén T2 ngay 13/8/2010 va giir nguyén giay ching nhan QSD dat,
QSH nha & va tai san gan lién voi dat da cAp cho ba T2. Tda an cap so tham
khong chia di san bang hién vat 1a nha va dat tranh chap cho ba T theo yéu cau
khoi kién cia ba T, ba P, 6ng N, 6ng T1va ba Bich S1ma giao nha va dat tranh
chap cho ba T2dong thoi ba T2phai co nghia vu tra gia tri bang tién chénh léch
lai cho cac ddng thira ké. Trong vu an nay do anh Nguyén Thanh T3 la con 6ng
Nguyén Vian T12 (dd chét nam 2013) khong yéu cau chia di san thira ké cua dng
ba noi anh 1a cu Nguyén Van H5va ba Téng Thi T11, Ong T3 da tir chdi nhan di
san thira ké caa cu T11, nén chi chia thira ké cho hang thira ké thir nhat Ia cac con
cua cy T11con lai gdm 05 ngudi 1a ba T, ba P, 6ng N, dng T1va ba Bich S1mdi



nguoi duoc hudng mot phan bang nhau 1 265.494.0004 (di san 1a 1/2 nha va dat
tranh chap c6 gia tri thanh tién 1a 1.327.400.000d/5 ngudi) va céng nhan %2 gia
tri nha va dat tranh chdp ma cu H5d3 ting cho ba T21a 1.327.400.0004 1a dung
quy dinh phép luat.

[2.6] Ngan hang Z va ba Nguyén Thi Duyén T2 ky két hop dong tin dung
s6 6501-LAV20181712 va ky hop dong thé chap tai san s6 103/TC, ¢ dang ky
thé chap vao ngay 13/10/2015 la phd hop quy dinh phap luat trén co so tu
nguyén cua cac bén, khi ky két hop dong thé chap thi nguyén don ba Nguyén
Thi Bich P biét rd sy viéc va c6 théng nhat ky tén vao hop ddng, nén hop dong
thé chap c6 hiéu luc phap luat. Toa an cap so tham chap nhan yéu cau cua Ngan
hang va budc ba T2c6 nghia vu tra sé tién vay géc va lai con ng cho Ngan hang
dén ngay xét xtr so thim ngdy 29/9/2020 theo yéu cau cua Ngan hang la:
1.829.651.648 dong, trong d6 no goc 1a 1.645.000.000 dong, no l&i 14
184.651.648 ddng (trong d6 1ai trong han 1a 123.101.099 dong, 14 qué han 1a
61.550.549 d6ng) va tiép tuc tra 1ai theo hop dong tin dung, gidy nhan no da ky
cho dén khi tra hét ng cho Ngan hang. Khi ba T2tra xong ng cho Ngan hang ma
khong phai xtr ly tai san thé chap thi phia Ngan hang c6 nghia vy giai chap tai
san da thé chap theo quy dinh caa phap luat. Trong truong hop ba T2khdng tra
hoac khéng tra hét no cho Ngan hang thi Ngan hang duoc quyén yéu cau Co
quan Thi hanh &n c6 tham quyén xu ly tai san thé chap theo Hop ddng thé chap
tai san s6 103/TC ky ngay 13/10/2015 dé tra no cho Ngan hang 1a c6 can ct,
ding phap luat.

[2.7] Do nha va dat tranh chap giao cho ba Nguyén Thi Duyén T2 nhu
néu trén, nén ba Pao Giang H1, 6ng Nguyén L& T4, 6ng Nguyén Thai L va ong
Tram Vinh Q dugc quyén dén Co quan Thi hanh an c6 tham quyén tiép tuc yéu
cau thi hanh an. V& trinh tu, tha tuc xir Iy tai san cta ba T2 d3 bi ké bién dugc
thuc hién theo quy dinh caa phép luat thi hanh an dan su.

[2.8] Céac noi dung khéac cua an so tham khéng c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phéap luat.

[3] Tur nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Toa an cip so tham xét xu
dung phap luat. Cac duong sy khang cdo nhung khong dua ra tinh tiét mai lam
thay d6i noi dung vu an. Do c¢6 Hoi ddng xét xur chap nhan khéng chap nhan
khang cdo cua ba Nguyén Thi Bich T, ba Nguyén Thi Bich P, ng Nguyén Vin
N, 6ng Nguyén Van TI; 6ng Nguyén Vin QI, 6ng Huynh Quang V, 0ng
Nguyén Hong X2 va ba Nguyén Thi Duyén T2, giit nguyén an so tham.

[4] V& an phi dan su phtc tham:
Ba Nguyén Thi Bich T, ba Nguyéni;l“ hi Bich P, 6ng Nguyén Vin N va



6ng Nguyén Van Q1 dugc mién an phi do nguoi cao tudi.
Ong Nguyén Vin T1; 6ng Huynh Quang V, 6ng Nguyén Hong X2 va ba
Nguyén Thi Duyén T2 phai chiu do yéu cau khang cdo khong duoc chip nhén.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 caa B6 luat té tung dan sy nam 2015;

Can cr khoan 3, 5, 12 Diéu 26, Piéu 37, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, Biéu 157, DBiéu 165 va diém c khoan 1 Diéu 217 va biéu 227 Bo luat T6
tung dan su nam 2015;

Can cr cac Diéu 318, 319, 324, 649, 650, 651, 660 Bo luat Dan sy nim
2015;

Cian ¢t Diéu 100 va Piéu 203 Luét Pét dai nam 2013;

Can ct Piém d khoan 1 Diéu 12, DPiéu 26, Diéu 27 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va ¢ phi Toa
an.

Khong chap nhan khang céo cta ba Nguyén Thi Bich T, ba Nguyén Thi
Bich P, dng Nguyen Van N, 6ng Nguyen Van T1; 6ng Nguyen Van Ql, ong
Huynh Quang V, 6ng Nguyen Hong X2 va ba Nguyen Thi Duyén T2; Git
hguyén Ban an dan su so tham so 08/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 va Quyet
dinh sua chira, bo sung ban an so tham so 14/QD-SCBSBA ngay 11/11/2020
cua Toa an nhéan dén tinh Bong Thép cu thé nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don ba Nguyén
Thi Bich T, ba Nguyén Thi Bich P, 6ng Nguyén Vin N, dng Nguyén Van T1 doi
véi ba Nguyén Thi Duyén T2 thé hién:

1.1. Chap nhan yéu cau chia thira ké dbi vai di san cua cu Téng Thi T11

Ba Nguyén Thi Duyén T2 ¢ nghia vu tra gi tri bang tién d6i vai di san
thira ké cua ba Téng Thi T1lcho cac dong thira ké caa cy T11gom: ba Nguyén
Thi Bich T, ba Nguyén Thi Bich P, dng Nguyén Vin N, 6ng Nguyén Vin T1 va
ba Nguyén Thi Bich S1Imdi ngudi véi so tién 265.494.000d (Hai trim sau muoi
lam triéu, bbn trim chin muoi bén nghin dong).

Ké tir ngay co6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh 4n ma
ngudi phai thi hanh an chua thi hanh xong sb tién trén, thi hang thang ngudi
phai thi hanh an con phai chiu tién 1ai theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat dan sy ndm 2015 twong tng véi thoi gian chua thi hanh an
dén khi thi hanh an xong. 18



1.2. Khong chap nhan yéu cau huy hop déng ting cho quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat ngay 13/8/2010 giita cu Nguyén Van H5 va ba
Nguyén Thi Duyén T2;

Giit nguyén QSD dét dién tich 129,7m? (thuc do 128,1m?), loai d4t ODT,
thuoc thira s6 222, to ban dd s6 34 va nha & cap 4, 02 tang, dién tich xay dung
129m?, dién tich san 229,2m? khung bé téng cdt thép, mai tole, nén gach
Ceramic, vach gach; nha va dét toa lac tai s6 381, duong H, Khom 2, Phuong 1,
thanh phé S, tinh Bong Thap do ba Nguyén Thi Duyén T2 dang tén giay ching
nhan QSD dat, QSH nha ¢ va tai san gén lién véi dat dugc UBND thi xi Sa Déc
(nay 1 thanh phd S) cap ngay 30/8/2010 Ia tai san thuoc quyén sir dung va quyén
s& hitu cia ba Nguyén Thi Duyén T2.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap caa Ngan hang Z d6i véi ba Nguyén Thi
Duyén T2,

Ba Nguyén Thi Duyén T2 c6 nghia vu tra cho Ngan hang Z sé tién vay
g6c va 1ai con ng dén ngay 29/9/2020 1a: 1.829.651.648 dong, trong d6 no goc 1a
1.645.000.000 d6ng; no lai 1a 184.651.648 dong, trong d6 1ii trong han 1a
123.101.099 dong, 14 qua han 1a 61.550.549 dong (Tam tinh 13i dén ngay
29/9/2020) va tiép tuc tra 13i theo hop dong tin dung s6 6501-LAV20181712
ngay 17/10/2017 va gidy nhan no da ky cho dén khi tra hét no cho Ngan hang.

Khi ba Nguyén Thi Duyén T2 tra xong no cho Ngan hang Z ma khong
phai xtr ly tai san thé chap thi phia Ngan hang c6 nghia vu giai chap tai san da
thé chap theo quy dinh caa phap luat.

Trong trudng hop ba Nguyén Thi Duyén T2 khong thuc hién nghia vu tra
no hoac tra no khong day du cho Ngan hang Z thi Ngan hang duoc quyén yéu
cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén xir ly tai san thé chap la quyén su dung
dat dién tich 129,7m? (thuc do 128,1m®), loai dat ODT, thudc thira s6 222, to
ban dd s6 34 va nha & cap 4, 02 tang, dién tich xay dung 129m?, dién tich san
229,2m?, khung bé tong cét thép, mai tole, nén gach Ceramic, vach gach; nha va
dat toa lac tai s6 381, duong H, Khom 2, Phuong 1, thanh phé S, tinh Pong
Thép do ba Nguyén Thi Duyén T2 dung tén gidy chang nhan QSD dat, QSH nha
& va tai san gan lién véi dat dugc UBND thi xa Sa Péc (nay 1a thanh phd S) cap
ngay 30/8/2010 theo Hop ddng thé chap tai san sé 103/TC ky ngay 13/10/2015
dé thu hdi no cho Ngan hang.

3. Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Nguyén Thi Duyén T2 théng nhit dé ba
Nguyén Thi Bich T, ba Nguyén Thi Bich P, 6ng Nguyén Vin N, 6ng Nguyén
Vin T1, 6ng Huynh Quang V, dng Nguyén Van Q1 va dngNguyén Hong X2
duoc tiép tuc sir dung nha va dat da conggnhan cho ba T2 di néu trén. Trong



truong hop Co quan Thi hanh an c6 tham quyén phai xur |y tai san 1a nha va dat
d3 thé chap hoic da bi ké bién dé dam bao thi hanh an thi ba T, ba P, 6ng N, dng
T1, 6ng V, 6ng Qlva 6ng X2 duoc quyén wu tién mua hoic nhan chuyén
nhuong néu cd yéu cau. Trong trudng hop ba T, ba P, 6ng N, 6ng T1, 6ng V,
6ng Q1va 6ng X2 tir chbi hoic khdng thuc hién quyén yéu cau wu tién mua hoac
nhan chuyén nhuong tai san thi co nghia vu di doi di noi khac dé giao tai san bi
Xt 1y thi hanh an theo quy dinh caa phap luat.

(Kém theo Bién ban vé viéc xem xét, tham dinh tai chd ngay 28/6/2018
va ngay 05/9/2019 va Bién ban thoa thuan vé gia tri tai san tranh chap ngay
27/8/2020 cua Toa an nhan dan tinh Pong Thap; So d6 do dac hién trang ngay
28/6/2018 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh pho S).

4. Ba Pao Giang H1, 6ng Nguyén Lé T4, anh Nguyén Théi L va 6ng Tram
Vinh Q duoc quyén dén Co quan Thi hanh 4an c6 tham quyén tiép tuc yéu cau thi
hanh an. V& trinh ty, tha tuc xa Iy tai san caa ba Nguyén Thi Duyén T2 da bi ké
bién duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat thi hanh an dan su.

5. Vé &n phi dan sy so tham

- Ong Nguyén Van N phai chiu 13.274.700 d6ng an phi dan su so tham
di véi di san duoc nhan chia thira ké, duoc khau trir vao sé tién tam tng an phi
ma ba Nguyén Thi Bich T da nop thay cho ng N 1a 12.800.000 ddng theo bién
lai thu s6 BH/2018/ 0000617 ngay 16/4/2019 cia Cuc Thi hanh 4n Dan sy tinh
Pong Thap. Ong N phai nop thém 474.700 dong;

- Ong Nguyén Van T1 phai chiu 13.274.700 d¢éng &n phi dan su so tham
d6i véi di san duoc nhan chia thira ké, duoc khau trir vao sé tién tam tng an phi
ma ba Nguyén Thi Bich T di nop thay cho 6ng T1la 12.800.000 dong theo bién
lai thu s6 BH/2018/ 0000616 ngay 16/4/2019 cua Cuc Thi hanh &4n Dan sy tinh
Pong Thap. Ong T1phai nop thém 474.700 dong;

- Ba Nguyén Thi Bich S1phai chiu 13.274.700 ddng &n phi dan sy so tham
ddi vai di san duoc nhan chia thira ké;

- Ong Nguyén Van N va 6ng Nguyén Van T1 phai lién doi chiu 300.000
ddng &n phi dan su so tham dbi véi yéu cau huay hop dong ting cho quyén st
dung dt va tai san gan lién véi dat khong dugc chap nhan;

- Ba Nguyén Thi Bich T va ba Nguyén Thij Bich P dugc mién an phi dan
su so tham do thudc dién nguoi cao tudi va cd don xin mién an phi theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi;
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- Ba Nguyén Thi Duyén T2 phai chiu 66.889.500 dong &n phi dan sy so
tham.

- Ngan hang Z khéng phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra lai cho
Ngan hang sé tién tam tmg an phi da nodp 1a 33.903.000 dong theo bién lai thu sé
BH/2018/0000644 ngay 17/6/2019 cua Cuc Thi hanh an Dan su tinh Bong Thép.

6. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Nguyén
Thi Bich T tu nguyén chiu (ba Tda nop va chi xong).

7. V& &n phi dan sy phac tham:

Ba Nguyén Thi Bich T, ba Nguyén Thi Bich P, 6ng Nguyén Vian N va éng
Nguyén Vin Q1 dugc mién an phi .

Ong Nguyén Vian T1; 6ng Huynh Quang V, éng Nguyén Hong X2 va ba
Nguyén Thi Duyén T2 médi nguoi phai chiu 300.000 dong duoc can trir vao sd
tién tam ung an phi 300.000 dong do 6ng T1 (c6 ba T dai dién) nop theo theo
bién lai thu s6 0006039 ngay 13/10/2020; 300.000 dong do dng V (c6 ba T dai
dién ) nop theo theo bién lai thu s6 0006037 ngay 13/10/2020; 300.000 dong do
6ng X2 nop theo theo bién lai thu s6 0006038 ngay 13/10/2020 va 300.000 dong
do ba T2 nop theo theo bién lai thu s6 0006040 ngay 13/10/2020 cia Cuc Thi
hanh &n Dan sy tinh Pong Thap

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai PBiéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyeén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan cap cao Mt A as £
tai Thanh phé H3 Chi Minh; (Pa ky tén va déng dau)

- TAND tinh Bdng Thép;

- VKSND tinh Ddong Thép;

- Cuc THADS tinh Pdng Thép;
- Puong su;

- Luu — (An - Tric).

DPinh Ngoc Thu Hwong
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