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VIv Doi lai quyén st dung dit
va chia tai san sau ly hon

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Huong

Cdc Tham phdn: Ba Chau Minh Nguyét

Ong Bui Anh Tuén

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Yén, Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac
Liéu.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhén dén tinh Bgc Liéu tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Hong Thu, Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 01 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét
xtr phuc thim cong khai vu an thy 1y s6: 21/2020/TLPT-HNGD ngay 13 thang
11 nam 2020 vé viéc: “Poi lai quyén sir dung dat va chia tai san sau ly hon’’. Do
Ban 4n so tham sé 30/2020/HNGD-ST ngay 21 thang 9 nim 2020 cua Toa an
nhan dan huyén O, tinh Bac Liéu bj khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xt phuc tham s 23/2020/QD-PT ngay 14 thang 12 nam 2020, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong A, sinh nam 1978 (c6 mat).
Noi dang ky ho khau thuong tri: Ap M, x& N, huyén O, tinh Bac Liéu.
Hién tam tru: Ap P, xa Q, huyén R, tinh Bac Liéu.
2. Bi don: Ba B, sinh nam 1972 (c6 mat).

Pia chi: Ap M, xa N, huyén O, tinh Bac Liéu.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba C, sinh nam 1973 (c6 mat).

Pia chi: Ap M, xa N, huyén O, tinh Bac Liéu.

- Ong D, sinh ndm 1967 (c6 mit).

Dia chi: Ap M, xa N, huyén O, tinh Bac Liéu.

- Ong E, sinh ndm 1966 (ving mat).



Pia chi: Ap M, xa N, huyén O, tinh Bac Liéu.

- Anh G, sinh ndm 1993 (véng mat).

Pia chi: Ap M, xa N, huyén O, tinh Bac Liéu.

4. Ngwoi khdng cdo: Ong A 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 13/3/2019 va cdc loi khai tai Toa dn nguyén
don 06ng A trinh bay: Vao nam 2012 6ng nhan chuyén nhuong cta 6ng E phan
dat dién tich 126m? toa lac tai 4p M, xd N, huyén O, tinh Bac Liéu, gia
130.000.000 dong, nhu’ng chua lam thu tuc chuyen nhuong dimg tén glay chung
nhan quyén st dung dat va 2016 thi cat nha & trén phan dat nay. Pén ngay
03/11/2016 6ng va ba C ly hon, tai Ban an s6 65/2016/HN-ST ngay 03/11/2016
cua Toa an nhan dan huyén O giai quyét vé hon nhén, nudi con chung, vé tai san
chung tu thoa thuan, khong yéu cau giai quyét. Ong va ba C co thoa thuén bang
van ban riéng ngay 19/8/2016, n6i dung “vg toi dong ¥ nhan mdt nén dat tho cu
(bao gom nha &, vo tdi duge quyén sé hitu vinh vién phan dat noi trén khong
tranh chap, dién tich dat ngang 06m, dai 21m”. Nhu vay, nghia 13 ong chi cho ba
C va con chung ¢ chtr khéng dugce chuyén nhuong cho ai. Pén nim 2017, dng
phat hién ba C chuyén nhugng nha dat cho ba B, nén nga’m can. Nay 6ng A yéu
cau v0 hiéu hop déng chuyén nhuong trén gitra ba C va ba B, budc ba B giao tra
nha gan lién voi phan dat cho éng dién tich 126m? glay chung nhén quyén su
dung dt cua ong E, dimg tén tai thira s6 1349, to ban dd s6 6.

Déi véi yéu cdu ciia nguyén don, bi don ba B trinh bay: Vao nim 2017 ba
nhan chuyén nhuong phan nha dat trén cta ba C, dat co dién tich 126m?, véi gia
300.000.000 dong da tra trude cho ba C 200.000.000 dong vao ngay 25/11/2017,
s6 tlen con lai thoa thuan khi nao lam xong thu tuc sang tén gidy chung nhan
quyén sir dung dat thi tra du. Khi ba C va 6ng A ly hon ¢ gidy to thoa thuan nha
va dat trén thudc quyén so hitu ctia ba C, nén ba méi nhan chuyén nhuong. Nay
ba B khong dong ¥ giao tra nha dat theo yéu cau ctia ong A, khong dong y vo
hiéu hop ddéng chuyén nhuong. Truong hop Toa an cong nhan quyén su dung
dat cho ba C thi giita ba va ba C sé& tu thoa thuan viéc chuyén nhuong. Dbi véi
phan dit va can nha trén, hién nay ba cho anh G thué, thoi han 01 nam. Trudng
hop Toa 4n tuy@n vo hiéu hop dong chuyén nhuong giira ba va ba C thi ba s& tu
thoa thuan voi anh G, khong yéu cau Toa an xem xét.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba C trinh bay: Ba C c6 don yéu
cau doc 1ap ddi véi ong A, khai kién yéu cau cong nhan tai san sau khi ly hon 12
nha va phan dat néu trén. Nam 2013 ba va ong A chung séng véi nhau, dén nam
2014 ba va 6ng A nhéan chuyén nhuong phan dat néu trén cua ong E. Khi nhan
chuyén nhuong dat 6ng A Ky tén vao vin ban thoa thuan chuyén nhuong, vi llc
d6 ba nghi 1a vo chong nén ai dimg ra nhan chuyén nhuong dét ciing duoc. Pén
ngay 19/8/2016, ba va 6ng A thong nhat ly hon va théa thuan ba nhan phan nha
dat nay nudi con, dng A khong phai cap dudng, co vin ban thoa thuan dé “giay
thoa thun chia tai san”, ndi dung dng A thong nhat cho ba dugc quyén s hitu



vinh vién phan dat ndy va cin nha gin lién v4i phan dat. Do diéu kién kho khan
nén thang 11/2017 ba chuyén nhuong lai phan nha dét néi trén cho ba B, khi 1am
thu tuc chuyén nhuong thi dng A khong ddng ¥, nén phat sinh tranh chip. Gia
nha dit chuyén nhuong 12 300.000.000 déng, nhung ba chi mo6i nhén
200.000.000 ddng. Nay ba khong dong ¥ giao tra dat theo yéu ciu cua Ong A,
xac dinh day la tai san cua ba va ba da chuyen nhuong cho ba B va yéu cau Toa
an cong nhan quyén st dung cho ba d6i véi phan dat néu trén va cin nha gin
lién VOl phén dat, dé tiép tuc chuyén nhuong cho ba B. Ba C khong dit ra xem
xét vé hop dong chuyen nhuong gitra ba va ba B, ba va ba B, s€ ty thoa thuén
v6i nhau sau vé hop dong chuyén nhuong dat noi trén.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng D trinh bay: Thong nhét nhu
ba C la vo 6ng trinh bay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng E trinh bay: Pau nim 2016
6ng c6 chuyén nhuong cho dng A phan dét dién tich 126m?, toa lac tai 4p M, xa
N, huyén O, tinh Bac Li€u, ¢6 l1am giéy t0, ¢o su ching kién cua ong Vo Truong
Giang, lac d6 ba C va 6ng A da chung séng véi nhau, nhung chwa 1am thu tuc
chuyén quyén sir dung dit theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh G trinh bay: Nam 2020 ba B
cho anh G thué nha thoi han mot nam, anh G khong co ¥ kién yéu cau gi.

T ndi dung trén, tai Ban an so tham s6 30/2020/HNGD-ST ngay 21
thang 9 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén O, tinh Bac Liéu da quyét dinh:

Can ct vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Piéu 39, Piéu 147, khoan 1 Piéu 228 B6 luat T tung dan su; cac Diéu 95, diém
b khoan 2 Piéu 203 Luat dat dai; Piéu 16 Luat Hon nhan va gia dinh; ‘Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an, tuyén xtr:

1. Khong chap nhan yéu cau khot kién cua ong A d6i voi ba B, yéu cau
doi lai quyén str dung dat tai thira s6 1349, t ban dd sb 6, duoc cap glay chung
nhan quyén su dung dat cua 6ng E vao nim 2000 va cin nha gin lién voi phan
dat, toa lac tai 4p M, x& N, huyén O, tinh Bac Liéu.

2. Chéap nhén yéu cau cong nhén quyén st dung dat ciia ba C d01 Vo1 Ong
A. Ba C dugc quyen su dung phan dat co di¢n tich 126m?, tai thira s6 1349, to
ban d6 sd 6, dugc cip gidy ching nhan quyén su dung dat cua ong E vao nam
2000 va can nha (nha truéc ngang 3,7m, dai 5,4m; nha sau ngang 4,6m, dai
8,1m) gan lién voi phan dat toa lac tai 4p M, x& N, huyén O, tinh Bac Liéu, c6 vi
tri cu thé sau:

Canh hudng Dong giap phan dat ctia ba H, canh dai 21m;

Canh hudng Tay gidp phan dat ong E, canh dai 21m;

Canh hudng Nam giap phan dit caa ba H, canh dai 06m;

Canh hudng Bic giap 16 nhuya M, canh dai 06m.



Ba C c6 quyén lién hé cic co quan c6 thim quyén dé lam thu tuc sang tén
gidy ching nhan quyén st dung phan dat noi trén.

V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd, 1& phi pho t6 hd so cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat, ban v€ so tién 580.000 dong, ong A phai chiu, 6ng A
ndp tam ung da chi hét, nén khong dat ra xem xét.

Vé an phi so tham dan su: Ong A phai chiu s6 tién 300.000 dong, ong A
d3 nop tam ung 300.000 dong ngay 08/5/2019 theo Bién lai thu sé 0003601
dugc chuyén thu an phi.

Ba C phai nop 4n phi chia tai san s tién 15.000.000 dong. Ba C di nop
tam Ung so tién 2.500.000 dong theo Bién lai thu s6 0007784 ngay 27/7/2020 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén O duoc chuyén thu an phi, ba C con phai np
thém s tién 12.500.000 ddng tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén O.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé quyén khang cdo theo quy dinh cua
phap luat.

Ngay 01 thang 10 nam 2020, nguyén don 6ng A khang céo, yéu cau Vo
hiéu hop dong chuyen nhuong giita ba C va ba B, budc ba B giao tra nha gan
lién voi phan dat cho 6ng dién tich 126m?.

Tai phién toa phic tham 6ng A van giit nguyén yéu cau khang cao.

Y kién trinh bay cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu: Vé
thu tuc t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y vu an dén
thoi diém xét xtr, Tham phan - Chu toa phién toa, cic Tham phan, Thu ky phién
toa va cac duong su da chap hanh ding cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan
su. Vé ndi dung vu an, dé nghi Hoi déng xét xtr cin ctr khoan 1 Diéu 308 ctua Bo
luat T6 tung dan sy khong chdp nhin yéu cau khang céo ctia dong A, giit nguyén
Ban 4n so tham sé 30/2020/HNGD-ST ngay 21 thang 9 nam 2020 cta Toa an
nhan dan huyén O, tinh Bac Li€u. Tuy nhién, Quyét dinh nh3p vu an $6
01/2020/QDST-DS ngay 28/7/2020, Tham phan ky 1a chua dtng ma phai do
Chénh an ky, cp so tham can rat kinh nghiém.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, nghe y kién phat bicu
cua dai di¢n Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong E, anh G ¢6 don dé nghi Toa an xét xtr vang mat, nén
can ctr vao khoan 1 DPiéu 228 Bo luat TH tung dan sy, TOa an van tién hanh xét
XU vu an.

[2] Dién tich nha dat tranh chap ba C yéu cdu cong nhan, 6ng A yéu cau
ba B tra lai 1a quyen sir dung dat c6 dién tich 126m?, tai thira s6 1349, to ban do6
s6 6, dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia ong E ding tén, cap nim
2000 c6 can nha tren dat (nha trudc ngang 3,7m, dai 5,4m; nha sau ngang 4,6m,
dai 8,1m) toa lac tai 4p M, xa N, huyén O, tinh Bac Liéu, c6 vi tri cu thé sau:



Canh hudng Pong giap phan dat ctia ba H, canh dai 21m;

Canh huéng Tay gidp phan dat ong E, canh dai 21m;

Canh huéng Nam giap phan dat ctua ba H, canh dai 06m;

Canh hudng Bic giap 16 nhuya M, canh dai 06m.

Hién trang nha dat do anh G quan 1y st dung, do thué ctia ba B.

[3] Ngudn gbc dat, do 6ng A nhan chuyén nhuong cua ong E. Ngéy
03/11/2016 6ng A va ba C ly hén, da g1a1 quyét vé hdn nhan, nudi con chung, vé
tai san chung tu thoa thuan, khong yéu cau giai quyét.

Tai “Gidy tu thoa thudn chia tai san” dé ngay 19/8/2016 giira 6ng A va ba
C da thoa thuan: “Vo toi dong ¥ nhan mot nén dat thd cu (bao gdm nha ), vi tri
toa lac tai ép M, x@ N, huyén O, tinh Bac Liéu, v toi duogc quyén s& hiru vinh
vién phan dét noi trén khong tranh chép, dién tich ngang 06m, dai 21m”. Nhu
vy, Ong A va ba C di thoa thuan vé viéc 6ng A giao tai san cho ba C dé nuoi
con; to thoa thuan ciing khong cé ndi dung chi cho ba C va con chung & chu
khéng dugce chuyén nhugng cho ai, nén 6ng A cho rang chi thoa thuin dé nha
dat cho sir dung khéng dugc quyén chuyén nhuong 1a khong c6 cin ct va c¢6 co
s dé cong nhan phan dat va cin nha gan lién voi phan dat 1a tai san chung cua
6ng A va ba C va tir nam 2016 khi ly hén 6ng A di dong ¥ giao lai toan bd cho
ba C, nén khdng co can cir dé chap nhan yéu cau khang cdo ciia 6ng A, chap
nhan nhu dé nghi ctia Vién kiém sat.

Ngoai ra, Quyét dinh nhap vu 4n sd 01/2020/QDST-DS ngay 28/7/2020
ciia Toa an nhan dan huyén O, do Tham phan ky 1a chua dung, ma phai do
Chanh 4n ky. Tuy nhién, hau qua khong lam thiét hai dén quyén loi cac bén
duong su, cap so thdm can rat kinh nghiém.

[4] Cac phan khac cia ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat.

[5] An phi phtic thim 6ng A phai chiu theo quy dinh cta phap luat.
Vi céac é trén,
QUYET PINH:

Cén cir khoan 1 Dicu 308 cua Bo luat TO tung dén sy, khong chap nhan
yéu cau khang cao cua ong A, gilt nguyén Béan an so tham s6 30/2020/HNGD-
ST ngay 21 thang 9 nam 2020 ctia Toa &n nhan dan huyén O, tinh Bac Liéu.

Can ctt vao khodn 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khodn 1
Piéu 39, Piéu 147, khoan 1 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan su; cac Diéu 95, diém
b khoan 2 Piéu 203 Luat dat dai; Diéu 16 Luat Hon nhan va gia dinh; ‘Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa éan, tuyén xu:



1. Khong chap nhan yéu cau khot kién cua 6ng A d6i véi ba B, yéu cau
doi lai quyén str dung dat tai thira s6 1349, t& ban dd sb 6, dugc cap giay ching
nhéan quyén su dung dat cua 6ng E vao nim 2000 va cin nha gin lién voi phan
dat, toa lac tai ap M, Xa N, huyén O, tinh Bac Liéu.

2. Chap nhan yéu ciu cong nhan quyén sir dung dat ciia ba C d6i voi 6ng
A. Ba C duoc quyén st dung phﬁn dét c6 dién tich 126m?, tai thira sb 1349, to
ban dd sb 6, dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit cua 6ng E vao nim
2000 va can nha (nha trudc ngang 3,7m, dai 5,4m; nha sau ngang 4,6m, dai
8,1m) gén lién véi phﬁn dét toa lac tai ép M, x& N, huyén O, tinh Bac Liéu, c6 vi
tri cu thé sau:

Canh hudng Pong giap phan dat ctia ba H, canh dai 21m;
Canh hudng Tay giap phan dat 6ng E, canh dai 21m;
Canh hudng Nam giap phan dat caa ba H, canh dai 06m;
Canh huéng Bac giap 16 nhya M, canh dai 06m.

BaCco quyen lién h¢ cac co quan co tham quyén dé lam thu tuc sang tén
gidy chting nhan quyén sir dung phan dat noi trén.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, 1& phi pho t6 ho so cap gidy chimng
nhan quyén sir dung dat, ban vé sb tién 580.000 dong, 6ng A phai chiu, 6ng A
ndp tam ung da chi hét, nén khong dat ra xem xét.

Vé an phi so tham dan sy: Ong A phai chiu sé tién 300.000 dong, 6ng A
d3 nop tam ung 300.000 déng ngay 08/5/2019 theo Bién lai thu sé 0003601 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén O, tinh Bac Li€u duoc chuyén thu an phi.

Ba C phai nop an phi chia tai san s tién 15.000.000 dong. Ba C di nop
tam Ung so tién 2.500.000 dong theo Bién lai thu s6 0007784 ngay 27/7/2020 tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén O duoc chuyén thu an phi, ba C con phai nop
thém sd tién 12.500.000 ddng tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén O.

An phi phtc thim 6ng A phai nop 300.000 dong, da ndp tién tam Gmg an
phi 300.000 dong (ba trim nghin dong) tai Bién lai thu sé6 0007893 ngay
02/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén O, tinh Bac Liéu duoc chuyén
thu &n phi phtc thim.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. HS Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu; o .

- TAND huyén O Da ky tén va dong dau

- CCTHADS huyén O;
- Cac duong su;
- Luu HS, T6 HCTP.

Nguyén Thi Thu Huong






