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- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: ~ Ong Nguyén Thé Anh
- Cdc Héi tham nhan dan: Ba Tran Thi Thanh Van
Ong Nguyén Xuin Truong

- Thu ky phién toa: Qng Phan Khic Duy - La Thu ky Toa an nhan dan
huyén Lam Ha, tinh Lam Dong.

- Dai dién vién kiém sat nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Pong tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh - Kiém sat vién

Ngay 30 thang 5 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Lam Ha, tinh
Lam Pong xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 308/2020/TLST-DS ngay 10
thang 11 nam 2020 vé& “Tranh chdp hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xtr s0: 39/2022/QDXXST-DS ngay 12 thang 5 nim 2022 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Vo chong 6ng Pao Quang B, sinh nim 1968, ba B Thi Tu
H, sinh ndm 1969. Pia chi: thon P, xa P, huyén L, tinh Lam Déng.

Ong Pao Quang B uy quyén cho ba D& Thi Ta H tham gia t6 tung theo gidy
iy quyén 1ap ngay 21/01/2022 tai Uy ban nhan dan x& P.

2. Bi don: Vg chdong ong DS Van T, sinh naim 1963, ba Pham Thi H1, sinh
nam 1966. Dia chi: thon P, xa P, huyén L, tinh Lam Déng.

Ba Pham Thi H1 uy quyén cho 6ng P4 Vin T tham gia td tung theo gidy uy
quyén 1ap ngay 03/9/2020 tai Uy ban nhan dan x& P.

3. Nguoi lam chimg: Ong Vii Van B, sinh nam: 1964. Thon P, xd Hoai P,
huyén L, tinh Lam D(‘A)ng.

(BaH, ong T, ba H1, 6ng B cé mat)
NOI DUNG VU AN:
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Tai ban tir khai, nguyén don vo chong éng Pdo Quang B, ba P6 Thi Ti H
trinh bay:

Ngay 09/10/2019, vo chdng 6ng ba (Bén A) c6 ky Hop dong dit coc dé mua
dat va tai san gan lién trén dat caa vo chong ong DS Vian T, ba Pham Thi H1 (Bén
B) la dién tich dat 5764m? thudc cac thira 66, 67 t& ban d6 s 35, xa P, dat da dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AH 056898 do UBND huyén L cip
ngdy 02/10/2006; dién tich dat 252m?, thudc thira 152, t& ban d0 s6 35, x4 P, dét da
dugc cp gidy ching nhin quyén sir dung dat s AH 056899 do UBND huyén L
cap ngay 02/10/2006; trén dat c6 01 can nha xay cap 4 va diy du vat dung, may
méc phuc vu sinh hoat, san xuat. Gia chuyén nhugng hai bén théng nhat la
1.225.000.000d. Bén A dat coc trude cho Bén B 125.000.0004d, hen 6 thang sau khi
Bén B t6 chitc dam cudi cho con xong thi bén B lam thu tuc chuyén nhuong va
giao nha dat cho Bén A thi Bén A s& tra hét s tién con lai 13 1.100.000.000d.
Truong hop Bén B tir chbi chuyén nhuong quyén sir dung dat thi phai boi thuong
cho Bén A sd tién 375.000.000d. Truong hop Bén A tir chdi nhan chuyén nhuong
quyén st dung dét thi Bén B duoc s& hitu s6 tién Bén A da dat coc.

DPén thang 3/2020, sau khi 6ng T, ba H1 t6 chirc dam cudi cho con xong, hai
bén tién hanh giao nhan nha dat dé vo chong 6ng ba giao tién thi phat sinh tranh
chap véi chi dat lién ké 1a 6ng DS Nhu N. Nén ngay 27/3/2020, hai bén 1ap Bién
ban vé viéc mua dat véi noi dung: Hai bén dung viéc mua ban do ranh giéi dat
chua cu thé va c6 khic mic tranh chip véi dat giap ranh. Bén B ¢6 trach nhiém do
dac va giao mdc gidi cu thé theo ding thoa thuan thi bén A tra du tién. Bién ban
nay c6 6ng Bd Nhu N, ba Nguyén Thi T1 va 6ng D6 Ptc L (déu & thén P, xa P,
huyén L) 1am chimg. Sau d6 6ng T, ba H1 va 6ng N khong giai quyét tranh chap
dut diém ranh gidi dat véi nhau, sau d6 6ng T, ba H1 da thé chip cac thira dat noi
trén cho Ngan hang N dé vay tién. Viéc nay vo chong ong ba biét dugc khi UBND
x& P giai quyét tranh chap.

Sau khi biét tin UBND xa P hoa giai viéc tranh chap dat gitta vo chong 6ng
T, ba H1 xong thi vo chdng 6ng ba c6 yéu cau vo chong 6ng T, ba H1 1am thu tuc
chuyén nhuong va giao dat cho vo chong 6ng ba dé vo chong ong ba tra hét tién
nhung vo chéng 6ng T, ba H1 cho rang ho khong tranh chap dat, khong c6 18i nén
khong ban theo gia cii ma doi tang gia. Vo chong 6ng ba khong dong y va di trao
d6i nhiéu lan véi vo chong ong T, Hién nhung khong dugc nén vo chong ong ba
d3 gtri don dén UBND x& P dé nghi giai quyét. Ngay 04/9/2020, UBND xa P da
hoa giai nhung khong thanh. Vo chdng 6ng ba di c¢b ging thuyét phuc vo chong
6ng T, ba H1 dé gitr tinh cam hang x6m nhung 6ng T, ba H1 khéng nghe. Ngay
26/10/2020, vo chong ong ba sang trao doi thi vo chong 6ng T, ba H1 noéi 1a ho
khong vi pham hop dong, néu mudn lay lai tién coc thi ho tra lai mot nira, néu
mudn mua tiép thi ho ban véi gia 1a 1,8 ty dong.
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Truéc day vo chong 6ng ba yéu cau 6ng T, ba H1 tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dét theo hop dong dit coc ngay 09/10/2019 va
Bién ban vé viéc mua dat 1ap ngay 27/3/2020 giita vo chong ong ba va vo chong
6ng T, ba H1. B6i véi dién tich dat 5764m?, thudce cac thira 66, 67, to ban dd sb 35,
x4 P, dat da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dit s AH 056898 do
UBND huyén L cip ngay 02/10/2006; dién tich dat 252m? thudc thira 152, t& ban
d6 sd 35, xa P, dat da dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat. Truong hop
ong T, ba H1 tir chéi duy tri hop ddng thi yéu cau dng T, ba H1 phai boi thudong
cho vo chong ong ba sb tién 1a 375.000.000d. Nay vo chong 6ng ba yéu cau Toa an
huyén Lam Ha giai quyét huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit theo
hop ddéng dat coc ngay 09/10/2019 va Bién ban vé viéc mua dat 1ap ngay
27/3/2020 gitta vo chong 6ng ba va v chong ong T, ba H1 d6i v6i dién tich dat
noi trén, vo chong ong ba van giit nguyén yéu cau Toa an giai quyét budc vo
chong 6ng T, ba H1 phai tra lai gap 03 lan sd tién coc cho vo chong 6ng ba tuong
g véi sb tién 1a 375.000.0004.

Ngoai ra, vo chong 6ng ba khong ¢ yéu cau nao khac.
Bi don ve chéng 6ng T, ba H1 trinh bay:

Ngay 09/10/2019, vo chong 6ng ba (Bén B) c6 ky Hop dong dit coc dé ban
dat va tai san gan lién trén dat cho vo chong 6ng Pao Quang B, ba BS Thi Ta H
(Bén A) 1a dién tich dit 5764m? thudc cac thira 66, 67, to ban d6 sb 35, x4 P, dat
da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AH 056898 do UBND huyén L
cap ngay 02/10/2006; dién tich dat 252m?, thudc thira 152, to ban dd sd 35, xa P,
dat da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AH 056899 do UBND
huyén L cap ngay 02/10/2006; trén dat c6 01 cin nha xay cap 4 va day du vat
dung, may moc phuc vu sinh hoat, san xuat. Gia chuyén nhuong hai bén théng nhat
1a 1.225.000.000d. Bén A dit coc trude cho Bén B so tién 125.000.000d, Bén B
nhan tién coc 14 125.000.000d, théa thuan 6 thang sau khi Bén B to chirc dam cudi
cho con xong thi bén B lam thu tuc chuyén nhuong va giao nha dat cho Bén A thi
Bén A s& tra hét sd tién con lai 1a 1.100.000.000d. Truong hop Bén B tir chdi
chuyén nhuong quyén st dung dat thi phai bdi thuong cho Bén A sb tién
375.000.000d. Truong hop Bén A tir chdi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
thi Bén B dugc s hitu s6 tién Bén A da dit coc. Chir ky, chir viét ho tén trong hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dét theo hop dong dat coc ngay 09/10/2019 va
Bién ban vé viéc mua dat 1ap ngay 27/3/2020 dtng 1a chir ky, chit viét ghi ho tén
ctia vo chong 6ng ba.

Ngay 08/3/2020, vo chong dng ba to chitc dam cudi cho con xong, vo chong
6ng ba co dén nha vo chong dng B, ba H dé nghi 1am thi tuc chuyén nhuong sém
dé vo chong 6ng ba vé Béc thi vo chong 6ng B, ba H noi chwra hét 06 thang, dé cho
hét 06 thang theo thoa thuin. Ngay 09/4/2020 13 ngay hét thoi han 06 thang vo
chdng 6ng ba dén nha vo chong 6ng B, ba H d& nghi lam tha tuc chuyén nhuong
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quyén st dung dat thi vo chong dng B, ba H khong néi gi. Viéc vo chong 6ng ba
sang nha dé nghi vo chong dng B, ba H 1am thi tuc chuyén nhuong thi vg chong
6ng ba khong c6 gidy to ching minh vi hai bén chi n6i miéng véi nhau.

Hai bén tién hanh giao nhan nha dat thi ba H goi chu dat giap ranh 1a 6ng
Nguyén Nhu N dén xac dinh mée gi6i thi dng N khong dong ¥ xac nhan ranh gi6i
vi 6ng N cho rang thira dat ciia 6ng ba dang sir dung 14 con thira dién tich, ong N
cho rang trudc day ong N chi ban 05 sao cho chil dét cii. Do d6, ngay 27/3/2020,
hai bén lap Bién ban vé viéc mua dat véi ndi dung: Hai bén dung viéc mua ban do
ranh gi6i dit chua cu thé va c6 khic méc tranh chap v6i dat giap ranh. Bén B ¢6
trach nhiém do dac va giao mdc gidi cu thé theo diing thoa thuan thi bén A tra du
tién. Bién ban nay c6 6ng DS Nhu N, ba Nguyén Thi T1 va 6ng B Puc L ching
kién. Sau khoang 2, 3 ngdy sau thi vo chong 6ng ba mua tru bé tong vé chon vao
ranh gidi gilta dat cua vo chong 6ng ba va dat nha ong N, tir ¢6 6ng N ciing khong
c¢6 y kién gi vé ranh gidi thira dat, khong co tranh chép gi, dat ai ngudi d6 sir dung.
Vo chdng xéac dinh 13 giira vo chong ong ba va 6ng N khong c6 tranh chap ranh
gidi dat lién quan dén dién tich dat chuyén nhuong trén. Do quéa hen trong hop
dong ma ong B, ba H khong Tc hién hop dong nén ngay 10/4/2020 vg chong 6ng
ba da thé chap cac thira dat noi trén dé vay tién tai Ngan hang N, chi nhanh L.

Nay vo chong 6ng B, ba H yéu cau Toa an nhan dan huyén Lam Ha giai
quyét hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit theo hop dong dit coc ngay
09/10/2019 va Bién ban vé viéc mua dét 1ap ngay 27/3/2020 giita vo chong dng ba
va vo chong 0ng B, ba H d6i véi dién tich dat néi trén thi vo chong éng ba dong .

Pbi v6i viee vo chong dng B, ba H yéu cau vo chong 6ng ba phai tra lai gap
03 1an s6 tién coc cho vo chong 6ng B, ba H tuong tmg véi so tién 1a 375.000.000d
thi vo chong ong ba khong dong ¥ vi vo chong éng ba khdng co 18i. Vo chdng ong
ba chi dong ¥ tra cho vo chong dng B, ba H 100.000.000d6ng. Ngoai ra, vg chong
6ng ba khong co y kién gi khac.

Toa 4n da tién hanh cong khai chimg ctr va t6 chirc hoa giai theo quy dinh
nhung khong thanh.

Tai phién toa hém nay, cac duong su van giit nguyén quan diém va ¥ kién
trinh bay ctia minh, dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Pai dién vién kiém sat nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Béng phat biéu
quan diém:

+ Viéc tudn theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi ddng xét xtr vu 4n,
Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy vu an cho dén
trude thoi diém Hoi ddng xét xir nghi 4n va cta nhitng nguoi tham gia t6 tung khéc
dang theo quy dinh cua B0 luat tb tung dan su.

+ Vé duodng 16 giai quyét:
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Pé nghi Ho1 déng xét xu chép nhan mot phﬁn yéu cau khéi kién cua vo
chong 6ng Pao Quang B, ba P Thi T H vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”
v6i vo chong 6ng Pd Van T, ba Pham Thi H1. Hay hop dong dit coc ghi ngay
09/10/2019 va bién ban vé viéc mua dat ghi ngay 27/3/2020 ddi véi dién tich dat
5674m’ dat thuoc thira 66, 67 va dién tich 252m* dat thuge thira 152, to ban d6 s6
35, x4 P, huyén L, tinh Lam Péng. Budc vo chong 6ng DS Vian T, ba Pham Thi H1
phai tra lai cho vo chéng ong Pao Quang B, ba B6 Thi Ta H sb tién dit coc 1a
125.000.000d6ng va so tién phat coc 125.000.000dong. Tong cong la
250.000.000d6ng.

Khong chdp nhan mot phan don khai kién yéu cau phat coc cua vo chong
6ng Pao Quang B, ba P Thi Tt H vé viéc yéu cau vo chong ong DS Vian T, ba
Pham Thi H1 phai tra s6 tién phat coc 1a 125.000.000d6ng.

Vé chi phi t6 tung: Vo chong 6ng T, ba H1 phai chiu chi phi do dac, xem
xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san theo quy dinh phap luat.

Vé an phi: Vo chong ong S Van T, ba Pham Thi H1 phai chiu 4n phi dan
su so tham ddi véi yéu cau khoi kién tranh chap hop dong dit coc ciia nguyén don
dugc Toa an chap nhan, dong thdi phai chiu an phi ddi v6i nghia vu tai san phai
thanh toan cho nguyén don. Vo chong ong Pao Quang B, ba B4 Thi Ta H phai
chiu an phi dan su so tham d6i véi phan yéu cau khong duge Toa an chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién cvu tai liéu, chitng cir co trong ho so vu an va két qua tham tra
tai phién toa ciing nhu y kién tranh ludn cua dwong su, y kién Kiém sat vién, Hoi
dong xét xir nhdan dinh nhw sau:

[1] Vé t6 tung: Ngay 25/3/2021, vo chong 6ng D6 Van T, ba Pham Thi H1
da thé chap gidy chimg nhan QSD dat cta cac thira dat s6 66, 67, 152 ban do 35 x4
P, huyén L tai Ngan hang N - Chi nhanh L Lam Pong dé vay von. Qua trinh giai
quyét vu an Toa an di thong bao cho Ngan hang N - Chi nhanh L Lam Pong theo
cong van s6 116/TA ngay 26/4/2021 vé viéc thu 1y vu an. Tuy nhién, ngay
11/10/2021 Tda an nhan dan huyén Lam Ha nhan duoc vin ban sé 317/NHNNLP-
KHKD ngay 07/10/2021 cho biét vao ngay 04/10/2021 vo chong éng DS Van T,
ba Pham Thi H1 d3 hoan thanh nghia vu tra no va nhan lai tat ca tai san thé chap
nén ngan hang khong cé ¥ kién lién quan trong vu an. Do d6, Toa &n khong dua
Ngan hang N - Chi nhanh L Lam Pdng tham gia t6 tung voi tu cach 13 nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn:
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Xuat phat tir viéc ngay 09/10/2019, vo chdng 6ng B, ba H ky hop dong dat
coc, bién ban mua dat dé mua dat va tai san gan lién trén dat voi vo chong ong DO
Vin T, ba Pham Thi H1 d6i véi dién tich dat 5674m* dét thudc thira 66, 67 va dién
tich 252m? dat thudc thira 152, to ban do sb 35, xi P, huyén L, dat di duoc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat trén dat c6 01 cin nha xdy cap 4 va dy da vat
dung, may moc phuc vu sinh hoat, san xuat. Gia chuyén nhuong hai bén théng nhét
13 1.225.000.000ddng.

Vo chong 6ng B, ba H dit coc trudc cho vo chong 6ng T, ba H1
125.000.000d, hen 6 thang sau khi 6ng T, ba H1 t6 chic ddm cudi cho con xong
thi dng T, ba H1 lam thu tuc chuyén nhuong va giao nha dat cho dng B, ba H thi
6ng B, ba H s& tra hét so tién con lai 1a 1.100.000.000d. Truong hop dng B, ba H
tir chdi chuyén nhuong quyén sir dung dat thi 6ng T, ba H1 duogc sé hitu sb tién
6ng B, ba H di dit coc. Pén thang 3/2020, sau khi 6ng T, ba H1 to chic dam cudi
cho con xong, hai bén tién hanh giao nhan nha dat dé vo chéng 6ng B, ba H giao
tién thi phat sinh tranh chap v&i cha dat lién ké 1a ong DS Nhu N. Vi vdy, ngay
27/3/2020, hai bén lap bién ban vdi ndi dung: Hai bén dung viéc mua ban do ranh
gidi dat chua cy thé va c6 khiic mac tranh chap véi dat giap ranh voi 6ng D6 Nhu
N, ba Nguyén Thi T1. Ong T, ba H1 va éng N giai quyét tranh chip ranh gisi dat
v6i nhau tai UBND x4 P xong nhung van khong tién hanh ky két hop dong chuyén
nhuong voi vo chong 6ng B, ba H ma 6ng T, ba H1 da thé chip cac thtra dat noi
trén cho Ngan hang N dé vay tién dan dén cac bén khong hoan tat duoc thu tuc
chuyén nhugng voi nhau nén phét sinh tranh chap. Do d6 vg chong 6ng Dao
Quang B, ba P4 Thi Ta H khoi kién yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong, qua trinh
Toa an giai quyét thi 6ng B, ba H yéu cau huy hop dong dic coc viét tay dé ngay
09/10/2019 va bién ban vé viéc mua dat 1ap ngay 27/3/2020 va yéu cau 6ng T, ba
H1 tra so tién da dat coc dé mua ban dat la 125.000.00066ng va yéu cau phat coc,
tong so tién 1a 375.000.000d0ng.

Do d6, can ¢t vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan
1 Piéu 39 cta Bo luat td tung dan su, Toa an xac dinh quan hé phép luat ctia vu an
la “Tranh chdp hop dong ddt coc” va vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Dong.

[3] Xét vé hinh thirc ciia Hop dong dat coc: Hop ddng dit coc gitta vo chong
6ng B, ba H véi vo chong 6ng T, ba H1 dugc viét tay dé ngay 09/10/2019 va
khong dugc cong ching, chimg thuc & co quan c6 thim quyén. Tuy nhién, loai hop
d6ng nay khong thudc truong hop bat budc phai co cong chimg, ching thuc. Tai
thoi diém ky két hop dé)ng dat coc, cac bén tham gia ky két hop dé)ng dat coc déu
du nang luc hanh vi dan su, viéc giao két hop dong xuat phat tir y chi tu nguyén
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cua cac bén, khong bi ép budc; muc dich cua hop déng khong vi pham diéu cAm
ctia phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Do d6, hinh thirc ctia hop dong la phu
hop véi quy dinh tai Diéu 117, Piéu 119, Piéu 328 cua B luat Dan su.

[4] Xét vé néi dung ciia hop dong dit coc: Viée cac bén 1ap hop dong dat
coc ghi ngay 09/10/2019 va bién ban vé viéc mua dat ghi ngay 27/3/2020 1a dé
dam bao cho viéc chuyén nhugng quyén st dung dat thudc cac thira 66, 67, 152 td
ban do sb 35, x& P, dat dd duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sd AH
056898, AH 056899 do UBND huyén L cap ngay 02/10/2006. Nhu vay, d6i tuong
giao dich cua hop dong dit coc, chuyén nhugng dat 1a ¢6 that va khong vi pham
quy dinh tai Piéu 188 Luat dat dai nam 2013; cac bén tu nguyén thoa thuan giao
két hop dong. Tai hop dong dit coc c6 thé hién gia tri cia hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, phuong thirc thanh toan, thoi gian hoan thanh giao dich
mua ban, trach nhiém, nghia vu cia céc bén khi vi pham hop doéng. Tuy nhién viéc
thoa thuan gitra vo chong 6ng B, ba H voi vo chong dng T, ba H1 vé viée phat coc
gap 03 lan (BL19) hop dong dit coc 1a trai véi quy dinh tai Diéu 328 Bo luat dan
su nam 2015.

[5] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Nay nguyén don khoi kién yéu cau huy hop dong dat coc chuyén nhuong dat
ghi ngay 09/10/2019 va bién ban vé viéc mua dat ghi ngay 27/3/2020 ddi véi dién
tich dit 5674m” dat thudc thira 66, 67 va dién tich 252m? dat thudc thira 152, to
ban d6 s6 35, xa P, huyén L, tinh Lam Pong; yéu cau vo chong ong DS Van T, ba
Pham Thi H1 tra s6 tién dat coc da nhan 1a 125.000.000 déng va yéu cau phat coc
gap 3 lan 1a 375.000.000d0ng, tong cong hai khoan 1a 375.000.000 dong. Hoi dong
xét XU xét thay:

[5.1] Trong Hop dong dit coc viét tay vé viéc mua dat nha dé ngay
09/10/2019 thé hién ndi dung: Bén dit coc, bén nhan coc théng nhat thoa thuan
bén A dong y mua dat ciia bén B véi gia chuyén nhuong 1a 1.225.000.000 dong.
Bén mua dit coc cho bén béan sb tién 1a 125.000.000 ddng dé dam bao cho viéc
thuc hién hop déng mua ban 03 thira dat trén dat tai X4 P dén hét thang 3/2020 sau
khi t6 chtrc dam cudi xong cho con bén ban 1am tha tuc chuyén nhuong cac thia
dat trén dung tén 0ng B, ba H thi 6ng B, ba H ¢ trach nhiém tra du so tién 1a
1.100.000.000d6ng c6 chir ky va chit viét cua nguyén don, bi don va ngudi lam
chung. Nhu vay, viéc thda thuan néu trén 1a c6 that trén thuc té.

Nhung dén ngay 27/3/2020 khi vo chéng ong P Van T, ba Pham Thi H1
tién hanh giao nhan dat cho vo chong 6ng Pao Quang B, ba B6 Thi Ta H thi phat
tranh chap méc gidi vé6i gia dinh 6ng N nén cac bén khdng Tc hién dugc, cac bén
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théng nhat tam dirng viéc chuyén nhuong.

Nay vo chong 6ng P6 Van T, ba Pham Thi HI ciing dong ¥ huy hop dong
dic coc viét tay dé ngay 09/10/2019 va bién ban vé viéc mua dat lap ngay
27/3/2020 giita vo chong ong, ba véi vo chong 6ng Pao Quang B, ba B4 Thi Tu
H.

Viéc vo chéng ong D6 Vin T, ba Pham Thi H1 cho rrfmg khi dén thoi han vo
chdng 6ng, ba c6 sang nha vo chong 6ng B, ba H dé thuc hién hop dong nhung vo
chong dng B, ba H khong noéi gi. Tuy nhién gia dinh ba H lai khong thira nhan viéc
nay va vo chong 6ng T, ba H chi thong bao bang miéng, 6ng ba khong dua ra duoc
chtng ctr chting minh cho van d& nay. Nhu vdy ong T, ba H1 da khong thuc hién
ding thoa thuan, nhung 6ng, ba khong dua ra dugce ching ctr chirng minh cho 161
trinh bay la c¢6 can ctr va dung phap luat.

Do vay, viéc khai kién ctia vo chong 6ng Pao Quang B, ba 6 Thi Ta H yéu
cau huy hop dong hop dong dit coc ghi ngay 09/10/2019 va bién ban vé viéc mua
dat, tai san trén dit ghi ngay 27/3/2020 d6i véi dién tich dat 5674m?, thudc cac
thira 66, 67 va dién tich dat 252m?, thudc thira 152, t& ban d6 sb 35, xi P, huyén L,
tinh Lam Pong v4i vo chong 6ng BS Van T, ba Pham Thi HI c6 co s dé chap
nhan.

[5.2] Qua trinh quyét vu an thi Toa 4n cling da tién hanh do dac xem xét
tham dinh tai chd thi téng dién tich dat do theo hién trang s dung dét cua céac thua
dat 13 ding véi vi tri trén to ban d6 dia chinh, Uy ban x4 P xac dinh c6 viéc giai
quyét tranh chap ranh mdc giira 6ng T, ba H1 véi 6ng N va viéc thé chap cac thia
dat nay tai Ngan hang N - Chi nhanh L Lam Pong dé vay vén 13 c6 co sé dan dén
viéc cac bén khong hoan tat duoc viée chuyén nhuong quyén st dung dat.

Mit khéc, qua trinh gidi quyét vu 4n Toa 4n ciing da tién hanh xac minh lam
viéc v6i ngudi lam chung 6ng D6 Buc L, 6ng Vii Vin B xic dinh vao ngay
09/10/2019 c6 chimg kién viéc vo chong 6ng B, ba H véi vo chong dng T, ba H1
ky két gidy dit coc v6i nhau. Nhu vay, c6 du co s xac dinh vo chong 6ng T, ba
H1 d3 nhan cta vo chong dng B, ba H so tién 125.000.000dong tién dit coc dé
nham muc dich chuyén nhuong dién tich dat thudc cac thira dat 66, 67 va 152, to
ban dd s6 35, toa lac tai xd Phuc Tho, huyén Lam Ha, tinh Lam Déng.

[5.3] Pbi véi viée vo chong dng B, ba H yéu cau vo chong 6ng T, ba H1
phai chiu phat coc vi khong thuc hién duoc vige chuyén nhuong quyén su dung dat
véi s6 tién 1a 375.000.000d6ng thi:

Theo ndi1 dung cac bén thdéa thuan: “...viéc tr choi viéc thuc hién hop déng
béi thwong 375.000.000dong, c6 chit ky va chir viét cia nguyén don, bi don va



nguoi lam chung”.

Pbi chiéu quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 ctia Bo luat dan sy nam 2015 thi
“Néu bén nhan dat coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop a”oA‘ng thi phdi tra cho
bén dat coc tai san dat coc va mot khoan tién twong duong gid tri tai san dat coc,
triv treong hop ¢é thod thudn khac”. Tai Diu 3 cua gidy dit coc c6 ghi néu bén B
tir chdi thuc hién hop ddng thi phai bdi thudng cho bén A s tién 1a gip 3 lan sb
tién dat coc. Xét thay, theo thoa thuan tai hop dong dit coc ghi ngay 09/10/2019
giita vo chong 6ng B, ba H véi vo chong 6ng T, ba H1 dé chuyén nhuong céc thira
dat trén. Tuy viéc cac bén khong hoan tat dugc hop dong chuyén nhuong 1a do ¢6
su tranh chip ranh mdc dién tich dat trén giita vo chong dng T, ba H1 vé6i ong DS
Nhu N, duoc Uy ban nhan dan x4 P giai quyét nén ngay 27/3/2020 cac bén thoa
thuan dimg lai viéc chuyén nhuong cac thira dat trén theo d6 vo chong 6ng T, ba
H1 phai c6 nghia vu giai quyét tranh chap dut diém, mbc gidi ré rang khong tranh
chép thi vo chong 6ng B, ba H vé6i vo chong 6ng T, ba H1 thyc hién cong ching
hop dong chuyén nhuong, vo chong 6ng B, ba H tra du sb tién con lai 1a
1.100.000.000dong cho vg chong 6ng T, ba H1. Nhung khi giai quyét tai Uy ban
nhan dan x& P chua giai quyét dut diém thi vo chong 6ng T, ba H1 khong Tc hién
dung cam két ndy ma da thé chap cac thira dat néi trén cho Ngan hang N - Chi
nhanh L Lam Pong dé vay tién 1a vi pham thoéa thuan nhu da phan tich & trén. Tuy
nhién vo chong 6ng T, ba H1 cho rang sau khi giai quyét tai Uy ban xd xong thi
ong ba c¢6 dén nha vo chong 6ng B, ba H dé nghi thuc hién hop dong thi vo chong
6ng B, ba H khong noi gi, viéc nay 6ng ba chi noéi bang miéng khong c6 tai liéu
ching ctr chung minh.

Mit khac viéc thé chap gidy ching nhin quyén st dung dat trén cho ngan
hang dé vay von vo chong 6ng T, ba H1 khong néi gi véi vo chong dng B, ba H.
Nhu vay, vo chong 6ng T, ba H1 c6 18i ddn dén viéc cac bén khong hoan tit dugc
thi tyc chuyén nhuong.

Xeét viéc thoa thuan phat coc va yéu cau phat coc cua vg chéng ong DPao
Quang B, ba B4 Thi T H véi vo chong 6ng PO Vian T, ba Pham Thi H1 sb tién 1a
375.000.000d6ng 1a khong phu hop véi quy dinh tai Didu 328 B luat Dan su 2015
nén chi chap chip nhan mot phan yéu cau phat coc cua vo chong 6ng B, ba H,
budc vo chéng ong PO Vin T, ba Pham Thi H1 (bén nhan dit coc) phai tra lai cho
vo chong 6ng Pao Quang B, ba DS Thi Ta H sb tién dit coc 1a 125.000.000d6ng
va s tién phat coc 125.000.000d6ng. Tong cong 1a 250.000.000d0ng 14 hoan toan
phu hop.

Khong chap nhan ddi véi sb tién phat coc 1a 125.000.000ddng do thoa thuan
trai phap luat nhu da phan tich ¢ trén.
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[6] Vé chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an nguyén don ba B3 Thi T
H c6 dé nghi Toa an tién hanh bién phap thu thap chung ctr 1a tién hanh do dac,
xem xét, thAm dinh tai chd va tham dinh gia tai san, chi phi 1a 19.053.000 déng.
Xét thay 16i dan dén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khdng Tc hién
dugc 1a do 16i vo chong 6ng T, ba H1. Do yéu cau khdi kién ciia vo chong 6ng Pao
Quang B, ba B Thi Ta H duogc chap nhan nén budc vo chong 6ng Bd Van T, ba
Pham Thi H1 c¢6 trach nhiém thanh toan lai cho vg chéng ong Pao Quang B, ba P
Thi Ta H s6 tién 12 19.053.000d6ng chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd va
tham dinh gia tai san 1a phu hop.

[7] Vé én phi:

Do yéu cau khai kién cta nguyén don vo chong ong Pao Quang B, ba Db
Thi Ta H duoc chép nhan mot phﬁn nén budc bi don vo chéng ong Pd Vin T, ba
Pham Thi H1 phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.00066ng va an phi dan su so
tham d6i v6i nghia vu tai san phai thanh toan cho nguyén don 1a 250.000.000d0ng
X 5% = 12.500.000dong.

Vo chong 6ng Pao Quang B, ba DS Thi Ta H phai chiu an phi dan su so
tham d6i véi phan yéu cau khoi kién khong dugc Toa 4n chdp nhan Ia
125.000.000d6ng x 5% = 6.250.000d6ng.

[8] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam
Pong 14 c6 cin ¢ nén can chap nhén.

[9] Vé quyén khdng cdo: Cac duong sy duge quyén khang cdo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctt vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; cac Piéu 147; Piéu 157; Piéu 165, khoan 1 Diéu 273 cia Bo luat T6 tung dan
sunam 2015;

Can ca Diéu 117, Diéu 119, Diéu 328, Diéu 418 ctia Bo luat dan su;

Cin clr vao Dicu 188, Diéu 168 cua Luat dat dai;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su;

Can c Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu quéc hoi qui dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung
an phi va I¢ phi Toa an.

X
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1. Chép nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia 6ng Pao Quang B, ba DS Thi
Ta H vé viéc: “Tranh chdp hop dong dit coc” véi vo chong ong PS Van T, ba
Pham Thi HI.

Huy hop dong hop dong dat coc ghi ngay 09/10/2019 va bién ban vé viéc
mua dat, tai san trén dat ghi ngay 27/3/2020 dbi voi dién tich dat 5674m?, thude
cac thira 66, 67 va dién tich dat 252m?, thudc thira 152, t& ban dd s 35, xa P,
huyén L, tinh Lam Péng.

Budc vo chong ong P Van T, ba Pham Thi H1 phai tra cho vg chong dng
Pao Quang B, ba DS Thi Tu H so tién dat coc 1a 125.000.000d0ng va so tién phat
coc 1a 125.000.000dd6ng. Tong cong 1a 250.000.000d6ng (Hai trim nim muoi triéu
dong).

Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia vo chong 6ng Pao Quang
B, ba B Thi Ta H vé viéc yéu cau vo chong 6ng DS Van T, ba Pham Thi H1 phai
tra s tién phat coc 13 125.000.000d6ng (M6t tram hai muoi ldm triéu déng).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh &n cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Picu 357, Diéu 468
cua Bo luat Dan su nam 2015, trir treong hop phép luat c6 quy dinh khéc.

2. Vé chi phi t6 tung: Budc vo chong 6ng B Vian T, ba Pham Thi H1 ¢
trach nhiém thanh toan lai cho vo chdng ong Pao Quang B, ba B3 Thi Ta H sb tién
la 19.053.000dong chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va tham dinh gié tai
san.

3. Vé an phi: Budc vo chong 6ng BS Vin T, ba Pham Thi H1 phéi chiu an
phi dan su so tham 13 12.800.000dong (Mudi hai triéu tam trim ngan dong).

Budc vo chong ong Pao Quang B, ba B Thi Tt H phai chiu 4n phi dan su
so tham 6.250.000d6ng dugc trir vao sb tién tam tng 4n phi da nop 1a 300.000d6ng
theo bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 AA/2016/0014884 ngay 09/11/2020 cia
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Lam Ha, tinh LAm Ddng. Vo chdng 6ng Pao
Quang B, ba Bd Thi Ta H phai nop 5.950.000d6ng (Nam triéu chin trim nim
muoi ngan dong).

4. V& quyén khang cdo: Bao cho duong su c6 mit tai phién toa biét c6 quyén
khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham (ngay 30/5/2022) dé yéu
cau Toa an nhan déan tinh LAm Ddng xét xtr phiic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh &4n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
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su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a,
Diéu 7b va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sw; Thoi hiéu thi hanh 4n duge thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhénh: ; TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Tda an nhan dan tinh; = r z 2 2
_VKS nhan dn huyén Lam Ha: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS H. Lam Ha;
- Cac duong su;
- Luu HS vu an.

Nguyén Thé Anh



