TOA AN ND HUYEN LANG GIANG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG D(’jc ]ﬁ.ip — T[_r do — Hanh ph[’lc

Ban 4n s6: 38 /2022/ DS-ST
Ngay 11 /08/2022
V/v: “Tranh chdp quyén sir dung dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LANG GIANG, TINH BAC GIANG
Véi thanh phin Hpi dong xét xiv gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lé Thu Ha
Céac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Quang Vinh , ba Ngb Thi Mai.
Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: ba Vii Thi Thanh Huyén — Thu ky Toa
an nhan dan huyén Lang Giang.
Pai dién Vién kiém sat huyén Lang Giang: Ba Béng Thi Toan - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 02/ 08/2022 va ngay 11/08 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan
huyén Lang Giang, xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 126/2021/TLST-
DS ngay 19/11/2021, vé viéc “ Tranh chip quyén sir dung dat; theo quyét dinh dua
vu an ra xét xir sO: 113/2022/QDST-DS ngay 20/07/2022 va quyét dinh ngimg phién
toa s6: 10/ QD- TNPT ngay 02/08/2022 giita:
*Nguyén don: Anh Tran Vin S , sinh nam 1974
Dia chi: S6 05, ngd 170, duong G, phudng D, thanh phé B, tinh Bic Giang.
( c6 mat).
* Bi don: Ong Hoang Vin Q , sinh naim 1964
Dia chi: Thén T, xa Th, huyén C, tinh Bic Giang. ( C6 mat).
* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Chi Nguyén Thj H , sinh nim 1982;
Pia chi: S6 05, ngd 170, duong G, phuong D, thanh phé Bac Giang, tinh
Bic Giang. ( Xin ving mit)
-Ong Nguyén Vin U, sinh nim 1956; ( Xin vang mit).
-Ba Hoang Thi H , sinh nam 1964
Cung dia chi: Thon Y, xa Y, huyén C, tinh Bic Giang. ( vang mit)
-Ba Tran Thi Q, sinh ndm 1966; ( vang mat)
- Anh Hoang Thanh Tr, sinh nim 1986; ( viang mat)
- Anh Hoang Thanh T sinh ndm 1987; ( vang mit)
- Anh Hoang Thanh Tr, sinh nim 1990; ( ving mit)
Cung dia chi: Thén T, xa Th, huyén C, tinh Bic Giang.
- Pham Tién C, sinh nam 1963



Pia chi: Ga b, thi tran B, huyén C, tinh Lang Son. ( Xin ving mit)

6. Uy ban nhan dan huyén C do 6ng Ngo Ngoc B — Pho trudng phong Tai
nguyén va moi truong huyén Lang Giang dai dién theo uy quyén.( Xin ving mit).

7. Uy ban nhan dan xa Th do 6ng Nguyén Vin N- Chu tich UBND xa Th dai
dién ( ( Xin ving mit).

NOI DUNG VU AN
*Nguyén don la 6ng Tran vin S trinh bay: Gia dinh 6ng c6 thira dat s6 14,
t& ban dd s6 9 dién tich 3102,6m2, ngudn gbc thang 4/2021 ong c6 nhan chuyén
nhuong dat cua 6ng Nguyén Vian U . Trude d6 ong U cb chuyén nhugng dt ciia ong
Canh nhung cac bén khong dén co quan c6 thim quyén dé lam thi tuc sang tén. Sau
d6 ong U vadng C huy hop dong chuyen nhuong va ong U™ 1a ngudi truc tiép 1lam
thu tuc chuyen nhuong dat cho 6 ong, tat ca tha tuc lam & UBND xa Th. Khi chuyén
nhuong dat thi éng U va ong c6 dén thuce dia, c6 anh B chung kién, khong do dac
c¢6 chi mdc gidi, ong U da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dét dién tich
3.102,6m2 cap vao thang 9/2001. Sau khi nhan ban giao dat 6ng c6 chuan bi xay
vanh lao nén c6 tién hanh do dac lac d6 méi biét dién tich nha éng bi thiéu phan giap
dat nha ong Q. Sau khi biét dién tich nha 6ng bi thiéu phan dat giap nha ong Q thi
6ng c6 nho nguoi dén nha 6ng Q tryc tiép trao doi vé dién tich dat bi thiéu. Luc do,
6ng Q co6 noi dién tich dén dau thi lam dén d6. Khi tién hanh xay dung tudng vanh
lao thi 6ng Q c6 ra chi mbc gidi ong xay dung, nhung vo va con dng Q khong dong
¥ va dé nghi xay Iui lai sang phan dat cia nha 6ng, nén ong khong xay dung va lam
don dén UBND x4 Th dé xem xét, giai quyét. Sau do6, UBND xa c¢6 dén tién hanh do
dac va xac dinh dién tich nha ong thiéu tir birc twong nha ong xay sang phan dat nha
6ng Q 1a hon 80m2. UBND x4 dé nhiéu 1an hoa giai nhung khong thanh, do vay ong
lam don dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Lang Giang yéu cau gia dinh nha 6ng Hoang
Vin Q phai tra dién tich dat 1an chiém la 73,2m2 thudc thira dat sé 14, to ban d6 s6
9, dién tich 3.102,6m2,dia chi thira dat: Thén T, xa Th, huyén Lang Giang, tinh Bic
Giang theo két qua do dac ngay 04/3/2022. Ong Hoang Van Q phai di doi toan bo
s6 cay trong, hoa mau ma gia dinh dng da trong trén phan dién tich dat 1an chiém tra
lai dung dién tich dat ma ong da duoc cap gidy chimg nhén quyén st dung dat.
Vé chi phi do dac, tham dinh, dinh gi4 tai san va tién an phi: 6ng dé nghi Toa

an giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Bi don ong Hoang Vin Q trinh bay: Tir nam 1986 dén nay gia dinh ong
& va sinh séng. Gia dinh 6ng va 6ng U  chua bao gio xac dinh duoc mdc gidi cu thé.
Khi 6ng U chuyén nhuong cho 6ng S thi 6ng U’ di chi diém gidp ranh giita hai nha,
ong S kéo day va xay tuong, khi xay tuong ong S da moi can bo dia chinh xa dén do
dac va lap bién ban. Ong chi biét nha nudc giao cho ong dién tich dat 3.280,2m2,
nam 2018 thi 6ng tach dat 1am 04 thira dé chia cho cac con cu thé: thira 01 dién tich
586,4m?2 giap dat ctia 6ng S di dugc cdp GCNQSDD cho vo chong ong; thira 02
dién tich 631,4m2 cho con Hoang Thanh Tr ; thtra 03 dién tich 1.063,1m2 cho con



Hoang Thanh Tr ; thira 04 dién tich 1.001,1m2 cho con Hoang Thanh T .Khi 6ng S
nhan chuyén nhuong quyén str dung dat va xdy dung tudng vanh lao thi 6ng c6 chi
mbc gi01 nhung luc do chi theo hién trang st dung dét ciia nha ong, con cu thé ranh
gi01 gitra hai nha thi chua xac dinh dugc. Vé két qua do dac Toa an da vé do dac ong
khong ddng ¥ vi chi do phan dat cua 6ng, ong de nghi phai do hét toan bo dién tich
dat cua gia dinh 6ng theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat cii (chua tach cho cac
con). Dién tich do dac hién nay ctia gia dinh ong 1a 3.404,7m2 ting 1én so voi Gidy
chtng nhan quyén st dung dat d cap 13 do gia 6ng co ddi dit va duge cho thém mot
s6 dién tich dat. Phan dién tich 6ng S khoi kién thi hién nay gia dinh 6ng dang trong
cdy dn qua, cac con dng khong lién quan dén phan dién tich 6ng S khoi kién vi cac
con dang & trén dién tich dat khac va da duoc cap gidy ching nhan, dé nghi khong
triéu tap cic con 6ng dén Toa an lam viée. Vé yéu cau khai cua ong S 6ng khdng
ddng y vi gia dinh dng khong 14n chiém dét cua ong S, gitra dit nha 6ng va nha ong
S hién nay gia dinh 6 ong S da xdy tuong vanh lao,

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba N guyén Thi H trinh bay: Bala
vo ong S, ba dong ¥ ¥y vo1 yéu cau khoi kién va 161 trinh bay cua ong S va khong bd
sung gi thém, do diéu kién coéng viéc ba xin vang mit trong toan bd qua trinh giai
quyét vu an.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi Qu trinh bay: Thira
dat gia dinh ba sir dung giap thira dat nha ong U ( chu cii) khong c6 tranh chap, khi
6ng S mua da duoc 6ng U chi méoc gidi gilra gia dinh nha ba voi gia dinh nha 6ng U
, sau d6 6ng S c6 modi can bd dia chinh dén kiém tra, do dac va hai gia dinh da xac
dinh duoc mdc gidi, dng S da xay tuong vanh lao, ba khong dong ¥ véi yéu cau khai
kién ciia ong S.Cac con ba da dugc vo chong ba tach dat & riéng khong lién quan
dén dién tich éng S khoi kién.

Ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan anh Tr, anh T, anh Tr trinh bay:
Cac anh 1a con cua 6ng Q, cac anh da duogc bd me tach cho dat & riéng, cac anh
khong lién quan dén dién tich dat ong S khoi kién, cac anh dé nghi Toa an khong
triéu tap cac anh dén lam viéc.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyen Vian U trinh bay:
Trudc d6 6ng c6 manh dat tai thira dat s6 14, to ban d6 sb 09, dién tich 3102,6m2,
tai thon T, x4 Th, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang. Nguon goc thira dat nay 1a do
bd me 6ng dé lai cho 6 ong. Ngay 14/9/2001 ong da dugc cap gidy chung nhan QSD
dat mang tén ong, trén dat dng c6 trong cay bach dan, chua xay dung cong trinh gi.
Do khéong c¢é nhu cau sir dung nén nam 2015 6ng co chuyén nhuong cho 6ng Pham
Tién C , khi chuyén nhuong chi viét tay khong dén co quan c¢6 tham quyén 1am thi
tuc chuyén nhuong, ong da ban giao dit cho 6ng C va 6ng C ciing trong bach dan.
Nam 2021 6ng C co chuyén nhuong lai cho 6ng S, nén 6ng C va ong c6 huy hop
ddng chuyen nhuong nam 2015, 6ng va 6ng C Cung 6ng S ¢o6 lam chu tuc chuyén
nhuong dat tai UBND xa Th. Khi lam tht tuc chuyén nhuong thi cac bén chi ¢6 1am



thu tuc sang tén trén gidy chirng nhan QSD dat, khong tién hanh do dac lai va khong
moi can bd dia chinh dén do dac. Ong xéac dinh tai san trén dién tich dat chuyén
nhuong 1a cua ong S, khong lién quan dén o ong va vo ong la Hoang Thi H, d6i voi
yéu cau khoi kién cua 6ng S voi 6ng Q 6ng dé nghi giai quyet theo quy dinh cua
phap luat. Ong xin Vang mit trong toan bd qua trinh giai quyét vu an.

Nguwoi ¢6 quyeén lgi nghia vu lién quan ba Hoang Thi Hqua trinh 1am viéc
da téng dat hop 1é cac van ban td tung nhung ba H khéng dén Toa an lam viée va
khong c6 ban tu khai giri Toa an.

Nguoi cé6 quyén lgi nghia vu lién quan dng Nguyén Tién C trinh bay: Nam
2015 6ng c6 mua dién tich dat 3102,6 m2 ( trong d6 c6 400m2 dat & va 2702,6m2
dat vuon) ciia 6ng Nguyen Vin U, dat da duoc UBND huyén Lang Giang cap gidy
ching nhan QSD dat cho ong Nguyén Van U nam 2001, khi chuyén nhuong chi trén
gidy t&, khong tién hanh do dac vi 6ng thiy Gidy chu’ng nhan QSD dat di ¢6 so dd
thira dat, cac ong khong dén UBND xa Th lam hop dong cong chung, sau do khong
di lam thu tuc dang ky dat dai, cac bén co tién hanh giao tién nhung khong tién hanh
do dac. Nam 2021 gia diéu kién kinh té gla dinh kho khan nén 6ng co chuyen nhugng
lai QSD dat cho 6ng Tran Vian S, 6ng va 6ng S ¢ lam thu tuc gidy to viét tay va
nhén tién cta ong S, dé thuan tién cho viéc chuyén nhuong 6ng va éng U di huy
hop dong chuyén nhuong gitta 6ng va 6ng Uniam 2015 dé éng U tryc tiép 1am hop
dong chuyén nhugng véi ong S, khi di lam tha tuc c6 ong, ong U va éng S cung di
1am, c6 chimg thyc tai UBND xa Th. Sau d6 ong c6 ban giao dat cho 6ng S nhung
khong do dac cu the, 'khi 6ng S xay tuong vanh lao va do dac lai thi phat hién thira
dat bi thiéu so voi gidy chu’ng nhén QSD dat va dién tich bi thiéu phan giap dat 6 ong
Q. Nay 0ng S khai kién 6ng dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Do diéu
kién & xa 6ng xin Vang mat trong toan bo qua trinh giai quyét vu an.

Ngudi cé6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhin din huyén Lang
Giang do 6ng Ngo6 Ngoc D -Phé Truong phong Tai nguyén va M61 truong huyén dai
dién theo uy quyén co y kién:Theo hd so dia chinh xd Th 1ap nam 2001 (gom: S6
Dia chinh, S6 muc ké, ban dd dja chinh) c6 thé hién ho éng Nguyén Van U quan ly
va str dung thira dat 6 14, to ban d6 s6 9, dién tich 3.102,6m? tai thon T , xd Th. Ngay
14/9/2001, UBND huyén Lang Giang da cip GCNQSD dat s6 S 791186 cho ong
Nguyén Vin Uédc dbi véi thira dat néu trén. Viée cap GCQSD dét cho éng Uée l1a
dung quy phap luat dat dai va cac vin ban hudng dan thi hanh.

Qua trinh str dung dat dén ngay 19/3/2021, ong Nguyen Van U ¢ lap hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat d6i voi toan bo thira dat sb 14, to ban do s6
9, dién tich 3.102,6m? cho ong Tran Van S, ba Nguyén Thi H. Puoc UBND xi Th
chimg thyc theo dung quy dinh. Pugc Chi nhanh Van phong DK dat dai diéu chinh
trang 4 GCNQSD dat mang tén ong ong Tran Van S, ba Nguyén Thi H theo quy dinh
tai Piéu 95 Luét dat dai naim 2013. Sau khi nhan chuyen nhuong QSD dat cua ong Udc.
Ong S ¢6 kiém tra lai hién trang st dung dat thi phat hién hd 6ng Pham Van Q 1a hg



giap ranh lién ké co trong cdy sang phan dién tich 6ng S nhan chuyén nhuong, ong S
da co6 don khéi kién ra Toa an nhan dan huyén yéu cau ho ong Q phai tra lai dién tich
88,7m? dat ma ho o ong Q dang trong cdy lan sang.

Qua trinh giai quyét vu an. Ngay 04/3/2022, Toa an nhan dan huyén da t6 chirc
phéi hop cing cac co quan chuyén mén ctia huyén va UBND xi t6 chuc do dac,
thAm dinh hién trang sur dung dat caa ho 6ng S va ho ong Q (do 2 h¢ gia dinh, cd
nhdn ty xdac dinh). Két qua do dac, chdng ghép ban do cho thay: Ho ong Hoang Van
Q da str dung dét sang mot phan dién tich 6ng S dugc cip GCNQSD dat.Kiém tra
hién trang str dung dat cho thdy: Hién trang 2 ho gia dinh st dung khong c6 ranh
gidi mdc gidi ¢b dinh, phan dién tich tranh chép hién 6ng Q dang tréng mot sb cay
an qua.

Quan diém ctia UBND huyén Lang Giang dbi véi yéu cau khoi kién doi lai
dat ctia ong Tran Van S:Cén cit vao ngudn goc, dién bién viéc sir dung dét cta thia
d4t néu trén, can cir vao ho so dija chinh, két qua do dac, tham dinh ctia Toa an nhan
dan huyén. Dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Lang Giang xem xét giai quyét vu viéc theo
dung quy dinh phép luat ddm bao quyén va loi ich hop phap ctia cac duong su. Vi diéu
ki¢n cong viéc ban nén to1 xin dugce Véng mat tai Toa an nhan dan huyén Lang
Giang tai cac budi hoa giai va xet xu.

Nguoi co quyen lgi nghia vu lién quan Uy ban nhén déan xa Th ¢é y kién:
Ngubn goc su dung dat nha 6ng Hoang Van Q ngay 09/10/2012 h¢ gia dinh nha 6ng
Q duoc cap gidy ching nhan QSD dit dién tich 3280m2, ngudn goc cO tur trudc nam
2012, sau do gia dinh 6ng Q da tach dat cho 03 con trai va 01 phan vo chong ong Q,
CaC con ong Q da duogc cap. gidy ching nhan QSD dat, tir khi ho 6ng Q duogc cap
gidy ching nhan QSD dat dén nay khong sy ra tranh chap VOl al.

Nguédn gbc dat ho ong Nguyen Vian U duogc bd, me tach thira cho dén ngay
14/09/2001 ong U duoc cap gidy chimg nhan QSD dat, dién tich 3102,6m2, sau khi
duoc cap gidy chimg nhin ong U khéng cu tra va sinh séng trén dién tich dat do, khi
6ng Uédc 1am thu tuc chuyén nhuong dat cho ong Pham Tién Canh c6 1am thu tuc
chtng thuc tai UBND x4 Th, dén ngay 16/03/2021 6ng Uva 6ng C dén 1am thu tuc
huy bo hop dong chuyén nhuong nam 2015. Ngay 19/03/2021 éng U ¢6 1ap hop
dong chuyén nhuong QSD dat cho ong Tran Vin S, ba Nguyén Thi H dién tich dat
3102,6m2. Sau khi 6ng S nhan chuyén nhuong dat cia 6ng Uthi éng S ¢6 1am don
dé nghi UBND x4 giai quyét tranh chap dét véi gia dinh nha 6ng Q. Sau d6 ong S
c6 moi Cong ty do dac vé do dudi sy chimg kién cta thon T va UBND xa Th, Uy
ban x4 c6 tién hanh hoa giai giita gia dinh 6ng Q v&i 6ng S nhung khong thanh. Nay
6ng S khai kién dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Dién tich dat hién
nay 0ng S dang khai kién theo ban d6 do dac nam 2013 thi thi giap dat ctia ong S 1a
dat néng nghiép cua ho ong Q. Do diéu kién cong viéc nén xin ving mit trong toan
bd qua trinh gidi quyét vu an, xin tir chbi hoa giai va tham gia phién hop cong khai
ching cu.



Trong qua qua trinh giai quyét vu an Toa an da tién hanh dinh gia tai san va
do dac: Két qua tham dinh va dinh gia tai san ngay 04/03/2022 ctua Hoi déng dinh
gi4 tai san cu thé nhu sau:

1. -Dién tich dat tranh chap: it ¢ c6 gia 590. OOOdong / m2 va dat trong cay
lau ndm theo gia quy dinh cua Nha nudce co gia 45. OOOdong/ m2. Theo gia chuyén
nhuong tai dia phuong dit trong cay co gia 300.000d6ng/ m2

2. Céc tai san trén dién tich dat tranh chap:

Tai san do 6ng Q, ba Qu xay dung:

- 04 bui giéng tréng trén 06 thang c6 gia 12.000d0ng.

- 03 cay 6i duong kinh gbc tir 1-3cm cO gid 3 ciy x 115.000ddng =
345.000d6ng.

- 04 cay mit nho trong tir 01 dén 2 nam co gia 4 x 60.000d6ng = 240.000ddng

- 01 cay nhin duong kinh 0,7- 1m ¢6 gia 80.000d0ng

Khi dinh gia cac duong su nguyén don, bi don c6 mat, ong Q khong dong y
viéc dinh gia, xac dinh khong phai dét co tranh chap vi dat d6 1a cua gia dinh ong,
khong dong voi gia ma Hoi dbng dinh gi4 da tién hanh dinh gi4, 6ng Q da duoc nghe
doc bién ban nhung khong dong y ky vao bién ban dinh gia.

Toa 4n tién hanh, thim dinh, do dac duéi sy chi dan cua nguyén don, bi don
dién tich dét tranh chap c6 su chung kién ctia Toa an, dai dién thén T , dai dién
UBND xa. Két qua do dac x4c dinh dién tich dat cac bén dang co tranh chap 1a
73,2m2 .

Tda an da tién hanh thong bao két qua dinh gia va két qua do dac, nguyén don
khong c6 ¥ kién gi vé két qua dinh gia va két qua do dac. Ong Q khong dong y nhung
khong 1am don dé nghi dinh gia, do dac lai.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n Toa an d4 tién hanh md phién hop tiép can
cOng khai chirng ¢t va hoa giai nhung cac duong su khong hoa giai dugc véi nhau.

Tai phién toa ngay 02/08/2022 Toa &n tam ngung phién toa thu thap thém mot
s tai liéu ching ctr va an dinh thoi han tiép tuc phién toa vao ngay 11/08/2022.

Tai phién tda nguyén don c6 mit va van giit nguyén yéu cau khoi kién va trinh
bay: Sau khi nhan chuyén nhugng 6ng c6 tién hanh xay vanh lao, trudc khi xay 6ng
Q c6 chi méc gidi cho 6ng, qua trinh x4y dung v¢ va con 6ng Q khong cho 6ng xay
dung va yéu cau 6ng phai xay lui lai vao dat cua gia dinh 6ng, nén 6ng khong xay
nita va c6 dé nghi UBND xa giai quyét, sau khi do dac thi x4c dinh dién tich nha 6ng
Q c6 lan chiém cua gia dinh ong khoang hon 70m2. Nay 6ng dé nghi vo chong ong
Q tra lai ong dién tich da 1an chiém, cac cay cbi 6ng Q trong trén dién tich dat tranh
chap ong s& nhan va sé& thanh toan bang tién theo gia ma hoi dong di dinh gia cho
ong Q.

Bidoncoy kién: Gia dinh ong st dung di¢n tich dét 6n dinh, khong c6 tranh
chép, dién tich dt nha 6ng nhiéu hon so véi gidy chimg nhan QSD dat 1a do gia dinh
ong co doi dat vai mot sé ho dan khac, phan dat ong S khoi kién hién gia dinh 6ng



dang trong cdy la dat ong doi cua ngudi khac nam 2021. Ong khong déng ¥ voi két
qua do dac, ong khong lam don va ndp tién theo yéu cau cta Toa an dé do dac lai,
ong s€ vé yéu cau UBND xa Th do dac lai dién tich dat caa nha ong. Ong khong
ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia éng S.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ving mat Hoi dong xét xir di cong bd
|61 khai tai Toa an.

* Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lang Giang tham gia
phién toa: Viéc tuan theo phap luét cua Tham phan, Thu ky trong qua trinh diéu tra
giai quyét vu an va cua Hoi ddng xét xur tai phién toa di chip hanh dung cac quy
dinh cua B9 luét to tung dan su. Viéc chap hanh phap luat ciia nguyén don tir khi thu
Iy vu é4n dén trude khi Hoi déng x€t xur nghi an déu thuc hién nghiém tac, dung theo
quy dinh cua phap luat. Bi don thuc hién dung quyén va nghia vu ciia minh, Ngudi
co quyén lgi nghia vu lién quan ba Ha, ba Qu, anh Trong, anh Ti¢p, anh Trinh chua
thuc hién theo quy dinh ctia phap luat.

Chap nhén yéu cau khai kién cua 6ng Tran Van S

1. Budc 6ng Hoang Van Q, ba Tran Thi Qu tra lai cho 6ng Tran Van S, ba
Nguyén Thi H dién tich dat 73,2m2, tai thira dat s6 14, to ban d6 s 9, dién tich
3.102, 6m?, tai thon T , xa Th, huyén Lang Giang, dugc cap gidy ching nhan QSD
dat s6 S 791186 ngay 14/ 09/2001 diéu chinh tai trang 04 gidy chimg nhan QSD dat
vao ngay 27/04/2021 cho 6ng Tran Vin S, ba Nguyén Thi H.

2. Ong Tran Van S, ba Nguyén Thi H dugc st dung cac tai san trén dién tich
dat 73,2m?2 nhung c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Q, ba Qu sd tién 677.000d0ng .

Ong Hoang Vian Q, ba Tran Thi Qu duoc nhn cua 6ng S, ba H s tién cay tri
gia 677.000ddng.

3. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Hoang Vin Q, ba Tran Thi Qu phai chiu chi
phi t6 tung.

4.Vé an phi: Ong Hoang Vin Q ba Tran Thi Qu phai chiu 300.000d6ng an phi
dan sy so tham theo quy dinh. Ong S khong phai chiu tién an phi dan su so tham.

NHAN PINH TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so duoc tham tra tai phién tod; cin
ctr két qua tranh luan tai phién toa; Sau khi nghe y kién cua dai dién Vién Kiém sat
va sau khi nghi an, HDXX so tham nhan dinh:

[1]. V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu 4n: Theo
don khoi kién cua 6ng S ve viée yéu cau gia dinh 6ng Q phai tra lai dién tich dat da
14n chiém, thi thay day la tranh chip vé dan su, cac bén khong tu giai quyet dugc
tranh chap 6ng S lam don khéi kién ra Toa 4n. ‘Day 1a vu an tranh chap vé dat dai
theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, ciia Bo luat to tung dan sy nam 2015 .Tranh Chap
thudc tham quyeén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Lang Giang theo quy dinh


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx

tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat té tung dan sy;

Vé tb tung: Toa an da tién hanh day du trinh ty thi tyc t6 tung trong qua trinh
giai quyét vu ba H, UBND huyén C, UBND x& Th, 6ng U, 6ng C c6 y kién xin xét
XU ving mat. Ba Qu, ba anh Tr, anh T, anh Tr vang mit tai phién toa lan 3 khong co
ly do, Hoi ddng xét xtr cin ctr vao Diéu 227, Diéu 228 B luat T tung dan sy xét
XU ving mdt nhitng ngudi trén.

[2].Vé thoi hiéu khoi kién thi thay: Ngay 19/3/2021 6ng Tran Vian S nhan
chuyén nhuong dt cta ong Nguyén Vin U, sau khi chuyén nhuong ong S c6 xay
tuong vanh lao thi nha 6ng Q va Ong S sdy ra tranh chip, ong S c¢6 don dé nghi
UBND xa Th vé giai quyét tranh chap thi phat hién nha ong Q dang su dung mot
phan dién tich dat cta nha 6ng S, sau nhiéu 1an hoa giai khong giai quyét duoc. Ngay
15/11/2021 6ng S ¢6 nop don khai kién tai Toa an yéu cau gia dinh ong Q tra dién
tich da stir dung cua nha 6ng S. Theo quy dinh tai Diéu 155 Bo luat dan su thi thoi
hiéu khéi kién van con.

[3]. P6i v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Ong Tran Van S yéu cau gia
dinh 6ng Hoang Van Q phai tra lai dién tich dat 73,2m2 cin cir vao két qua do dac
ngay 04/03/2022. Can cir 6ng S cho rang nha 6ng Q c6 su dung phan dat cua gia
dinh ong vi dién tich dit d6 nam trong gidy ching nhan cap cho nha 6ng do ong
nhan chuyén nhuong cua 6ng U . Ong Q khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua
ong S va cho rang dién tich ma 6ng S dang khdi kién thi gia dinh nha 6ng st dung
tur 1au. Nha ong khong lan chiém dat nha 6ng S.

Hoi ddng xét xir xét thay: Ve nguon gdc dién tich dat gia dinh ong Tran Van
S dang quan ly sur dung la cua 6ng Nguyén Vin U quan 1y va st dung thira dat sd
14, to ban do s 9, dién tich 3.102,6m? tai thén T, x& Th. Ngay 14/9/2001, UBND
huyén Lang Giang da cép GCNQSD dat s6 S 791186 cho ho dng Nguyén Vin U’ .
Qua trinh st dung dat dén ngay 19/3/2021, ong Nguyen Vian U ¢6 lap hop dong
chuyén nhuong quyén six dung dat d6i voi toan bo thira dat sd 14, to ban do s6 9, dién
tich 3.102,6m? cho ong Tran Vin S, ba Nguyén Thi H . Puoc UBND xa Th chiing thuc
theo dung quy dinh. Pugc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai diéu chinh trang 4
GCNQSD dat mang tén ong Tran Van S, ba Nguyén Thi H theo quy dinh tai Diéu 95
Luat dét dai ndm 2013.

Vé ngudn gdc sir dung dat cia gia dinh 6ng Hoang Vin Q: Ngudn gdc dat 1a
do bd me dé lai st dung tir nim 1986 dén nay, naim 2011 UBND huyén Lang Giang
cap Gidy chimg nhén cho 6ng Hoang Vin Q, ba Tran Thi Qu dién tich 3280,2m2 tai
thira dt s6 13, to ban d6 s6 09, dia chi: thén T, x4 Th, qua trinh st dung ngay ngay
11/12/2027 6ng Q, ba Qu da tach lam 04 thira :thira 01 dién tich 631,4m2 cho con
Hoang Thanh Tr ; thira 02 dién tich 1.063,1m2 cho con Hoang Thanh Tr g; thira 03
dién tich 1.001,1m2 cho con Hoang Thanh T cdn dng ba sir dung thira s6 96, to ban
d6 s6 09 dién tich 586,4m2 ( trong d6 c6 75m2 dat & va 511,4m2 dat vuon) la phan



dién tich dat giap nha 6ng S. Qua trinh giai quyét ong Q cb trinh bay giita nha éng
va nha 6ng U chua c6 mdc gidi cu thé, sau khi 6ng S nhan chuyén nhuong thi ong
c6 chi cho 6ng S méc gidi theo hién trang sir dung dat ciia nha 6ng, con cu thé ranh
gidi1 gitra hai nha thi chua xac dinh dugc. Ong U ¢6 trinh bay sau khi duoc cap gidy
ching nhan QSD dat gia dinh ong cling chi trong cay bach dan, chua xay dung cong
trinh gi trén dat. Két qua do dac thuc té (do ong S va dng Q chi mdc gi61) dién tich
ho nha 6ng S dang str dung 1a 2932,4 m2 ( di¢n tich dugc cap trong giay chiing nhan
QSD dét la 3.102,6m?), dién tich dét cua nha ong S thiéu so voi dién tich dugc cép
trong gidy ching nhan QSD dat 1a 170,2m2. Dién tich nha 6ng Q 1a 3.404,7m2 (
dién tich dugc cap trong gidy chimg nhén QSD dat 1a 3230, 2m?) dién tich dat cua
nha 6ng Quyén thira so véi dién tich dugc cip trong gidy chimg nhan QSD dat 1a
124,5m2. Sau khi do va ap chong ban d6 niam 2000 ciia UBND x4 Th thi dién tich
stt dung nha 6ng Q co 14n sang nha éng S c6 dién tich 73,2 m2. Sau khi c6 két qua
do dac thi ong S khong co y kién, ong Q khong dong ¥ nhung khong co don dé nghi
do dac lai.

Theo két qua do dac voi hién trang st dung, voi dién tich dat dugc UBND
huyén Lang Giang giao cho gia dinh 6ng S va gia dinh 6ng Q thi thdy c6 viéc nha
ong Q hién nay dang su dung dién tich 73,2 m2 dat nam trong dién tich dat nha ong
S duogc cap gidy chting nhan, hién nay nha & ong S bi thiéu dat so véi dién tich duoc
giao con nha dng Q thira dat, phan dién tich dat nha 6ng S thi dng Q dang trong mot
50 cdy cdi. Can ctr vao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho o ong Q, ba Qu
va cap cho 6ng S, ba H , can cr vao két qua do dac, bién ban xem xét tham dinh tai
chd, bién ban dinh gia te‘li san, hién trang thuc té dang sir dung ddi chiéu v&i ban do
dia chinh nim 2000 va 1oi khai ctia cic duong sy déu thira nhan chua bao gid cac
gia dinh xac dinh méc gidi gitta 02 nha. Do d6,c6 dii can clr dé xac dinh 73,2m2 dat
tranh chap thudc dién tich dat ciia nha dng S, ba H di dugc nha nudc cong nhan
QSD dit nam 2021 (c6 so dd kém theo). Cin ctr vao Diéu Piéu 26; Diéu 100; Diéu
166; Diéu 170 Luat dat dai ndm 2013, yéu cau khoi kién cau ong S ¢6 cin ctr, dugce
chap nhan.

Dién tich dat tranh chap can cr vao so do thira dit trong Gidy chimg nhan QSD
dat s6 CP 639951 cap ngay 08/10/2018 cho dng Q, ba Qu xac dinh dién tich dét tranh
chép 1a dat trong cdy lau nam. Tai bién ban dinh gia xac dinh dat trong ciy lau nim
c6 gia 300.000d0ng / m2, tri gia dat tranh chap 1a 73,2 m2 x 300.000d6ng =
21.960.000dong .

Qua trinh xem xét tham dinh tai chd x4c dinh trén phan dat tranh chap hién nay
nha 6ng Q da trong: 04 bui giéng trong trén 06 thang co gia 12.000d6ng; 03 cay oi
duong kinh gde tir 1-3cm c6 gia 3 cdy x 115.000d0ng = 345.000d6ng; 04 ciy mit
nho trong tir 01 dén 2 nim co gia 4 x 60.000ddng = 240.000d6ng; 01 cAy nhan dudng
kinh 0,7- 1m c6 gia 80.000d0ng, tong gia trj tai san 677.000d6ng, tai Toa an 6ng S
ddng ¥ thanh toan gia tri tai san cho ong Q, nén 6ng S dwgc nhan cac tai san trén



dién tich dat tranh chdp nhung c6 nghia vu thanh toan cho ong Q so tién
677.000d6ng.

[4]. Cac ndi dung khac:

Vé viéc naim 2015 6ng Nguyén Vin U ¢6 1ap hop dong chuyén nhugng QSD
dat cho ong Nguyén Tién C , dén ngay 16/03/2021 6ng U va 6ng C dén UBND xi
Th lam tha tuc huy bo hop ddng chuyén nhuong nim 2015. Nén Hoi dong xét xur
khdng xem xét, giai quyét d6i voi ndi dung nay.

Tai phién toa ngay 02/08/2022 6ng Q c6 trinh by phan dién tich 46,5m2 (
theo két qua do dac ngay 04/03/2022 ) hién nay ong S khoi kién doi gia dinh éng thi
phan dit nay ong doi cua nguoi khac vao nim 2021. Toa 4n c6 di xac minh thi thé
hién, giap dat nha ong S 1 phan dién tich dat nong nghiép cua ho 6ng Hoang Vian
Q, nén khong c6 can ctr xac dinh 6ng Q dang sir dung dét cua gia dinh ong nhan doi
cua nguoi khéc.

[5] Vé chi phi t6 tung: Qu4 trinh giai quyét vu an 6ng S da thanh toan cho
Hoi dong dinh gia, cong ty do dac, tham dinh s6 tién 13.000.000dong, do yéu cau
ciia 6ng S dugc chap nhan nén ong Q, ba Qu phai thanh cho 0ng S s0 tién
13.000.000d4ng 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 157; Piéu 165 B6 Luat T tung
dan su.

[6]. Vé an phi: Ong Q, ba Qu phai chiu an phi, theo quy dinh tai Piéu 147 Bo
Luat T6 tung dan sy va diém a Khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi vé an phi, 1¢ phi Toa an. Ong S
khong phai chiu an phi dan sy so tham.

[7]. V& quyén khang cédo:Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an theo
quy dinh tai Diéu 271, khoan 1 Piéu 273 B6 luat tb tung dan su.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH

1. Cén ct ap dung phép luat: Ap dung khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 DPiéu
35; diém a khoan 1 Biéu 39;Diéu 147; khoan 1 Piéu 157; Piéu 165; Piéu 227; Piéu
228; Piéu 271; Khoan 1 Diéu 273 B6 luit t6 tung dan sy. Diéu 195; Diéu 189 Bo
luat dan su.
Ap dung Diéu 26; Biéu 100; Piéu 166; Diéu 170 Luat dat dai nam 2013
Ap dung diém a Khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.
2. Xir: Chép nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Vin S.
2.1. Budc 6ng Hoang Vian Q, ba Tran Thi Qu tra lai cho éng Tran Vian S, ba
Nguyén Thi H dién tich dat 73,2m2m2, tai thira dat s 14, to ban db s6 9, dién tich
3.102,6m?, tai thon T, x& Th, huyén Lang Giang, dugc cap gidy chimg nhan QSD



dat s6 S 791186 ngay 14/ 09/2001 diéu chinh tai trang 04 gidy ching nhan QSD dat
vao ngdy 27/04/2021 cho 6ng Tran Vin S, ba Nguyén Thi H , ¢6 cac canh: A-B 1a
0,25m; C-D la 1,49m; G- F 1a 0,93m; D-A 1a 40,02m; B - C 14 39,34m; G - C la
13,31m; D- E 14 5,5m; E- F 13 13,7m ( ¢6 so db kém theo).

2.2 C)ng Tran Vin S, ba Nguyén Thi H duoc sir dung céc tai san trén dién tich
dat 73,2m2 gdm: 04 bui giéng trong trén 06 thang; 03 cdy 6i duong kinh gbe tir 1-
3cm; 04 cay mit nho trong tir 01 dén 2 nam; 01 cdy nhan duong kinh 0,7- Im, nhung
c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Q, ba Qu sb tién 677.000d0ng .

C)ng Hoang Van Q, ba Tran Thi QU dugc nhan ciaa 6ng S, ba Hoan sb tién cay
tri gid 677.000dong.

Ké tur ngay ban an, quyét dinh ¢6 hiéu lyc phap luat hoac ké tur ngay co don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai
bau khoan tién 13i cua sd tién con phai thi hanh an theo muc 13i xuat quy dinh tai
Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap luat
co quy dinh khac.

3. Vé chi phi t6 tung: Budc ong Hoang Vin Q, ba Tran Thi Qu phai chiju chi
phi té tung, 6ng Hoang Van Q, ba Tran Thi Qu phai hoan tra cho 6ng Tran Van S sb
tién 13.000.000d0ng chi phi dinh gia, xem xét tham dinh tai chd va tién do dac da
nop

Ong Tran Vian S dugc nhan cua 6ng Hoang Van Q, ba Tran Thi Qu sd tién
13.000.000d6ng 14 tién chi phi dinh gia, xem xét tham dinh tai chd va tién do dac
trude do6 da nop.

4. Vé an phi: Ong Hoang Vin Q, ba Tran Thi Qu phai chiu 300.000d6ng an
phi DSST.

Ong Tran Vin S khong phai chiu an phi. Hoan tra ong S so tién tam tg an phi
1.500.000d0ng da ndp tai bién lai s6 0012545 ngay 16 thang 11 nam 2021 Tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Lang Giang.

4 . V& quyén khang céo:

DBuong sy c6 mat co quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tur ngay
tuyén an. Duong su vang mat cd quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir
nhan duoc téng dat hodc niém yet ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2- Luat
thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7, 7a, 7b va 9 - Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 -
Luat thi hanh an dan su.



Noi nhin T/M HOI PONG XET XU

- TAND tinh Béc Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Béc Giang;

- VKSND huyén Lang Giang;

- THADS huyén Lang Giang;

- Cac duong su.

- Luu

Lé Thu Ha



