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VIVv: “Tranh chép hop d(‘?)‘ng chuyén’ nhuong
quyén st dung dat va yéu cau tuyén bo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hig¢u”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd6:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Bich Van

Cdc Tham phan: Ong Lé Quang Tan

Ong Pham Sanh Hién

- Thuw ky phién toa: Ong Lam Nguyén Thanh Huy - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Kién Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin déan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Trinh Vian Puong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 02 va ngay 09 thang 6 nam 2022, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Kién Giang xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6
145/2021/TLPT-DS ngay 14 thang 10 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén siv dung dat va yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat vé hiéu”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 07/2021/DS-ST ngay 26 thang 5 nim 2021
cua Toa an nhan dan huyén GT, tinh Kién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham s 11/2022/QD-PT ngay
18 thang 01 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh nim: 1957. Pia chi: T6 06, 4p NS, xa VD,
huyén GT, tinh Kién Giang (Vang mat).

2. Ong Pham Van V, sinh nam: 1959 (Vang mat).

3. Ba Nguyén Thi H1, sinh ndm: 1958 (Vang mat).

Cung dia chi: Ap PT, x4 MT, thanh phd LX, tinh An Giang.



Ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba H, éng V, ba H1: Ong Ngo Vian S, sinh
nim: 1972. Pia chi: Pudng NVC, t6 32, khom 1, thi trdn TT, huyén TT, tinh An
Giang (Van ban oty quyén ngay 07/10/2020) - (C6 mdt).

- Bi don: C)ng D6 Vin C, sinh nim: 1961. Dia chi: Ap NS, xa VD, huyén
GT, tinh Kién Giang (C6 mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng Céng: Ong Lé Ngoc L, sinh nim
1954. Pia chi: S5 nha 100A, khu phé X, thi trin GR, huyén GR, tinh Kién
Giang. (Vian ban ty quyén ngay 06/9/2017) - (C6 mit).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
.NLQ1 (C6 mat).

. NLQ2 (C6 mat).

. NLQ3 (Ving mit).

. NLQ4 (C6 mat).

. NLQ5 (Ving mit).

. NLQ6 (Vang mit).

. NLQ7 (C6 don xin vang mit).
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. NLQ8 (C6 don xin xét xir vang mat).
- Ngwoi khang cdo: Bi don 6ng D6 Vin C.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi Thanh H va ngu’m dai dién 1ty quyén la ong
Ngoé Van S trinh bay Ngay 29/3/2008, ba Nguyén Thi Thanh H c6 nhan chuyén
nhuong cua 6ng DS Vin C dién tich dat 14 cong tam 16m toa lac tai ap NS, xa
VD, huyén GT, tinh Kién Giang, véi gia 13.000.000d/cong, ba H c6 dua coc cho
ong C sd tién 60.000.000d (Sdu muoi triéu dong), dén ngay 03/4/2009 ba H da
dua di cho 6ng C s6 tién 182.000.000d (M4t tram tam mueoi hai triéu dong), ong
C hen dén vu lta Pong Xuan 2009 s& sang tén tach bo cho ba H, nhung 6ng C
khéng thue hién. Pugc biét thoi diém d6 nha nude khong cho phép mot ho gia
dinh dtng tén qua 03ha, nén ba H nho chi rudt 1a ba Nguyén Thi H1 dimg ra
nhan chuyén nhuong voi 6ng C nhung thuc té tién 1a ctia ba H tra. Phan dat
chuyén nhuong ba H canh tac, str dung tir ngay 03/4/2009 dén thang 10/2018 thi
ong C tu ¥ lay lai canh tac cho dén nay.

Nay ba H yéu cau 6ng C, NLQ1 tra lai s tién chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1a 182.000.000 dong; bdi thudng gia tri dat chénh 1éch 1a 420.492.800
d6ng; bdi thudng do khong 1am dugce trén dat 08 vu laa 13 91.466.592 dong.



Nguyén don ba Nguyén Thi H1 trinh bay nhir sau: Ba chi 1a ngudi dung tén
gitm ba H trong hop dong mua ban dat véi ong C, tién 1a caa ba H. Ly do ba
dung tén gitm 13 do ba H di dtng du han dién nén khi mua dét cua 6ng C ba H
khong dtmng tén lam gidy. Vi vdy ba xin dugc chuyén quyén ciia minh qua cho
ba H va cam két khong khiéu nai gi. Pong thoi, tai don xin rat yéu cau khoi kién
dé ngay 12/11/2018 nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba H1, 6ng V 1a ba
Nguyén Thi Thanh H (Vin ban ty quyén ngay 08/3/2018) c¢6 don xin rut lai yéu
cau khai kién vé viéc yéu cau ong C hoan tra sb tién 122.000.000d (M4t tram
hai muroi hai triéu dong) va bdi thudng theo gia thi truong.

Tai phién toa so thAm, nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba H1 13 6ng Ngo
Vin S théng nhit v6i viée rat don néu trén va dong ¥ viéc ba H1, ong V nhudng
quyén cta minh cho ba H nhén toan b sb tién ma ong C, NLQ1 c6 nghia vu tra
cho ba H1, 6ng V va ba H.

Nguyén don 6ng Pham Vin V trinh bay: Thong nhat véi 101 khai va yéu cau
ctia vo 1a ba Nguyén Thi H1.

Bi don éng D6 Van C trinh bay: Vo nam 2008, viéc chuyén nhugng dién
tich dat 14 cong toa lac tai 4p NS, xa VD, huyén GT, tinh Kién Giang 1a giita
ong va ba H1 chi khong phai v6i ba H. Ong va ba H1 thoéa thuan chuyén
nhuong quyén str dung dat gia mdi cong la 13.000.000d/cong tim 16n va ong da
nhan du s tién 182.000.000d (Mot tram tam muoi hai triéu dong). Ong thira
nhan 1an dau c6 nhan coc ctia ba H s tién 60.000.000d (Sdu muoi triéu dong)
va viét gidy sang nhuong v4i ba H. Sau d6, ong viét gidy sang nhugng cho ba
H1 va nhan du sb tién con lai 122.000.0008 (Mt tram hai muweoi hai triéu dong)
tir ba H1. Ong C thira nhan di lay lai phan dat dang tranh chap dé st dung tir
thang 10/2018 dén nay.

Tai phién toa so thAm xét xtr ngay 13/11/2018, ong C va dai dién theo uy
quyén cua 6ng C la o6ng Lé Ngoc L da thura nhan c6 thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén st dung dit néu trén véi ba Nguyén Thi Thanh H va dng di nhan
du tién. Do dién tich dat trén 13 thudc quyén sé hiru chung ctia ho gia dinh,
nhung ong C tu y chuyén nhuong ma khong thong qua gia dinh, nén 6ng yéu
cau tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén str dung dat gitta 6ng C va ba H
v6 hiéu va dong ¥ tra lai cho ba H sd tién da nhan 13 182.000.000 dong.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ1 (¢6 yéu cdu déc Idp) trinh bay: Déat 1a do nha nude cap cho ho gia
dinh, viéc chong ba 1a 6ng PS Vin C ty ¥ chuyén nhuong cho ba H khong thong
qua gia dinh, thi ba khong dong y. Nay ba yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng C v4i ba H vo hiéu dé ba
dugc nhan phan dét ciia minh canh tac, ba dong ¥ cung véi ong C hoan tra lai s6
tién 182.000.000 dong.



2. NLQ2 trinh bay: Ong thong nhat véi 10i trinh bay ciia me rudt 1a ba
NLQ1, ngoai ra khéng c6 ¥ kién hay yéu cau nao khac.

3. NLQ3 trinh bay: Viéc cha rudt 13 6ng Pd Van C tu ¥ chuyén nhugng dat
cho ba H, ba H1 khong c6 sy dong v cta chi nén khong biét. Nay NLQ3 yéu cau
Toda an huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung giita ba H, ba H1 voi ong C.

4. NLQ6, NLQ4, NLQ5: Thong nhat voi 10i trinh bay ctua me rudt 1a ba
Nguyén Thi Thanh H, ngoai ra khong c6 ¥ kién hay yéu cau nao khéc.

5. NLQ7, NLQS8 trinh bay: Ngay 17/3/2014, éng D6 Vian C va NLQ1 co
chuyén nhuong cho vo chdng 6ng ba dién tich dat 12.960m? t& ban dd sb 7, thua
s6 56, gidy ching nhan quyén st dung dit sé P 895119 do Uy ban nhén dan
huyén KL (nay 13 huyén GT) cip ngay 01/8/2000 dimg tén ong DS Vin C voi
gia 300.000.000d (Ba tram triéu dong). Viéc chuyén nhugng quyén st dung dat
gilta ong ba vai vo chong 6ng C, NLQ1 s& khoi kién thanh vu an khac. Viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng C véi ba H cy thé nhu thé nao ong
ba khong biét.

Ban 4n din su so' tham s6 07/2021/DS-ST ngay 26 thang 5 nim 2021
ciia Toa 4n nhan dan huyén GT, tinh Kién Giang da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh H
va yéu cau doc lap cua NLQL.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta nguyén don ba
Nguyén Thi Thanh H va bi don 6ng D6 Vin C vo hiéu.

Ghi nhan su ty nguyén cia 6ng D6 Vin C va NLQ1 hoan tra lai cho ba H
s6 tién chuyén nhuong quyén sir dung dat da nhan 13 182.000.000d (Mot tram
tam muoi hai triéu dong).

Budc bi don ong BS Vin C phai bdi thuong gia tri dat chénh léch cho
nguyén don ba Nguyén Thi Thanh H sd tién 420.492.800d (Bon tram hai muoi
triéu bon tram chin mwoi hai nghin tam tram dong).

Budc bi don ong DS Vin C phai boi thuong thiét hai cho nguyén don ba
Nguyén Thi Thanh H s tién 91.466.592d (Chin muwoi mét triéu bon tram sau
muoi sau nghin ndm tram chin mwoi hai dong).

Budc bi don éng D6 Vin C phai ¢ trach nhiém trd cho nguyén don ba
Nguyén Thi Thanh H sb tién 693.959.392 (Sdu tram chin muwoi ba triéu chin
trdm ndm muoi chin nghin ba tram chin muwoi hai dong). Trong @6, tién hoan tra
do hop dong vo hiéu 14 182.000.000 dong, tién boi thuong do tri gia dat chénh
léch 1a 420.492.800 dong, tién bdi thudng do ba H khong canh tac dugc trén dat
14 91.466.592 dong).



Déi v6i dién tich 18.144m? dat tranh chip hién nay do ho gia dinh 6ng C
dang truc tiép canh tac, nén ba Nguyén Thi Thanh H khong c6 nghia vu tra lai
cho 6ng Bd Vin C (¢6 néu chi tiét cic canh kém theo).

Pinh chi yéu cau khai kién ctua 6ng Pham Van V va ba Nguyén Thi H1 vé
viéc budc 6ng C hoan tra cho 6ng, ba s6 tién d3 nhan la 122.000.000 déng va boi
thuong chénh 1€ch theo gia thi truong.

2. Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, 1ai suat cham tra,
an phi va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 02 va ngay 11 thang 6 nim 2021, bi don 6ng P Vin C c6 don
khang cdo va khang cao bo sung ddi véi ban an so thim véi ndi dung: Yéu
cau Toa an cap phic thim xem xét lai ban an so thAm vé nodi dung tuyén budc
ong C boi thudng so tién 693.959.392 dong, phan an phi va phan t tung Toa an
1am chéng chéo.

Tai phién toa phiic tham cdc dwong sw trinh bay:

Nguyén don trinh bay: Xin rat lai mot phan yéu cau khaoi kién d6i véi sb
tién yéu cau boi thuong thiét hai do éng C tu ¥ 1ay lai dat; Yéu cau Cong ty cd
phan tham dinh gia va dau tuw Mién T4y tham dinh lai gi4 tri phan dét tranh chép,
do chimg thu tham dinh gia ngay 25/02/2021 dén nay di qua thoi han 06 thang,
nén yéu cau tham dinh lai theo gia thi truong.

Bi don trinh bay: Ong C xac nhan di nhan du tién “ban dat” voi so tién 1a
182.000.000 dong. Lan dau ba H dua sb tién 1a 60.000.000 déng, ba H1 c¢b noi
miéng véi 6ng 13 nhd ba H tra giim chtr khong c6 viét gidy, hai 1an sau thi ba
H1 dua. Pat thi giao cho ba H1 nhung khong c6 lam bién ban giao, con thuc té
thi ba H va cac con cia ba H m&i 1a nguoi lam trén dat, khi ong 13y lai dat 1a lay
tir cac con cta ba H dang canh tac. Khi ba H dua tién thi ong c6 doc gidy va cd
ky nhung khong biét gidy gi. Nay ong dong ¥ tuyén hop dong vo hiéu va tra lai
cho ba H sb tién 182.000.000 dong, nhung khong dong ¥ tra thém khoan tién
nao khac. C6 yéu cau xin dugc mién an phi. Ngoai ra, 6ng C khong thong nhat
v6i dé nghi ciia nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng vé viéc yéu cau xac dinh
lai ty 1¢ 13i 1 6/4, vi 6ng cho rang khong c6 “ban dat” cho ba H, ma chi ban cho
ba H1, nén 6ng khong c6 16i voi ba H.

Nguoi dai dién theo vy quyén cia éng C trinh bay: Yéu cau huy ban an so
tham, do phan t6 tung bi chong chéo, cu thé nhu: Ong C c¢6 yéu cau ap dung
bién phap khan cdp tam thoi nhung Toa 4n khong chap nhan va tra 10i bang
cong van, sau d6 ¢ khiéu nai nhung khong duogc giai quyét khiéu nai; Toa an
tham dinh gia trudc khi tién hanh hoa giai; Bién ban hoa giai khong ghi phan
khong théng nhat ndi dung gi va thong nhat ndi dung gi; Toa an hoa giai rat
nhiéu lan (06 1an), trong d6 c6 mot bién ban hoa giai phan dau bién ban thi ghi
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ngay 07/7/2017 nhung phan két thuc ghi 23/11/2016; Quyét dinh nhap vu an do
Tham phan ky 14 sai...; Con phan ndi dung vu 4n do cip so tham cin c&t vao céc
chtng ctr 1a gidy sang nhuong 1a chwa khach quan. Tém lai, déng ¥ tuyén hop
ddng vo6 hiéu nhung chi dong ¥ tra lai cho ba H sd tién 182.000.000 dong, ngoai
ra khong ddng ¥ tra thém khoan tién nao khac. Yéu cau xac dinh lai muc do 16i
1a 4/6 (ba H 6 phan, 6ng C 04 phan), tuy nhién 6ng C khong thong nhat d6i véi
van dé nay.

Déi v6i viee nguyén don yéu cau tham dinh gid lai thi ong C va nguoi dai
dién theo Uy quyén cua ong C ciing thong nhét voi viée tham dinh gia lai va
khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac. Pong thoi, ciing khong c6 yéu cau Cong ty
nao khac dé tham dinh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

NLQ?2 13 con ctia dng C ¢ ¥ kién: Xin cho chudc lai dat va tra lai sd tién
182.000.000 dong, ngoai ra khong tra khoan tién nao khac.

NLQ1 c6 y kién: Dt 1a cap theo ho khau nén 6ng C dem ban thi ba khong
biét, nha ngheo khong co tién nén xin chudc lai dat béng s6 tién d3 nhan.

* Pbi voi két qua do dac cac duong su thong nhat; Déi véi két qua tham
dinh gia ngay 25/02/2021 bi don khong yéu cau tham dinh lai, tuy nhién do
nguyén don cho rang két qua tham dinh da qua thoi han theo quy dinh, nén yéu
cau tham dinh lai cho ding véi gia thi truong tai thoi diém xét xa phuc tham.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién két luan vu an:

Vé trinh tw thii tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr phic tham va cac
duong su tir khi thy 1y vu an dén truéc thoi diém nghi an da thuc hién va chap
hanh dung cac quy dinh ctia B0 luat T tung dan su.

Vé ngi dung vu dn: Ban an so tham tuyén hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat vo hiéu 1a ¢6 can ct, ong C da nhan cua ba H, ba H1 téng sb tién 1a
182.000.000 dong. Ba H1 1 ngudi dung tén tra tién giim cho ba H nén xac dinh
hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap giita 6ng C voi ba H,
néu sau nay gitta ba H voi ba H1 tranh chap s tién thi kién thanh vy kién khac;
Vé 16i, ba H ¢6 16i trong vi¢c xac 1ap giao dich nhung khong tuan thu theo diung
quy dinh, con 6ng C lai khong thuc hién nghia vu sang tén cho ba H theo thoa
thuan, sau khi 6ng C chuyén nhuong thi NLQ1 va cac con cua 6ng C, NLQ1 déu
biét, nhiéu 1an phia ba H yéu cau nhung 6ng C cb tinh khong tiép tuc thuc hién
hop d6ng, nén nguyén nhan dan dén hop dong vo hiéu 1a do ong C ¢ phan 16i
nhiéu hon nhung cép so thim xac dinh ty 1& 8/2 1a chua phu hop nén dé nghi cap
phuc tham xac dinh lai ty 1& 16i cho phu hop; Tai cip phuc tham ong C ¢ yeu
cau mién ndp an phi do thudc truong hop “ngudi cao tudi” nén dé nghi xét mién



an phi cho éng C. Vi vay, dé nghi chdp nhan mdt phan khang céo cta 6ng C;
Stra ban an dan su so tham s6 07/2021/DS-ST, ngdy 26/5/2021 cta Toa an nhan
dan huyén GT, tinh Kién Giang.

Can ctr vao tai li€u, chirng ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cac quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Nhimg ngudi duoc Tda an triéu tap hop 1¢ va nhitng
ngudi cd don xin xét xtr vang mat 1a phu hop voi quy dinh, nén Hoi dong xét xur
van tién hanh ving mat theo quy dinh tai Diéu 296 B luat T6 tung Dén su.

Vé yéu cau tham dinh gid lai: Xét yéu cau tham dinh gia lai cia nguyén don
1a ¢ co sd. Bai 18, két qua tham dinh gia tir ngay 25/02/2021 dén nay da qué thoi
han theo thoi han c6 hi€u luc ctia ching thu 1a 06 (séau) thang. Do do, Toa an da
tién hanh thu tyc tham dinh lai. Can ctr két qua tham dinh gid ngay 11/5/2022 cua
Cong ty C6 phan thim dinh gia va tu vin dau tor Mién Tay, thi phan dét tranh
chap co gia tri theo gia thi truong 13 1.143.072.000d (Mot 1ty mét tram bon muoi
ba triéu khong tram bay mwoi hai nghin dong). Tai phién toa phiic thim, cac bén
duong su ciing théng nhat véi két qua tham dinh va khong c¢6 yéu cau khéc.

Vé quan hé phdp ludt: Nguyén don tranh chép hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dét nén yeu cau b1 don hoan tra sb tién da nhan do chuyén nhu:ong
quyén sir dung dat, yeu cau tra s tién chénh léch theo gia thi tru’ong va yéu cau
bdi thuong thiét hai vé tai san 1a tién cho thué dat; NLQ1 ¢ yéu cau doc lap vé
viée tuyén bd hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu. Cp so thAm
c6 giai quyét vé& yéu cau boi thudong thiét hai vé tai san (dugc tinh 1a tién cho thué
dat) nhung lai khong xac dinh quan hé phap luat tranh chap nay 1a chua day du,
nén cap phiic tham xac dinh lai quan hé phap luat nhu sau: ”Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sit dung dat; Yéu cau boi thuong thiét hai vé tai sdn (tién
cho thué dat) va yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén svr dung dat vo
hiéu”. Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap nim 2008 nén
ap dung quy dinh tai cac Piéu 697, 608 va 127 Bo luat Dan sy 2005 dé giai quyét.

Vé tdi san tranh chdp la: Phan dat c6 dién tich 18.144m’, tai thira s6 56, to
ban d6 s6 07 theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 P 895119, ngay 01/8/2000
do Uy ban nhén dan huyén KL cap cho c4 nhan 6ng DS Vin C. it toa lac tai ap
CC, xd VD, huyén KL, tinh Kién Giang (nay la 4p NS, xa VD, huyén GT, tinh
Kién Giang). Can clr theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/10/2015.
Hién nay phan dét do gia dinh ctia 6ng C dang quan 1y, st dung truc tiép.

[2] Vé néi dung vu dn nhw sau: Ngay 29/3/2008 gitta 6ng D Van C véi ba
Nguyén Thi Thanh H ¢6 1ap “Gidy chuyén nhwong dat san xudt” (BL 23) theo do



ong Cong chuyén nhuong cho ba H phan dat ¢ dién tich 13 cong tim 16n (tim
03m 1a 1.296m%/cong), gia 1a 13.000.000d/cong, ba H giao tién coc 1a 60.000.000
ddng, co thoa thuan dén thang 02/2009 khi sang tén trén gidy chirng nhan s& do
dién tich thuc té bao nhiéu thi tinh by nhiéu. Sau dé, 6ng C tiép tuc ky thém vao
“To sang nhwong ddt san xudt (khong ghi ngay thang)” (BL 22) va mot “To sang
nhwong dat san xudt, ngay 03/4/2009” (BL 21) ciing cing thira dat nhu trén
chuyén nhuwong cho ba Nguyén Thi H1, s tién 6ng C di nhin thém Ia
122.000.000 dong. Tong so tién ong C da nhan ctia ba H va ba H1 1a 182.000.000
ddng. Ba H1 xac nhan ba chi dng tén “mua giim” cho ba H, con tién 1a do ba H
thanh toan. Sau khi chuyén nhuong thi vao ndm 2009 ong C ciing di giao dat va
thue té gia dinh ba H 13 nguoi tryc tiép quan 1y, sit dung dat. Do htra hen nhiéu
1an nhung 6ng C van khong lam thu tuc sang tén trén gidy chting nhan nén ba H,
ba H1 khéi kién yéu cau ong C tra lai s6 tién da nhan 1a 182.000.000 dong va bdi
thuong chénh 1éch theo gia thi trudng, boi thuong thiét hai do 6ng Cong tu v 1dy dat
lai canh tac tir thang 11/2018 dén khi xét xtr so tham.

Xét thay, ong C khai nhan da chuyén nhuong thira dat cho ba H va nhén tién
coc vao nam 2008, nhung dén nam 2009 lai chuyén nhuong thura dét trén cho ba
H1 14 hoan toan trai phap luat. Tuy nhién, ba H1 khang dinh chi la nguoi dung tén
giim ba H, dong thoi xac nhan sb tién ba H1 dua cho 6ng C 1a tién cia ba H, ba
H1 ciing khong tranh chap v6i ba H vé s6 tién ndy, cling nhu khong tranh chap
hop ddng chuyén nhuong véi ong C va dong ¥ voi yéu cau khoi kién cia H dbi
v6i 6ng C, ciing nhu NLQ?2 14 con cta ong C, NLQ1 ciing dong ¥ tra lai cho phia
ba H sd tién 1a 182.000.000 dong. Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa
phtic thdm phia dng C ciing dong ¥ tra lai cho phia ba H s6 tién 182.000.000 dong. Vi
1& d6, c6 co sd xac dinh hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 13 duge xac
1ap giita ba Nguyén Thi Thanh H vé6i 6ng D6 Vin C.

[3] Trong qua trinh giai quyét vu an tai cip so tham va phuc tham, cic bén
duong su déu khong co yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong. Nguyén don yéu
cau bi don tra lai sb tién da nhan va boi thuong thiét hai; Bi don dong ¥ tra lai
tién da nhan nhung lai khong dong ¥ boi thudng thiét hai, dong thoi c6 yéu cau
doc 1ap vé viéc “Yéu cau hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu”.
Hon nita, viéc cac bén chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung khong tuan tha
vé hinh thirc duoc quy dinh tai Diéu 689 Bo luat Dan su 2005 13 vi pham vé diéu
kién c6 hiéu luc ctia hgp dong. Nhu vay, cap so tham tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu 1a ¢ can cir va phu hop voi quy dinh tai
Diéu 127 B9 luat Dan sy 2005.

[4] Xét khang céo cta 6ng PO Van C vé viéc khong dong v v6i ban an so
tham vé van dé budc bdi thudng sb tién 693.959.392 ddng, Hoi dong xét xur
phuc thim nhan thdy nhu sau:



[4.1] Dbi véi viée bude 6ng C tra lai cho ba Ho sb tién 182.000.000 dong
d3 nhan tir hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat véi ba H 1a dua trén y
kién ctia 6ng C ciing nhu yéu cau ciia nguyén don vé viéc tuyén bd hop dong vo
hiéu nén hoan toan phu hop véi Piéu 137 Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh vé
viéc “...hodn trd cho nhau nhitng gi dd nhdn...”. Do d6, quyét dinh cta ban an
so tham vé s tién nay 1a hoan toan co cin cu.

[4.2] D6i v6i 6 tién bdi thuong gia tri chénh 1éch theo gia thi truong, cin

ctr tai khoan 2 Piéu 137 B luat Dan su quy dinh vé viéc: “...Bén c6 l6i gay
thiét hai phdi boi thirong”, do d6 cap so tham xac dinh 16i dé budc cac bén c6 16
gay thiét hai phai boi thudng 1a c6 can ¢t va phi hop voi quy dinh. Xét vé ty 16
phan chia phan 16i, H6i dong xét xtr nhan thdy nhu sau: Viéc xac lap giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dt giita cac bén duoc lap 1a bang “gidy tay”, hop
ddng khong co cong chimg, ching thuc nén khong tuan thu vé hinh thice duoc
quy dinh tai Diéu 689 Bo luat Dan su 2005. Pang 18, ca hai bén déu ganh chiu %
trach nhiém, nhung sau d6 ba H dd nhiéu 1an tic dong, tham chi ba H ciing c6
yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét vé viéc budc ong C thuc hién thua tuc
cho dtng hinh thirc hop dong chuyén nhugng, nhung 6ng C hira hen ma khong
thuc hién. Trong khi, 6ng C 1a nguoi git ban gbc gidy chimg nhin quyén si
dung dat, hon nita 6ng C chii dong khong tiép tuc thuc hién hop dong va cé yéu
cau tuyén hop dong vo hiéu. Vi vay, nguyén nhan din dén hop dong bi vo hiéu
1a phan 15i ctia 6ng C, tuy nhién cap so tham xéac dinh ty 1¢ 18i 8/2 1a c6 phan qua
chénh 1éch. Do d6, can xac dinh lai ty 18 16i ctia ba H 13 03 (ba) phan mdi tuong
mg v6i mic do vi pham, con ong C phan 18i nhiéu hon nén phai chiu 07 (bay)
phan. Theo d6, ong C phai c6 nghia vu bdi thuong gia tri chénh léch cho ba H
v6i sb tién 1a 672.750.400 dong, (cu thé: 1.143.072.000 ddéng - 182.000.000
ddng = 961.072.000 dong x 70% = 672.750.400 dong).

Vi vy, ong C c6 nghia vu hoan tra va bdi thuong cho ba H tdng sb tién 1a
854.750.400 ddng (tién dd nhan 1a 182.000.000 dong va tién bdi thuong chénh
léch 1 672.750.400 dong); Do phan dét hién nay 6ng C dang quan 1y, st dung
nén ba H khong phai thuc hién nghia vu hoan tra tai san 1a quyén st dung dét
cho ong C.

[4.3] DP6i v6i s6 tién 6ng C boi thuong thiét hai vé tai san do tu ¥ 1ay dat lai
dé canh tic, cap so tham budc ong C bodi thuong 91.466.592 dong
(2.450.000dong/vu x 14 cong x 8 vu lta). Tai phién toa phuc tham, phia nguyén
don xin rut lai mot phﬁn yéu cau khoi kién ddi voi sb tién nay, nén cép phtc
tham khong c6 co s& xem xét giai quyét. Do d6, can huy va dinh chi mot phan
ban 4n so tham doi v6i yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san (tién cho thué dat).



[5] Bdi véi viec hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng Do
Vin C véi NLQ7, NLQ8, cac bén khong c6 tranh chap va khong c6 yéu cau giai
quyét, nén cap phiic thim khong c6 co s& xem xét.

[6] T nhitng co s& nhan dinh néu trén, xét khang céo cua ong C 1a c6 co s&
chip nhan mot phan. Tuy nhién, ngudi dai dién theo ty quyén cua ong C ¢ yéu
cau huy ban an so thim do thi tuc t6 tung chong chéo 1a khong c¢6 co sd chap
nhan, boi 18 mic du cap so thim c6 vi pham vé thu tuc nhu: Bién ban phién hoa
giai ghi sai ngay, nhung trong hd so vu 4n, cip so thim di tién hanh hoa giai
nhiéu 14n nén bién ban nay khong phai 1a bién ban duy nhit dé lam can ctr giai
quyét vu an, cling nhu mot s6 vi pham khac 13 c6 sai sot, nhung xét thay khong vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung va yéu cau huy ban an so tham ciing khong
lam thay d6i ndi dung vu an; Dbi v6i viée cho rang chit ky trong hop dong 1a gia
tao nhung bi don khong yéu cau giam dinh nén khong c6 co so xem xét giai
quyét; Thong nhat dé nghi cua Pai dién vién kiém sat vé viéc tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung d4t vo hiéu, budc ong C hoan tra lai cho ba H $6
tién da nhan 1a 182.000.000 dong va xac dinh lai ty 1& 161 dé budc 6ng C bdi
thudng gia tri chénh 1éch theo gi thi trudng; Hity va dinh chi mot phan ban 4n so
tham vé viéc boi thuong thiét hai vé tai san do loi ich thu duoc tir viéc cho thué
dat; Ong C c6 yéu cau mién ndp an phi do thudc truong hop “ngudi cao tudi” nén
mién 4n phi cho ong C; Stra ban an so thim s6 07/2021/DS-ST ngay 26/5/2021
cua Toa an nhan dan huyén GT, tinh Kién Giang.

[7] Vé chi phi tham dinh gid: Tong s6 tién 1a 20.454.000 dong. Theo céc
hoa don s6 0000903 ngay 21/3/2019 véi s tién 1a 2.905.000 dong; Hoa don sb
0001311 ngay 28/7/2020 véi sb tién 1a 4.535.000 dong; Hoa don sé 0000146
ngay 01/3/2021 véi sb tién 5.148.000 ddng; Hoa don sb 00000043 ngay
13/6/2022 véi sb tién 7.866.000 dong ciia Cong ty CO phan tham dinh gia va tu
van dau tu Mién Tay. Do ba H di tam Gng chi phi, nén budc ong C phai c6
nghia vu hoan tra lai cho ba H tong s6 tién 1a 20.454.000 dong.

[8] Vé dn phi ddn su: Do ba Nguyen Thi Thanh H, 6ng P6 Vian C thudc
truong hop ngu’0’1 cao tudi” va co yéu cau nén mién ndp theo quy dinh tai diém
d khoan 1 Didu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va
str dung an phi va 18 phi Toa an, nén duogc xét mién ndp an phi dan sy so thAm
va phiic tham.

- Vé dn phi dén sw so tham:

Hoan tra tam mg an phi cho ba Nguyén Thi H1, 6ng Pham Vin V sé tién
3.050.000 dong theo bién lai thu tién an phi, 1¢ phi Toa an s6 0004649 ngay
12/3/2018 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén GT, tinh Kién Giang (do rut
yéu cau khoi kién).
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Hoan tra tam tmg an phi cho NLQ1 sé tién 200.000 dong, theo bién lai thu
tién 4n phi, 1¢ phi Toa 4n s6 03483 nay 17/8/2015 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
sy huyén GT, tinh Kién Giang

- Vé an phi dan sw phiic tham: Ong B Vin C khong phai ndp, hoan tra tién
tam Ung an phi phac thAm cho 6ng C.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 B luat T tung Dan su;

Ap dung céc Diéu 127, 128, 134, 137 va 608 Bo luat Dan su 2005;

Phap 1énh vé an phi, I¢ phi Toa &n nam 2009;

Piém ¢ khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan mot phan ndi dung don khang cio cta 6ng D6 Van C.

Stra ban an dan su so tham s6 07/2021/DS-ST ngay 26/5/2021 cia Toa an
nhan dan huyén GT, tinh Kién Giang.

Tuyén xu:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién ciia ong Pham Vian V va ba Nguyén Thi H1
do rat don yéu cau khoi kién.

2. Hay va dinh chi mot phan ban 4n dan su so thim s6 07/2021/DS-ST
ngay 26/5/2021 ctia Toa an nhan dan huyén GT, tinh Kién Giang do nguyén don
rat mot phan yéu cau khoi kién d6i véi viée ong Do Vin C ty v lay dat lai dé
canh tac.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Thanh H d6i
ong D6 Vin C.

Budc ong D6 Van C, NLQ1 hoan tra cho ba Nguyén Thi Thanh H s tién
da nhan do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bi tuyén vo hiéu la
182.000.000d (Mot trdam tam muwoi hai triéu dong). Budc ong Do Vin C, NLQ1
boi thuong thiét hai do hdu qua cua giao dich bi v6 hi€u véi sO tién la
672.750.4004 (Sau tram bay mwoi hai triéu bay tram nam mwoi nghin bon tram
dong).

4, Chép nhan yéu cau doc lap cua NLQ1 vé viéc”Yéu cau tuyén bd hop
dong chuyén nhugong quyén sur dung dat vo hiéu”.

Tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dugc lap giita ba
Nguyén Thi Thanh H (ba Nguyén Thi H1 dtng tén gitm) véi 6ng D6 Vin C bi

11



vo hiéu. Giao dich duoc xac 1ap giita 6ng D6 Vian C véi ba Nguyén Thi Thanh H
theo “Gidy chuyén nhwong dat san xudt, ngay 29/3/2008”, “To sang nhwong dat
san xudt (khong ghi ngdy thang)” (BL 22) va “To sang nhwong dat san xudt,
ngay 03/4/2009”.

5. Vé chi phi tham dinh gia: Tong sd tién 1a 20.454.000 dong. Theo cac hoa
don s6 0000903 ngay 21/3/2019 véi sb tién 1a 2.905.000 déng; Hoa don sb
0001311 ngay 28/7/2020 véi sb tién 1a 4.535.000 doéng; Hoa don sb 0000146
ngay 01/3/2021 vé6i sb tién 5.148.000 ddéng, Hoa don sb 00000043 ngay
13/6/2022 véi sb tién 7.866.000 dong cua Cong ty C6 phan tham dinh gia va tu
van dau tu Mién Tay. Do ba H d tam tmg chi phi, nén budc 6ng P Vin C phai
c6 nghia vu hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Thanh H tong sé tién 1a 20.454.0004d
(Hai muwoi triéu bon tram nam muwoi bon nghin dong).

6. Vé an phi dan sy

- Vé dn phi ddn suw so tham: Mién ndp an phi cho Ba Nguyén Thi Thanh H va
ong Do Vin C.

Hoan tra tam tGng 4n phi cho ba Nguyén Thi Thanh H sé tién 4.550.000d
(Bon triéu nam tram ndm muoi nghin dong) theo bién lai thu tam tng an phi, 18
phi Toa an s6 01273 ngay 19/7/2011 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén GT,
tinh Kién Giang.

Hoan tra tam tng an phi cho ba Nguyén Thi H1, 6ng Pham Vian V sé tién
3.050.000d (Ba triéu khéng trdm ndm muoi nghin dong) theo bién lai thu tam Gng
an phi, 18 phi Toa an s6 0004649 ngay 12/3/2018 caa Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén GT, tinh Kién Giang (NLQ4 ndp thay) - (do rut yéu cau khai kién).

Hoan tra tam tmg an phi cho NLQ1 s tién 200.000d (Hai trdm nghin dong)
theo bién lai thu tién tam Umg an phi, 1& phi Toa an sb 03483 ngay 17/8/2015 cua
Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén GT, tinh Kién Giang (NLQ2 ndp thay).

- Vé én phi dan su phiic tham:

Hoan tra cho 6ng P& Van C sd tién tam tng 4n phi phac thim da nop 1a
300.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 0001979 ngay
23/6/2021 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén GT, tinh Kién Giang

7. Trudong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy stra doi, bo sung; thot hi€u thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy sira doi, bo sung.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhin: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén GT;
- THA dan sy huyén GT;
- Cac duong su; (Pa ky va déng diu)
- Luu ho so.
Pang Thi Bich Van
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